WZOR
UMOWA NAJMU

zawarta w dniu .....ccceeeeeen. r. pomiedzy:
Powiatem Gdanskim z siedzibg w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Wojska Polskiego 16,
reprezentowanym przez Zarzagd Powiatu Gdanskiego, w imieniu ktorego dziataja:

1) Jarostaw Karnath - Starosta,
2) Weronika Wrdbel - Wicestarosta
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej Najemca.
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Powiat Gdanski jest wtascicielem nieruchomosci potozonej
w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Grunwaldzkiej 25, obejmujacej dziatke nr 22/36,
zabudowang m.in. budynkiem gtéwnym dla ktérej Sad Rejonowy Gdanisk — Pdétnoc
w Gdansku prowadzi ksiege wieczystg nr GD 1G/00086092/0.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia znajdujgce
sie w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszej umowy w budynku giéwnym
na parterze o tacznej powierzchni 50,80 m? (gabinet, laboratorium, toaleta, korytarz
- poczekalnia, pomieszczenie gospodarcze) z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug
medycznych.

3. Wydanie przedmiotu najmu na rzecz Najemcy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego.

4. Uktad wynajmowanych pomieszczen wskazany jest na zatgczniku graficznym
do niniejszej umowy.

§2
Umowa zawarta jest na czas okreslony od 1 lipca 2025 r. do 30 czerwca 2027 r.
§3

1. Miesieczny czynsz najmu netto WYNOSi ......ccceeveervennene. zt (stownie: ..o, )
do ktérego dolicza sie podatek od towardow i ustug w wysokosci 23%, stgd miesieczny
CZYNSZ NAJMU WYNOSI: wovevreerrenreeneenneen. zt brutto (sfownie: ....cccveeeececeeeeee, ).

2. W przypadku zmiany przepisdw prawa podatkowego, strony dopuszczajg zmiany umowy
w zakresie stawki podatku VAT i wysokosci czynszu brutto przy niezmienionej wysokosci
czynszu netto w formie aneksu do umowy.
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3. Czynsz najmu ptatny jest bez wezwania, z géry do 10 — go dnia kazdego miesiaca,
na rachunek bankowy Wynajmujgcego Nr 56 1160 2202 0000 0001 0143 4927 Bank
Millennium S.A.

4. Wynajmujgcy moze raz w roku poczgwszy od roku 2026 podwyzszyé wysokos¢ czynszu
najmu o $rednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogétem dotyczacy
roku ubiegtego ogtaszany przez Prezesa GUS. Podwyzka czynszu, o ktdrej mowa w zdaniu
poprzedzajagcym bedzie nastepowaé¢ na podstawie pisemnego oswiadczenia
Wynajmujacego i nie wymaga podpisywania aneksu do umowy .

Podwyzka czynszu obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w

ktérym Najemca otrzymat od Wynajmujacego oswiadczenie o zmianie wysokosci czynszu.

5. Najemca zobowigzuje sie oprdcz zaptaty czynszu do zwrotu kosztéw na rzecz
Wynajmujacego, ponoszonych przez Wynajmujacego na utrzymanie budynku i jego
eksploatacje, na rachunek bankowy Nr 56 1160 2202 0000 0001 0143 4927 Bank
Millennium S.A., w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury wg stawek dostawcéw
odpowiednich ustug zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) ponoszenie kosztdw za centralne ogrzewanie (w tym koszty zakupu gazu zuzytego
do ogrzania pomieszczen i koszty zuzycia energii elektrycznej niezbednej
do dziatania wezta C.0) — w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej powierzchni
(od powierzchni 50,80 m?),

b) ponoszenia kosztéw za wywdz nieczystosci — w wysokoSci proporcjonalnej
do zajmowanej powierzchni (od powierzchni 50,80 m?2),

c) ponoszenie kosztéw za dostawe wody — w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej
powierzchni (od powierzchni 50,80 m?),

d) ponoszenie kosztéw za odprowadzenie Sciekdw — w wysokosci proporcjonalnej
do zajmowanej powierzchni (od powierzchni 50,80 m?2),

e) ponoszenie kosztdw za konserwacje systemdéw oddymiania i systemdéw alarmowych
— w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej powierzchni (od powierzchni
50,80 m?).

6. Optaty za energie elektryczng Najemca regulowac bedzie bezposrednio u dostawcy energii
na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Najemcg, a dostawcg energii
elektrycznej.

7. Za dzien zaptaty czynszu i optat o ktérych mowa w ust.5 lit a-e niniejszego paragrafu
uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

8. W przypadku zmian stawek optat o ktédrych mowa w ust. 5 lit. a-e niniejszego paragrafu,
Wynajmujacy dokonuje jednostronnej korekty wysokosci tych stawek.

9. Najemca jest zobowigzany samodzielnie zgtosi¢ wiasciwemu organowi powstanie
obowigzku podatkowego podatku od nieruchomosci za przedmiot najmu oraz optacac go
bezposrednio na rzecz organu podatkowego.

10. Za zwtoke w zaptacie faktury Najemca zaptaci odsetki ustawowe za opdznienie.

§4
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Najemca jest obowigzany uzywac przedmiotu najmu:

a) zgodnie z jego wihasciwosciami i przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 2 niniejszej
umowy,

b) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci budowlanymi,
sanitarnymi i p. poz.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym pomieszczen stanowigcych

przedmiot najmu, oswiadcza, ze przedmiot najmu jest przydatny do umdwionego uzytku

i zobowigzuje sie do utrzymania wynajmowanych pomieszczen we witasciwym stanie

technicznym i sanitarnym oraz zobowigzuje sie do przeprowadzenia na wtasny koszt

wszystkich remontéw niezbednych do utrzymania tego stanu i jego polepszenia.

. Najemca bedzie ponosit koszty wynikajgce ze zwyktego korzystania z rzeczy.

4. Najemca moze dokonaé adaptacji pomieszczen bedgcych przedmiotem umowy,

po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, w ktérej okreslony zostanie
szczegotowy zakres robot oraz po uzyskaniu zezwolen przewidzianych prawem.

. Wynajmujacy moze zadaé natychmiastowego naprawienia szkéd dokonanych przez
Najemce lub powstatych w zwigzku z uzywaniem przez niego przedmiotu umowy,
a w przypadku ich nieusuniecia wykonaé niezbedne roboty lub czynnosci we wtasnym
zakresie na koszt i ryzyko Najemcy.

. Najemca przed zawarciem niniejszej umowy wptacit kaucje na zabezpieczenie czynszu,
optat eksploatacyjnych, ewentualnych szkdd w przedmiocie najmu oraz ewentualnego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego, w wysokosci
dwumiesiecznego Czynszu NAJMU tj. .oeveveeeeereereeieeiene s .

. Po zwrocie przedmiotu umowy kaucja, o ktérej mowa w ust. 6 podlega zwrotowi wraz
z ewentualnymi odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byta
ona przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego
oraz koszty prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek wskazany przez Najemce.
. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 6 zostanie przejeta przez Wynajmujgcego na poczet roszczen
Wynajmujgcego z tytutu niezaptaconego czynszu i optat eksploatacyjnych, poniesionych
szkéd z tytutu niewtasciwej eksploatacji przedmiotu najmu przez Najemce oraz roszczen z
tytutu  odszkodowania za  bezumowne  korzystanie z lokalu uzytkowego
w przypadku opdznienia w jego zwrocie Wynajmujgcemu po rozwigzaniu lub wygasnieciu
niniejszej umowy najmu.

. W dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu
przedmiotu umowy najmu w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajgce
z prawidtowego korzystania, a wszelkie ulepszenia, ktére nie dajg sie odfgczy¢ od
przedmiotu umowy bez jego uszkodzenia, stajg sie bez odszkodowania wtasnoscig
Wynajmujacego. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony obustronnie
podpisanym protokotem zdawczo — odbiorczym.

10. Najemcy w trakcie trwania niniejszej umowy jak i po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu,

nie bedzie przystugiwa¢ prawo do zadania od Wynajmujacego zwrotu nakfadow
poniesionych przez Najemce na przedmiot niniejszej umowy ani ich réwnowartosci.
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11. Wynajmujacemu stuzy prawo wstepu do pomieszczen bedacych przedmiotem umowy
w celu dokonania ich ogledzin w obecnosci przedstawiciela Najemcy albo pracownika
Najemcy znajdujacego sie w tych pomieszczeniach.

12. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku korzystania przez Najemce z przedmiotu
najmu bez tytutu prawnego po rozwigzaniu badz wygasnieciu niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany bedzie ptaci¢c Wynajmujagcemu odszkodowanie za kazdy miesigc
bezumownego korzystania z pomieszczen w wysokosci odpowiadajgcej 200 %
miesiecznego czynszu najmu netto obowigzujgcego w dniu rozwigzania badz wygasniecia
niniejszej umowy.

13. Wynajmujacy os$wiadcza, iz dostarczyt Najemcy ,Instrukcje bezpieczenstwa
pozarowego” budynku Powiatu Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim przy ul.
Grunwaldzkiej 25 i zobowigzany jest na biezgco do dostarczania Najemcy aktualizacje tej
Instrukgcji.

14. Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig Instrukcji, o ktérej mowa w ust. 13,
zobowigzuje sie do zapoznania sie z trescig aktualizacji Instrukcji niezwtocznie po ich
dostarczeniu oraz zobowigzuje sie do przestrzegania ustale i zalecen wynikajacych
z tresci Instrukcji oraz jej aktualizacji. Ponadto Najemca zobowigzany jest zapoznac
z trescig Instrukcji i jej aktualizacji swoich pracownikéw, ktorzy potwierdzajg przyjecie
do wiadomosci jej postanowien wtasnorecznym podpisem.

15. Wynajmujacy lub osoba przez niego wyznaczona ma prawo i obowigzek kontrolowac
Najemce w zakresie realizacji ustalen i zalecen zawartych w Instrukcji i jej aktualizacjach.

§5

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego:
a) dokonywaé zmian w przedmiocie umowy,
b) oddawac przedmiotu umowy w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem.

2. Najemca ponosi wobec osdb trzecich wytgczng odpowiedzialno$s¢ materialno prawng
za skutki swojego dziatania lub zaniechania w zwigzku z uzywaniem przedmiotu umowy.

§6

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia i bez odszkodowania w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa
lub z przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposéb
albo gdy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate
lub uszkodzenie.

b) jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w zaptacie czynszu najmu za co najmniej dwa
petne okresy ptatnosci, po udzieleniu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu,
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c) jezeli Najemca odda przedmiot umowy w catosci lub czesci osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania albo w podnajem bez zgody Wynajmujacego wyrazonej
na pismie.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron, zawartym
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy w kazdym czasie z waznych przyczyn,
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§7

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Ewentualne spory mogace wynika¢ na tle zawarcia, realizacji oraz rozwigzania umowy
i wynikajgcymi z tego skutkami rozstrzygaé bedzie sad powszechny wtasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Wymienione w umowie zataczniki stanowig jej integralng czes¢.

§8
Klauzula informacyjna RODO

Na podstawie art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) Wynajmujqgcy informuje Najemce o tym, ze:

1. Administratorem danych osobowych Najemcy przekazywanych Wynajmujgcemu
na mocy niniejszej umowy jest Starosta Gdanski w Pruszczu Gdariskim. Obstuge
organu zapewnia Starostwo Powiatowe w Pruszczu Gdariskim, ul. Wojska Polskiego
16, 83-000 Pruszcz Gdariski, tel. 58 773 12 12, sekretariat@powiat-gdanski.pl

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moggq sie Paristwo

skontaktowac pod adresem e-mail iod@powiat-gdanski.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedq w celu wykonania niniejszej umowy
—na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz ewentualnie w celach wynikajgcych
z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora - art. 6 ust. 1
lit. f RODO.

4.  Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych mogq by¢ w szczegdlnosci: Poczta Polska
S.A., bank obstugujqgcy jednostke, podmioty swiadczgce dla Administratora ustugi:
kurierskie, informatyczne, prawne i inne podobne ustugi wsparcia, organy publiczne
i sqdy celem wykonania obowigzkdéw cigzqgcych na Administratorze (w szczegdlnosci
urzedy skarbowe, ZUS, organy kontroli, komornicy), a takze Biuro Informacji

Strona5z6


mailto:sekretariat@powiat-gdanski.pl
mailto:iod@powiat-gdanski.pl

Gospodarczych BIG InfoMonitor w Warszawie oraz podmioty realizujgce prawo
dostepu do informacji publicznej.

5. Administrator nie zamierza przekazywac danych osobowych do panstwa trzeciego
lub organizacji miedzynarodowe;.

6. Pani/Pana dane osobowe bedq przetwarzane w okresie obowigzywania umowy,
a takze przez czas niezbedny do realizacji lub ochrony przed roszczeniami z nig
zwigzanymi (co do zasady 10 lat), z uwzglednieniem przepisow o archiwizacji
obowiqzujqgcych jednostke.

7. Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo
ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu odnosnie przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych - w przypadkach i na zasadach wskazanych w RODO.

8. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy uzna Pani/Pan,
iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczqcych narusza przepisy RODO.

9. Podanie przez Pana/Paniq danych osobowych jest wymogiem zawarcia umowy
lub podjecia dziatan przed zawarciem umowy. Niepodanie danych uniemozliwi
zawarcie przez strony umowy.

10. Pani/Pana dane nie bedq przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym réwniez
w formie profilowania.

§9

Umowe sporzadzono w formie pisemnej w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktérych kazdy opatrzono wtasnorecznymi podpisami, jeden egzemplarz dla Najemcy
i dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.

Zatgczniki:
1. Uktad wynajmowanych pomieszczen.

Wynajmujqcy Najemca

Sporzadzita: Ewa Skwiercz
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