Projekt
UCHWALA NR V/36/2019
RADY GMINY ZOLYNIA
z dnia 25 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zolynia na lata 2019-2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j - Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. - Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy
Zotynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zotynia
na lata 2019-2024”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zotynia.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



Zatgcznik do uchwaty Nr V/36/2019
Rady Gminy Zolynia
z dnia 25 lutego 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZOLYNIA NA LATA 2019-2024

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zotynia na lata
2019-2024 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zotynia, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Zakres programu obejmuje:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) polityke czynszows;

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminnego;

6) zrodta finansowania;

7) wydatki;

8) inne dzialania zwigzane z gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Celem programu jest okreslenie ogodlnych zatozen 1 priorytetdéw lokalnej polityki
mieszkaniowej oraz propozycji rozwigzan problemoéw gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 2.

1. W sklad obecnego zasobu mieszkaniowego, bedacego wlasnosciag Gminy Zotynia wchodzi:

1) lokal w budynku po posterunku Policji ul. Mickiewicza 39 o pow. uzytkowej
151.88 m? - aktualnie niezamieszkaty;

2) lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Smolarzynach nr 134 o pow. uzytkowej
4750 m? - aktualnie wynajmowany jako mieszkanie stuzbowe przez nauczyciela
emeryta.

2. Stan budynkow wymienionych w ust. 1 jest dobry, jednak z uwagi na dlugoletnie ich
uzytkowanie ulegaja normalnemu zuzyciu technicznemu, wobec czego w kolejnych latach
konieczne bedzie ich remontowanie w ramach posiadanych srodkow finansowych.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow

§ 3.

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych ustalane sg przez wiasciciela
budynku i lokalu, to jest Gmine Zotynia na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o
wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7



lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. - Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.), ekspertyzy, nakazy
instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznych kontroli.
2. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Zotynia ulega systematycznej
poprawie w miar¢ posiadanych srodkow finansowych i rzeczywistych potrzeb remontowych
budynkow.
3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzadzane beda plany robdt dostosowane do posiadanych sSrodkow
finansowych. Plany beda tworzone z zachowaniem priorytetow:
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich;

2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;

3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow.
4. W okresie objetym wieloletnim planem, to jest w latach 2019-2024, planuje si¢ remont lokalu

wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4.
W latach 2019-2024 przewiduje si¢ sprzedaz lokalu wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.

1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego Gminy Zolynia na zadowalajagcym poziomie technicznym i
estetycznym.

2. Czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty utrzymania biezacego, ale zapewni¢ $rodki na
remonty.

3. Ustalenie stawek czynszu za 1 m? lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wtasciciela (tj. optat za: prad, wode, gaz wywdz nieczystosci stalych i
ciektych) bedzie dokonywane przez Wojta Gminy Zotynia - w zaleznoSci od potrzeb -
zarzadzeniem.

4. Ustala si¢ zréznicowane stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
Z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$¢ uzytkows, a w
szczegblnosci:

1) potozenie budynku:
- na obrzezach wsi, w przysiotkach - minus 10%;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) brak ubikacji w mieszkaniu - minus 5%,
b) brak tazienki w mieszkaniu - minus 5%,
¢) brak centralnego ogrzewania w mieszkaniu - minus 5%,
d) brak urzadzenia wodociggowego - minus 10%, przy czym przy uwzglednieniu obnizki
z tytulu braku urzadzenia wodociggowego nie uwzglednia si¢ obnizki z tytulu braku
ubikacji i braku tazienki;
3) ogdlny stan techniczny budynku:
a) dobry i bardzo dobry stan budynku - stawka podstawowa ustalona przez Wojta Gminy
zarzadzeniem,
b) zty stan budynku - minus10%.



4) Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% warto$ci
okre$lonej w stawce podstawowej ustalonej przez Wojta Gminy Zolynia zarzadzeniem, z
uwzglednieniem przepisow ust. 4 pkt 1-4.

5) Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu zaymowanego bez tytutu prawnego
wynosi 200% wartosci okreslonej w stawce podstawowej ustalonej przez Wojta Gminy
zarzadzeniem, z uwzglednieniem przepisow ust. 4 pkt 1-4.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania na rzecz wynajmujacego innych optat
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, to jest: oplaty za dostawe energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych i1 ptynnych, w przypadku, gdy najemca nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

6. Czynsz najmu platny jest zgodnie z umowa najmu. Za zaptat¢ czynszu i innych naleznych
optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wptyw na wysoko$¢
czynszu tylko za zgoda wynajmujacego wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci I na
podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

8. Wplywy z czynszow przeznaczone zostang na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych oraz
biezacych remontéw mieszkaniowych zasobow gminy.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 6.
1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wojt Gminy Zotynia.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2019-2024.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7.

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024
powinny by¢:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) $rodki z budzetu gminy .

2. Dopuszcza si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy roéwniez ze:
1) $rodkow z budzetu panstwa lub funduszy unijnych;
2) kredytow komercyjnych;
3) innych zrodet finansowania.



Rozdzial VIII
Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§7.
W latach 2019-2024 przewiduje si¢ wydatkowanie $rodkéw z budzetu gminy na zadanie

inwestycyjne polegajace na przywrdceniu na poddaszu budynku O$rodka Zdrowia w Brzdzie
Stadnickiej lokalu mieszkalnego. Wysoko$¢ wydatkéw na to zadanie zostanie okreslona po
sporzadzeniu dokumentacji technicznej modernizacji oraz kosztorysu inwestorskiego.

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Z uwagi na bardzo matg ilo$¢ lokali mieszkalnych w latach nast¢pnych czynione beda dziatania
majace na Celu zwickszenia zasobu mieszkaniowego gminy, jak rowniez podjete zostang
dziatania w celu powigkszenia bazy mieszkan socjalnych.



