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UJEDNOLICONY TEKST 
STUDIUM  UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ŻOŁYNIA

Z WYRÓŻNIONĄ TREŚCIĄ I i II ZMIANY
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1. Uchwała Rady Gminy w Żołyni w sprawie uchwalenia II zmiany Studium

2. Ujednolicony tekst Studium
Załącznik Nr 2
do Uchwały nr VII/71/15
Rady Gminy w Żołyni 

z dnia 18 sierpnia 2015 r.

UCHWAŁA NR ……………………..

Rady Gminy w Żołyni z dnia ………………… r.

W sprawie uchwalenia II zmiany studium  uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego gminy Żołynia


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 549 z późn. zm.) oraz  art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późniejszymi zmianami) Rada Gminy w Żołyni 

postanawia co następuje

§ 1

1. Uchwala się II Zmianę Studium  Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Żołynia uchwalonego przez Radę Gminy w Żołyni Uchwałą Nr XX/148/2001 z dnia 18 października 2001r.

2. Załącznikami do uchwały są:

Załącznik nr 1 – ujednolicony rysunek studium  uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żołynia w skali 1:10 000 z wyróżnieniem I i II zmiany w sposób określony w oznaczeniach

Załącznik nr 2 – ujednolicony tekst studium z wyróżnioną treścią I i II zmiany.

Załącznik nr 3 – uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenów objętych II zmianą studium – część graficzna w skali 1:10 000

Załącznik nr 4 - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenów objętych II zmianą studium – część tekstowa.

Załącznik nr 5 – Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych w trakcie wyłożenia projektu II Zmiany Studium do publicznego wglądu.
§ 2

…………………………………………………………….

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Żołynia.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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1. WPROWADZENIE 

1A.1Podstawa prawna opracowania i tryb formalno – prawny.
Podstawę prawną opracowania stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późniejszymi zmianami). 

Procedura sporządzania zmiany studium obejmuje: 

· podjęcie uchwały Rady Gminy w Żołyni Nr XXI/148/13 z dnia 4 marca 2013r. w sprawie przystąpienia do II zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żołynia. 

· przedłożenie projektu zmiany studium do zaopiniowania pismami RG.6720.7 – 10.2013 z dnia 3 stycznia 2014 r. wymaganym organom i instytucjom, które zgłosiły wnioski do zmiany studium

· wyłożenie do publicznego wglądu projektu II  zmiany studium wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 17 grudnia 2014 r. do 12 stycznia 2015
·  r. 

· uchwalenie II zmiany studium przez Radę Gminy w Żołyni Uchwałą Nr ……………. z …………… r.
Ponadto w ramach zmiany studium podjęto następujące działania:

- wystąpiono pismem nr RG.6720.1.2013 z dnia 15.kwietnia 2013r. do organów i instytucji o zgłoszenie wniosków do opracowania w/w Studium  i uzyskano i przeanalizowano 5 odpowiedzi;

- rozpatrzono 119 wniosków osób fizycznych  (prywatnych) i Gminy o zmianę przeznaczenia gruntów pod zabudowę mieszkaniową, usługową, produkcyjno – usługową, powierzchniową eksploatację, stawy, zalesienia i stację elektroenergetyczną GPZ.
1.2 Cel i zakres opracowania. 

Celem opracowania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest określenie polityki przestrzennej gminy uwzględniającej uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej państwa w obszarze województwa. 

Opracowanie obejmuje całokształt zagadnień przyrodniczych, kulturowych, społecznych, gospodarczych i przestrzennych gminy na tle powiatu łańcuckiego i województwa podkarpackiego oraz uwzględniając potrzeby mieszkańców określa politykę przestrzenno – gospodarczą gminy. 

„Studium” po uchwaleniu przez Radę Gminy, jako dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnętrznego służy organom samorządu gminy i jednostkom im podległym do: 

· koordynowania własnych i ponadlokalnych zamierzeń w zakresie gospodarki przestrzennej, podejmowanych na terenie gminy, 

· wydawania informacji dla opracowywanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

· promocji rozwoju gminy. 

„Studium” poprzedza sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które jako przepis gminny stanowią podstawę do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

1.2A. Cel i zakres opracowania zmiany studium.

Celem opracowania II zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żołynia jest jego aktualizacja w dostosowaniu do potrzeb społeczno –gospodarczych gminy.

Opracowanie obejmuje aktualizacje zagadnień przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych w odniesieniu do terenów objętych zmianą, oznaczonych na rysunku planu.

1.3 Zawartość elaboratu „Studium” 

Elaborat Studium obejmuje: 

1. Tekst i rysunki „Studium” podlegające uchwaleniu: 

· rys. nr 1 Kierunki i polityka przestrzenna gminy Żołynia 

· rys. nr 2 Kierunki i polityka przestrzenna gminy Żołynia – infrastruktura techniczna. 

Tekst i rysunki „Studium” w skali 1: 10 000 uzupełniają się i winny być stosowane łącznie. Zasięg obszarów, terenów, przebieg infrastruktury technicznej zostały określone orientacyjnie – do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Oznaczone na rysunku studium przebiegi projektowanych dróg i ścieżek rowerowych mogą ulec korekcie w trakcie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub postępowania decyzyjnego.

2. Dokumentację formalno – prawną  „Studium” 

3. Dokumentację merytoryczną: 

· Uzyskane i opracowane materiały wejściowe do studium na które składają się: 

· Inwentaryzacja stanu zagospodarowania przestrzennego gminy 

w skali 1:10 000 

· Studium przyrodnicze ( część opisowa i graficzna) 

· Studium kulturowe (część opisowa i graficzna) 

· Struktura władania gruntami w skali 1:5 000) 

· Mapa klasy gleb dla wsi Żołynia i Brzóza Stadnicka
· Materiały analityczne i studialne: 

Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju – tekst i rysunki: 

· Powiązania zewnętrzne komunikacji w skali 1:50 000 

· Powiązania zewnętrzne infrastruktury technicznej w skali 1:50 000 

· Uwarunkowania zewnętrzne gminy w skali 1:25 000 

· Struktura funkcjonalno- przestrzenna gminy w skali 1:25 000 

· Diagnoza stanu i uwarunkowania rozwoju w skali 1:10 000. 
**1.3A. Zawartość elaboratu II zmiany studium.

1) Ujednolicony rysunek studium w skali 1:10 000 z wyróżnioną I i II zmianą
2) Ujednolicony tekst studium wyróżnioną I i II zmianą
3)Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenów objętych II zmianą studium – część graficzna w skali 1:10 000
4) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenów objętych II zmianą studium – część tekstowa

5)Uzasadnienie przyjętych rozwiązań i synteza ustaleń II zmiany studium.
6)Dokumentacja prac planistycznych związanych z procesem sporządzania II zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.** 

1.4 Ogólna charakterystyka gminy. 

Gmina Żołynia położona jest w centralnej części województwa podkarpackiego, wchodzi w skład powiatu łańcuckiego. Od północy graniczy z gminą Leżajsk, od wschodu z gminą Grodzisko Dolne, od południa z gminami Białobrzegi i Czarna, od zachodu sąsiaduje z gminą Rakszawa. 

Przez obszar gminy przebiega droga wojewódzka Łańcut – Leżajsk. 

Pod względem morfologicznym gmina Żołynia położona jest w obrębie Kotliny Sandomierskiej obejmując część Płaskowyżu Kolbuszowskiego i Pradoliny Podkarpackiej. 

Podstawowe dane o gminie: 

powierzchnia gminy wynosi 




5 680 ha 

liczba ludności (stan na koniec 1999 r.) 


6 669 osób 

„ 
w perspektywie 2015r. 


7 030 osób

gęstość zaludnienia na 1 km2 



   117 osób 

udział ludności w wieku produkcyjnym w 1999r. 
 
   54,8% 


„ 
w perspektywie 2015 r. 


   62,0%

Zatrudnienie w gospodarce narodowej: 

· Pełnozatrudnieni w rolnictwie indywidualnym 

1 789 osób

(Spis Rolny 1996 r)

· Pracujący w zakładach powyżej 5 zatrudnionych 

541 osób

w tym: 


przemysł i budownictwo 




32,3 % 


edukacja 






21,6 %


ochrona zdrowia i opieka społeczna 


12,5 % 


pozostałe 






33,1% 

· Zarejestrowano 239 podmioty gospodarcze zatrudniające
500-600 osób

Użytkowanie terenów: 


tereny zainwestowane 



   489 ha (8,6 %) 


powierzchnia użytków rolnych 


3 975 ha (70,0 %) 


powierzchnia lasów 



1 119 ha (19,7 %) 


powierzchnia pozostałych terenów 

    97 ha (1,7 %) 

Sieć osadniczą gminy stanowią: ośrodek gminny – Żołynia oraz dwie wsie Brzóza Stadnicka, Smolarzyny i przysiółki Kopanie i Zmysłówka. 

Ośrodek gminny (dawne miasto) pełnił będzie funkcję przemysłowo – usługowo - administracyjną w oparciu o: istniejące zainwestowanie, wykształcone zasoby siły roboczej, nie istniejące obiekty produkcyjne i rezerwy terenowe umożliwiające rozwój przemysłu, rozwiniętą infrastrukturę techniczną i społeczną. 

W perspektywie zakłada się przywrócenie Żołyni praw miejskich. 

Dla pozostałych wsi zakłada się koncepcję wielofunkcyjnego rozwoju wraz z postępującą restrukturyzacją i modernizacją gospodarstw rolnych.

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej województwa podkarpackiego zgodnie z „Informacją z projektu planu zagospodarowania przestrzennego województwa podkarpackiego” gmina Żołynia znajduje się w strefie produkcji rolnej. 

1. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY. 

Uwarunkowania sprzyjające rozwojowi gminy: 

a) Uwarunkowania zewnętrzne: 

· położenie przy drodze wojewódzkiej Łańcut – Leżajsk z dogodnym dostępem do ośrodków powiatowych, 

· położenie północnej części wsi Brzóza Stadnicka w obrębie Brzóźniańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i południowo-wschodniej części wsi Żołynia w obrębie Zmysłowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

· położenie w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 425 „Dębica – Stalowa Wola – Rzeszów”, 

b) Uwarunkowania wewnętrzne 

Środowisko przyrodnicze i kulturowe: 

· korzystny stan środowiska przyrodniczego i kulturowego, walory przyrodnicze i krajobrazowe umożliwiające rozwój rekreacji, agroturystyki i rolnictwa ekologicznego, 

· występowanie na terenie gminy zasobów wód podziemnych i gazu ziemnego, 

· zrealizowane sieci kanalizacyjnej i oczyszczalnia ścieków, poprawiające stan środowiska przyrodniczego, 

· dobrze zachowany krajobraz kulturowy z licznymi zabytkowymi kapliczkami i krzyżami, 

· zabytkowy zespół miejski i kościelny w Żołyni, 

Stosunki gospodarcze i jakość życia mieszkańców: 

· istniejące w gminie rezerwy terenu dostępne komunikacyjnie i wyposażone w infrastrukturę techniczną, 

· wysoki udział użytków rolnych w powierzchni ogólnej, 
· dominujący udział sektora prywatnego, 

· wykorzystane istniejące obiekty produkcyjne i wyznaczenie w I zmianie nowych terenów produkcyjno – usługowych,
· warunki przyrodniczo - kulturowe sprzyjające rozwojowi turystyki i agroturystyki
· dobre wyposażenie w infrastrukturę społeczną i dostęp do usług, 

· funkcjonowanie usług ponadpodstawowych w zakresie oświaty (Liceum Ogólnokształcące), 

· duże nie wykorzystane w pełni i wykształcone zasoby siły roboczej. 

Komunikacja: 

· stosunkowo dobrze rozwinięty układ komunikacji lokalnej o znaczeniu powiatowym i gminnym, 

· dobra obsługa komunikacją zbiorową terenu gminy. 

Infrastruktura techniczna: 

· wyposażenie w sieć wodociągową i w sieć gazową wszystkich miejscowości w gminie, 

· funkcjonowanie oczyszczalni ścieków i systemu kanalizacji sanitarnej w miejscowości Brzóza Stadnicka i Żołynia, 

· prawidłowo zorganizowana gospodarka ciepłownicza,

· zasilanie gminy w energię elektryczną ze źródeł wykazujących rezerwy mocy zainstalowanej w stosunku do obciążenia rzeczywistego, 

· telefonizacja przeprowadzona nowoczesnymi technikami zapewniającymi wysoka sprawność i szeroki wachlarz usług teletechnicznych, 

Uwarunkowania ograniczające rozwój. 

a) Uwarunkowania zewnętrzne: 

· zanieczyszczone wody rzeki Wisłok nie odpowiadające normom, 

· stosunkowo szybko wzrastające natężenie ruchu na drodze wojewódzkiej, 

· tranzytowy przebieg przez północną część gminy linii elektroenergetycznych wysokich napięć i gazociągu wysokoprężnego, stwarzających strefy zagrożenia. 

b) Uwarunkowania wewnętrzne 

Środowisko przyrodnicze i kulturowe: 

· brak zabezpieczenia terenów przed wylewami rzeki Wisłok i jej dopływów, 

· zanieczyszczone wody powierzchniowe, 

· zły stan techniczny zasobów prowadzący do niszczenia obiektów zabytkowych, 

· niedostateczne nakłady przeznaczane na ochronę środowiska kulturowego. 

Stosunki gospodarcze i jakość życia mieszkańców: 

· rozdrobnienie gospodarstw rolnych i nadmiar zatrudnionych w rolnictwie, 

· utrzymujące się wysokie bezrobocie, 

· brak bazy turystycznej, obiektów rekreacyjnych. 

Komunikacja: 

· brak systematycznej modernizacji istniejącej sieci drogowej powiatowej i gminnej polegającej na poprawie parametrów technicznych, 

· zbyt duża ilość indywidualnych włączeń do drogi wojewódzkiej, 

Infrastruktura techniczna: 

· brak kanalizacji we wsi Smolarzyny, 

· potrzeba rozbudowy i modernizacji systemu rozdzielczego i zasilającego sieci niskiego napięcia (reelektryfikacje), 

· możliwość wystąpienia obszarów tak zwanego „złego” napięcia, czyli przekroczone dopuszczalne wielkości spadków napięć.

3. CELE ROZWOJU GMINY 

W strategii rozwoju społeczno-gospodarczego gminy Żołynia określono iż „powołaniem gminy jest zagwarantowanie społeczno-gospodarczego rozwoju, zapewnienie jej mieszkańcom możliwie najwyższego poziomu życia, optymalne wykorzystanie zasobów, zabezpieczenie walorów środowiska, dostosowanie się do zmiennych uwarunkowań związanych z gospodarką rynkową i przygotowanie się do współpracy międzynarodowej”. 

Główne strategiczne cele rozwoju gminy to: 

a) poprawa jakości i poziomu życia mieszkańców gminy poprzez: 

· właściwe utrzymanie istniejącej i rozbudowę niezbędnej infrastruktury technicznej, społecznej, ochrony zdrowia, oświaty  i mieszkalnictwa, 

· łagodzenie skutków transformacji systemowej, celem zapewnienia ludziom miejsc pracy i dochodów pozwalających na możliwie wysoki poziom życia, 

· budzenie przedsiębiorczości mieszkańców, tworzenie i wspieranie organizacji gospodarczych i społecznych, 

· podnoszenie poziomu wykształcenia z przystosowaniem do potrzeb rynku pracy, 

· restrukturyzację rolnictwa, 

· zapewnienie warunków do rozwoju turystyki i wypoczynku, 

b) zachowanie i ochrona istniejących wartości środowiska przyrodniczego i kulturowego, 

c) kształtowanie ładu przestrzennego poprzez porządkowanie zagospodarowania terenów osadniczych. 

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY. 

4.1 Powiązania funkcjonalno – przestrzenne. 


Gmina Żołynia położona jest w środkowej części województwa podkarpackiego, w powiecie łańcuckim, na północ od pasma ukształtowanej aktywności społeczno – gospodarczej Rzeszów – Przemyśl, w zasięgu obsługi Łańcuta jako ośrodka ponadlokalnego, z którym ma historycznie ukształtowane, dogodne powiązania komunikacyjne. Graniczy z gminami: Rakszawą, Czarną Łańcucką, Białobrzegami (w powiecie łańcuckim), Grodzisko i Leżajsk (w powiecie leżajskim). 

W strukturze sieci osadniczej powiatu i województwa gmina pełnić będzie funkcje ośrodka lokalnego. W zakresie usług ponadlokalnych na terenie gminy w dalszym ciągu funkcjonować będzie szkoła średnia o profilu przystosowanym do wymogów rynku pracy.

Ośrodkami usług ponadlokalnych dla gminy oprócz Łańcuta są Leżajsk i stolica województwa Rzeszów. 

4.2 Kierunki ochrony środowiska przyrodniczego. 

Gmina posiada bogate zasoby środowiska przyrodniczego, którego ochrona przed degradacją stanowić będzie jedno z podstawowych zadań dla społeczeństwa gminy. Bez ochrony wszystkich ważnych elementów środowiska dalszy rozwój społeczno - gospodarczy prowadził będzie do degradacji środowiska i pogarszania się warunków życia mieszkańców. 

Przyjęta w Strategii rozwoju gminy koncepcja zrównoważonego rozwoju przyjmuje poprawę stanu środowiska jako warunkującą dalszy rozwój społeczno - gospodarczy. 

Głównymi kierunkami ochrony środowiska w zagospodarowaniu przestrzennym będą:

· ochrona gleb organicznych i mineralnych wysokich klas oraz terenów zmeliorowanych przed wyłączeniem z użytkowania rolniczego 

· nie dopuszczanie do zabudowywania terenów zalewowych 

· działania zmierzające do ochrony mieszkańców przed skutkami nadmiernego ruchu przy drodze  wojewódzkiej. 

W celu zapewnienia realizacji tych kierunków należy przestrzegać zasad ochrony: 

· Brzóźniańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z uchwałą Nr XXXIX/788/13 Sejmiku Województwa Podkarpackiego z dnia 28 października 2013 r. i Zmysłowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z Rozporządzeniem nr 82/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 października 2005 r.,
· Obszaru Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 425 Dębica – Stalowa Wola – Rzeszów, 

· drzew stanowiących pomniki przyrody zarejestrowanych w rejestrze pomników przyrody. 

Ponadto należy objąć ochroną: 

· dolinę Wisłoka jako korytarza ekologiczny, 

· drzewa pojedyncze i grupy drzew projektowane do ochrony jako pomniki przyrody w "Inwentaryzacji przyrodniczej dla gminy Żołynia",

· jeden pomnik przyrody nieożywionej i sześć użytków ekologicznych (naturalnych oczek wodnych) proponowanych do ochrony w „Inwentaryzacji przyrodniczej dla gminy Żołynia".

· Obszar gminy przewidziany jest do włączenia w obszar projektowanego Parku Krajobrazowego Puszczy Sandomierskiej. 
· Przez teren gminy wzdłuż drogi wojewódzkiej Łańcut – Leżajsk przebiegają projektowane Euroregionalne Szlaki Turystyczne: 

· Karpacki Szlak Religii i Kultury Żydowskiej (Czerniowce – Oradea), 

· Karpacki Szlak Katolicki (Gyondyos – Kalwaria Pacławska). 

4.3 Kierunki ochrony środowiska kulturowego 

W gminie Żołynia występuje dość dużo zasobów kulturowych wpisanych w dobrze zachowany krajobraz kulturowy o charakterze rolniczym. 

Głównymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego dotyczącymi środowiska kulturowego będą:

· zachowanie historycznego układu urbanistycznego Żołyni, 

· ochrona krajobrazu kulturowego gminy; ogólnego charakteru zabudowy, sposobu zagospodarowania i użytkowania terenu, 

· ochrona zabytkowych zespołów folwarcznych i kościelnych, kaplic cmentarnych, cmentarzy, krzyży przydrożnych i kapliczek, 

· ochrona zabudowy pierzei rynku i budynków o zachowanych charakterystycznych cechach zabytkowych i regionalnych,

· zachowanie elementów krajobrazu naturalnego; ukształtowania terenu, zieleni, cieków, oczek i zbiorników wodnych.

W celu zapewnienia realizacji w/w kierunków należy: 

· przestrzegać wymogów konserwatorskich w stosunku do: zespołów i obiektów zabytkowych zamieszczonych w rejestrze i spisie zabytków,

· objąć ochroną konserwatorską historyczne układy planistyczne i związane z nimi elementy krajobrazu historycznego, oraz zasoby archeologiczne poprzez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej:

-  strefy A1 dla zespołu staromiejskiego Żołyni

-  strefy A2 dla zespołu kościelno – szkolnego i cmentarnego w Żołyni

-  strefy B1 dla zespołu dawnego folwarku w Brzózie Stadnickiej

-   strefy B2 dla terenu cmentarza żydowskiego w Żołyni

-   strefy E1 dla ekspozycji zespołu staromiejskiego Żołyni

-   strefy E2 dla ekspozycji kościoła parafialnego w Żołyni

-  strefy E3 dla ekspozycji zabytkowego spichlerza w Brzózie Stadnickiej

-  strefy OW dla potencjalnych zasobów archeologicznych.

Zabytki podlegające ochronie zamieszczone są: w załącznikach: nr 1 - Spis zabytków architektury gminy Żołynia, nr 2 – Zestawienie stanowisk archeologicznych i numerów działek gminy Żołynia.

4.4 Kierunki rozwoju struktury przestrzennej gminy.


Na obszarze gminy znajduje się teren obszar Górniczy „Smolarzyny” utworzony decyzją MOŚZNiL nr GK/wk/MN/2912/97 z dnia 26. 08. 1997 r. W obrębie obszaru górniczego obowiązuje nakaz uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i  zagospodarowania terenu z państwowym nadzorem górniczym (OUG - Krosno). 


Na terenie całej gminy dopuszcza się prowadzenie *dalszych prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wierceń mających na celu poszukiwanie i rozpoznanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego oraz inwestycji związanych z zagospodarowaniem odkrytych zasobów, na podstawie koncesji i w uzgodnieniu z odpowiednim organem administracji państwowej*. 

Na rysunku "Studium" wyodrębniono obszary o różnych funkcjach: 

· obszary leśne 

· obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

· obszary zabudowy mieszkaniowo – usługowej

 Obszary leśne oznaczone na rysunku studium symbolem Ls1 obejmują istniejące kompleksy leśne położone w północnej części wsi Brzóza Stadnicka wchodzące w skład  Brzóźniańskiego  Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz we wschodniej części wsi Żołynia  które wchodzą w skład  Zmysłowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowiązują tu zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z Rozporządzeniami Nr 75/05 i Nr 82/05 z dnia 31 października 2005 r. 76/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 października 2005 r. Na tych terenach dopuszcza się lokalizację niezbędnych urządzeń z zakresu gospodarki leśnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Obszary leśne oznaczone na rysunku studium symbolem Ls2 obejmują istniejące kompleksy leśne położone w zachodniej i południowej części wsi Żołynia i we wsi Smolarzyny. Pełnią one funkcje glebo i wodochronną, oraz stanowią zaplecze dla rozwoju turystyki i  wypoczynku. Obowiązują tu zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z przepisami o lasach i ochronie przyrody.

Na obszarze tym ustala się następujące zasady polityki przestrzennej:

· zakazuje się wznoszenia budynków z wyjątkiem obiektów służących gospodarce leśnej, obronności i bezpieczeństwa państwa, 
· stwarza się dogodne warunki dla rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej, 

· dopuszcza się budowę urządzeń związanych ze sportem i turystyką po uzyskaniu wymaganych uzgodnień, 
· zachowuje się istniejące ciągi komunikacji i infrastruktury technicznej, 

· dopuszcza się lokalizację niezbędnych urządzeń z zakresu gospodarki leśnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacji, 

· zakazuje się lokalizacji wysypisk śmieci i odpadów przemysłowych. 

 **W ramach II zmiany Studium wprowadza się:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Ls2.1, Ls2.2, ls2.3, Ls2.4, Ls2.5, Ls2.6, Ls2.7, Ls2.8, Ls2.9 przeznaczone do zalesienia.**
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmują tereny upraw rolnych i użytków zielonych, użytkowane rolniczo z ograniczoną możliwością zabudowy oraz lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej *oraz energetyki odnawialnej* w których wydziela się: 

Obszary rolne oznaczone na rysunku studium symbolem R - wyłączone z zabudowy ze względu na występowanie gleb organicznych i mineralnych o wysokich klasach bonitacyjnych oraz zmeliorowane, na których nie należy lokalizować nowej zabudowy z wyjątkiem obiektów związanych z infrastrukturą techniczną. 

Obszary rolne oznaczone na rysunku studium symbolem RL - z przewagą gleb mineralnych klas V i VI oraz użytki zielone, które mogą być przeznaczone do zalesienia.. 

Dopuszcza się: utrzymanie istniejącej zabudowy w ramach istniejących siedlisk oraz lokalizację niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Obszary rolne oznaczone na rysunku studium symbolem Rm - z możliwością lokalizacji zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i usługowej oraz niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji na warunkach wynikających z ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, oraz przepisów szczególnych.  

Obszary rolne oznaczone na rysunku studium symbolem Rw - z możliwością lokalizacji zabudowy i urządzeń rekreacyjnych wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem komunikacyjnym na warunkach wynikających z ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, oraz przepisów szczególnych.  

**W ramach II zmiany Studium wprowadza się

Obszary rolne oznaczone na rysunku studium symbolami: RL2.1, RL2.2, RL2.3 - z przewagą gleb mineralnych klas V i VI oraz użytki zielone, które mogą być przeznaczone do zalesienia. Dopuszcza się: lokalizację niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji do obsługi gospodarki leśnej i rolnej.** 

Korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym oznaczony na rysunku studium symbolem E1 Dolina Wisłoka, proponowany do objęcia ochroną prawną. 

Proponowana strefa ochrony obejmuje: rzekę Wisłok, zieleń łąkową, pola uprawne, nieliczne zespoły istniejącej zabudowy oraz tereny rekreacyjne. 

*W granicach tego korytarza znajduje się obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią wyznaczony w oparciu o „Studium określające granice obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni Wisłoka” sporządzone przez Dyrektora RZGW w Krakowie. Dopuszcza się uszczegółowienie przebiegu granicy obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o dokładniejsze podkłady topograficzne*.
Jako główne zasady polityki przestrzennej przyjęto: 

· *na obszarach bezpośredniego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych dotyczących ochrony przed powodzią,*
· wykluczenie lokalizowania inwestycji i budowy obiektów mogących naruszyć wartości przyrodnicze i krajobrazowe i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

· umożliwienie rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i konnej,

· wykorzystanie tego obszaru dla lokalizacji terenów i urządzeń związanych ze sportem, turystyką i wypoczynkiem, 
· zachowanie istniejących ciągów komunikacji i infrastruktury technicznej,

· dopuszczenie budowy niezbędnej sieci dróg, oraz ciągów i urządzeń infrastruktury technicznej,

· zakazanie lokalizacji wysypisk śmieci i odpadów przemysłowych,

· umożliwienie budowy zbiorników retencyjnych, rekreacyjnych lub hodowlanych poniżej zbiorników Tama i Rajszula, oraz na innych potokach. 
Lokalne ciągi ekologiczne oznaczone na rysunku studium E2 obejmujące doliny potoków, zieleń łęgową i niewielkie tereny leśne. W granicach ciągów wyklucza się lokalizację obiektów kubaturowych, a wzdłuż cieków należy wyznaczyć pasy ochronne dla umożliwienia dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód, umożliwienia prowadzenia robót remontowych i konserwacyjnych, oraz zachowania otuliny biologicznej ekosystemu cieków wodnych.

Obszary zabudowy mieszkaniowo - usługowej obejmują tereny zainwestowane i przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową, usługową, nieuciążliwej działalności gospodarczej, komunikacji, zieleni, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego i przepisów szczególnych.


Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem UM obejmują tereny koncentracji usług publicznych i komercyjnych z towarzyszącą funkcją mieszkaniową, stanowiące centrum Żołyni. Jako główne zasady polityki przestrzennej przyjęto:

· konieczność ustalenia w planach miejscowych warunków rehabilitacji starej zabudowy i kształtowania form zabudowy plombowej (gabaryty zabudowy, formy dachu itp.), oraz wymogów związanych z działalnością usługową, 

· wykluczenie możliwości lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

· wymóg uzupełnienia istniejącej zabudowy w oparciu o historycznie ukształtowane zasady kompozycji i formy architektoniczne,

· konieczność czynnej ochrony obiektów i zespołów zabytkowych postulowanych do objęcia ochroną konserwatorską na warunkach określonych w wytycznych konserwatorskich,

· konieczność uzgadniania wszelkich decyzji i działań w obrębie stref konserwatorskich z Państwową Służbą Ochrony Zabytków,

· zachowanie istniejących ciągów komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

· uzupełnienie wyposażenia w urządzenia z zakresu komunikacji (dojazdy, parkingi), oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej (szczególnie dotyczące gospodarki wodno-ściekowej).

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem MU obejmują tereny zainwestowane i przeznaczone pod zainwestowanie mieszkaniowe, usługowe, nieuciążliwej działalności gospodarczej, komunikacji, zieleni, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i przepisów szczególnych. Obszary te mogą być przeznaczone pod zabudowę jednorodzinną i zagrodową. Na obszarach tych nie powinny być lokalizowane obiekty produkcyjne o charakterze przemysłowym, magazyny i składy powyżej 50 m2 powierzchni użytkowej oraz fermy hodowlane.


Dla osiągnięcia optymalnego zagospodarowania tej strefy przyjęto następujące zasady polityki przestrzennej:

· porządkowanie i uzupełnianie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

· dostosowanie architektury projektowanych obiektów do otaczającego krajobrazu i miejscowych tradycji budowlanych,

· ograniczenie rozpraszania zabudowy,

· ograniczenie zabudowy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych,

· zakazanie lokalizacji inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska,

· umożliwienie przekwalifikowania istniejącego budownictwa zagrodowego w gospodarstwa agroturystyczne,

· zachowanie istniejących ciągów komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, 

· uzupełnienie wyposażenia w urządzenia z zakresu komunikacji (dojazdy, parkingi), oraz sieci i urządzenia infrastruktury technicznej (szczególnie dotyczące gospodarki wodno-ściekowej).

*W ramach I zmiany studium wprowadzono nowe obszary zabudowy mieszkaniowo- usługowe oznaczone na rysunku symbolami od MU1.1 do MU1.23. dla których

 ustala się następujące wskaźniki urbanistyczne i parametry:

· minimalna wielkość działki budowlanej 1000m²,

· powierzchnia zabudowy nie większa niż 40%powierzchni działki lub terenu,

· pozostawienie co najmniej 50% powierzchni działki jako powierzchni biologicznie czynnej,

· dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej należy przewidzieć co najmniej  
2 miejsca postojowe na własnej działce,

· dla zabudowy usługowej należy zapewnić miejsca parkingowe dla interesantów 
z uwzględnieniem osób niepełnosprawnych, 

· dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala się wysokość budynków nie większą niż 10m nad poziom terenu,

· dla zabudowy usługowej ustala się wysokość budynków nie większą niż 12m nad poziom terenu,

· dopuszcza się lokalizowanie nieuciążliwej działalności gospodarczej w budynkach mieszkalnych lub na działkach zabudowy mieszkaniowej.*

**W ramach II zmiany studium wprowadzono nowe obszary zabudowy mieszkaniowo - usługowe oznaczone na rysunku symbolami od MU 2.1 do MU 2.22. dla których ustala się następujące wskaźniki urbanistyczne i parametry:
· minimalna wielkość działki budowlanej 1000m²,

· powierzchnia zabudowy nie większa niż 40%powierzchni działki lub terenu,

· pozostawienie co najmniej 50% powierzchni działki jako powierzchni biologicznie czynnej,

· dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej należy przewidzieć co najmniej  2 miejsca postojowe na własnej działce,

· dla zabudowy usługowej należy zapewnić miejsca parkingowe dla interesantów w ilości 1 miejsce na każde zaczęte 50m² powierzchni usługowej z uwzględnieniem osób niepełnosprawnych, 

· dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala się wysokość budynków nie większą niż 10m nad poziom terenu,

· dla zabudowy usługowej ustala się wysokość budynków nie większą niż 12m nad poziom terenu,

· dopuszcza się lokalizowanie nieuciążliwej działalności gospodarczej w budynkach mieszkalnych lub na działkach zabudowy mieszkaniowej.
· W obszarze MU 2.9 dopuszcza się wyłącznie funkcję usługową. **
W granicach wszystkich obszarów zostały wydzielone tereny o zróżnicowanym sposobie użytkowania: 

· tereny usług publicznych UO, UZ, UH, 

· tereny produkcyjno – usługowe PU 

· tereny zabudowy i urządzeń rekreacyjno – turystycznych UT 

· tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE 

· tereny cmentarzy ze strefą sanitarną ZC 
· tereny zieleni urządzonej i sportu ZP, US 

· tereny zieleni nadrzecznej Z 
· tereny komunikacji kolejowej i drogowej K 

· tereny urządzeń infrastruktury technicznej G, E, NO 
· Tereny usług publicznych U - obejmują istniejącą i projektowaną zabudowę usług oświaty, kultury, zdrowia i opieki społecznej, administracji wraz z niezbędnymi urządzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi), infrastruktury technicznej i zieleni przy zachowaniu warunków wynikających z ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego. 
· Tereny produkcyjno – usługowe PU obejmujące istniejącą i projektowaną zabudowę produkcyjno- usługową i towarzyszące jej zainwestowanie: ulice, dojazdy, parkingi, garaże, place, zieleń izolacyjną sieci i urządzenia infrastruktury technicznej na warunkach wynikających z ochrony i kształtowania środowiska i przepisów szczególnych. Na terenach tych nie powinny być lokalizowane usługi publiczne w szczególności: oświaty, zdrowia, opieki społecznej. 
· Tereny zabudowy urządzeń rekreacyjno – turystycznych UT – obejmują istniejące i projektowane zainwestowanie związane z turystyką i wypoczynkiem wraz z towarzyszącymi urządzeniami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej. Na tych terenach dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowo – usługowej prowadzącej obsługę turystów. 
· Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE – obejmują tereny eksploatowane lub projektowane do eksploatacji piasku i żwiru na warunkach wynikających z ochrony i kształtowania środowiska i przepisów szczególnych. 

· Tereny cmentarzy ze strefą sanitarną ZC – obejmują istniejące cmentarze przewidziane do dalszego utrzymania wraz ze strefą sanitarna o szerokości 50 m. 

· Tereny zieleni urządzonej i sporu ZP, US – obejmują użytkowane i przeznaczone do zainwestowania parki, boiska sportowe, urządzenia i obiekty rekreacyjne wraz z zabudową, komunikację (w tym parkingi) i niezbędną infrastrukturę techniczną. 

· Tereny zieleni nadrzecznej Z - występują na terenach rolno – leśnych oraz zainwestowania i stanowią podstawowe korytarze ekologiczne gminy. Tereny te należy zachować w stanie naturalnym z zakazem wycinania zieleni wysokiej. W obrębie istniejących siedlisk dopuszcza się utrzymanie zabudowy.  Określenie zasięgu terenów zalewowych Q5 i Q1 dopływów Wisłoka wymaga opracowania operatu powodziowego. 

· Tereny komunikacji drogowej obejmują podstawowy układ komunikacyjny na terenie gminy, który został określony w punkcie 4.5 niniejszego tekstu. 

· Tereny urządzeń infrastruktury technicznej G, E, NO – obejmują istniejące i projektowane obiekty infrastruktury określone w punkcie 4.6 niniejszego tekstu. 

*W I zmianie wprowadza się :

Teren usług komercyjnych U1.1 H, G, T, K, PU obejmujący usługi handlu, gastronomii, hotelowe, komunikacyjne (stacja paliw), magazynowe itp. wraz z niezbędnymi urządzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi), infrastruktury technicznej i zieleni przy zachowaniu warunków wynikających z ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego.

 Dla tego terenu ustala się następujące wskaźniki urbanistyczne i parametry:

· powierzchnia zabudowy nie większa niż 60%powierzchni działki lub terenu,

· pozostawienie co najmniej 20% powierzchni działki jako powierzchni biologicznie czynnej,

· zapewnienie miejsc postojowych dla interesantów z uwzględnieniem osób niepełnosprawnych w ilości co najmniej 1 miejsce postojowe na każde zaczęte 50m² powierzchni użytkowej handlowej, usługowej lub magazynowej w granicach własnej działki,

· wysokość zabudowy nie wyższa niż 12m nad poziom terenu. 
Tereny produkcyjno – usługowe PU1.1., PU1.2. i PU1.3.  obejmują  istniejącą
 i projektowaną zabudowę produkcyjno – usługową i towarzyszące jej zainwestowanie: drogi, dojazdy, parkingi, garaże, zieleń izolacyjną, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z zachowaniem  warunków wynikających  z ochrony i kształtowania środowiska i przepisów szczególnych.


Dla tych  terenów ustala się następujące wskaźniki urbanistyczne i parametry:

· powierzchnia zabudowy nie większa niż 70%powierzchni działki lub terenu

·  zapewnienie miejsc postojowych w ilości nie mniej niż 1 miejsce postojowe 
na każde zaczęte 50m² powierzchni użytkowej produkcyjnej lub magazynowej 
w granicach własnej działki,

· wysokość zabudowy nie wyższa niż 12m nad poziom terenu.  

Teren produkcyjno – usługowy PU1.1 jest przeznaczony pod rozbudowę fermy drobiu pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych norm poziomów hałasu dla sąsiadującej z nim zabudowy mieszkaniowej.

Teren produkcyjno – usługowy PU1.2 jest przeznaczony pod zakład produkujący konstrukcje metalowe pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych norm poziomów hałasu dla sąsiadującej z nim zabudowy mieszkaniowej.

Teren produkcyjno – usługowy PU1.3 obejmuje projektowaną zabudowę produkcyjno – usługową, magazynową itp.  oraz  towarzyszące jej zainwestowanie: drogi, dojazdy, parkingi, garaże, zieleń izolacyjną, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej 
z zachowaniem  warunków wynikających  z ochrony i kształtowania środowiska 
i przepisów szczególnych pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych normą poziomów hałasu dla sąsiadującej z nimi zabudowy mieszkaniowej.  Przeznaczony jest dla potencjalnych inwestorów zgłaszających chęć podjęcia produkcji lub działalności na terenie gminy. Na granicy istniejącego i projektowanego terenu PU 
i PU1.3 wyznaczyć pas terenu o szerokości 40m z zakazem zabudowy 
z przeznaczeniem pod nasadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej z dopuszczeniem komunikacji. 
Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego PE1.1 i  PE1.2
 z zachowaniem  warunków wynikających z ochrony i kształtowania środowiska oraz przepisów prawa geologicznego i górniczego.

· Dla terenu  powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE1.1 warunki eksploatacji określi koncesja wydana oparciu o 
wykonane badania geologiczne zgodnie
 z przepisami szczególnymi. Rekultywacja terenu w kierunku leśnym.
· Dla terenu  powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE1.2 warunki eksploatacji określi koncesja wydana oparciu o wykonane badania geologiczne ze względu na położenie w obrębie doliny Wisłoka narażonej na zalewanie wodami powodziowymi. Rekultywacja wskazana w kierunku zagospodarowania rekreacyjnego i hodowli ryb.
Teren wód otwartych W1.1 projektowanego stawu hodowlanego. Należy uzyskać zezwolenie na jego budowę zgodnie z przepisami Prawa Wodnego. Konieczne jest zachowanie filarów ochronnych wzdłuż istniejącego rowu melioracyjnego oraz granic własności w celu zachowania interesów osób trzecich.


Granice stawu winny być odsunięte ok. 100m od pomnika przyrody „Kępiastej Sosny”, aby zapewnić utrzymanie środowiska wód podziemnych w jej otoczeniu.*

** W ramach II zmiany Studium wprowadza się:
Teren produkcyjno – usługowy PU 2.1 przeznaczony pod rozbudowę zakładu produkującego konstrukcje metalowe i towarzyszące jej zainwestowanie: drogi, dojazdy, parkingi, garaże, zieleń izolacyjną, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z zachowaniem  warunków wynikających  z ochrony i kształtowania środowiska i przepisów szczególnych.
Dla tego terenu ustala się następujące wskaźniki urbanistyczne
 i parametry:

· powierzchnia zabudowy nie większa niż 70%powierzchni działki lub terenu

· zapewnienie miejsc postojowych w ilości nie mniej niż 1 miejsce postojowe na każde zaczęte 50m² powierzchni użytkowej produkcyjnej lub magazynowej w granicach własnej działki,

· wysokość zabudowy nie wyższa niż 20m nad poziom terenu,

· nie przekroczenia dopuszczalnych norm poziomów hałasu dla sąsiadującej z nim zabudowy mieszkaniowej. 
Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego PE2.1,  PE2.2, PE2.3 i PE2.4 z zachowaniem  warunków wynikających z ochrony i kształtowania środowiska oraz przepisów prawa geologicznego i górniczego. Należy utrzymać pasy ochronne zgodnie z Polską Normą 

PN-G-02/100: 1996 Górnictwo Odkrywkowe – szerokość pasów ochronnych wyrobisk odkrywkowych (obszar A i B) od wszystkich działek będących jego własnością, w tym od rowów 6,00m,  od dróg 10,00m, od granic działek 6.00m: 
· Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE 2.1:

- należy uwzględnić wymagania wynikające z położenia w Zmysłowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i sąsiedztwa obszaru leśnego; 
- przeprowadzona procedura w sprawie oddziaływania na środowisko musi wykazać brak negatywnego oddziaływania planowanej eksploatacji na przyrodę w obszarze chronionego krajobrazu;

- należy zapewnić dojazd do terenu eksploatacji; 

- warunki eksploatacji określi koncesja wydana oparciu o wykonane badania geologiczne zgodnie z przepisami szczególnymi; 
- proponuje się zagospodarowanie po eksploatacji w kierunku leśnym. 
· Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE 2.2:

- południowa część terenu jest objęta terenem górniczym Żołynia Dolna obszar A i B wyznaczony decyzją Starosty Łańcuckiego z dnia 06.09. 2013r.znak: OŚ-VI-6522.23.2011;  
- proponuje się zagospodarowanie terenu po eksploatacji w kierunku leśnym.
· Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE 2.3:

- część terenu jest objęta terenem górniczym „Żołynia Młynek” pole A i B wyznaczony decyzją Starosty Łańcuckiego z dnia 14.01.2013r. znak: OŚ-VI-6522.15.2012;

- proponuje się zagospodarowanie terenu po eksploatacji w kierunku zbiornika wodnego;

- granice terenu eksploatacji winny być odsunięte co najmniej 100m od pomnika przyrody „Kępiasta Sosna”, aby zapewnić stabilność warunków wodnych w jego otoczeniu;

· Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa PE 2.4:

- warunki eksploatacji określi koncesja wydana oparciu o wykonane badania geologiczne zgodnie z przepisami szczególnymi;

- proponuje się zagospodarowanie terenu po eksploatacji w kierunku zbiornika wodnego i rolnym;.

- eksploatacja w ramach ujawnionego złoża;

· Teren powierzchniowej eksploatacji piasku PE 1.1 – 2.5 wprowadzony do studium I Zmianą proponował zagospodarowanie terenu po eksploatacji  w kierunku leśnym. Ze względu na eksploatację piasku poniżej poziomu wód podziemnych dopuszcza się zagospodarowanie terenu po eksploatacji w kierunku zbiornika wodnego i leśnym. 

Tereny oznaczone symbolami W 2.1 i W 2.2 przeznaczone pod lokalizację stawów hodowlanych. Należy uzyskać zezwolenie na budowę stawu zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.
Teren oznaczony symbolem ZP 2.1 przeznaczony do zagospodarowania jako teren zieleni urządzonej i małej architektury. 
Teren oznaczony symbolem E 2.1 przeznaczony pod lokalizację stacji elektroenergetycznej (GPZ).

Teren oznaczony symbolem R 2.1 - udokumentowane złoże kruszywa naturalnego, kierunek zagospodarowania rolniczy.
4.5. Kierunki rozwoju komunikacji

W celu zwiększenia tempa rozwoju gospodarczego i podniesienia jakości życia ludności w gminie należy dążyć do modernizacji układu komunikacyjnego. 

Obecny stan dróg wojewódzkiej, powiatowych i gminnych  na terenie gminy znacznie odbiega od przyjętych standardów. Wykształcone w długim okresie układy osadnicze i kierunki ciążeń komunikacyjnych  zdeterminowały kształt i kierunki rozbudowy sieci komunikacyjnej. Rozwijający się ruch na drodze wojewódzkiej przebiegającej przez obszar  gminy wymagał będzie w okresie najbliższych kilku lat intensywnej modernizacji istniejącej sieci drogowej. 

Przyjęty w studium  układ  komunikacyjny  zapewnia dogodne powiązania gminy  z krajowym i wojewódzkim układem drogowym .Oznaczone na rysunku studium przebiegi planowanych dróg i ścieżek rowerowych mogą ulec korekcie w trakcie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub postępowania decyzyjnego.

Układ drogowy  oznaczony na rysunku studium odpowiednimi symbolami tworzą:

· droga  wojewódzka, oznaczona na rysunku studium symbolem „G” relacji Łańcut – Leżajsk, która jest podstawowym elementem układu drogowego, 

· drogi powiatowe, oznaczone na rysunku studium symbolem „Z”. W związku z szybko narastającym natężeniem ruchu na drogach powiatowych  należy dążyć do sukcesywnej ich modernizacji poprzez dostosowywanie parametrów technicznych do obowiązujących wymogów. 
· drogi gminne, istniejące, oznaczone na rysunku studium symbolem „L”, które bezpośrednio obsługiwać będą istniejące wzdłuż ich przebiegu  zainwestowanie oraz  łączyć wszystkie miejscowości na terenie gminy z jej siedzibą w Żołyni. Utrzymuje się dotychczasowy układ dróg gminnych rozbudowując go o nowe przebiegi oznaczone na rysunku studium symbolem „L 1”, które poprawią funkcjonowanie podstawowego układu komunikacyjnego gminy. Należy  prowadzić systematyczną modernizację gminnej sieci drogowej poprzez poprawę parametrów technicznych. Tereny zwartej zabudowy powinny być obsługiwane siecią dróg wewnętrznych i ciągami pieszo jezdnymi w powiązaniu z drogami publicznymi, natomiast drogi dojazdowe do pól winny mieć szerokość zapewniającą swobodne przemieszczanie się pojazdów i maszyn rolniczych.
· ścieżki rowerowe – na terenie  gminy nie wskazuje się ścieżek rowerowych, jako odrębnych tras komunikacji rowerowej, mogą być bowiem na ten cel wykorzystane pobocza dróg po ich odpowiedniej modernizacji. Główne szlaki turystyczne dla ruchu rowerowego, powinny być dostosowane do walorów krajobrazowych i przebiegać częściowo po drogach publicznych oraz drogami polnymi i duktami leśnymi. 
· obsługę gminy komunikacją autobusową zapewni komunikacja autobusowa PKS, istnieje również możliwość uruchomienia linii prywatnych,

· stacje paliw  należy  lokalizować  przede wszystkim w miejscach zapewniających pełne bezpieczeństwo ruchu,

· system publicznych miejsc parkingowych  na obszarze gminy przewiduje lokalizację

            parkingów :

a) w miejscach koncentracji usług,

b) w zwartej zabudowie mieszkaniowej,

c) przy stacjach paliwowych,

d) w terenach rekreacyjnych

4.6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 

4.6.1.Zaopatrzenie w wodę 

Działania w dziedzinie zaopatrzenia w wodę gminy Żołynia winny zmierzać do zapewnienia dostarczania wody do celów bytowo-gospodarczych odpowiedniej jakości 
i w wystarczającej ilości oraz poprawy standardu usług w zakresie niezawodności dostawy wody.

System zaopatrzenia gminy  w wodę przewiduje:

a) dostarczanie wody do celów bytowo-gospodarczych i drobnego przemysłu 
z istniejącego ujęcia wód wgłębnych w miejscowości Smolarzyny składającego się: 

· z czterech studni wierconych o łącznej wydajności Q maxh = 86,0 m3/h , stacji uzdatniania wody o przepustowości 1892,0 m3/d oraz zbiornika wyrównawczego 
o pojemności 2x 300 m3, zasilane są miejscowości : Żołynia wraz z przysiółkami (Bikówka, Zakącie i Kopanie ) oraz Smolarzyny,

· z istniejącego ujęcia  w miejscowości Brzóza Stadnicka składającego się z dwóch źródeł o łącznej wydajności Q maxh = 7,2 m3/h , stacji uzdatniania wody 
o przepustowości 158,0 m3/d oraz zbiornika wyrównawczego o pojemności 2 x 75 m3, zasilana jest miejscowość  Brzóza Stadnicka,

b) zasilanie gminy w wodę sieciami wodociągowymi połączonymi w układzie zamkniętym (połączenie ujęć spowoduje wyrównanie ciśnienia w sieci oraz zwiększy  niezawodność działania systemu zaopatrzenia w wodę), 

c)  zaopatrzenie w wodę zabudowy rozproszonej we własnym zakresie z sieci komunalnej, bądź z własnego ujęcia.

4.6.2.Odprowadzenie ścieków sanitarnych

Rozwiązanie gospodarki ściekowej na terenie gminy  stanowi jedno 
z priorytetowych zadań gminy. Celem działań w tej dziedzinie jest likwidacja niekorzystnych dysproporcji między systemami zaopatrzenia w wodę oraz odprowadzania 
i oczyszczania ścieków jak również ochrona Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Dębica-Stalowa Wola-Rzeszów nr 425 .

W dziedzinie odprowadzania i oczyszczania  ścieków sanitarnych na obszarze  gminy określa się następujące kierunki rozwoju :

a) należy dążyć do realizacji systemów zbiorowego odprowadzania i oczyszczania ścieków umożliwiających odprowadzenie jak największej ilości ścieków do wysokoefektywnych oczyszczalni, we wszystkich jednostkach osadniczych gminy ;

b) przewiduje się na obszarze gminy funkcjonowanie systemów zbiorowego odprowadzania i oczyszczania ścieków, za wyjątkiem terenów zabudowy przysiółkowej i rozproszonej (gdzie ze względów ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest nieopłacalna), 

c) odprowadzenie ścieków z zabudowy rozproszonej ( poza obszarami zabudowanymi 
i przeznaczonymi pod zabudowę ) winno być zapewnione we własnym zakresie - do gminnej sieci kanalizacyjnej , bądź przez budowę indywidualnych przydomowych oczyszczalni ścieków, 

d) system odprowadzenia i oczyszczania  ścieków sanitarnych na terenie gminy realizowany będzie w następujący sposób: 

· odprowadzanie ścieków  sanitarnych od odbiorców komunalnych systemem kanalizacji do lokalnej istniejącej oczyszczalni ścieków w Brzózie Stadnickiej, 
o przepustowości  Q = 90,00 m3/d, dla  miejscowości : Brzóza Stadnicka oraz części wsi Rakszawa i Podkudłacz (gmina Leżajsk ),

· odprowadzanie ścieków sanitarnych od odbiorców komunalnych systemem kanalizacji do lokalizowanej komunalnej oczyszczalni w Żołyni - Witkówce, 
o docelowej przepustowości Q = 800,00 m3/d , dla miejscowości : Żołynia, Bikówka, Kopanie, Zakącie oraz Smolarzyny, 

· ścieki po oczyszczeniu muszą bezwzględnie spełniać normy dotyczące warunków, jakim powinny odpowiadać ścieki wprowadzane do wód lub do ziemi zgodnie 
z obowiązującymi przepisami ( aktualnie obowiązuje  rozporządzenie MOŚZNiL z dnia 5.11.1991 r. w zakresie dopuszczalnych wartości wskaźników zanieczyszczeń), 

e) dążenie do systematycznej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w celu objęcia nią obszarów zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowę we wszystkich jednostkach osadniczych gminy;

f) realizowanie kanalizacji deszczowej, z separatorami do oddzielania związków ropopochodnych, piasku oraz zawiesin, na terenach zagrożonych zanieczyszczeniem wód .

4.6.3.Gospodarka odpadami

Działania w zakresie gospodarki odpadami wytwarzanymi na obszarze gminy przez mieszkańców i podmioty gospodarcze powinny zmierzać do zmniejszenia ilości odpadów deponowanych na składowisku odpadów oraz do gospodarczego wykorzystania jak największej ilości surowców wtórnych.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami na terenie gminy będą realizowane w sposób następujący:

a) odpady komunalne i podobne do komunalnych z terenu całej gminy będą gromadzone na terenie gospodarstw domowych i podmiotów gospodarczych w workach foliowych, pojemnikach oraz  kontenerach w ogólnodostępnych punktach i stamtąd wywożone na składowisko odpadów komunalnych, usytuowane na własnym obszarze ewentualnie do zakładu utylizacji odpadów komunalnych, 

b) odpady przemysłowe będą gromadzone i usuwane zgodnie z obowiązującymi pozwoleniami,

c) na obszarze gminy będzie prowadzona segregacja odpadów oraz recykling surowców wtórnych, 

d) na terenie gminy w północno – zachodniej części miejscowości Żołynia przewiduje się lokalizację obiektów gospodarki odpadami, w tym również grzebowiska zwierząt.

4.6.4.Gazownictwo

Rozwój systemu zaopatrzenia gminy w gaz ziemny przewiduje :

a) zapewnienie dostaw gazu w ilościach odpowiadających zapotrzebowaniu, jak również ciągłości i pewności zasilania oraz wysokiego standardu świadczonych usług,

b) utrzymanie i wykorzystanie  gazociągu wysokoprężnego  ( 100 mm relacji Kopalnia Gazu w Giedlarowej – do stacji red-pom gazu I stopnia  „Kopanie” oznaczonego na rysunku studium wraz z „ podstawowymi odległościami od obiektów terenowych”, które określają przepisy techniczne,

c) utrzymanie i wykorzystanie stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia „Kopanie” będącej źródłem zasilania w gaz ziemny gminnej sieci średniego ciśnienia ,

d) utrzymanie sieci średniego ciśnienia (o średnicach od ( 32 mm do ( 150 mm)  zasilających w gaz ziemny do celów bytowo-gospodarczych i ogrzewania pomieszczeń obszary zabudowane i przewidziane pod  zabudowę we wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

e) funkcjonowanie Ośrodka  Zbioru Gazu obejmującego 4 odwierty gazowe, gazociągi kopalniane, gazociąg ekspedycyjny  oraz ośrodek produkcyjny z urządzeniami technologicznymi o powierzchni 8050 m2 . 

4.6.5.Ciepłownictwo

Całość działań w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie gminy zmierzać ma do poprawy stanu środowiska oraz zmniejszenia kosztów wytwarzania energii cieplnej. 

Przewiduje się, że zaopatrzenie w ciepło będzie zapewnione dla obiektów użyteczności publicznej, dla budownictwa usługowego i drobnej produkcji oraz budownictwa jednorodzinnego:

a) z własnych kotłowni wbudowanych zasilanych paliwem gazowym , płynnym  , nie pogarszającym stanu środowiska naturalnego;

b) z systemów centralnego ogrzewania wykorzystujących energię ze źródeł niekonwencjonalnych np. biomasa, energia słoneczna, pompy cieplne itp.

4.6.6.Elektroenergetyka



Rozwój systemów energetycznych, zaopatrujących gminę, powinien iść w kierunku zapewnienia maksymalnej pewności zasilania i odpowiadającej standardom jakości dostarczanej energii.

Zasilanie gminy średnim napięciem15 kV, opierać się będzie jak dotychczas, o rozgałęzienia magistrali przebiegającej między GPZ –tami Łańcut – Głuchów i Łeżajsk .

Rozbudowa układów gminnych, średniego napięcia, konieczna w miarę wzrostu obciążenia odbiorców istniejących i podłączenia nowych, powinna być prowadzona w sposób optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.

Wymagać to będzie :

· lokalizacji stacji transformatorowych  w punktach ciężkości odbiorów, z transformatorami  minimum 100 kVA, najnowszej generacji, jednożerdziowych, lub na żerdziach zbliźniaczonych,

· ograniczenia ciągów liniowych  niskiego napięcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowych  do 400-500 m, 

· wprowadzenie do wykonawstwa materiałów i technologii zapewniających ograniczenia stref ochronnych, zwiększenie bezpieczeństwa przeciwporażeniowego, przez minimalizację oddziaływania natężenia pola elektromagnetycznego /np. przez stosowanie przewodów izolowanych/.

Teren gminy wymaga dokończenia procesu reelektryfikacji to znaczy wybudowania 5,0 km linii średniego napięcia, 5 sztuk stacji transformatorowych, 1,4 km linii niskiego napięcia.

W celu zwiększenia pewności zasilania odbiorców, będą podejmowane środki zaradcze konieczne dla stworzenia prawidłowej pracy sieci, istniejących na terenie całego Rejonu Energetycznego. Mają one zasadnicze znaczenie dla pracy systemu gminy Żołynia i obejmują:

1. Budowę dodatkowej stacji redukcyjnej wysokiego napięcia GPZ –u ,  w miejscowości Rakszawa i dostawienie drugiej jednostki transformatorowej w GPZ Leżajsk, co spowoduje zmianę konfiguracji sieci rozdzielczych średniego napięcia na terenie gminy, skróci długość magistral, a co za tym idzie zbliży odbiorców do źródła zasilania jakim są stacje redukcyjne wysokiego na średnie napięcie.

2. Instalowanie na magistrali i odgałęzieniach aparatury automatycznej powiązanej

ze służbami dyspozytorskimi Rejonu Energetycznego łącznością radiową /trunkingową/. 

Wspomniana wyżej aparatura automatyczna spowoduje automatyczną lokalizację miejsca występowania zakłócenia oraz podanie rezerwowego zasilania poprzez projektowane „domknięcia sieci „,  Tym samym osiągnie się skrócenie czasu występowania przerwy beznapięciowej u odbiorców.

Projektowane „domknięcia sieci„ są krótkimi odcinkami linii z odłącznikami pracującymi w stanie normalnym jako odłączniki otwarte. Powiązanie takie pozwala, po zlokalizowaniu zakłócenia , na podanie rezerwowego zasilania pewnego fragmentu sieci z innego obwodu.

Lokalizację projektowanych łączników i budowę „domknięć” pokazano na rysunku Studium w skali  1:10000. 

Przedstawione kierunki rozwoju systemu energetycznego powinny zabezpieczyć  zapotrzebowanie ilościowe i jakościowe gminy na energię elektryczną, przy prognozowanym wzroście obciążenia około 2010 roku do wartości 1,31 MW /obecne jest na poziomie około 1,0 MW /.

Jak wspomniano wyżej w rejonie Rakszawy konieczne jest wybudowanie dodatkowej stacji redukcyjnej wysokiego napięcia 110 kV, z transformatorem 10 MVA, planowanej w programie inwestycyjnym RZE  Rzeszów na lata 2002 - 2005. Dla tej lokalizacji rezerwuje się teren o wymiarach 80 x 60 m po północnej stronie drogi Rzeszów – Leżajsk. Zasilanie stacji liniami 110 kV odbywać się będzie przez nacięcie i wprowadzenie do projektowanej stacji istniejącej linii Głuchów – Leżajsk. 

Ponieważ gmina posiada warunki dla budowy niekonwencjonalnych źródeł energii, celowym jest aby w przyszłości oprócz małej elektrowni wodnej na rzece Płytnicy, powstawały również elektrownie wiatrowe dla inwestorów  mogących wytworzoną energię użytkować do celów własnych , lub sprzedawać do sieci państwowej. 

Po roku 2015 może wystąpić również konieczność przeprowadzenia przez teren gminy trasy linii krajowego systemu zasilania  /400 kV  relacji Widełka – Zamość. 

Dla linii tej rezerwuje się dwa warianty przebiegu trasy, do wyboru i uściślenia w trakcie procedury lokalizacyjnej.

Celowość poprowadzenia w/w linii jest argumentowana przez inwestora Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. 

· potrzebą poprawienia pewności zasilania rejonu Lublina , Zamościa i Chełma,

· zwiększeniem możliwości tranzytowych krajowej sieci przesyłowej na kierunku Wschód – Zachód  w przypadku ponownego włączenia linii 750 KV  oraz uruchomienia dalszych potencjalnych połączeń  najwyższych napięć z systemem Białorusi i Rosji,

· poprawieniem  niezawodności pracy krajowej sieci przesyłowej dzięki stworzeniu zamkniętej, szkieletowej sieci 400 kV we wschodniej części kraju w miejsce dotychczasowej promieniowej, 

· poprawa ekonomiki pracy sieci najwyższych napięć poprzez zmniejszenie strat sieciowych. 

Powyższe względy zadecydowały że inwestycja weszła w program zadań rządowych.

Obiekty budowlane względem infrastruktury elektroenergetycznej winny być lokalizowane zgodnie z wymogami zawartymi w aktualnie obowiązujących przepisach i polskich normach oraz zgodnie z Rozporządzeniem MOŚ,ZN i L z dnia 11.08.1998 r. w sprawie szczegółowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i środowiska, dopuszczalnych poziomów promieniowania jakie mogą występować w środowisku, oraz wymagań obowiązujących przy wykonywaniu pomiarów kontrolnych promieniowania (Dz. U. Nr 107 poz. 676 z dnia 20.08.1998 r.) 

Wyklucza się zalesienia obszaru pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

· dla linii 110 kV – 20 m (po 10 m w obie strony) 

· dla linii 15 kV – 11m (po 5,5 m w obie strony) 

W przypadku wystąpienia kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi sieciami elektroenergetycznymi należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy – wymagane oddzielne porozumienie.

4.6.7.Telekomunikacja

W okresie sporządzania Studium uwarunkowań i kierunków rozwoju  przestrzennego gminy, wykonywana była kompleksowa telefonizacja obszaru opracowania.

Zastosowane nowoczesne techniki i technologie systemu łączności przewodowej, spowodowały, że gmina posiada sprawny i wysoko rozwinięty system telekomunikacji, odpowiadający aktualnemu zapotrzebowaniu w tej dziedzinie. Pozytywem zastosowania nowoczesnych rozwiązań jest fakt, że posiadają one duże możliwości rozbudowy  w centralach i sieciach oraz, że nie muszą dla swego rozwoju rezerwować znacznych przestrzeni naziemnych. Bardzo szybki postęp w dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujący do przesyłu informacji oprócz łączności przewodowej również techniki bezprzewodowe, radiowe, cyfrowe, satelitarne, nie pozwala na opracowanie długofalowych programów rozwoju.

Dodatkowo zamierzenia programowe głównego operatora, jakim jest Telekomunikacja Polska S.A., są chronione tajemnicą handlową.

Z pewnością jednak działania podejmowane na rynku usług teletechnicznych będą miały na celu  osiągniecie powszechnej dostępności, przez dalszą rozbudowę sieci abonenckiej,  do wielkości  wyrażającej się zakładanym wskaźnikiem gęstości telefonicznej 20 abonentów na 100 mieszkańców .Zakłada się również ciągłe poszerzanie wachlarza oferowanych usług, które daje korzystanie z centrali cyfrowej, np, internet, transmisja danych, systemy przywoławcze, telewizja kablowa, multimedialne usługi LSD, czy prywatne sieci wirtualne.

Na terenie gminy rozwijać będą działalność również operatorzy łączności bezprzewodowej, komórkowej: CENTERTEL, GSM ERA, Plus, którzy sukcesywnie powiększają obszar obsługi i liczbę użytkowników.

5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY 

Główne zasady prowadzenia polityki przestrzennej polegają na: 

a) tworzeniu warunków dla zrównoważonego kompleksowego rozwoju gminy przy   zapewnieniu odpowiednich standardów poziomu życia mieszkańców, 

b) koordynowaniu działań różnych podmiotów uczestniczących w procesach realizacji zadań, 

c) łagodzeniu konfliktów i kolizji występujących między: 

· wymaganiami ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, a dążeniem do zabudowywania obszarów rolniczych o wysokiej bonitacji gleb, stref ochrony konserwatorskiej, 

· rozbieżnością interesów poszczególnych użytkowników przestrzeni, 

· oczekiwaniami mieszkańców dotyczącymi zaspakajania potrzeb i poprawy warunków życia, a niewystarczającymi środkami do ich realizacji. 

5.1 Polityka w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego 

a) Ochrona środowiska przyrodniczego przewidziana w „Kierunkach rozwoju gminy” wymaga: 

· poprawy czystości wody poprzez objęcie kanalizacją sanitarną zespołów zabudowy mieszkaniowo – usługowych i produkcyjnych,

· wyznaczenia pasów ochronnych wzdłuż cieków wodnych dla umożliwienia dostępu do wody w ramach powszechnego korzystania z wód, umożliwienia prowadzenia robót remontowych i konserwacyjnych oraz zachowania otuliny biologicznej ekosystemu cieków wodnych,

· nie dopuszczania do lokalizacji obiektów szczególnie szkodliwych dla środowiska, 

· respektowania zasad ochrony studni wierconych poprzez zachowanie stref ochrony sanitarnej,

· ograniczania stosowania środków chemicznych w rolnictwie, 

· nie dopuszczania do odprowadzania nie oczyszczonych ścieków do wód i gruntu, 
· nie dopuszczania do zabudowy gruntów organicznych i mineralnych o wysokiej wartości bonitacyjnej, 

· prowadzenia zorganizowanego sposobu składowania i utylizacji odpadów oraz sukcesywne zmniejszanie ich ilości poprzez segregację i wtórne wykorzystanie,

· poprawy zabezpieczenia przeciwpowodziowego istniejącej zabudowy i  niedopuszczania do powstawania nowej zabudowy na terenach zalewowych, 

b)  Realizacja zamierzeń dotyczących ochrony środowiska kulturowego wymaga: 

· przestrzegania wymogów konserwatorskich w granicach stref ochrony                            konserwatorskiej, wymienionych w p. 4.3 niniejszego tekstu,

·  podnoszenia wartości architektonicznych i estetycznych zabudowy istniejącej,

· wprowadzania nowej zabudowy w nawiązywaniu do otoczenia oraz tradycji regionalnych.

c) Przy pracach projektowych i realizacyjnych należy wykorzystać opracowania specjalistyczne tj: „Studium uwarunkowań przyrodniczych Gminy Żołynia”, oraz „Studium ochrony wartości kulturowych i krajobrazu dla Gminy Żołynia.”
5.2. Polityka w zakresie kształtowania zabudowy, zagospodarowania terenu i infrastruktury społecznej 

Kształtowanie zabudowy i zagospodarowania terenu przewidziane w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga: 

a) tworzenia warunków dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagrodowego w obszarach wskazanych w studium, 

b) rehabilitacji zabudowy w miejscowości Żołynia,

c) umożliwienia zmian funkcji istniejącego budownictwa zagrodowego na letniskowe i agroturystyczne, 

d) dopuszczenia lokalizacji urządzeń turystyki na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

e) dopuszczenia lokalizacji usług komercyjnych w centrach usługowych wsi,

f) likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla osób niepełnosprawnych, 
g) odpowiedniego gospodarowania mieniem komunalnym tj. powiększania gminnego zasobu nieruchomości na potrzeby realizacji usług publicznych, działalności gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej poprzez: 

· stworzenie prawa pierwokupu terenów korzystnych dla gminy,

· dokonywanie wymiany gruntów z podmiotami gospodarczymi i prywatnymi. 
h) uwzględnienia wymogów obrony cywilnej dotyczące;

· rezerwowania terenu pod budowę awaryjnych ujęć wody, odległość studni od budynków nie może przekraczać 800 m,

· w budynkach przemysłowych, usługowych, użyteczności publicznej planować budownictwo ochronne;

· planować przedsięwzięcia zapewniające funkcjonowanie publicznych urządzeń zaopatrzenia w wodę;

· uwzględnić alarmowanie ludności (w przypadkach zagrożeń) za pomocą syren alarmowych, słyszalnych do 300 m.

5.3 Polityka w zakresie aktywizacji społecznej i rozwoju turystyki
Realizacja aktywizacji gospodarczej przewidzianej w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga: 

· wspierania przedsiębiorczości lokalnej oraz pozyskiwania inwestorów zewnętrznych, 

· udostępniania terenów przemysłu i usług dla nowych inwestycji tworzących miejsca pracy dla ludności miejscowej,

· wprowadzenia ułatwień dla podmiotów gospodarczych podejmujących  modernizację obiektów opuszczonych, 

· udzielania preferencji dla działań rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych, 

Rozwój funkcji turystycznej przewidziany w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga: 

· rozbudowy bazy noclegowej i gastronomicznej, 

· wyznaczenia i oznakowania tras turystycznych pieszych i rowerowych, 

· adaptowania na cele rekreacyjne i letniskowe opuszczonych drewnianych budynków m.in. zabytkowych, 

· wspierania rozwoju agroturystyki, 

· rozwijania informacji turystycznej. 

5.4. Polityka w zakresie rozwoju systemów komunikacji. 
W zakresie rozwoju komunikacji na obszarze gminy należy koncentrować się na następujących działaniach: 

· wspomagać działania dotyczące modernizacji i poprawy stanu technicznego drogi wojewódzkiej i dróg powiatowych,

· zabezpieczyć rezerwy terenowe pod nowe przebiegi dróg gminnych, 

· dążyć do systematycznej modernizacji gminnej sieci drogowej poprzez poprawę parametrów technicznych, uzupełnienie nawierzchni twardych ulepszonych,  odnowę nawierzchni, oraz utwardzanie poboczy, 

· dążyć do budowy chodników przydrożnych w  zwartej zabudowie,

· tworzyć podstawy formalne dla lokalizacji nowych stacji paliw, 

· dążyć do budowy publicznych miejsc parkingowych przy obiektach usługowych , produkcyjnej działalności gospodarczej, w zwartej zabudowie mieszkaniowej i w terenach rekreacyjnych.

5.5. Polityka w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. 
a) Zaopatrzenie w wodę

Realizacja  zamierzeń przewidzianych w Kierunkach rozwoju Gminy wymaga :

· ochrony zasobów wód podziemnych, a w szczególności Głównego Zbiornika Wód Podziemnych  nr 425 Dębica-Stalowa Wola-Rzeszów;

· prowadzenia planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej obiektów, sieci i urządzeń związanych z systemem zaopatrzenia w wodę;

· zwiększenia zasięgu obsługi poprzez rozbudowę terytorialną systemu oraz budowę nowych odcinków sieci w celu zapewnienia wody dla terenów przeznaczonych pod nową zabudowę;

· stosowania nowoczesnych materiałów oraz rozwiązań techniczno-technologicznych związanych z realizacją  sieci wodociągowych;

· egzekwowania zakazów i ograniczeń obowiązujących w strefach ochrony bezpośredniej, i pośredniej  .
a) Odprowadzenie ścieków sanitarnych

Realizacja  zamierzeń przewidzianych w Kierunkach rozwoju Gminy wymaga :

1. budowy  następujących obiektów : 

· komunalna oczyszczalnia ścieków w Żołyni do wielkości przepustowości 

400,00 m3/d – dla I etapu , docelowo do przepustowości 800,00 m3/d ,

· sieć kanalizacji sanitarnej w miejscowości Żołynia ( dokończenie budowy ),

· sieć kanalizacji sanitarnej w miejscowościach :  Bikówka, Zakącie, Kopanie, 

· sieć kanalizacji sanitarnej w miejscowości Smolarzyny,

2. uwzględnienia przy projektowaniu i realizacji nowej oczyszczalni ścieków następujących wymogów:

· zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania ścieków głównie w zakresie 

      zanieczyszczeń organicznych i związków biogennych, w tym fosforu ogólnego,

· spełnianie norm dotyczących warunków, jakim powinny odpowiadać ścieki 

      wprowadzone do wód lub do ziemi ,

· stosowanie nowoczesnych rozwiązań technicznych i technologicznych celem

     zminimalizowania uciążliwości dla otoczenia oraz niezawodności eksploatacyjnej ,

· uwzględnianie możliwości etapowania realizacji w miarę potrzeb oraz możliwości 

      finansowych gminy ;

3. przyjęcia realizacji systemu kanalizacji sanitarnej etapami z zapewnieniem rezerw 

w średnicach kanałów celem umożliwienia rozbudowy systemu i podłączania nowych terenów zabudowy ;

4.  wspierania rozwiązań indywidualnych ( przydomowe oczyszczalnie ścieków lub małe 

       oczyszczalnie dla grup budynków ) w stosunku do zabudowy przysiółkowej

       i rozproszonej,  położonej  poza zasięgiem systemu zbiorowego odprowadzania 

       i oczyszczania ścieków ;

5.  do czasu  realizacji projektowanych systemów w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych niezbędne jest pilne uporządkowanie gospodarki ściekowej na obszarze objętym „studium” poprzez:

· wyeliminowanie zrzutów nieoczyszczonych ścieków sanitarnych do wód  powierzchniowych lub gruntu,

· wymóg i okresową kontrolę szczelności zbiorników bezodpływowych,

· zapewnienie możliwości dojazdu do zbiorników bezodpływowych samochodu asenizacyjnego,

· egzekwowanie umów o wywóz ścieków do punktów zlewnych oczyszczalni,

· wymóg szczelnych zbiorników na gnojowicę.
c) Gospodarka odpadami

Realizacja zamierzeń przewidzianych w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga :

· wdrażania systemu segregacji odpadów stałych w miejscu ich wytwarzania, 

· przekazywania zestawów do segregowania odpadów ich „wytwórcom” tj. gospodarstwom domowym oraz obiektom użyteczności publicznej, 

· urządzenia punktu segregacji wtórnej (na terenie wskazanym na rysunku Studium) w północno – zachodniej części wsi Żołynia, 

· systematycznego wdrażania recyklingu surowców wtórnych, 

· wywożenia jedynie odpadów nieprzerabialnych na składowisko odpadów komunalnych, 

· zawarcia ze wszystkimi właścicielami posesji odpowiednich umów na wywóz odpadów, 

· edukacji społeczeństwa w zakresie selektywnego gromadzenia odpadów i racjonalnego ich zagospodarowania, 

· opracowania „Programu gospodarki odpadami”;

· likwidacji „dzikich wysypisk” oraz niedopuszczanie do powstawania nowych, 

· rozpoczęcia prac przygotowawczych związanych z realizacją obiektów gospodarki odpadami komunalnymi na terenie wskazanym na rysunku Studium, w północno – zachodniej części wsi Żołynia. 
d) Gazownictwo

Realizacja zamierzeń przewidzianych w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga :

· rozbudowy sieci gazowej dla potrzeb nowych odbiorców ;

· prowadzenia planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej obiektów, sieci i urządzeń związanych z systemem zaopatrzenia w gaz ziemny  .
e) Ciepłownictwo

Realizacja  zamierzeń przewidzianych w „Kierunkach rozwoju Gminy” wymaga :

· systematycznej modernizacji istniejących kotłowni poprzez zamianę zasilania paliwem węglowym na gazowe, olejowe lub wykorzystywanie energii cieplnej ze źródeł niekonwencjonalnych  ;

· zmniejszenia energochłonności istniejącego budownictwa ;

· promowania realizacji indywidualnych systemów centralnego ogrzewania wykorzystujących energię ze źródeł niekonwencjonalnych (biomasa, energia promieniowania słonecznego – kolektory słoneczne, pompy cieplne itp. ) .
f)  Elektroenergetyka

Realizatorami zamierzeń rozwojowych systemów energetycznych są instytucje rządowe. W przypadku gminy Żołynia są to: Rzeszowski Zakład Energetyczny S.A., który zajmuje się dystrybucją, eksploatacją i obsługą odbiorców w zakresie układów wysokiego, średniego i niskiego napięcia oraz Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A., w gestii których znajdują się linie najwyższych napięć, krajowego systemu zasilania (750, 400 kV).

Zadania samorządów lokalnych  koncentrować się powinny na współuczestnictwie w procesie inwestycyjnym przez udostępnienie terenów dla lokalizacji wymaganych urządzeń i sieci oraz partycypacji w finansowaniu niezbędnych modernizacji, na zasadach wynegocjowanych z gestorem.

Rolą gminy jest również tworzenie sprzyjających warunków dla inwestorów  pragnących budować i eksploatować źródła energii odnawialnej bazujące  takich nośnikach jak woda, wiatr czy biogaz.

Energia elektryczna stanowi jedno z głównych mediów umożliwiających funkcjonowanie i rozwój wszelkich form aktywności społecznej. Stwarza jednak uciążliwości związane z występowaniem stref ochronnych. Niezbędnym jest zatem , aby jej dostarczanie odbywało się w sposób jak najmniej konfliktowy z istniejącym i przyszłym zagospodarowaniem terenu

Przełamywanie istniejących trudności lokalizacyjnych, umiejętnie prowadzenie negocjacji z właścicielami terenów w czasie procesu inwestycyjnego, zależy w dużej mierze od klimatu i woli samorządu, który posiada instrumenty mogące zmienić negatywną postawę właścicieli gruntów  w dobrze rozumianym interesie społeczności lokalnej i inwestora.

g) Telekomunikacja

Działania gminy powinny koncentrować się na stwarzaniu  korzystnych warunków działania dla operatorów  łączności przewodowej i bezprzewodowej mających za zadanie wyrównanie standardów obsługi , w poszczególnych wsiach, zwiększanie poziomu i zakresu świadczonych usług, wprowadzanie nowych technik łączności i przekazu. 
2. ZADANIA DOTYCZĄCE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH 

Zadaniem gminy wynikającym z polityki przestrzennej państwa jest: 

1. Ochrona zasobów środowiska przyrodniczego i kulturowego; 

· respektowanie zasad i ograniczeń ustalonych w Brzóźniańskim i Zmysłowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z Rozporządzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14.07.1992 r., 

· ochrona Obszaru Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 425 Dębica – Stalowa Wola – Rzeszów, 

· przestrzeganie zasad gospodarowania w obrębie Obszaru Górniczego „Smolarzyny” – koncesja na eksploatację gazu ziemnego Nr 203/94 z dnia 26.08.1994 MOŚZN i L, 

· zapewnienie rezerwy terenowej pod budowę zbiorników retencyjnych w dolinie Żołynianki i Jagielni oraz na Tarlace w zachodniej części Brzózy Stadnickiej

2. Zapewnienie rezerwy terenowej pod projektowaną linię energetyczną 400 KV relacji Widełka – Zamość, 

4. Podjęcie działań mających na celu ujęcie w programach zadań następujących przedsięwzięć: 

· modernizacja drogi wojewódzkiej nr 877 relacji Łańcut - Leżajsk, 

· budowa obwałowań przeciwpowodziowych na rzece Wisłok, 

5. Udział w pracach przy modernizacji dróg wojewódzkiej i powiatowych oraz modernizacji urządzeń elektrycznych i gazowych. 

3. ZADANIA DLA REALIZACJI LOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH  

Zadania gminy: 

· budowa oczyszczalni ścieków w Żołyni, 

· dokończenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Żołynia, 

· budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Smolarzyny i w przysiółkach Żołyni: Bikówka, Zakącie, Kopanie, 

· budowa obiektu gospodarki odpadami i grzebowiska zwierząt, 

· budowa ścieżek rowerowych, chodników, parkingów, 

8. OBSZARY, DLA KTÓRYCH SPORZADZĄNIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIĄZKOWE 

Brak.
