  Uchwała Nr IV/18/11
Rady Gminy Żołynia

z dnia 10 lutego 2011 r.
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

w latach 2011-2015

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U.  z 2001r. Nr 142,.poz.1591 z późn.zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z późn.zm.),

Rada Gminy w Żołyni

uchwala, co następuje:

§1.
Ustala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Żołynia na lata 2011-2015, stanowiący załącznik do uchwały.

§2.
Wykonanie uchwały zleca się Wójtowi Gminy Żołynia.

§3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Załącznik do Uchwały Rady Gminy Żołynia z dnia 10 lutego 2011 r. 

Nr IV/18/11
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Żołynia

 na lata 2011-2015.

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zasób Gminy objęty wieloletnim programem, stanowią lokale mieszkalne będące własnością Gminy  Żołynia położone  w budynkach stanowiących własność Gminy oraz 1 lokal w budynku wielorodzinnym o nieuregulowanym stanie prawnym /budynek prywatny/.

Obecnie zasób mieszkaniowy Gminy obejmuje 4 lokale.
1.Lokal w budynku Przedszkola  ul. Górska 105b o pow. użytkowej 39.00m2 –w obecnym stanie nie zamieszkały pusty jako rezerwa mieszkaniowa na wypadek nadzwyczajnych sytuacji kryzysowych.

2.Lokal w budynku Przedszkola ul. Białobrzeska 230 a o pow. użytkowej 40.00m2 w obecnym stanie jak wyżej .

3.Lokal w budynku Szkoły Podstawowej w Smolarzynach nr134 o pow. użytkowej 47.50m2 wynajmowany  przez Gryglewicz Helenę.

4.Lokal w budynku wielorodzinnym stanowiącym własność gminy o pow. użytkowej 55.00m2 wynajmowany przez Goclan Zofię.

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata.

1.Potrzeby w zakresie remontów budynków i lokali mieszkalnych ustalane są przez właściciela budynku i lokalu tj. Gminę  Żołynia na podstawie stanu technicznego budynków w oparciu o wyniki corocznych przeglądów technicznych wykonywanych zgodnie z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz.1118 z późn.zm.), ekspertyzy ,nakazy instytucji zewnętrznych oraz wyniki systematycznych kontroli.

2.Ogólny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Żołynia ulega systematycznej poprawie w miarę posiadanych środków finansowych i rzeczywistych potrzeb remontowych budynków.

3.Na podstawie oceny stanu technicznego  zasobu ,określonego w zestawieniu potrzeb remontowych sporządzane przez plany robót dostosowane do posiadanych środków finansowych..

Plany będą tworzone z zachowaniem priorytetów:

· eliminacji zagrożenia bezpieczeństwa użytkowników lokali oraz osób trzecich

· zabezpieczenia przeciwpożarowego budynków

· zachowania zapobiegawczego charakteru remontów

Potrzeby dotyczące remontów budynków gminnych w latach 2010-2015:

2011 r. nie planuje się remontu w/w lokali

2012 r. – remonty kominów i wentylacji., uzupełnianie(naprawa) elewacji wewnętrznych lokali, malowanie w  lokalu przedszkola  ul. Górska.

2013 r. – remont instalacji co i wod.- kan. w Przedszkolu ul. Białobrzeska wraz z  z remontem elewacji wewnętrznej i malowaniem

2014 r.- remont instalacji co. elektrycznej, wod.-kan., remont elewacji –malowanie –lokal w budynku Szkoły Podstawowej w Smolarzynach

2015 r. – obróbki blacharskie. drobne naprawy elewacji, izolacje fundamentów, malowania klatek schodowych  w 3 lokach stanowiących własność Gminy. Szacunkowy koszt w/w robót określa się na kwotę około 380.000zł. Z uwagi na inflację oraz wzrost cen robocizny i usług  ceny  mogą ulec zmianie.

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

2011 r. – nie planuje się

2012 r. – nie planuje się

2013 r. – nie planuje się

2014 r. – 1 lokal w budynku wielorodzinnym Goclan Zofia

2015 r. – nie planuje się

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu.

Działania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierzać do utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy na zadowalającym poziomie technicznym i estetycznym.

Najwyższa stawka czynszu nie może przekraczać niż 3% wartości odtworzeniowej 1m2 powierzchni mieszkalnej ustalonej przez Wojewodę Podkarpackiego w drugim półroczu roku poprzedniego.

Ustala się na lata 2011-2015 maksymalną stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego z zastrzeżeniem art.3.ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wysokości.

1.w roku 2011 do 2.25% wskaźnika przeliczeniowego

2.w roku 2012 do 2.40% wskaźnika przeliczeniowego

3.w roku 2013 do 2.55% wskaźnika przeliczeniowego

3.w roku  2014 do 2.70% wskaźnika przeliczeniowego

4.2wroku 2015 do 2.85% wskaźnika przeliczeniowego

Stawkę czynszu o którym mowa podwyższa się w przypadku wystąpienia niżej wymienionych czynników:

      -   ze względu  na położenie budynku w strefie korzystnej o 10%

 -   mieszkanie wyposażone w gaz .co. inst. wod. - kan . o 10%

· ze względu na stan techniczny budynku o 10%

Stawkę czynszu o którym mowa obniża się w przypadku wystąpienia niżej wymienionych czynników:

· ze względu na niekorzystne położenie lokalu o  10%

· ze względu na brak c.o., gazu, wod.-kan.0 20%

· ze względu  na zły stan techniczny budynku o 10%

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

Budynki i lokale będące własnością Gminy zarządzane są wyłącznie przez Gminę Żołynia na podstawie odrębnej umowy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami.

Umowa zobowiązuje najemcę do:

· prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomości zgodnie z przepisami prawa budowlanego

· zlecania obowiązkowych okresowych przeglądów technicznych

· prowadzenia konserwacji i drobnych remontów w celu utrzymania we właściwym stanie technicznym i sprawności użytkowej najmowanego lokalu

· ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych zdarzeń losowych

· wyegzekwowania od byłego najemcy w przypadku stwierdzenia zdewastowania, przywrócenia lokalu do stanu pierwotnego

· dochodzenia pokrycia szkód wyrządzonych przez osoby trzecie

· wyrażenia zgody na wprowadzanie ulepszeń przez najemców i zawarcie dodatkowych umów określających sposób rozliczenia z tego tytułu

· utrzymania porządku i czystości w budynkach lokalach oraz ich otoczeniu

· opłacanie podatków i innych i opłata publicznoprawnych od nieruchomości

· wykonywanie zarządzeń i zaleceń organów samorządowych, sanitarnych i budowlanych

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015 powinny być

· przychody z czynszów za lokale mieszkalne i użytkowe

· środki z budżetu Gminy

· środki z budżetu państwa lub fundusze unijne

· kredyty komercyjne

· inne źródła finansowania

Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne.

Na wysokość  prognozowanych kosztów zalicza się koszty bieżącej eksploatacji, remonty bieżące i konserwacja, koszty utrzymania otoczenia a źródłem ich finansowania są oprócz czynszu są przede wszystkim środki budżetowe gminy.

2011 r. nie planuje się remontów –jedynie ponosi się koszty eksploatacyjne  około 30tys.

2012 r. – remonty jak wyżej i bieżąca eksploatacja około 50 tys. zł.

2013 r. – remonty jak wyżej i bieżąca eksploatacja około 80 tys. zł.

2014 r. – remonty jak wyżej bieżąca eksploatacja  około 100 tys. zł.

2015 r. – remonty jak wyżej i bieżąca eksploatacja około 120 tys. zł.

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczególności:

Z uwagi na bardzo małą ilość lokali mieszkalnych  w latach następnych czynione będą działania w celu zwiększenia zasobu mieszkaniowego gminy jak również podjęte zostaną działania w celu  powiększenia bazy mieszkań na wypadek klęsk żywiołowych i innych zdarzeń losowych.

