UCHWALA NR VII/50/2019
RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA

z dnia 12 czerwca 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wielichowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1234 ze zm.) Rada
Miejska Wielichowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielichowo.

§2.

Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspdlnoty samorzadowej na terenie gminy Wielichowo, w szczegdlnosci potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach.

§3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i w najem socjalny lokalu, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§4.
Umowa najmu na czas nieoznaczony jest zawierana z osobami:
1) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkalnych;

2) ktorych sredni dochod miesigczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

b) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§5.
Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest z osobami:
1) ktore nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu;

2) ktorych $redni dochod miesigezny przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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b) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§6.

1. O zastosowanie obnizki czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych
$redni dochod w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, przypadajacy na jednego czlonka
gospodarstw domowego nie przekracza 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 175 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcodw najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7.

Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe uprawniong do jego
zajmowania jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8.

1. Umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony i najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci zawierane sa
z osobami, ktore:

1) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiolowych, katastrof, pozarow;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktérych w trybie przepisow o nadzorze budowlanym stwierdzony
zostal stan zagrozenia zycia;

3) sg bezdomne;

4) opuscity placowke opiekuficza lub rodzinng piecze zastepcza, jednak w okresie nie dluzszym niz dwa lata po
osiggnigciu pelnoletnoscei;

5) posiadaja przyznane prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.
2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje sie kryterium dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§9.

1. Ustala si¢ nastepujagce warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, polegajacych na dostarczeniu lokalu wolnego w zamian za lokal zajmowany
dotychczas przez najemce:

1) przekazanie przez najemce do dyspozycji gminy lokalu, w ktérym w stosunku do lokalu wolnego, wyst¢puje
dodatkowa powierzchnia mieszkaniowa stanowigca, co najmniej 1 pokoj;

2) gdy za zmiang przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne;
3) wnioskodawca wystapit o zmiang za lokal o nizszym standardzie.

2. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ realizowana na wniosek zainteresowanych zamiang najemcow lokali
pod warunkiem, ze w wyniku zamiany w zadnym zlokali mieszkalnych bedacych przedmiotem zamiany
powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na cztonka gospodarstwa domowego.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywana i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.

Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali jest jawny.

§11.

1. Wynajmujacy oglasza poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim informacj¢ o wolnych
lokalach mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

2. W okresie 30 dni od dnia wywieszenia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ w sekretariacie
Urzedu Miejskiego wnioski o najem.

3. Wzor wniosku do pobrania w urzgdzie Miejskim.
4. Przed dokonaniem przydzialu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej,
warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem Burmistrza Wielichowa dokonuje weryfikacji
ztozonych wnioskdéw i przekazuje, wybrany zgodnie z procedurg wniosek, do zatwierdzenia przez Burmistrza
Wielichowa.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Wielichowa moze podjaé decyzje o zawarciu umowy
najmu z osobg bez wywieszania ogloszenia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12.

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli zloza w terminie 30 dni od wystapienia tych
zdarzen, wniosek do Burmistrza Wielichowa o zawarcie umowy najmu i udokumentuja spelienie nastgpujacych
przestanek:

1) nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, od co najmniej 5 lat,

2) o ile osoby te w dacie $mierci nie posiadaly i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga uzyskac¢ prawo do lokalu, jezeli:

1) ztozg wniosek o zawarcie umowy o najem lokalu w terminie 30 dni od $mierci najemcy;

2) ktorych $redni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey przed
ztozeniem wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza:

a) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Osoby, ktore nie ztoza wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazane sa do zwrotu lokalu w terminie
3 miesi¢cy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

W przypadku przekazania lokalu do wynajecia przez osobe niepelnosprawna, lokal musi spetnia¢ rzeczywiste
potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13.

Gmina Wielichowo nie wyznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zast¢pczej.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?
§ 14.

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nalezace do mieszkaniowego zasobu
Gminy Wielichowo, beda oddawane w najem osobom wylonionym w drodze przetargu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 15.

Traci moc Uchwata nr XIV/86/2004 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 24 marca 2004 r. w sprawie: ustalenia
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wielichowo.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielichowa.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Genowefa Feldgebel
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Uzasadnienie

do uchwaty nr VII/50/2019 z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wielichowo

Gmina Wielichowo posiada w swym zasobie 16 mieszkan komunalnych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1234 ze zm.) Rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwiazku z wejSciem w zycie zmian w powyzszej ustawie, polegajacych min. na wprowadzeniu do ustawy
definicji najmu socjalnego lokalu i koniecznos$ci ustalenia warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla
0s0b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Wielichowa

Honorata Kozlowska
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