
         

 

 
 

 WZÓR UMOWY 
 

UMOWA NR …/2019 
zawarta w Wielichowie, w dniu  ………………...  r., pomiędzy:  
 
Gminą Wielichowo, ul. Rynek 10, 64–050 Wielichowo,  
NIP 995-01-49-371, reprezentowaną przez:  
Honoratę Kozłowską - Burmistrza Wielichowa,  
przy kontrasygnacie Bogdana Kapskiego - Skarbnika Gminy Wielichowo 
 
zwaną dalej „Zamawiającym”, 
 
a …………………………………………………………………………………………………., reprezentowanym przez: 
………………………………………………………, zwanym dalej „Wykonawcą”: 

§ 1 
Przedmiot umowy 

 
1. W ramach niniejszej umowy i na zasadach w niej określonych Zamawiający zleca, 

a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie: „Przebudowę wraz z 
termomodernizacją budynku ratusza w Wielichowie”.  

2. Miejsce wykonywania robót budowlanych: Gmina Wielichowo, m. Wielichowo, ul. Rynek 
10. 

3. Szczegółowy opis przedmiotu umowy zawiera dokumentacja projektowa oraz 
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, której otrzymanie Wykonawca 
potwierdza. Strony zgodnie ustalają, że Zamawiający dostarczył Wykonawcy formularz 
dokumentacji przetargowej, zawierający m.in. istotne dla Zamawiającego postanowienia 
i zobowiązania Wykonawcy, oraz że są one wprowadzone do niniejszej umowy w 
sprawie zamówienia publicznego. 

 
§ 2 

Terminy realizacji umowy 
 

Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie do dnia 29 maja 2020 r. 
 

§ 3 
Podwykonawstwo 

 
1. Zamawiający nie zastrzega osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części 

zamówienia. 

2. Zamawiający żąda wskazania przez Wykonawcę części zamówienia, której wykonanie 
zamierza powierzyć podwykonawcom.  

3. Wykonawca podaje w Formularzu Oferty nazwy (firmy) podwykonawców, na których 
zasoby się powołuje na zasadach określonych w art. 22a u.p.z.p., w celu wykazania 
spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 u.p.z.p. 



         

 

4. Jeżeli Wykonawca zmieni albo zrezygnuje z podwykonawcy, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a u.p.z.p., w celu 
wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 
1 u.p.z.p., Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu,  
iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je  
w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 
zamówienia. 

5. Jeżeli w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca zamierza zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej 
umowy. Podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę 
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo  
o treści zgodnej z projektem umowy. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

7. Zamawiający w terminie 14 dni (od dnia otrzymania) zgłasza pisemne zastrzeżenia  
do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:  

a) niespełniające wymagań określonych w SIWZ, 

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony ppkt. 6. 

8. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w wyznaczonym 
terminie, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów  
o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego. 

10. Zamawiający w terminie 30 dni (od dnia otrzymania), zgłasza pisemny sprzeciw  
do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:  

a) niespełniającej wymagań określonych w SIWZ,  

b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony ppkt. 6. 

11. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w wyznaczonym terminie, uważa się  
za akceptację umowy przez Zamawiającego. 



         

 

12. Jeżeli w umowie, o której mowa w ppkt. 9, termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ppkt. 6, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

13. Wymagania określone w ppkt. 5 – 12 stosuje się odpowiednio do zmian umowy  
o podwykonawstwo.  

14. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy i usługi, w przypadku uchylenia się 
od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. Podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca zwraca się pisemnie z żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia do 
Zamawiającego, przedstawiając stosowne dowody do zapłaty. Podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca zwraca się pisemnie z żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia do 
Zamawiającego, przedstawiając wystawione przez siebie na Wykonawcę niezapłacone 
faktury lub inne stosowne dokumenty. 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ppkt. 14, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 
oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

16. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 
należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający informuję Wykonawcę  
o możliwości złożenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Wykonawca może zgłosić 
pisemne uwagi w terminie 7 dni od dnia doręczenia informacji  
od Zamawiającego.  

18. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ppkt. 17, Zamawiający może:  

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 
wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 
płatność się należy, albo  

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty.  



         

 

19. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ppkt. 14, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 
wynagrodzenia z wynagrodzenia należytego Wykonawcy.  

20. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośredniej zapłaty na sumę 
większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić 
podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez 
Zamawiającego. 

21. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia dowodów zapłaty za roboty 
budowlane, usługi i dostawę wykonane przez podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę przed comiesięcznym oraz końcowym rozliczeniem z Zamawiającym.  

22. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności  
za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. 
Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców, ich przedstawicieli 
lub pracowników jak za własne.  

 
§ 4 

Materiały i urządzenia 
 

1.  Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy własnym sprzętem.  
2. Materiały i urządzenia, które Wykonawca zobowiązuje się użyć do wykonania przedmiotu 

umowy, powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i 
stosowania w budownictwie, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia 
oraz dokumentacji projektowej. 

3. Na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora Nadzoru Wykonawca obowiązany jest 
okazać, w stosunku do własnych materiałów, dane potwierdzające spełnienie wymagań, o 
których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za należyte wykonanie robót, które winny być 
wykonane zgodnie z dokumentacją, normami i obowiązującymi przepisami (w tym  
przepisami o BHP i ochronie przeciwpożarowej).  

5. Po zakończeniu zadania Wykonawca przedstawi Zamawiającemu komplet dokumentów 
potwierdzających prawidłowe i zgodne z umową oraz warunkami przetargu wykonanie robót 
zawierających w szczególności zestawienie certyfikatów i deklaracji zgodności, 
inwentaryzację powykonawczą, protokoły pod rygorem odmowy dokonania odbioru 
końcowego. 

 
§ 5 

Rozpoczęcie prac i ubezpieczenie 
1.  Przekazanie terenu budowy Wykonawcy nastąpi najpóźniej w terminie 7 dni od daty  
     podpisania niniejszej umowy  
2.  Wykonawca oświadcza, że przedłożył wraz z ofertą aktualną polisę potwierdzającą zawarcie 
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności  cywilnej       w zakresie prowadzonej działalności 
na kwotę ……………………zł, które stanowi załącznik do niniejszej umowy . 
3.  Najpóźniej w dniu przekazania placu budowy Wykonawca ubezpieczy budowę oraz mienia   



         

 

     znajdujące się na placu budowy i roboty z tytułu szkód, które mogą zaistnieć w związku z    
     określonymi zdarzeniami losowymi przy czym suma ubezpieczenia nie może być niższa niż  
     wartość niniejszej umowy i dostarczy Zamawiającemu kopię polisy. Wykonawca ma  
     obowiązek posiadania ubezpieczenia przez cały okres wykonywania robót budowlanych. 
4.  Wszystkie koszty związane z zawarciem umów ubezpieczenia oraz opłacaniem składek  
     ubezpieczeniowych obciążają wyłącznie Wykonawcę. 

 
§ 6 

Wynagrodzenie 
 

Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 niniejszej umowy strony ustalają 
wynagrodzenie kosztorysowe w wysokości: 

     - wartość robót bez podatku VAT (cena netto) wynosi:....................................... zł 
       (słownie:.............................................................................................................................) 
             
     - podatek VAT w wysokości:....... % wynosi:........................................................zł 
       (słownie:.............................................................................................................................) 
        
     - całkowita wartość robót (cena brutto) wynosi:.................................................. zł  
       (słownie:.............................................................................................................................) 
 

§ 7 
 

Warunki płatności 
 
 
1. Strony ustalają, że rozliczenie prac zrealizowanych przez Wykonawcę w ramach niniejszej 

umowy odbywać się będzie 2 fakturami częściowymi za zakończone elementy robót, na 
podstawie zatwierdzonych przez Inspektora nadzoru protokołów częściowego odbioru 
robót, przy czym zapłata kwoty objętej pierwszą fakturą nastąpi po wykonaniu co najmniej 
50% zakresu robót, zapłata drugiej faktury – końcowej będzie płatna po wykonaniu całego 
zadania określonego w § 1 umowy i podpisaniu bezusterkowego protokołu odbioru 
końcowego robót budowlanych.  

2. Odbioru  robót dokonuje Zamawiający w obecności Wykonawcy i inspektora nadzoru w 
ciągu 30 dni od daty pisemnego zgłoszenia ich do odbioru, przy czym zgłoszenie to musi być 
pisemnie potwierdzone przez inspektora nadzoru, że prace zostały wykonane zgodnie z 
umową, w przeciwnym wypadku zgłoszenie nie będzie skuteczne. 

3. Termin płatności faktur strony ustalają na 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu 
prawidłowo wystawionej faktury VAT, przy czym faktura VAT nie może być wystawiona 
wcześniej niż po podpisaniu bezusterkowego protokołu odbioru robót budowlanych. 

 
 

§ 8 
Kary umowne 

 
1. Obowiązującą formą odszkodowania uzgodnioną między stronami będą kary umowne. 
2.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach: 



         

 

a) za nieterminowe wykonanie prac objętych umową Wykonawca zapłaci Zamawiającemu 
karę umowną w wysokości 0,5% wartości brutto umowy, o której mowa w § 6, za każdy 
dzień opóźnienia, 

b)  za nieterminowe usunięcie wad stwierdzonych ujawnionych w okresie rękojmi lub 
gwarancji - w wysokości 0,5% wartości brutto umowy, o której mowa w § 6, za każdy 
dzień opóźnienia, 

c) za niewykonanie prac objętych umową Wykonawca zapłaci Zamawiającemu  karę 
umowną w wysokości 25 % wartości brutto umowy, o której mowa w § 6,  

d) w przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy, o którym mowa w § 9 poniżej, 
Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 25% wartości brutto 
umowy, o której mowa w § 6,  

e) z tytułu nie zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób do bezpośredniej realizacji 
przedmiotu zamówienia – w wysokości 500zł brutto za każdy ujawniony przypadek, 

f) za nienależyte wykonanie prac objętych umową Wykonawca zapłaci zamawiającemu karę 
umowną w wysokości 15% wartości brutto umowy, o której mowa w § 6.  

g) braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom 
w wysokości 15% wynagrodzenia umownego brutto, 

h) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego brutto  należnego 
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom za każdy dzień opóźnienia, 

i) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 15% 
wynagrodzenia umownego brutto należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom, 

j) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty dłuższym niż 30 dni 
od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy robót budowlanych w 
wysokości 15% wynagrodzenia umownego brutto należnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom. 

k)  nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w 
wysokości 5% wartości brutto umowy, o której mowa w § 6. 

3. W przypadku odstąpienia przez Wykonawcę od umowy z przyczyn, za które odpowiada 
Zamawiający, Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% wartości 
brutto umowy, o której mowa w § 6, 

4.  Stronom przysługuje prawo do dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania 
przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

 
§ 9 

Odstąpienie od umowy 
 

1.Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku gdy: 
a) Wykonawca z przyczyn przez siebie zawinionych nie rozpoczął wykonywania przedmiotu 
umowy pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, w terminie 7 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy wezwania Zamawiającego. Prawo odstąpienia, o którym mowa w 
niniejszym ustępie przysługuje Zamawiającemu w terminie 7 dni od dnia upływu 7-dniowego 
terminu, o  którym mowa powyżej.  



         

 

b) W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze 
wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 
bezpieczeństwu publicznemu, zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od 
dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać 
od Zamawiającego wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 
2.Prawo odstąpienia od niniejszej umowy przysługuje Zamawiającemu gdy stwierdzi, że 

Wykonawca zaprzestał wykonywania prac przez co najmniej 2 dni robocze. Prawo 
odstąpienia, o którym mowa w niniejszym ustępie przysługuje Zamawiającemu w terminie 
14 dni od dnia sporządzenia protokołu stwierdzającego zaprzestanie prowadzenia prac. 

3.Odstąpienie od umowy powinno nastąpić – pod rygorem nieważności - w formie pisemnej 
wraz z uzasadnieniem. 

§ 10 
 

Obowiązki Wykonawcy 
 
1.Wykonawca ma obowiązek wykonywania przedmiotu Umowy z należytą starannością zgodnie 

z umową, ofertą i Dokumentacją projektową, STWiOR, nienaruszającymi umowy poleceniami 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami prawa 
powszechnie obowiązującego. 

2.Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody związane z realizacją 
umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub śmierć osób oraz 
ponosi odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na Terenie budowy.  

3.Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe 
w związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem Umowy, chyba że 
odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający lub osoba trzecia, za którą 
Zamawiający ponosi odpowiedzialność.  

4.Wykonawca jest zobowiązany zabezpieczyć i oznakować prowadzone roboty oraz dbać o stan 
techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania robót. 

5.Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego udzielenia odpowiedzi na zgłoszone szkody.  
6.Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót budowlanych oraz za 

jakość zastosowanych do robót materiałów. 
7.Wykonawca jest zobowiązany zlikwidować plac budowy i własne zaplecze bezzwłocznie po 

zakończeniu budowy lecz nie później niż w terminie 30 dni od daty dokonania odbioru 
końcowego, 

8. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prawidłowe oznakowanie i zabezpieczenie: miejsca 
prowadzonych robót w pasie drogowym i wykonanych objazdów oraz za ich utrzymanie w 
należytym stanie przez cały czas wykonywania robót. 
9.Wykonawca jest zobowiązany do następujących czynności określonych szczegółowo w 

postanowieniach umowy: 
a) prowadzenia dokumentacji budowy oraz do wykonania dokumentacji powykonawczej 

budowy, 
b) wskazania Kierownika budowy lub kierowników robót, posiadających niezbędne uprawnienia 

budowlane, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, 
c) przekazywania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego informacji dotyczących realizacji umowy 

oraz umożliwienia mu przeprowadzenia kontroli ich wykonywania, 



         

 

d) wykonywania robót budowlanych oraz innych czynności objętych przedmiotem umowy 
zgodnie z właściwymi przepisami prawa, w tym z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy 
obowiązującymi przy wykonywaniu robót budowlanych, oraz z zasadami wiedzy technicznej, 

e) stosowania materiałów, technik wykonawczych, sprzętu, metod diagnozowania i kontroli 
spełniających wymagania techniczne postawione w dokumentacji projektowej i STWiORB,  

f) umożliwienia wstępu na teren budowy osobom upoważnionym przez Zamawiającego lub 
Wykonawcę, 

g) zgłaszania gotowości do odbioru robót i brania udziału w wyznaczonych terminach w 
odbiorach robót, 

h) terminowego usuwania wad, ujawnionych w czasie wykonywania robót lub ujawnionych w 
czasie odbiorów, oraz w czasie obowiązywania rękojmi, 

i) utrzymywania porządku na terenie budowy, 
j) stosowania się do poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego potwierdzonych wpisem do 

Dziennika budowy, zgodnych z przepisami prawa i postanowieniami umowy, 
k) angażowania odpowiedniej liczby osób, posiadających niezbędne uprawnienia, wiedzę i 

doświadczenie do wykonywania powierzonych im robót i innych czynności w ramach 
wykonania umowy, wyspecyfikowanych w umowie,  

l) dostarczania materiałów i urządzeń zgodnych z postanowieniami umowy, 
m) zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom, jeżeli Wykonawca dopuszcza 

Podwykonawców do udziału w realizacji umowy. 
n) sporządzenia na żądanie Inspektora nadzoru inwestorskiego planów organizacji robót 

budowlanych służących realizacji przedmiotu umowy i metod, które zamierza w tym celu 
przyjąć, 

o) ubezpieczenia budowy. Koszt umowy, lub umów, o których mowa w niniejszym pkt w 
szczególności składki ubezpieczeniowe, pokrywa w całości Wykonawca. 

p) regulować na bieżąco wszystkie należności za pobór energii elektrycznej, wody i wywóz 
nieczystości wg wskazań liczników po obowiązujących cenach, 

q) zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 
łącznie z kosztami utylizacji;  

r) jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych w szczególności 
wynikających z następujących ustaw: ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o 
odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.). 

 
§ 11 

Obowiązki Zamawiającego 
 

1. Zamawiający zobowiązuje się do: 
1) przekazania Wykonawcy placu budowy, 
2) przekazania najpóźniej w dniu przekazania placu budowy następujących dokumentów: 

 dokumentacji projektowej,  

 dziennika budowy, 

 zgłoszenie o przystąpieniu do wykonywania robót. 
3) zapewnienia nadzoru inwestorskiego, 
4) dokonania odbioru przedmiotu umowy, 
5) zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. 

 



         

 

§ 12 
Przedstawiciele stron przy realizacji umowy  

 
1. Przedstawicielem Zamawiającego dla prawidłowej realizacji umowy jest   
 ………………………… tel. …………………….. 
2. Nadzór nad realizacją przedmiotu zamówienia prowadzić będzie ………………………….    tel. 

……………………… Inspektor Nadzoru działa w imieniu i na rachunek Zamawiającego w 
granicach umocowania określonego przepisami Prawa budowlanego. Zamawiający zastrzega 
sobie prawo zmiany Inspektora Nadzoru i zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia 
o tym Wykonawcy. Ewentualne zmiany na stanowisku Inspektora Nadzoru będą 
potwierdzane odpowiednim wpisem do dziennika budowy. 

     Wykonawca zobowiązany jest zapewnić Inspektorowi Nadzoru oraz wszystkim   
     upoważnionym   przez niego osobom dostęp do placu budowy. 
     Wykonawca jest zobowiązany stosować się do wszystkich poleceń i instrukcji Inspektora    
     Nadzoru, które są zgodne z obowiązującymi przepisami 
3.  Wykonawca ustanawia Kierownika Budowy w osobie:……………………………………. 
     uprawnienia Nr…………………………………….. Tel…………………………………... 

Ustanowiony Kierownik Budowy posiada wymagane w SIWZ uprawnienia oraz  działa w   
ramach obowiązków wynikających z ustawy Prawo budowlane. Ewentualna zmiana na 
stanowisku Kierownika Budowy może nastąpić po akceptacji Zamawiającego i musi być 
potwierdzona odpowiednim wpisem do dziennika budowy. W takim przypadku Wykonawca 
winien dostarczyć Zamawiającemu dokumenty niezbędne do powiadomienia o zaistniałej 
zmianie właściwy organ nadzoru budowlanego, w szczególności oświadczenie o przejęciu 
obowiązków wraz z wymaganymi załącznikami. 

 
§ 13 

Odbiór robót  
 

1. Gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu Wykonawca (Kierownik 
Budowy) będzie zgłaszał  pisemnie Zamawiającemu. 
Zamawiający ma obowiązek przystąpić do odbioru tych robót w terminie najpóźniej 7 dni od 
daty zgłoszenia. 

2. Potwierdzenie zgłoszenia lub brak ustosunkowania się przez Zamawiającego w terminie 7 
dni od daty zgłoszenia, oznaczać będzie osiągnięcie gotowości do odbioru z datą zgłoszenia. 
Odbiór robót, o którym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziałem 
przedstawicieli  Wykonawcy i Zamawiającego.  

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru ostatecznego robót w  formie 
pisemnej. 

4. Strony ustalają następujące postanowienia szczegółowe w sprawie procedur odbioru, 
Wykonawca przygotuje na dzień odbioru: 

 niezbędne świadectwa jakości, atesty, aprobaty  i inne dokumenty wymagane do 
odbioru końcowego, 

 dokumenty wynikające z art. 57 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Budowlane.   
5. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór ostateczny przedmiotu umowy w ciągu 7 

dni od daty zawiadomienia go o zakończeniu przedmiotu umowy i osiągnięcia gotowości do 
odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę. 



         

 

6. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy 
odbiorze ostatecznym, w okresie gwarancyjnym lub w okresie rękojmi wynosić będzie 7 dni, 
chyba że w trakcie odbioru strony postanowią inaczej.  

7. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu wad 
oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako 
wadliwych.  

8. Z czynności odbioru ostatecznego, odbioru pogwarancyjnego i odbioru przed upływem 
okresu rękojmi będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku 
odbioru oraz terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad. 

9. Zamawiający wyznaczy datę pogwarancyjnego odbioru robót przed upływem terminu 
gwarancji oraz datę odbioru robót przed upływem okresu rękojmi. Zamawiający powiadomi 
o tych terminach Wykonawcę w formie pisemnej. 

10. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

a)jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie do odpowiednio utraconej wartości użytkowej i 
technicznej, 
b)jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne z przeznaczeniem, Zamawiający może 
odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 

 
§ 14 

Gwarancja i rękojmia  
 

1. Wykonawca udziela gwarancji   na przedmiot umowy na okres ……. miesięcy od daty 
bezusterkowego odbioru końcowego. 

2. Strony ustalają, że okres rękojmi za wady jest równy okresowi gwarancji udzielonej przez 
Wykonawcę. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu gwarancji i rękojmi za 
wady przedmiotu umowy, stwierdzone w toku czynności odbioru końcowego  
i powstałe w okresie gwarancji i rękojmi. Okresy: gwarancji i rękojmi za wady są jednakowe. 

4. Zamawiający może wykonać uprawnienia z tytułu gwarancji niezależnie od uprawnień 
wynikających z rękojmi. 

5. Postępowanie przy wystąpieniu wad w okresie gwarancji i rękojmi: 
1) O wykryciu wady Zamawiający zawiadomi Wykonawcę niezwłocznie w formie pisemnej 

lub faxem na numer ..................................... 
2) Wykonawca zobowiązuje się przystąpić do usunięcia wady w ciągu najpóźniej  3 dni od 

otrzymania zgłoszenia od Zamawiającego o wykryciu wady. 
3) Istnienie wad powinno być stwierdzone protokolarnie przy udziale Zamawiającego 

i Wykonawcy. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w pkt 2) nie przystąpi do 
spisania protokołu wspólnie z Zamawiającym – wiążący dla Stron jest protokół 
sporządzony przez Zamawiającego. 

4) Termin usunięcia wad określa Zamawiający w protokole, o którym mowa w pkt 3). 
Usunięcie wad przez Wykonawcę zostanie potwierdzone protokolarnie przez 
Zamawiającego i Wykonawcę. 



         

 

5) Wady nieusunięte w terminie, o którym mowa w pkt 4), których Wykonawca nie usunie 
pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego w terminie w nim wyznaczonym, mogą 
być zlecone przez Zamawiającego do usunięcia innym osobom na koszt i 
niebezpieczeństwo Wykonawcy (zastępcze wykonanie). 

 
6) W sytuacji zastępczego wykonania rozliczenie z Wykonawcą kosztów z tego tytułu 

nastąpi na podstawie faktury Zamawiającego, którą Wykonawca będzie zobowiązany 
zapłacić w terminie 30 dni od daty jej wystawienia. Zamawiającemu przysługuje prawo 
potrącenia należności wynikającej z w/w faktury z wniesionego przez Wykonawcę 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

 
§ 15 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% ceny 
brutto przedstawionej w ofercie, co stanowi kwotę:......................................... zł słownie 
........................................................................................................................ zł. 
2. Zabezpieczenie wniesiono w formie: ………………………. 
3. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu Zamawiający zwraca wraz z odsetkami wynikającymi z 
umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszty 
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek wykonawcy. 
4. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania zamówienia, zabezpieczenie wraz z 
powstałymi odsetkami  staje się własnością zamawiającego i będzie wykorzystane do zgodnego 
z umową wykonania robót i do pokrycia roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi za wykonane 
roboty. 
5. W przypadku należytego wykonania zamówienia – 70% kwoty zabezpieczenia zostanie 
zwrócone lub zwolnione w ciągu 30 dni po ostatecznym odbiorze robót, pozostała część tj. 30% 
kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu gwarancji i 
rękojmi za wady, o którym mowa w § 14 umowy. 

 
§ 16 

Zmiana umowy 
 

1. Kierując się zapisami art. 144 ust. 1 u.p.z.p, Zamawiający dopuszcza dokonanie zmian 
postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty na podstawie, której 
dokonano wyboru Wykonawcy w następujących przypadkach:  

1) Zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy: 

a) w wyniku wystąpienia okoliczności lub zdarzeń takich jak siła wyższa – rozumiana 
jako zdarzenie nagłe, zewnętrzne, niezależne od woli stron, w tym również 
wyjątkowo niesprzyjające warunki pogodowe, uniemożliwiające terminowe 
wykonanie umowy, 

b) jeżeli Wykonawca złoży wniosek o skrócenie terminu wykonania umowy,  
a zmiana jest korzystna dla Zamawiającego, 



         

 

c) odmiennych od przyjętych w dokumentacji warunków terenowych związanych z 
istnieniem niezinwentaryzowanych podziemnych sieci, instalacji, urządzeń lub 
obiektów budowlanych skutkujących niemożliwością zrealizowania przedmiotu 
umowy przy dotychczasowych założeniach technologicznych lub materiałowych, 

d) wystąpienia odmiennych od przyjętych w dokumentacji warunków geologicznych 
(kategoria gruntu, kurzawka, głazy narzutowe itp.) oraz warunków 
archeologicznych związanych z koniecznością prowadzenia badań 
archeologicznych, 

e) zlecenia wykonawcy zamówienia dodatkowego, a zakres lub rodzaj 
uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego terminu umownego, 

f) zmiany będące następstwem działania organów administracji,  
w szczególności: 

 przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy 
administracji decyzji, zezwoleń, itp., 

 odmowy wydania przez organy administracji wymaganych decyzji, zezwoleń, 
uzgodnień na skutek błędów w dokumentacji projektowej, 

 wydanie postanowienia o wstrzymaniu robót budowlanych, w przypadku  
o którym mowa w art. 50 ust. 1 pkt. 4 Prawa budowlanego, 

 konieczność uzyskania wyroku sądowego, lub innego orzeczenia sądu lub 
organu, którego konieczności nie przewidywano przy zawieraniu umowy, 

 konieczność zaspokojenia roszczeń lub oczekiwań osób trzecich – w tym grup 
społecznych lub zawodowych nie artykułowanych lub nie możliwych  
do jednoznacznego określenia w chwili zawierania umowy, 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w pkt 
25.5.1.a,c-f termin wykonania umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu,  
o czas niezbędny do zakończenia wykonywania jej przedmiotu w sposób należyty, nie 
dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności. 

2) Zmiana sposobu spełnienia świadczenia 
a) zmiany technologicznie, w szczególności: 

 niedostępność na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w ofercie, 
dokumentacji projektowej lub technicznej spowodowana zaprzestaniem 
produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń, 

 pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji 
pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub 
kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 

 pojawienie się nowszej technologii wykonania przedmiotu zamówienia 
pozwalającej na zaoszczędzenie czasu realizacji zamówienia lub jego kosztów, 
jak również kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, 



         

 

 konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych/technologicznych niż wskazane w ofercie, dokumentacji 
projektowej lub technicznej w sytuacji gdyby zastosowanie przewidzianych 
rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem projektu, 

 odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki geologiczne 
(kategorie gruntu, kurzawka itp.) skutkujące niemożliwością zrealizowania 
przedmiotu umowy przy dotychczasowych założeniach technologicznych,   

 konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego 
prawa. 

b) zmiany organizacji spełniania świadczenia 

 zmiana szczegółowego harmonogramu wykonywania robót budowlanych bez 
zmian ostatecznego terminu spełnienia świadczenia lub zmiana innych ustaleń 
dotyczących terminów spełniania świadczeń w ramach umowy, 

 w przypadku, gdy oferta Wykonawcy realizującego roboty budowlane 
zawierała wskazanie części, którą na etapie realizacji zamówienia zamierza on 
powierzyć podwykonawcy, a Wykonawca w trakcie realizacji zadania 
przedłożył Zamawiającemu pisemny wniosek z oświadczeniem,  
iż wskazaną część przedmiotu zamówienia zrealizuje samodzielnie, przy czym 
Wykonawca samodzielnie spełniał warunki udziału w postępowaniu, 

 zmiana zasad dokonywania odbiorów świadczonych usług lub robót, jeśli nie 
zmniejszy to zasad bezpieczeństwa i nie spowoduje zwiększenia kosztów 
odbiorów, które obciążałyby Zamawiającego, 

 zmiana treści dokumentów przedstawianych wzajemnie przez strony  
w trakcie realizacji umowy lub sposobu informowania o realizacji umowy. 
Zmiana ta nie może spowodować braku informacji niezbędnych 
Zamawiającemu do prawidłowej realizacji umowy, 

 zmiany zasad oznaczania rzeczy lub obiektów jeśli oznaczenie nie narusza 
prawa i zasad bezpieczeństwa. 

3) Płatności 

a) zmiana terminów płatności wynikające z wszelkich zmian wprowadzanych  
do umów, 

4) Pozostałe zmiany 

a) rezygnacji z części prac na skutek zmiany projektu budowlanego (w sytuacji, gdy 
nie zachodzi konieczność wykonywania robót zamiennych)  
z jednoczesnym obniżeniem wynagrodzenia proporcjonalnie do zaniechanego 
zakresu robót – niewykonane roboty rozliczane będą na podstawie cen 
jednostkowych z kosztorysu ofertowego i zestawienia ilościowo-wartościowego 
materiałów, sprzętu i robocizny,  



         

 

b) zmiany ustawowej stawki podatku VAT. W takim przypadku obniżenie lub 
podwyższenie wynagrodzenia jest możliwe w wysokości odpowiadającej zmianie 
podatku,  

c) wydłużenie okresu gwarancji lub rękojmi, o dowolny okres, 

d) zmiana adresu/siedziby Zamawiającego/Wykonawcy, 

e) zmiana osób występujących po stronie Zamawiającego/Wykonawcy,  

f) zmiana będąca skutkiem poprawy oczywistej omyłki pisarskiej lub rachunkowej.  

2. Stosowny wniosek o zmianę terminu realizacji zadania, sporządzony przez Wykonawcę, 
musi zostać złożony Zamawiającemu, niezwłocznie po ujawnieniu się okoliczności 
powodujących konieczność dokonania zmiany terminu, jednak nie później niż 3 dni przed 
upływem terminu zakończenia. Wniosek ten musi zawierać szczegółowy opis 
okoliczności powodujących konieczność zmiany terminu realizacji. Do wniosku należy 
załączyć protokół konieczności sporządzony przez Strony. 

3. Pozostałe zmiany, o których mowa w ust. 4 IDW możliwe są pod warunkiem złożenia 
stosownych wniosków  przez Wykonawcę bądź spisania przez Strony umowy protokołów 
uzgodnień. 

4. Wykonawca wystąpi pisemnie do Zamawiającego z wnioskiem o aneksowanie zapisów 
umowy. Zamawiający rozpatrzy wniosek w terminie 7 dni roboczych.  
W przypadku pozytywnego zaopiniowania wniosku zostanie przygotowany aneks  
do umowy, natomiast w przypadku braku zgody na zmianę Zamawiający przekaże 
Wykonawcy odpowiedź w formie pisemnej. 

5. Zmiany umowy mogą nastąpić tylko w przypadku, gdy obie Strony wyrażą na to zgodę. 

6. Stawki i ceny jednostkowe dla pozycji określonych w wycenionym kosztorysie ofertowym 
na okres wykonywania przedmiotu zamówienia są stałe i nie podlegają zmianom. 

7. Jeżeli dla ustalenia nowej stawki lub ceny brak jest podstaw w kosztorysie ofertowym, to 
należy ją wyliczyć z uwzględnieniem cen nie wyższych od średnich cen materiałów, 
sprzętu i transportu publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud”  
w kwartale poprzedzającym kwartał, w którym wykonane zostały roboty. Wyliczenia 
nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów Rzeczowych (KNR) należy 
dokonać w oparciu o średnie stawki robocizny kosztorysowej w robotach budowlanych 
dla województwa wielkopolskiego oraz średnie wskaźniki narzutów dla robót 
budowlanych publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud” w kwartale 
poprzedzającym kwartał, w którym wykonane zostały roboty. W przypadku robót dla 
których nie określono nakładów rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie stosowanych 
katalogów lub nakładów własnych zaakceptowanych przez Inspektora Nadzoru, przy 
zastosowaniu składników cenotwórczych określonych powyżej.  

§ 17 
Postanowienia końcowe 

 



         

 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy 
Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz inne właściwe przepisy 
prawa. 

2. Wszelkie spory wynikłe z realizacji niniejszej umowy, strony zgodnie poddają pod 
rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

3. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach – po dwa egzemplarze dla 
każdej ze stron. 

 
 
 
 

...................................      ................................... 
Zamawiający        Wykonawca 


