Uchwata nr XXXV /234/10

Rady Miejskie] Wielichowa
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Wielichowo -Wies, obejmujgcego dziatke o nr geodezyjnym: 719;
oraz czesci dziatek 699 i 791 (drogi)

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami);
- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

- Uchwalty nr V1/33/07 z dnia 28 lutego 2007r. Rady Miejskiej Wielichowa

0 przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego terenu potozonego w
miejscowosci Wielichowo -Wies, obejmujacego dziatki o nr geodezyjnych: 719; 792;
893; 894; 895/1; 896/1; 895/2; 896/2; 897; 898; 899; 900; i 908/1(row) oraz dla czesci
dziatek 791; 798; 699; (drogi) potozonych w m. Wielichowo - Wies.

- Uchwalty nr X/60/07 z dnia 12 wrzesnia 2007r. Rady Miejskiej Wielichowa w sprawie
sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej w uchwale nr VI/33/07 z dnia 28 lutego
2007r. Rady Miejskiej Wielichowa o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego terenu potozonego w miejscowosci Wielichowo - Wies, obejmujgcego
dziatki o nr geodezyjnych: 719; 792; 893; 894; 895/1; 896/1; 895/2; 896/2; 897; 898;
899; 900; i 908/1(réw) oraz dla czesci dziatek 791; 798; 699; (drogi) potozonych

w m. Wielichowo - WieS.

- Uchwalty nr XX/128/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r. Rady Miejskiej Wielichowa

w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
terenu potozonego w miejscowosci Wielichowo - Wies, obejmujacego dziatki o

nr geodezyjnych: 719; 792; 893; 894; 895/1; 896/1; 895/2; 896/2; 897; 898; 899; 900;
i 908/1(réw) oraz dla czesci dziatek 791; 798; 699; (drogi) potozonych

w m. Wielichowo - Wies.



Rada Miejska Wielichowa uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatke
nr 719; oraz czesci dziatek 699 i 791 (drogi) w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, stwierdzajgc jednoczesnie
zgodnos¢ przeznaczenia terenu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Wielichowo.

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie dla terenu objetego planem — funkcji mieszkaniowej z funkcjami
towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajgcymi ja.

Ponadto wprowadza sie dla czesci terenu funkcje komunikacyjng — teren drég

lokalnych i dojazdowych.

Czes¢ terenu, ktorg stanowi droga powiatowa pozostawia sie w dotychczasowym

przeznaczeniu.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem

graficznym nr 1.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg takze:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania — zatgcznik nr 3 (nie podlega publikaciji)

Dziat |
Ustalenia ogolne
§2
Plan okresla:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesne).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powadzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10.Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

12. Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust.4 ustawy.
§3

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalgcznikiem graficznym,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000

stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce

przeznaczenie w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec inne niz podstawowe

przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

5. jednostce bilansowe] — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej

funkcji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony

symbolem uzytkowania,



6. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizaciji

niniejszej uchwaty przepisy prawne (ustawy z aktami wykonawczymi),
7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong

nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania obiektodw od linii rozgraniczajacych

8. obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec Scisle

okreslone linie lokalizowania obiektow budowlanych na poziomie terenu
z wylaczeniem elementow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

9. gabarytach obiektéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci

obiektow dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce bilansowej

10. wskaznikach intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong

procentowo powierzchnie terenu dopuszczong do zabudowy

11. funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢

dominujgaca funkcje obszaru.
12. ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa;
- granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty
- linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach
- nieprzekraczalne linie zabudowy
- obowigzujace linie zabudowy

- symbole przypisane danym terenom, stuzace lokalizacji ustaleh niniejszej

uchwaty
3. Pozostate nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu majg charakter
informacyjny badz stanowig propozycje bardziej szczegdtowych rozwigzan,

ktore nie sg ustaleniami planu.



§5

Na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1. Przewiduje sie mozliwos¢ tgczenie dziatek.

2. Dopuszcza sie dokonywanie wtornego podziatu dziatek.

3. Woyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego.

4. Wprowadza sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, do
ktGrego Inwestor posiada tytut prawny.

5. Dopuszcza sie oswietlenie terenu przeznaczonego na drogi wewnetrzne,
systemem niezbednym dla prawidtowego jego funkcjonowania.

6. Wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i konstrukcji
wyzszych niz 50 m nad poziom terenu.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaj gce tereny o r6 znym

przeznaczeniu lub ré6 znych zasadach zagospodarowania.

§6

Na obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

4)

tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci

zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN; 2MN; 3MN; 4MN;

tereny pod planowang zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolami 8U/ MN ;

tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci
zabudowy z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 5MN/U; 9MN/U;

teren pod planowang zabudowe ustugowg oznaczony na rysunku planu

symbolem 6U;



5) teren pod planowang zabudowe urzadzeniami elektroenergetycznymi

oznaczony na rysunku planu symbolem 7E;

6) tereny pod planowane drogi wewnetrzne o charakterze zbiorczym oznaczone

na rysunku planu symbolami 10KL; 11KDL tgczgca droge publiczng
Z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie

7) tereny pod planowane drogi wewnetrzne dojazdowe oznaczone na rysunku
planu symbolami 12KDD; 13KDD; 14KDD; 15KDD; obstugujace tereny
przeznaczone pod zainwestowanie

8) teren istniejgcej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
16KDZ, - droga powiatowa.

8§87

Linie wewnetrznego podziatu, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

okreslono na rysunku planu linig ciggtg jako Scisle okres$lone.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§8

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) projektowang zabudowe w jednostkach 1 MN; 2 MN; 3MN; 4MN; 5MN/U; 6U;
7E; 8U/MN; 9MN/U; nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) projektowane budynki mieszkalne i gospodarcze dostosowaé wzajemnie

z zachowaniem parametrow okreslonych w rozdziale 6,

3) w granicach poszczegolnych dziatlek dopuszcza sie sytuowanie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych,
4) w ramach terenow przeznaczonych pod drogi zbiorcze 10KDL; 11KDL;

ustala sie parametry normatywne ulicy z jednostronnym chodnikiem,
5) w ramach terenéw przeznaczonych pod drogi wewnetrzne 12KDD; 13KDD;

14KDD; 15KDD; dopuszcza sie miejsca postojowe dla samochodow

osobowych w ramach jednolitego ciggu pieszo - jezdnego.



6) w ramach terenu przeznaczonego pod droge gtéwng 16KDZ; projektuje sie

dwa zjazdy na teren objety niniejszym planem.

Rozdziat 3

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego:

1) Na catym obszarze objetym planem - zakazuje prowadzenia dziatalnosci:
a/ mogacych pogorszy¢ stan czystosci wéd podziemnych
b/ mogacych pogorszy¢ stan czystosci powietrza
¢/ mogacych pogorszy¢ stan czystosci gruntu
d/ mogacych podniesc¢ poziom hatasu powyzej dopuszczalnego okreslonego
przepisami odrebnymi,

2) Nie dopuszcza sie magazynowania na wolnym powietrzu materiatow
szkodliwych, pylacych emitujgcych odory oraz mogacych przenikac do gleb
i wod gruntowych,

3) Masy ziemne lub skalne powstate w trakcie realizacji inwestycji mogq by¢
wykorzystane na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych. Mozna je rowniez zagospodarowac poprzez ztozenie
na gminnym skfadowisku odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) W zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone w planie symbolem
MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ktérych

obowigzujg dopuszczalne wartosci hatasu okreslone w przepisach odrebnych,

5) Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zielen urzadzong
izolacyjno-ochronng, ozdobng, wysoka i niskg, szczegolnie wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych.

6) Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie warunki korzystania ze
srodowiska naturalnego dotyczace zakazu odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do waod i ziemi, stosowania dla obiektéw ustugowych materiatow
wygtuszajacych, dla zapewnienia poziomu hatasu dopuszczalnego jak dla

terendw mieszkalnych oraz zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego



przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi poprzez uszczelnienie
nawierzchni ciggdbw komunikacyjnych, parkingéw, a takze innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenie tymi substancjami.

7) Do czasu realizacji poszczegolnych inwestycji uzytkowanie terenu pozostawia

sie w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury
wspoiczesnej.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspoiczesnej:
Teren niniejszego planu miejscowego znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek

przeprowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych
Z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Pozwolenie na badania archeologiczne

inwestor winien uzyskac przed pozwoleniem na budowe

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§11

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny przestrzeni publicznej w postaci

systemu drég wewnetrznych.



Rozdzial 6

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i w skazniki intensywno sci

zabudowy.

§12

Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 1 MN; 2 MN; 3MN; 4MN; ;

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Mozliwos¢ dokonania podziatu terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

Scisle okreslonymi na rysunku planu (linie ciggte) okreslajace zasady podziatu.
Przeznaczenie dziatek powstatych w wyniku podziatu pod nowg zabudowe lub
droge.

Mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych mieszkalnych i gospodarczych.
Obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od frontowych granic dziatek

powstatych w wyniku podziatu - z jednostkami 12KDD; 13KDD; 14KDD;
15KDD; w jednostkach bilansowych 1MN; 2MN; 3MN; 4MN;

Obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od frontowych granic dziatek
powstatych w wyniku podziatu - z jednostkami 14KDD; 15KDD; dla jednostki
4MN.

Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od frontowych granic

dziatek powstatych w wyniku podziatu - z jednostkami 10KDL i 11KDL;

w jednostkach bilansowych 1MN; 2MN; 3MN; 4MN;

Lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i innych obiektéw, w gtebi
dziatek z mozliwoscig lokalizacji ich w granicy z dziatkami sgsiednimi.

Maksymalny procent zabudowy dziatek do 40% przy minimalnym procencie

powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Gabaryty budynkéw mieszkalnych:

— do dwoch kondygnaciji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia

— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do
kalenicy dachu —do 10 m,

— maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw mieszkalnych - do
17,0m



— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia

rownym dla wszystkich potaci od 30°do 40°
— kalenica gtéwna réwnolegta do frontowej granicy dziatki
10)Gabaryty budynkéw gospodarczych i garazowych:
— jednokondygnacyjne
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m,
do kalenicy dachu —do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia

rownym dla wszystkich potaci od 30°do 40°

— w przypadku lokalizacji obiektow w granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza
sie dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 30°do 4 0°.

— kat nachylenia dachu budynku gospodarczego rowny katowi nachylenia
dachu budynku mieszkalnego na danej dziatce.

11) Potaczenia komunikacyjne poszczegolnych dziatek - z istniejacej drogi
publicznej 16KDZ (droga powiatowa) poprzez drogi zbiorcze 10KDL i 11KDL
oraz uktad drog wewnetrznych 12KDD; 13KDD; 14KDD i 15KDD.

12) Mozliwos¢ grodzenia terenu w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami

szczegOlnymi.

13) Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy
o charakterze rolnym.

§13

Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 8U/MN; 9MN/U; 5MN/U; 6U

| 7E ustala sie:

1) Mozliwos¢ dokonania podziatu terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
Scisle okreslonymi na rysunku planu (linie ciggte) okreslajace zasady podziatu.

2) Przeznaczenie dziatek powstatych w wyniku podziatu pod nowg zabudowe lub
droge.

3) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych mieszkalnych, gospodarczych i
ustugowych.

4) Nieprzekraczalng linie zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych
gospodarczych i ustugowych w odlegtosci 8,0 m od granicy jednostek
bilansowych 8U/MN; 9MN/U; 5MN/U; 6U i 7E z jednostkg bilansowg 16KDZ.



5) Obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od frontowych granic dziatek
powstatych w wyniku podziatu - z jednostkg 10KDL w jednostce bilansowej
8U/MN.

6) Obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od frontowych granic dziatek
powstatych w wyniku podzialu - z jednostkami 12KDD; 13KDD; 14KDD;
15KDD; w jednostkach bilansowych 5MN/U i 9MN/U.

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od frontowych granic
dziatek powstatych w wyniku podziatu - z jednostkami 10KDL i 11KDL;

w jednostkach bilansowych 5MN/U; 6U i 7E.

8) Lokalizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych i innych obiektow,
w gtebi dziatlek z mozliwoscig lokalizacji ich w granicy z dziatkami sgsiednimi.
oraz w linii zabudowy od drogi powiatowe,;.

9) Maksymalny procent zabudowy dziatek do 60% przy minimalnym procencie
powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

10) Gabaryty budynkow mieszkalnych:

— do dwdch kondygnacji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia

— wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do kalenicy
dachu — do 10 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
-do 17,0 m

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym
dla wszystkich potaci od 30°do 40°

— kalenica gtdbwna rownolegta do frontowej granicy dziatki

11) Gabaryty budynkow gospodarczych, garazowych i ustugowych:

— jednokondygnacyjne

— wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m,
do kalenicy dachu — do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu - lub wielospadowe i ptaskie,

— w przypadku lokalizacji obiektéw w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza sie

dach jednospadowy,



12) Potaczenia komunikacyjne poszczegolnych dziatek - z istniejgcej drogi
publicznej 16KDZ (droga powiatowa) poprzez drogi zbiorcze 10KDL i 11KDL
oraz uktad drog wewnetrznych 12KDD; 13KDD; 14KDD i 15KDD.

13) Mozliwos¢ grodzenia terenu w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegOlinymi.

14) Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy

o0 charakterze rolnym.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a tak ze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz

zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych.

§ 14
Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujq obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Nie wystepujg tereny goérnicze,
jak réwniez tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci obj etych

planem miejscowym.
§15
Na catym terenie objetym ustaleniami planu miejscowego:

1) Przewiduje sie mozliwo$¢ tgczenia dziatek.
2) Dopuszcza sie dokonywanie wtornego podziatu dziatek.
3) Dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek z dziatkami sgsiednimi w jedng

nieruchomos$¢ gruntowa.



Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia

w ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16

Warunki zagospodarowania terenu okreslone sg dla poszczegolnych jednostek
bilansowych w § 12 i §13. Zakazy zabudowy dotyczg teren6w okreslonych

obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji

I infrastruktury technicznej.

§17

1) Dostepnos$é komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z drogi
powiatowej (zbiorczej) — 16KDZ poprzez drogi lokalne - 10 KDL i 11 KDL

( 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m) oraz system drog
dojazdowych 12KDD; 13KDD; 14KDD; 15KDD; ( o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 10,0 m)

2) Ustala sie nastepujace zasady ogblne wyposazenia obszaréw objetych

planem w urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode — z projektowanego systemu wodociggu
gminnego. Do czasu realizacji sieci wodociggowej — mozliwo$¢é

stosowania indywidualnych studni zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

b) w zakresie gospodarki $ciekowej — poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni sciekow lub wspolnego dla catego terenu objetego planem
systemu kanalizacji wewnetrznej, podtgczonego docelowo do
projektowanego kolektora sanitarnego. Do czasu realizacji kolektora
sanitarnego — mozliwos¢ zastosowania bezodptywowych zbiornikéw na

scieki.



c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
- dla terendw zabudowy ustala sie rozprowadzenie po terenie wkasnych
nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
- dla terendw drog publicznych, ustala sie ich zagospodarowanie
z uwzglednieniem przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez wspolny dla catego terenu
objetego planem system sieci gazowej, podtgczony do projektowanego

gazocigagu,

e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — poprzez wspdlny dla
calego terenu objetego planem system instalacji elektroenergetycznych
zasilajgcych i oswietleniowych podtgczony do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowg zlokalizowang
w jednostce 7E.

f) w zakresie telekomunikacji — mozliwos¢ wiaczenia w istniejgcq sie¢
telefoniczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

g) w zakresie gospodarki odpadami — selektywne gromadzenie
w odpowiednich pojemnikach na terenie wtasnych posesji
I zagospodarowanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami
| przepisami odrebnymi w tym zakresie,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych - nalezy stosowac
zrodta ciepta wytworzone z takich nosnikow jak: paliwa ptynne, gazowe
| state, charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne

zrodta energii.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania
i uzytkowania terenéw.
§18
Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy

o charakterze rolnym.



Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si e oplat e, o ktérej mowa w

art. 36 ust.4 ustawy.
§19

Dla terenu objetego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5 %
stuzacej do naliczania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziat llI

Przepisy ko Acowe

§ 20

Ustalenia planu zachowujg swojg waznos¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub
nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegdlnych lub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji w/w przepisow bedzie
wynikat obowigzek zmiany planu.

§21

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wielichowo.

§22

Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1 bedgcym rysunkiem
planu podlegajg ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/ Stanistaw Marciniak /



Uzasadnienie

do uchwaty nr XXXV/234/10 Rady Miejskiej Wiehowa
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

W oparciu o ustawogvprocedug planistyczi, zgodnie z uchwat:

- nr VI/33/07 z dnia 28 lutego 2007r. Rady MiegKkielichowa o przyspieniu do
sporadzania planu miejscowego terenu paioego w miejscowiei Wielichowo -
Wies, obejmujcego dziatki o nr geodezyjnych: 719; 792; 893; 8895/1; 896/1;
895/2; 896/2; 897; 898; 899; 900; i 908/1(réw) odda czsci dziatek 791; 798; 699;
(drogi) potazonych w m. Wielichowo - Wie

- nr X/60/07 z dnia 12 wrZeia 2007r. Rady Miejskiej Wielichowa w sprawie
sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej w uchwale VV1/33/07 z dnia 28 lutego
2007r. Rady Miejskiej Wielichowa o przygieniu do sporadzania planu miejscowego
terenu potaonego w miejscowdei Wielichowo - Wig, obejmuacego dziatki o
numerach geodezyjnych: 719; 792; 893; 894; 89506/8 895/2; 896/2; 897; 898;
899; 900; i 908/1(réw) oraz dlagzi dziatek 791; 798; 699; (drogi) paionych w m.
Wielichowo - Wis.

- nr XX/128/08 z dnia 29 gaziernika 2008 r. Rady Miejskiej Wielichowa w spiaw
zmiany uchwaty o przyspieniu do sporzdzania planu miejscowego terenu
potozonego w miejscowaei Wielichowo - Widg, obejmujcego dziatki o nr
geodezyjnych: 719; 792; 893; 894; 895/1; 896/1;/839896/2; 897; 898; 899; 900; i
908/1(row) oraz dla e#ci dziatek 791; 798; 699; (drogi) padlonych w m.
Wielichowo -Wig, wykonano projekt planu miejscowego zagospodaniava
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat spmlzony zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosmdaniu przestrzennym
( Dz.U. Nr 80 poz.717 ze zmianami), ustawy z dnigo@dziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoletzisva w
ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasmadowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr
199, p0z.1227).

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udpsianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania

nasrodowisko podsumowano procedwryboru przygtego dokumentu.



Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania f§radowisko przyrodnicze planu
miejscowego - nie rozpatrywano roaza alternatywnych.

Ustalenia zawarte w prognozie zostaty uwdgione w projekcie planu miejscowego.
Projekt planu wraz z prognazoddziatywania nasrodowisko uzyskat opinie
wiasciwych organdéw wymienionych w art. 57 i 58 w/w wgya

W procedurze opiniowania i udziale spotetstea nie zgtoszono uwag.

Nie przewiduje si transgranicznego oddziatywania gseodowisko ustale planu
miejscowego.

Ze wzgkdu na charakter funkcji wprowadzone] w projekcieampl — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, z funkcustugowa nieuchzliwa — nie zachodzi
koniecznd¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacjaiest planu.

Procedura planistyczna przebiegta zgodnie z prawem.

Projekt planu miejscowego skladey sk z projektu uchwaly i zatznikéw, uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, acoviw trybie ustawy mie by
przedizony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

W zwiazku z powyszym podicie przez Ragl Miejska uchwaty w przedmiotowej

sprawie jest w petni uzasadnione.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/234/10

Rady Miejskiej Wielichowa

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego dziatke nr 719;

oraz czesci dziatek 699 i 791 (drogi)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WIELICHOWA O SPOSOBIE REAL IZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA STRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Miejska Wielichowa w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1.

2.

3.

4.

Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r, Nr 142, poz. 1591 z pdz. zmianami),

Ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z

2003 r., Nr 15, poz. 148 z poz. zmianami),

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode |
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z poz.
zmianami),

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2003 r., Nr 153, poz. 1504 z poz. zmianami),

i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu,
rozstrzyga co nastepuje:

Rada Miejska Wielichowa rozstrzyga co nastepuje:

1) Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami) — inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane w przedmiotowym
planie miejscowym bedg finansowane z budzetu gminy.

2) Z ustalenh planu wynikajg nastepujace przedsiewziecia:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

sie¢ wodociggowa dtugosci ca 1 130 mb

kanalizacja sanitarna dtugosci ca 1 130 mb

sie¢ gazowa dtugoscica 1 130 mb

sieC elektroenergetyczna kablowa diugosci ca 1 130 mb
drogi dojazdowe o szerokosci 12,0 m i dlugosci do 610 mb
drogi dojazdowe o szerokosci 10,0 m i dlugosci do 640 mb

3) Realizacja przedsiewziec okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegac¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg o
gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Realizacja przedsiewzie¢ okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujgcym sie postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu.

Budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wilasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drég dojazdowych finansowana
bedzie z budzetu gminy.

Pozostate przedsiewziecia okreslone w planie miejscowym, spoczywac¢ bedg
na wiascicielach dziatek powstatych w wyniku realizacji planu i dysponentach
sieci.

Finansowanie przedmiotowych przedsiewzie¢ okreslonych w planie
miejscowym, nalezgcych do zadan wilasnych gminy podlega przepisom
ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z
2003r. nr 15 poz.148 ze zmianami)

Wydatki majgtkowe gminy okresla Rada Gminy w uchwalonym Planie
Rozwoju Lokalnego.

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowe.

Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszag
by¢ ujete w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej zwanym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.

10) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii

elektrycznej zapisane w niniejszym planie, bedg realizowane w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne
(Dz. U. 21997 r. nr 54 poz. 348 ze zmianami).



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV/234/10

Rady Miejskiej Wielichowa

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego dziatke nr 719;

oraz czesci dziatek 699 i 791 (drogi)

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIELICHOWIE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 719; ORAZ CZESCI DZIALEK 699 i 791
(DROGI) W M. WIELICHOWO

Rada Miejska w Wielichowie rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Wielichowa o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do
publicznego wgladu, wraz z prognozg wptywu ustaleh planu na $rodowisko —

nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



