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Uchwala Nr X/70/04
Rady Gminy Slawatycze
z dnia 16 marca 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osady
Slawatycze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (z 2001r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568), art. 20 w zwiazku z art.
85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41) oraz
uchwaly Nr XX1I1/161/02 Rady Gminy Stawatycze z dnia 27 czerwca 2002r. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy - Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§1
Obejmuje sie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osadg
Stawatycze w obrebie terenéw juz zainwestowanych oraz terenow
wyznaczonych do zainwestowania w poprzednich edycjach planu, w obszarze
okreslonym rysunkiem planu.

§2
1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslaja funkcje
terendw oraz zasady i warunki ich zagospodarowania. Przedstawione zostaly
w nastepujacych dziatach branzowych:
a/ mieszkalnictwo
b/ ushugi
¢/ przedsigbiorczos¢
d/ infrastruktura techniczna
e/ komunikacja
f/ dziedzictwo kulturowe.

2. Rysunek planu sporzadzono na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali
1:2000 — stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu stanowi integralng catos¢ z ustaleniami okreslonymi w tresci
uchwaty.



§3
MIESZKALNICTWO

1. Wyznacza si¢ w planie tereny budownictwa mieszkaniowego zwiazanego z
produkcja rolnicza jako tzw. zabudowg zagrodowa, 0znaczong na rysunku
symbolem MR oraz tereny budownictwa mieszkaniowego Jjednorodzinnego,
oznaczone symbolem MN.

1/ Tereny zabudowy zagrodowej — MR.

Obowiazuja nastepujace ustalenia:

a/ tereny o podstawowej funkcji rolniczej, utrwalony  siedliskowy
charakter zabudowy;

b/ dopuszcza sie mozliwosé realizacji budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, obiektow uzytecznosci  publicznej oraz ustug
komercyjnych i rzemiosta produkcyjnego, ktore nie beda kolidowaty z
istniejacym i projektowanym  zagospodarowaniem sasiednich
nieruchomosci;

¢/ wyklucza sie mozliwosé realizacji obiektéw inwentarskich, mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2/ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.,

Obowiazuja nastepujace ustalenia:

a/ tereny o podstawowej funkcji mieszkaniowe; jednorodzinnej;

b/ wyklucza sig realizacje obiektow inwentarskich;

¢/ dopuszcza sig realizacje obiektéw uzytecznosci publicznej oraz ushig
komercyjnych, ktére nie beda kolidowaé z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem sgsiednich nieruchomosci;

d/ wyklucza sie mozliwosé realizacji inwestycji mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 pkt 1 i 2 ustala sie nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu;

a/ projektowane obiekty mieszkalne nalezy dostosowaé do 1stniejace;j
tradycyjnej skali zabudowy (max II kondygnacje, poziom posadowienia
parteru max 0,6 m ppt.);

b/ forma architektoniczna projektowanych  obiektow mieszkalnych
nawigzujaca do  tradycyjnych rozwigzan (dachy spadziste o
symetrycznym nachyleniu pofaci 30° — 45°, detal architektoniczny
inspirowany architektura ludowa);

¢/ projektowane obiekty mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie mozna
lokalizowa¢ w granicach dziatek, o ile nie spowoduja one istotnego
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, za

wyrazong pisemna zgoda ich wiascicieli.



§ 4
USLUGI, ZIELEN PUBLICZNA

1. Ushugi publiczne.
Stawatycze, petniac role osrodka gminnego, koncentruja sie¢ ushug
publicznych o charakterze podstawowym. Niniejszy plan wyznacza tereny
juz zagospodarowane, ktorych funkcja podstawowa sa ustugi o charakterze
publicznym. Oznaczono je nastgpujacymi symbolami:
UA - uslugi administracji i bankowosci
1UA — Urzad Gminy
2UA — Bank Spotdzielczy
UO - uslugi oswiaty i kultury
1UO — Szkota Podstawowa
2UO — Gimnazjum Publiczne
3UO — Przedszkole Gminne
4U0O — Stawatycki Osrodek Kultury
5U0 — Gminna Biblioteka Publiczna
UK/ZC — obiekty kultu religijnego
1UK — kosciot rzym. — katolicki
2UK — cerkiew prawostawna
17C — cmentarz katolicki (czynny)
27.C — cmentarz prawostawny (czynny)
UZ - ushugi zdrowia
UZ — Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne]
UI — ustugi bezpieczenstwa publicznego
1UI — Rewir Dzielnicowych
2UI - Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarne;j
3UI — Funkcje zwigzane z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa
4UI — Posterunek Energetyczny
US — uslugi sportu
US — stadion sportowy

Obowigzuja nastepujace ustalenia:

a/ adaptuje sie wszystkie istniejace obiekty;

b/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania z
warunkiem zachowania max III kondygnacji;

¢/ zaleca sie modernizacje elewacji obiektéw (zastapienie stropodachow
dachami spadzistymi);

d/ dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych i urzadzen niezbgdne]
infrastruktury technicznej, w tym — dla obszaru oznaczonego symbolem
3UI — wiezy do tacznosci radiowe;j;

e/ nowe zagospodarowanie dziatek powinno uwzglednia¢ odpowiednig ilos¢
miejsc parkingowych oraz zielen ozdobna.



2. Uslugi komercyjne.
Ustugi komercyjne (handel, gastronomia, rzemiosto, obiekty uzytecznosci
publicznej itp.) w miarg potrzeby moga byc¢ realizowane w obszarze zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Plan wyznacza tereny koncentracji ustug
komercyjnych, zlokalizowanych w centrum Stawatycz.
1/"1U - teren koncentracji ustug komercyjnych /zachodnia pierzeja
Rynku/
Obowiazuja nastepujace ustalenia:
a/ obowiazuje linia zabudowy od strony pierzei Rynku w granicy
nieruchomosdci (zach. pierzeja Rynku);
b/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w granicy dziatki lub w zblizeniu

do 1,5 m;
¢/ parter w catodci przeznaczony na cele ustugowe;
d/ kondygnacja wyzsza — dopuszcza sie funkcje uzupelniajace —

(mieszkaniowa, biurowa);
¢/ skala i forma architektury nawigzujaca do matomiasteczkowe;
zabudowy ,,rynkowe;j”:
- max II kondygnacje z uzytkowym poddaszem,
- poziom posadowienia parteru max 0,4 m,
- dachy spadziste, symetryczne nachylenie potaci 35° — 45°,
- zaleca sig stosowanie podcieni i wykuszy.
2/ 2U ~ teren koncentracji ustug komercyjnych /wschodnia pierzeja
Rynku/
a/ adaptuje si¢ wszystkie istniejace obiekty;
b/ dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy z warunkiem zachowania max II
kondygnacji oraz istniejacej linii zabudowy;
¢/ dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;.

3. Zielen publiczna
ZP — zielen urzadzona
1ZP — skwer publiczny
adaptacja istniejacych uktadéw kompozycyjnych (zielen
wysoka i niska, pomnik, ciagi piesze);
27P — skwer publiczny /teren rekreacyjny/
obowiazuje zachowanie widoku na zachodnia pierzeje Rynku,
udzial zieleni niskiej, ozdobnej, wprowadzenie obiektow
matej architektury; utwardzone place, ciagi piesze;
3ZP — zielen izolacyjna — teren czg$ciowo utwardzony — ciagi
pieszo—jezdne, udziatl zieleni niskiej i wysokiej; obiekty matej
architektury.
RZ - zielen nieurzadzona
Otwarte tereny zielone, stanowiace otuling cmentarzy i ciekow
wodnych, tereny zalewowe — pelnia funkcje lokalnych korytarzy



ekologicznych. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem
szczegblnych przypadkéw, polegajacych na modernizacji Iub
rozbudowie istniejacych obiektow.

§5
PRZEDSIEBIORCZOSC
1. Wyznacza sie w planie miejscowym tereny rozwoju przedsiebiorczosdci, na
rysunku oznaczone symbolem PR. Sg to tereny czegsciowo zainwestowane,
potozone w zachodniej czeSci Stawatycz (dawne bazy SKR, Gminne]
Spoldzielni ,,SCh”) oraz tereny wyznaczone na cele inwestycyjne we
wezesniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a/ podstawowym przeznaczeniem terenow rozwoju przedsigbiorczosci jest
realizacja budownictwa ustugowo-produkcyjnego w celu aktywizacji
lokalnego biznesu o réznorodnym profilu dziatania;

b/ mozliwo$é adaptacji istniejacych obiektow budowlanych, wskazana
modernizacja obiektow oraz rewitalizacja terenow zdegradowanych.

¢/ dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko przy ograniczeniu zasiggu negatywnego
oddziatywania do granic wtasnej nieruchomosci.

d/ dopuszcza sie realizacje budownictwa mieszkaniowego o ile bedzie ono
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, przy czym wielkos¢
czeSci mieszkalnej powinna stanowi¢ nie wigcej niz 40% catosci
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

e/ dopuszcza sie realizacje obiektow uzytecznosci publicznej.

f/ zabrania sie¢ dokonywania parcelacji dziatek wylacznie na potrzeby
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

g/ w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- zachowaé min. 30% powierzchni ekologicznie czynnej,
- zabezpieczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych,
- wprowadzi¢ zielen izolacyjna.

§6
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1. Zaopatrzenie w wode — z wodociagu gminnego (adaptacja istniejace;j sieci,
mozliwos¢ rozbudowy).
2. Odprowadzenie $sciekow — zbiorcza komunalna kanalizacja sanitarna z
punktem zlewnym i przepompownia sciekow.
- adaptacja istniejacej sieci, planowana rozbudowa kolektora
gldwnego;
- do czasu objecia kanalizacja catej osady dopuszcza si¢ realizacjg
indywidualnych urzadzen do gromadzenia i oczyszczania Sciekow.



. Energetyka — sie¢ energetyczna SN i NN, bedaca w zarzadzie Zakladu
Energetycznego ,,LUBZEL”
- mozliwo$¢ indywidualnych wiaczen i zwigkszenia poboru mocy na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
- planowana modernizacja istniejacej sieci (wskazana wymiana
czesci napowietrznych linii na linie kablowe doziemne).
. Telekomunikacja — sie¢ telekomunikacyjna przewodowa, bedaca w zarzadzie
TP S.A.
- petna dostepnosc¢ tacznoscei dla nowych abonentow;
- mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci.

§7
KOMUNIKACJA
. Osig uktadu komunikacyjnego osady Stawatycze jest droga wojewddzka Nr
816 przebiegajaca w kierunku pn. — pid. (ul. Wtodawska, ul. Rynek, ul.
Kodenska), droga powiatowa Nr 176 (ul. Kraszewskiego), sie¢ drog
publicznych gminnych oraz drég wewnetrznych (ciagdw pieszo — jezdnych).

. W zakresie uktadu komunikacyjnego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1KW/L —ul. Kodenska (w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 816)
- adaptacja zagospodarowania w istniejacym pasie drogowym,
modernizacja jezdni i chodnikow;
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
- szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;
- obustronne chodniki szer. min. 1,5 — 2 m;
- linia zabudowy — min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
2KW/L —ul. Rynek (w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 816)
- adaptacja zagospodarowania w istniejacym pasie drogowym,
modernizacja jezdni i chodnikows;
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
- szerokos¢ jezdni — min. 6 m;
- obustronne chodniki szer. min. 2 m;
- jednostronna zatoka postojowa;
- linia zabudowy — w nawiazaniu do utrwalonej linii zabudowy.
3KW/L —ul. Wlodawska (w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 816)
- adaptacja zagospodarowania w istniejacym pasie drogowym,
modernizacja jezdni i chodnikéw;
- klasa techniczna ,,L.” (ulica lokalna)
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m;
- szerokos¢ jezdni — min. 6 m;
- obustronne chodniki szer. min. 1,5 — 2 m;
- linia zabudowy — min. 9 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.



4KP/L — ul. Kraszewskiego (w ciagu drogi powiatowej Nr 0051)

adaptacja zagospodarowania w istniejacym pasie drogowym,
modernizacja jezdni i chodnikow;

klasa techniczna ,,L.” (ulica lokalna)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 18 m;

szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;

obustronne chodniki szer. min. 1,5 — 2 m;

jednostronna zatoka postojowa;

linia zabudowy — min. 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

SKG/D — ulice gminne dojazdowe
(ul. Dtuga, ul. Wyzwolenia, ul. Pocztowa, ul. Mickiewicza,
ul. Rynek, ul. Kilinskiego, ul. Polna, ul. Wisznicka i ul. Le$na)

modernizacja drég do uzyskania parametréw ulic dojazdowych;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10 m;

szeroko$¢ jezdni — min. 5 m;

obustronne chodniki szer. min. 1,5 m;

linia zabudowy — min. 6 m od linii rozgraniczajacej.

6KG/X — ciagi pieszo — jezdne (ul. Kilinskiego, ul. Swierkowa, ul. Dtuga,
ul. Pocztowa)

adaptacja istniejacych ciagdw komunikacyjnych,

planowana modernizacja w zakresie uzyskania nastepujacych
parametrow:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 7 m;

szeroko$¢ utwardzonego przejazdu — min. 5 m;

linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgraniczajace;j.

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, wiasciwy zarzad drogi moze
wyrazi¢ zgodg, na usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w
odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég za zgoda whasciwego zarzadcy drogi.

5. Do czasu modernizacji drég do parametréw okreslonych w planie dopuszcza
sig, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi, realizacj¢ nowych ogrodzen w
istniejacej utrwalonej linii, jako urzadzen tymczasowych. Ogrodzenia nie
powinny ogranicza¢ widocznodci, ani przepustowosci istniejacego ciagu
komunikacyjnego.

6. Obsluga komunikacji — KS
Przystanek autobusowy PKS.



Adaptacja  istniejacego zagospodarowania (plac manewrowy, wiata
przystanku). Planowana modernizacja lub budowa nowych obiektow oraz
urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji.

Jako funkcjg uzupeiajaca dopuszcza sig realizacje ushug komercyjnych.

§8
DZIEDZICTWO KULTUROWE
. Na terenie osady Stawatycze znajduja si¢ dwa obiekty sakralne objete
ochrong prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw:
a/ kosciot rzym. — kat. p.w. Matki Bozej Rozanicowej — 1UK
b/ cerkiew prawostawna p.w. Opieki Matki Bozej — 2UK

. Wymienione w ust.l obiekty obejmuje si¢ ,strefg S$cislej ochrony

konserwatorskiej”. Obowiazuja nastepujace ustalenia:

a/ zakaz dokonywania zmian wygladu obiektu zabytkowego oraz jego
wnetrza,

b/ zachowanie istniejacego uktadu kompozycyjnego (linia ogrodzen, ciagi
piesze);

¢/ zachowanie istniejacych podziatdow geodezyjnych;

d/ zachowanie istniejacego drzewostanu;

e/ mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektow terenowych zwiazanych z
funkcjaq sakralna.

. Wszelkie roboty budowlane prowadzone w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej wymagaja zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wykonywane moga by¢ w oparciu o wazne pozwolenie na
budowg 1 wuzgodniona z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
dokumentacj¢. Roboty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowe
muszg by¢ prowadzone zgodnie z wytycznymi zawartymi w zezwoleniu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inne prace porzadkowe jak konieczna wycinka drzew wymagaja uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Strefg $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje sie otuling zwana ,,strefg
ochrony ekspozycji”. Celem ochrony jest zachowanie widokéw z gléwnych
ciaggow komunikacyjnych oraz tadu architektonicznego w najblizszym
otoczeniu obiektu zabytkowego.

. W strefie ochrony ekspozycji obowiazuja nastepujace ustalenia:

a/ zakaz ~wprowadzania nasadzen wysokiej ro$linnosci mogacych
przestania¢ obiekt zabytkowy:; '

b/ zakaz realizacji obiektéw lub urzadzen (np. duzych reklam),
ograniczajacych wglad na obiekty zabytkowe;



¢/ zachowanie wiadciwej skali i formy architektonicznej sasiednie]
zabudowy (wyeliminowanie inwestycji mogacych trwale oszpecw
otoczenie obiektu zabytkowego);

6. Realizacja inwestycji, z wyjatkiem inwestycji sieciowych, na terenie objetym
ochrong ekspozycji wymaga uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7. Plan miejscowy wyznacza ,stref¢ posredniej ochrony konserwatorskiej”,
ktora obejmuje dobra kultury niewpisane do rejestru zabytkow, majace
jednak istotne znaczenie dla ochrony dziedzictwa kulturowego. Naleza do
nich: |

a/ Cmentarze — ZC

cmentarz katolicki (czynny) — 1ZC

cmentarz prawostawny (czynny) — 2Z.C

cmentarz zydowski (nieczynny) — 3ZC

cmentarz (nieczynny) — 4ZC

Ochrong obejmuje sie uktad kompozycyjny, zabytkowe nagrobki oraz
istniejacy starodrzew. Prowadzenie prac porzadkowych, w tym konieczna
wycinka drzew, wymagaja uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

b/ Uklad urbanistyczny — centrum osady Stawatycze

Ochrong obejmuje si¢ uktad komunikacyjny z istniejacymi parametrami drég,

istniejaca linia zabudowy. Wskazana modernizacja wnetrza Rynku oraz

wprowadzenie zachodniej zwartej pierzei zamykajacej przestrzen placu.

Skala i forma tej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4 ust. 2.

Obszar objety ochrong przedstawia rysunek planu.

¢/ Architektura ludowa

Ochrong obejmuje sig¢ zewnetrzny wyglad obiektu. Dopuszcza sig

modernizacj¢ elewacji z uzyciem naturalnych materialdow wykoncze-

niowych. Modernizacja elewacji wymaga uzgodnienia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow. Obiekty objete ochrona przedstawia rysunek

planu.

8. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, wymagajaca uzyskania pozwolenia na
budowg, realizowana na  obszarze strefy  posredniej  ochrony
konserwatorskiej, wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

9. Plan miejscowy wyznacza ,,strefe ochrony archeologicznej”.
Obejmuje si¢ ochrong archeologiczna obszar udokumentowanych stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w obszarze objetym planem. Wszelkie
prace ziemne prowadzone w tej strefie musza mieé zgode Wojewodzkiego



Konserwatora  Zabytkéw.. Poprzedzone powinny by¢é badaniami
wykopaliskowymi  lub  prowadzone jednoczesnie z  nadzorem
archeologicznym.

§9
Wyznaczone w planie tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 10
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, lacznie z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, przechowywany jest w Urzedzie Gminy
Stawatycze, ktéry jest zobowiazany do udostepniania go zainteresowanym w
ramach obowiazujacych przepiséw.

§ 11
Traci moc uchwata Nr XX/113/97 Rady Gminy Stawatycze z dnia 24 marca
1997 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegbétowego
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”.

§ 12
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wéjtowi Gminy Stawatycze.

§13
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
- Lubelskiego. ;

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
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