Zatgcznik nr 2 do decyzji — analiza urbanistyczna

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa:

,,Budowa Farmy Fotowoltaicznej PV Jabteczna IV o mocy do 50 MW wiqcznie (z mozliwoscig
realizacji w etapach) realizowanej na dziatce o nr: 7/2 obreb 0001 Jabteczna, gmina Stawatycze,
powiat bialski, wraz z niezbedngq infrastrukturqg technicznqg w tym z magazynami energii”

- na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).

I. Charakterystyka inwestycji:

inwestor NG PV 8 Sp. z 0.0., ul. Wspélna 70
Park Avenue, pietro 5, 00-687 Warszawa

potfozenie Jabteczna, dziatka nr geod. 7/2

rodzaj zabudowy instalacje odnawialnego zrddta energii, urzadzenia infrastruktury
technicznej

rodzaj inwestycji budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 50 MWp wraz z
infrastrukturg techniczng

przeznaczenie terenu w obszarze uzytki rolne, drogi, zabudowa zagrodowa

analizowanym

Il. Stan prawny:
WHtascicielem dziatki o nr ewid. 7/2 w obrebie Jabteczna jest osoba prawna.

lll. Stan faktyczny i analiza obszaru:

Analizujgc wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia obszaru analizowanego i
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pdzn. zm.) i art. 61 ust. 5a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie dziatek w obszarze oddziatywania inwestycji:
- dziatkanr: 5, 9, 16, 21 - drogi gminne
- dziatki nr: 107, 84, 6, 8, 279 — droga powiatowa, dziatki nr: 270, 145, 274 — stanowigce w czesci pas drogi
powiatowej;
- dziatkinr: 4, 3,2, 1/1, 7/1, 144, 291, 248, 247, 246, 245, 244, 242, 240 - uzytki rolne (R),
- dziatka nr 274, 145, 279 — uzytek rolny (R) i droga.
- dziatki nr: 1/2 — zabudowa zagrodowa (MR),

IV. Analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Spetnienie

Warunek Analiza
warunku

Funkcja terenu (warunek nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
tzw. ,,dobrego zagospodarowaniu przestrzennym tak
sgsiedztwa”)

nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednak inwestycja posiada¢ bedzie

Dostep do drogi publiczne; bezposredni dostep do drogi gminnej (dziatka nr 145, 279 obreb Zankow i tak
dziatka nr 8 obreb Jabteczna)
e energia elektryczna — zgodnie z warunkami wtasciwego zaktadu
energetycznego,
Uzbrojenie terenu e zaopatrzenie w wode — nie dotyczy, tak

e odprowadzanie $ciekdw — nie dotyczy,
e zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy

Czy teren wymaga oznaczenie uzytkdw i konturow klasyfikacyjnych: tak




uzyskania zgody na
zamiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i
nielesne?

dz. nr ewid.:
-7/2: LIV, tV, RIVa, RIVb, RV, W-tIV, W-tV

teren nie wymaga uzyskania zgody

Zgodnosé z przepisami
odrebnymi

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz.
U. z 2022 r. poz. 2409) - realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne w zwigzku z art. 7 ust. 2,

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z
pdin. zm.) — planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022
r. poz. 2556 z pdzn. zm.) — zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania
innych ograniczen, o ktdrych mowa w art. 73,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz.
916, z pézn. zm.) — wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze
objetym forma ochrong przyrody,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625, z
pdin. zm.) — teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z
2022 r. poz. 1072, z pdin. zm.) — przedmiotowy teren nie jest objety
obszarem gérniczym,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 840) — teren inwestycji nie jest objety prawng forma
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétfczesnej.

tak

Zamierzenie budowlane
nie znajdzie sie w obszarze
wskazanym w art. 61 pkt 6
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

tak

V. Pozostate warunki:
a) budowa farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 50 MW i o powierzchni zabudowy (w tym pozostata

powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i tymczasowego zajecia) do 64,42 ha;

b) zakres przedsiewziecia obejmuje:

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 167 000 szt. o tgcznej mocy do 50 MW,

- drogi wewnetrzne (dojazdowe) z placem manewrowym,

- miejsca postojowe —do 2,

- string-boxy,

- przewody i kable elektryczne wewnetrzne,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg nosng paneli fotowoltaicznych,

- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,

- przytacze elektroenergetyczne Sredniego napiecia,

- kontenerowa stacja transformatorowa nn/SN i/lub SN/WN o powierzchni zabudowy do 50 m? i

wysokosci do 5 m — w ilosci do 50 szt. (kazda);

- inwertery (falowniki),

- system monitoringu,

- ogrodzenie instalacji o wysokosci do 2,5 m,

- instalacja odgromowa,

- magazyn energii o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 5 m — w ilosci do 50 szt. (kazdy);

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej;
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- montaz konstrukcji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych — stelaze potaczone nietrwale
zwigzane z gruntem (wbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umozliwiajgce montaz
paneli stanowigcych jednostke wytwdrczg — wysokosé do 6 m;

VI. Whnioski:

Z przeprowadzonej analizy obszaru wynika, ze istnieje mozliwos¢ ustalenia dla wnioskowanego terenu
warunkdéw zabudowy, spetniajgcych wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).Planowana inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dostepu do dziatek gruntowych i rozbudowy
uzbrojenia terenu. Inwestycja nie wptynie znaczaco ani tez potencjalnie na pogorszenie stanu Srodowiska
przyrodniczego.

Analize wykonat mgr inZ. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6Zn. zm.).
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