Lokale przeznaczone do najmu na czas 10 10 10 10 10
nieokreslony
Lokale przeznaczone do najmu 6 6 6 6 6
socjalnego
4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-2025
Adres lokalu Rok prognozy i ocena stanu technicznego
2021 2022 2023 2024 2025
Stawatycze ul. Wlodawska 2/1 zty zly zly zly zly
Stawatycze ul. Wlodawska 2/2 zty zty zty zly zly
Stawatycze ul. Wlodawska 2/3 zly zly zly zty zly
Stawatycze ul. Wiodawska 13/1 zly zly zly zly zly
Stawatycze ul. Wiodawska 13/2 zly zhy zly zly zly
Stawatycze ul. Wiodawska 13/3 zly zly zly zly zly
Stawatycze ul. Wiodawska 10/1 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo bardzo dobry
dobry dobry dobry
Stawatycze ul. Wlodawska 10/2 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Stawatycze ul. Wlodawska 10/3 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Stawatycze ul. Wlodawska 10/4 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Jabteczna 33A sredni redni sredni $redni $redni
Jableczna 33A/2 $redni sredni $redni $redni sredni
Stawatycze ul. Wlodawska 10/5 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Stawatycze ul. Wiodawska 10/6 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Stawatycze ul. Wlodawska 10/7 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Stawatycze ul. Wlodawska 10/8 | bardzo dobry bardzo bardzo bardzo dobry | bardzo dobry
dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Stan techniczny budynkow mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od konstrukeji budynku oraz

wyposazenia w instalacje.

2. Podstawowym zrodlem finansowania remontdéw i modernizacji budynkéw jest czynsz najmu za lokale

mieszkalne.

3. Z uwagi na niski budzet Gminy przewiduje si¢ na lata 2021 - 2025 biezgce naprawy, konserwacje oraz
usuwanie awarii, ktore maja za zadanie utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym oraz zapewnienie
bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow.

Adres lokalu

Plany remontéw i modernizacji w latach

2021

2022

2023

2024

Stawatycze ul. Wlodawska 2/1

Stawatycze ul. Wiodawska 2/2

Stawatycze ul. Wiodawska 2/3

Stawatycze ul. Wiodawska 13/1

Stawatycze ul. Wlodawska 13/2

Stawatycze ul. Wlodawska 13/3

Stawatycze ul. Wlodawska 10/1

Stawatycze ul. Wlodawska 10/2

Stawatycze ul. Wlodawska 10/3

Stawatycze ul. Wiodawska 10/4

Jableczna 33A
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Jableczna 33A/2 . - - - -

Stawatycze ul. Wlodawska 10/5 - - - = 2

Stawatycze ul. Wlodawska 10/6 - - = = -

Stawatycze ul. Wlodawska 10/7 - - - B -

Stawatycze ul. Wiodawska 10/8 - - 3 = .

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2021 - 2025 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych zzasobu mieszkaniowego
Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek czynszowych aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansows gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Czynsz najmu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy oplacajg najemcy tych
lokali.

3. Stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

4, Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki bazowe;j
czynszu za 1 m? z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 7. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu majace wptyw na wysokos¢ czynszu:
1) w zakresie potozenia budynku: potozenie budynku poza miejscowoscig Stawatycze - obnizenie o 20%
2) w zakresie potozenia lokalu w budynku: lokale potozone na II pigtrze i wyzej - obnizenie o 5%

3) w zakresie wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu: brak
instalacji centralnego ogrzewania - obnizenie o 5%, brak tazienki - obnizenie 0 5 %

4) w zakresie ogdlnego stanu technicznego budynku: $redni stan techniczny budynku - obnizenie o 5 %, zty
stan techniczny budynku - obnizenie o 10 %, bardzo dobry stan budynku - podwyzszenie o 30%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt.
2. Zarzgdzanie gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuje:

1) prowadzenie ewidencji lokali,

2) zawieranie umow najmu lokali,

3) naliczanie czynszu za wynajem lokali,

4) podejmowanie odpowiednich czynnoéci w stosunku do najemcédw zalegajacych z zaptata czynszu,

5) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajetych lokalach,

6) zabezpieczanie lokali przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

7) zaspokajanie potrzeb remontowych.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2021 - 2025 sg wplywy z czynszow
za lokale mieszkalne oraz $rodki z budzetu Gminy.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomeosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 10. 1. Planowang wysokos¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontow
i modernizacji oraz koszty inwestycyjne lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaje kosztow: 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej 1 000 zi 1 500 zt 2 000 zt 2500 zt 3000 zt
eksploatacji
Koszty remontow i 2 000 zt 3000 zt 4 000 zt 4 500 5000 zt
modernizacji
Koszty inwestycyjne 1 346 879 zt 0 0 0 0

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ kosztow zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarewania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
zostang podj¢te nastgpujace dziatania:

1) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

2) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy poprzez wykonywanie biezacych remontéw, ktére nie wymagaja przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego,

3) rozwazanie mozliwosci adaptacji lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

4) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umoéw najmu 1 wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposob sprzeczny z umowa,

5) doktadna i kompleksowa weryfikacja wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ 0 mieszkania.
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