UCHWALA NR LII/442/23
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie okre§lenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu
lokali mieszkalnych objetych mozliwoscia stosowania doplat do czynszu oraz stosowanych kryteriéw
pierwszenstwa przydzialu lokali

Na podstawie art. 8 ust. 1, 2 i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. 22023 r. poz. 1351 ze zm), art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigé mieszkaniowych (Dz. U.
22023 1. poz. 788 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umoéw najmu, wtym kryteria
pierwszefstwa, oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej, a takze wysokos¢ progéw dochodowych dla
0s6b ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego, w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczna
Inicjatywe Mieszkaniowa .KZN - Zachodni” sp. zo.0. na terenie Gminy Powidz przy ul. Polnej
z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z funduszy rzadowych, z mozliwoscia stosowania doptat
do czynszu.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Powidz;

2) SIM - nalezy przez to rozumieé¢ Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowg ..SIM KZN — Zachodni” sp. z 0.0.
z siedziba w Poznaniu;

3) ustawie o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 790 ze zm.);

4) ustawie o doplatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z2023r.
poz. 1351 ze zm.);

5) ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzigé mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 ze zm);

6) kryteriach pierwszefistwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 7a oraz art. §ust. 213
ustawy o doplatach;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.);

8) gornym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ $éredni miesieczny dochod gospodarstwa
domowego (rozumiany jako suma srednich miesigcznych dochodéw uzyskanych przez osobg ubiegajaca sig
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobg do
wspdlnego zamieszkania), okreslony w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu;

9) dolnym limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ kryterium dochodowe $redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego przekraczajacy progi, o ktorych m mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

10) wnioskodawcey — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zlozyta wniosek o najem lokalu, obejmujacy
wszystkie osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa domowego, w tym w szczegdlnosci wspotmalzonka
badz osobe pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu z wnioskodawca;
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11) lifcie najemcow — nalezy przez to rozumiec listg zawierajaca wykaz 0séb ubiegajacych sig o przydzial
lokalu, ktore speinity warunki okreslone w uchwale iktorych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego zostaly zatwierdzone przez komisje dzialajacg przy Gminie;

12) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg lub osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o doplatach,
ktére zawarly z SIM umowe najmu lokalu mieszkalnego, na podstawie zawartej z ta osobg lub osobami
umowy partycypacji,

13) umowie w sprawie partyeypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego zawierang z SIM przez osobg ubiegajaca sie o najem;

14) tytule prawnym do innego lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ wlasnos¢ lub
wspotwlasnosé  budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu i spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto prawo najmu lokalu
mieszkalnego;

15) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ mieszkaniowg dzialajaca na podstawie Uchwaly Nr
XXX1/255/21 Rady Gminy Powidz z dnia 30 wrzesnia 2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gmin, dzialajaca przy Gminie w celu rozpatrywania
wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu i ich przydziatu.

Rozdzial 2.
Kryteria bezwzgledne

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore spelnig tacznie nastepujgce warunki:

1) $redni miesigczny dochéd w gospodarstwie domowym osiagniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym
rok zlozenia wniosku miesci sie w limitach dochodowych (jest wyzszy niz dolny limit dochodowy i nie
wyzszy niz gorny limit dochodowy);

2) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego polozonego na terenie gminy, aw przypadku
posiadania takiego tytulu zloza o$wiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego
wyzbeda sig posiadanego tytutu prawnego.

2. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2). zobowiazane sa spelnia¢ wszystkie osoby zgloszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkania.

3. Lokal moze by¢ wynajety osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci poza terenem
Gminy Powidz lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci poza terenem Gminy Powidz, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest
zwiazana z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow
SIM, w ktorych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem sig ubiega.

4. Wnioski os6b ubiegajacych si¢ o najem, spetniajace jednoczesnie warunki okreslone w ust. 1 pkt 1) i 2),
podlegaja ocenie punktowej, zgodnie zustalonymi w§ 4 kryteriami przy zapewnieniu pierwszefstwa
wnioskodawcom posiadajacym wklad oszczednosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika
1990 r.

Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej na najem nowych lokali

§ 4. 1. Spelnienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkow uprawniajacych do uzyskania punktoéw za kryteria
pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez wnioskodawce dokumentami badZz stosownymi
oswiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 spoczywa na wnioskodawcy.
3. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbg przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca  lub  osoba  stale  znim zamieszkujagca  jest  zatrudniona ~na = umowg
o pracg na terenie Gminy od co najmniej 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku, a miejscem zamieszkania
tych 0sob nie jest teren Gminy — 20 punktow;
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2) wnioskodawca posiada wklad oszczgdnosciowy gromadzony na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 80 punktow;

3) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujaca, zamieszkuje na terenie Gminy i w ostatnich 2 latach
kalendarzowych przed data ztozenia wniosku, rozliczyta si¢
z podatku  dochodowego od oséb  fizycznych w Urzedzie  Skarbowym  w Stupcy
i  wdeklaracji  podatkowej podaje  Gming  Powidz jako  miejsce  zamieszkania -
10 punktéw dla wnioskodawcy, za kazda kolejng osobe — 3 punkty;

4) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest najemca niezadluzonego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy izobowiaze si¢ do rozwigzania umowy najmu
i pozostawienia do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowanego lokalu, do dnia zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego — 10 punktow;

5) wnioskodawca jest osoba wychowujacg przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko — 2 punkty
za kazde dziecko, a w przypadku dzieci uczgszezajacych do placowek o$wiatowych na terenie Gminy
Powidz — 7 punktow za kazde dziecko;

6) wnioskodawca lub matzonkiem tej osoby albo osoba pozostajgeg z wnioskodawca we wspolnym pozyciu
jest osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt I ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U.
22015 r., poz. 1705) — 3 punkty;

7) wnioskodawca lub osoba zgloszona przez niego do wspdlnego zamieszkania jest osoba
z niepelnosprawnosdcia. legitymujaca si¢ orzeczeniem 0 znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych:

a) znacznym — 4 punkty;
b) umiarkowanym — 2 punkty,

8) wnioskodawca, matzonek tej osoby lub osoba pozostajaca z wnioskodaweg we wspolnym pozyciu, do dnia
ztozenia wniosku nie przekroczyla 35 roku zycia — 10 punktow;

9) wnioskodawca, matzonek tej osoby lub osoba pozostajaca z wnioskodawca we wspolnym pozyciu posiada
zaéwiadczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. 0 wsparciu kobiet w cigzy
i rodzin "Za zyciem" (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1923) — 3 punkty.

Rozdzial 4.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskow

§ 5. 1. Ogtoszenie o naborze wraz zterminem skladania wnioskow o zawarcie umowy najmu nowego
lokalu zostanie podane do publicznej wiadomosci, w tym opublikowane na stronie internetowej Gminy oraz
w gablotach solectw. Na stronie internetowej fub w siedzibie Gminy udostepnia si¢ rowniez formularz wniosku
wraz z niezbednymi zatacznikami.

2. Warunkiem ubiegania sie onajem lokalu jest zlozenie wniosku osobiscie lub w drodze przesylki
pocztowej w siedzibie Urzgdu Gminy Powidz ul. 29 Grudnia 24 62-430 Powidz, na skrzynke E-puap lub adres
do doreczen elektronicznych.

3. Wnioski zlozone po terminie okreslonym w ogtoszeniu o naborze nie beda podlegaty rozpatrzeniu.

4. Wnioskodawca moze zlozy¢ wylacznie jeden wniosek o najem lokalu. Wnioskodawca dookresla
preferowane parametry lokalu, o ktéry si¢ ubiega (liczba pokoi, metraz, kondygnacja).

5. Do wniosku o najem nowego lokalu nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace speinianie warunkow,
o ktérych mowa w § 3ust. 1 pkt. 1) i2) przez wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspolnego
zamieszkania oraz kryteriow z § 4 przez osoby, ktorych punktacja ma dotyczy¢.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji formalnej na podstawie
dokumentéw i danych dotyczacych wszystkich wskazanych w tych wnioskach osob.

7. Wnioski oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu, ktore nie spelniaja warunkow
okrelonych w 3 ust. 1 pkt. 1) i 2) nie podlegaja ocenie na podstawie kryteriow, o ktérych mowa w § 4.
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8. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, Wnioskodawcg wzywa sie do uzupelnienia tych
brakéw w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania.

9. Niezlozenie wymaganych dokumentéw ioswiadczen w wyznaczonym terminie lub zlozenie przez
wnioskodawce dokumentow lub odwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji Wnioskodawcy, a niezbednych do rozpatrzenia wniosku, skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpoznania.

Rozdzial 5.
Lista najemcow

§ 6. 1. Komisja ocenia wylacznie wnioski niezawierajace brakoéw formalnych, kompletne i nalezycie
podpisane, zawierajace zatgczniki wskazane we whniosku oraz tworzy liste 0sob zakwalifikowanych do najmu
Jokalu, z ktérymi SIM zawrze umoweg partycypacji.

2. O kolejnosci wpisu na listg najemcow, zktorymi SIM zawrze umowg partycypacji, decyduje liczba
punktéw przyznanych poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktérych
mowaw § 4.

3. W przypadku wnioskéw najemcéw, ktore uzyskaty taka sama liczbg punktow o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje kolejnosé wptywu kompletnego wniosku do Gminy.

4. Komisja tworzy ponadto liste zapasowa dotyczacy poszczegolnych lokali, na ktérej umieszcza osoby
chetne do najmu tych lokali zgodnie z kolejnoscia wptywu wniosku.

6. Osobie wpisanej na listg najemcow nie przystuguje roszczenie o zawarcie UMOWY najmu lokalu
mieszkalnego.

7. Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu zostanie sprawdzone czy osoba, z ktérag ma by¢ zawarta
umowa oraz osoby wchodzace w sklad jej gospodarstwa domowego, spelniaja kryteria dochodowe o ktorych
mowa w § 3 ust. 1.

8. W przypadku przekroczenia kryterium, o ktérym mowa w§ 3ust. 1, oktorej mowa w ust.1, SIM
nie zawrze z ta osoba umowy najmu lokalu

9. Lista najemcow przekazywana jest SIM w celu zawarcia umowy partycypacji i umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

10. Na wniosek SIM, z listy najemcow skresla si¢ osoby, ktére nie spetnily jednego z ponizszych
warunkow:

1) nie wptacila zaliczki na koszt partycypacji;
2) nie podpisala umowy partycypacji:
3) nie wplacila kwoty wynikajgcej z umowy partycypacji w pelnej wysokosci.

11. W przypadku gdy liczba lokali mieszkalnych jest wieksza od liczby oséb umieszczonych na liscie
najemcow, Gmina moze oglosi¢ nabor uzupetniajacy.

12. O sposobie rozpatrzenia wniosku komisja informuje wnioskodawcg.

§ 7. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci 3-krotnosci miesigcznego czynszu.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

- Przewodniczacy Raly Gminy
2T Ry ; Pgwi

bt . ' \ ip Muszynski

1d: 0042EBA8-7TE7D-4D82-A0A2-FE2206B7B22E. Uchwalony Strona 5



Uzasadnienie
do uchwaly Nr L11/442/23
Rady Gminy Powidz
z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu
lokali mieszkalnych objetych mozliwoscia stosowania doplat do czynszu oraz stosowanych kryteriow
pierwszenstwa przydziatu lokali

Gmina Powidz przystapita do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe] . KZN-Zachodni" Sp. z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu w celu realizacji polityki mieszkaniowej uwzgledniajacej mozliwosci i potrzeby spolecznosci
lokalnej, polegajacej na budowie mieszkan na wynajem.

W konsekwencji powierzenia Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej ,,KZN - Zachodni" Sp.z 0. o. zadania
w ogélnym interesie gospodarczym powstanie 38 lokali mieszkalnych w rejonie ul. Polnej/Witkowskiej,
o umiarkowanym czynszu, z uwagi na dofinansowanie przedsigwzigcia bezzwrotnymi $rodkami z Funduszu
Doplat i Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. Zatozeniem przedsigwzigcia jest ponadto objecie
przysztych najemcéw mozliwoscig skorzystania z doplat do czynszu, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. 2 2023 poz. 1351 ze zm.).

Zgodnie z art. 8 ust 1 tej ustawy z Rada Gminy okresla w drodze uchwaty zasady przeprowadzania naboru
wniosk6w o zawarcie umowy najmu izasady przeprowadzenia oceny punktowej, a takze maksymalng
wysoko$¢ obowigzkowej kaucji. Jednym z warunkow otrzymania srodkéw z Funduszu Doptat jest zapewnienie
w kryteriach naboru wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych pierwszenstwa osobom, ktére sa najemcami
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ponadto w celu umozliwienia przyszlym najemcom skorzystania z doptat do czynszu w ramach naboru
nalezy zagwarantowaé pierwszenstwo, o ktérym mowa w art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsigwzigé mieszkaniowych (Dz. U. 22023 r. poz. 788 ze zm.). Z tej przyczyny, przy
ustalaniu zasad naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu konieczne jest takze przyjecie Kryterium
pierwszenstwa, jakim jest posiadanie wkiadu oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23.10.1990 1.

Zmierzajagc do zapewnienia finansowania czg¢sci kosztow przedsiewzigcia realizowanego przez Gming
Powidz we wspolpracy ze Spoleczng Inicjatywa Mieszkaniows ,,KZN-Zachodni" Sp. z 0.0., Gmina Powidz
wystapita do Banku Gospodarstwa Krajowego o przyznanie bezzwrotnych srodkéow z Funduszu Doptat
i Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. Warunkiem przyznania i wyplaty $rodkéw z Funduszu
Doplat jest przyjecie przez Gming zasad i kryteriow naboru wnioskéw o przydzial lokali mieszkalnych,
powstalych w ramach przedsigwzigcia, uwzgledniajacych potrzeby spotecznosci lokalnej, w szczegdlnosci ich
sytuacje Zyciowa i materialng, a takze umozliwiajacych Gminie realizowanie zadania wlasnego obejmujgcego
gminne budownictwo czynszowe.

W tym stanie rzeczy podjgcie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.

Przewodniczagy Rady Gminy
Powi

usz) nski
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