UCHWALA NR XXXVI/313/22
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)
Rada Gminy Powidz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy Powidz oraz tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych z tego zasobu.

2. Gmina Powidz gospodaruje wlasnym zasobem mieszkaniowym poprzez wynajem lokali mieszkalnych
osobom fizycznym zamieszkujacym na terenie gminy, spelniajacym kryteria ustawowe oraz okreslone niniejszg
uchwatla.

3. Ilekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Powidz

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Powidz;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021);

5) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumieé kwote przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oglaszang na podstawie art. 20 pkt 11it. austawy zdnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z2021r.
poz. 291 ze zm.) w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego;

6) liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzony przez Wajta wykaz osob oczekujacych na lokal
socjalny, spelniajacych kryteria okreslone w §2 ust. 211 §3;

7) liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzony przez Wojta wykaz oséb uprawionych do
zawarcia umow najmu lokalu, spelniajacych kryteria okre$lone w §2 ust. 11 §3.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem Ilub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony
jest dredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego jest $redni miesigczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zfozenia wniosku,
nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.
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3. Dochodem uprawniajacym do obnizki czynszu jest sredni miesigczny dochdéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nieprzekraczajacy:

1} w gospodarstwie jednoosobowym - 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu niespelniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny;

2) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na jedna osobg gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm 2
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m 2w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkuja w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie i wyposazenie techniczne oraz wielko$¢ nie jest
dostosowany do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,
przystuguje osobom:

1) ktérym umowa najmu socjalnego wygasta, a dochody ktdre osiagaja uprawniaja do otrzymania lokalu
mieszkalnego;

2) ubiegajacym si¢ o zamiang¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
lub standardzie;

3) bgdacym rodzicami lub opiekunami prawnymi samotnie wychowujacymi dzieci, w szczego6lnosci
w przypadku, gdy rodzic/opiekun badz dziecko dotknicte jest niepelnosprawnoscia, co zostalo
udokumentowane na dzien skladania wniosku;

4) zamieszkujgcym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;

5) opuszczajacym dom dziecka, inna placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza, w zwiagzku
z osiggnigciem petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym mieszkaly
przed umieszczeniem w placdwce;

6) ktore utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy ich najemcami mozna dokonywagé:
1) jako wzajemnej zamiany dwdch najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;
2) jako zamiany na inny niezasiedlony lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zamiana zostaje dokonana na wniosek zainteresowanego lub z urzgdu i wymaga pisemnej zgody Woijta.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane jest przedtozenie przez najemcdéw stosownych wnioskéw oraz
spelnienie przez nich nastepujacych warunkéw:

1) brak zaleglosci z tytutu optat czynszowych oraz oplat niezaleznych od wiasciciela;
2) posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie;

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym sie do natychmiastowego zamieszkania.
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4. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
w nim zamieszkujacych, wéjt gminy moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, w podobnym stanie technicznym.
Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Organem opiniujacym w sprawach wynajmu mieszkan jest Komisja Mieszkaniowa powolywana
i odwolywana przez Wojta.

2. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje osoba wyznaczona przez Wéjta.

3. Skladane w ciagu roku wnioski onajem lokalu sa rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowg na
posiedzeniach odbywanych co najmniej raz na kwartal.

4. Komisja Mieszkaniowa po weryfikacji spetnienia warunkéw okreslonych w § 2 ust. 112 oraz § 3 typuje
kandydatéw na liste oczekujacych i socjalna.

§ 7. 1. Osoby zglaszajace potrzeby mieszkaniowe zobowigzane sa do zlozenia deklaracji. Osoba ubiegajaca
si¢ ozawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu wchodzgcego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy sklada deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdw
gospodarstwa domowego, osoba ta ma obowigzek przedstawi¢ informacje o obecnej sytuacji mieszkaniowej
wraz z podaniem przypadajacej na osobe powierzchni uzytkowej oraz aktualizowaé te dane na wezwanie
Komisji.

2. W przypadku watpliwosci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych w deklaracji, o ktorej
mowa w ust. 1, gmina moze wezwac osobe ubiegajacg si¢ o zawarcie umowy najmu albo najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy do udost¢pnienia dokumentéw potwierdzajacych
wysokos¢ dochodéw wykazanych wtej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych czltonkéw jej gospodarstwa
domowego, wyznaczajac termin nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

3. W celu zweryfikowania informacji idanych zawartych w deklaracji oraz os$wiadczeniu o stanie
majatkowym, gmina moze przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu albo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Nieudostepnienie w terminie dokumentow, lub niewyrazenie zgody na przeprowadzenie wywiadu
$rodowiskowego stanowi podstawe do odmowy zawarcia umowy najmu.

5. Do wniosku dolgczy¢ nalezy o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie
danych osobowych.

§ 8. 1. Kandydaci do zawarcia umoéw najmu wylaniani sg przez Komisj¢ Mieszkaniowa sposréd osdb
ujetych na listach oczekujacych isocjalnej z uwzglednieniem os6b, ktorym przystluguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego zgodnie z § 4 uchwaly.

2. Wéjt dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatéw na najemcow przedstawionych przez Komisje
Mieszkaniowa.

3. W przypadku nie spelnienia warunkéw okre§lonych w niniejszej uchwale Wajt, na wniosek Komisji,
skresla dana osobg z danej listy.

4. Osoby ujgte na listach, ktérych potrzeby mieszkaniowe nie zostang w danym roku zaspokojone,
ujmowane sa na listach na rok nastgpny. W tej sytuacji Komisja Mieszkaniowa wzywa te osoby do aktualizacji
danych podanych we wniosku.

§ 9. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Powidz jest jawne.

2. Kontrola spoleczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 1 realizowana
jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 marca kazdego roku, raportu
o trybie rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali za rok poprzedni.

3. W raporcie uwzglednia sie nastepujace dane:
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a) liczbg wnioskéw, ktére wplynely w danym roku,
b) liczbe oczekujgcych osdb,
c) liczbe rozpatrzonych pozytywnie czy negatywnie wnioskéw za okres objety raportem,

d) liczbe wszystkich zawartych uméw najmu z wyszczegdlnieniem ilosci uméw najmu lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony, umow najmu socjalnego lokalu i lokalu tymczasowego.
4. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomoéci poprzez jego wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Powidz oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Powidz na okres jednego miesigca.

§ 10. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony.

2. Réwnoczesnie z zawarciem umowy najmu, moze by¢ pobrana kaucja w wysokosci ustalonej przez Wojta
zgodnie z art. 6 ustawy.

3. Gmina, ma prawo nie cz¢sciej niz co 2,5 roku, zweryfikowacé spelnianie przez najemcéw, z wylgczeniem
uméw najmu socjalnego lokalu, kryterivm wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu
w formie pisemnej w ciggu 30 dni od dostarczenia wezwania.

4. W przypadku watpliwosci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych w deklaracji, gmina moze
wezwac najemc¢ do udost¢pnienia dokumentéw potwierdzajacych wysoko$¢ dochodéw wykazanych w tej
deklaracji, wtym =zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego, o wysokosci
dochodéw uzyskanych przez najemcg oraz innych czlonkéw jego gospodarstwa domowego, wyznaczajgc
termin nie krétszy niz 30 dni od dnia otrzymania wezwania. W przypadku nieudostepnienia zadanych
dokumentéw gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku. Deklaracje
skiada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karne;j.

5. Osobom, ktorym wypowiedziano umowg najmu zpowodu zaleglosci czynszowych moze byé
przywrécony tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem uregulowania catosci
zadluzenia, badz jest realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia.

Rozdzial 7.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce, zobowigzane sa do
przekazania tego lokalu do dyspozycji wéijta.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. | moga ubiegac¢ si¢ o najem lokalu jezeli spelniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 2 uchwaty.

3. Wnioski osob, o ktérych mowa w ust. 2 rozpatrywane sa na zasadach okreslonych w Rozdziale 6.

4. W przypadku stwierdzenia braku przeslanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa
w ust. 1 wojt wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego lokalu, i w tym celu
wyznacza termin na przekazanie lokalu gminie.
Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Powidz, w miare potrzeb i mozliwosci, wydzielone zostang
lokale z przeznaczeniem dla os6b niepelnosprawnych, w szczegdlnosci z ograniczeniami ruchowymi i innego
typu dysfunkcjami utrudniajgcymi poruszanie, w tym dysfunkcja wzroku.

2. Po wplynigciu wniosku o zawarcie umowy najmu z osobg niepetnosprawna, ustalone zostang warunki
jakie musi spehi¢ lokal przy uwzglednieniu charakteru niepetnosprawnoéci najemcy.

3. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych winno spelnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, w szczegdlnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
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2) poszerzenia otworow drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialow antyposlizgowych;
4) montazu uchwytdéw utatwiajacych korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych;

5) wyposazenia lokalu w instalacje wejsciowej sygnalizacji dZwigkowej oraz w sygnalizacje alarmowo-
przyzywowa, dostosowang do potrzeb osob niepelosprawnych.

4. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepelnosprawnosci, wynikajacego z przedlozonych orzeczen i innych dokumentow.

5. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku
i stopien zuzycia.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 13. 1. Gmina Powidz, w miare posiadanych mozliwoséci, bedzie przeznaczac¢ lokale na realizacje zadan
z zakresu pomocy spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej, poprzez
wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym zasobie gminy lub wynajem lokali od innych wlascicieli,
w szczegdlnosci na mieszkania chronione i mieszkania wspomagane.

2. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, jednostki organizacyjne pomocy spolecznej lub
organizacje pozytku publicznego skladajg do Wéjta Gminy Powidz, umotywowany wniosek, okreslajacy cel,
opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania odnos$nie dostosowania do potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci nakiaddéw jakie wnioskodawca mdgiby ponies¢ na
dostosowanie lokalu do wlasnych potrzeb oraz inne informacje, jesli wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Wylanianie osdb do uzywania lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje przez jednostki organizacyjne
pomocy spolecznej lub organizacje pozytku publicznego, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, regulujace
zasady przyznawania tych mieszkan. .

4. Lokale mieszkalne oddawane beda podmiotom wymienionym w ust. 2 w najem na czas oznaczony lub
nieoznaczony albo w uzyczenie.

5. W przypadku realizacji zadan, oktérych mowa wust. 1, Wojt wdrodze zarzadzenia okresla
przeznaczenie lokalu, anastepnie jednostka realizujaca zadanie zawiera z Gming stosowne porozumienie,
okreslajace warunki organizacyjno-finansowe przekazania, zasiedlenia i utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 15. Traci moc uchwata XXVIII/164/16 Rady Gminy Powidz z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Powidz (Wielk. z2016T.
poz. 7303; zm.: Wielk. z 2016 r. poz. 8244 oraz z 2017 r. poz. 1557).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Powidz.

§ 17. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Powidz oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
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§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Muszynski
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Uzasadnienie
o uchwaty Nr XXXV1/313/22
Rady Gminy Powidz
z dnia 31 marca 2022 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zachodzi koniecznosé zmiany uchwaly Nr XXVIII/164/16 Rady Gminy Powidz z dnia
24 listopada 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Powidz (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z2016r., poz. 7303, poz. 8244; z 2017 r. poz. 1557) w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy, wtym =zasady i kryteria
wynajmowania lokali jest ustawowym obowigzkiem Rady Gminy.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére powinny okresla¢ w szczegdlnoscei:

- wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie na najem na czas nieokreslony i lokalu
socjalnego jak tez wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajg zastosowanie obnizek czynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujaca do ich poprawy,

- kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

- warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zmiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony,

- zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapil po $mierci,

- warunki jakie musi spetnia¢ lokal dla 0s6b niepetnosprawnych.

Wobec powyzszego podjgcie uchwaly jest uzasadnione.
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