UCHWALA NR XXXI1/197/17
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 23 lutego 2017 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 r. poz.
1610) Rada Gminy Powidz uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Powidz w latach 2017 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ L. Celem programu jest okreslenie kierunkow dzialania Gminy Powidz w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) zwigkszenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0séb o niskich dochodach,

2) poprawg jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy Powidz,

3) poprawg stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Powidz.

§ 2. Realizacja celéw okreslonych w § 1 moze nastgpowaé w szczegdlnosci poprzez:

1) zmniejszenie niedoboru lokali komunalnych, socjalnych i pomieszczen tymeczasowych poprzez:
a) wynajem przez gming lokali od innych podmiotow,
b) zakup lokali,

2) poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy wskutek prowadzenia racjonalnej gospodarki
remontowej powodujgcej zmniejszenie kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego,

3) pozyskiwanie srodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego,
oraz z uzyskanych pozyczek i kredytéw na realizacje przedsigwzie¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,

4) stopniowe podwyzszanie czynszu do poziomu okreslonego w ustawie.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci zasob6éw oraz stanu technicznego budynkéw.

§ 3. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Powidz i jego prognoza do 2026 r. przedstawia tabela:

Lata Ilos¢ budynkdéw Ilos¢ lokali mieszkalnych
2017 13 66
2018 12 62
2019 11 61
2020 13 63
2021 14 64
2022 14 64
2023 : 14 64
2024 14 64
2025 15 65
2026 15 65

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli, przewiduje si¢ w sumie, na przestrzeni 10 lat, zwigkszenie
istniejagcego zasobu mieszkaniowego. Pomimo planowanej sprzedazy niektérych budynkéw, wraz z




mieszkaniami w nich sie znajdujgcymi, ilo$¢ budynkdéw wzrosnie lecz zmniejszy sie ilosé lokali w
mieszkaniowym zasobie Gminy Powidz.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego

§ 4. W wyniku analizy, biorac pod uwage zwyzke i roczne wplywy z czynszéow za lokale komunalne
ustalono, Zze potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu mieszkaniowego pozostajg w zasiggu
mozliwosci finansowych gminy.

§5.1. W latach 2017 - 2026 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii,
planuje si¢ wykonywanie gltéwnie remontéw zapewniajgcych poprawe warunkdéw mieszkaniowych najemcéow,
bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych tj:

a) wymiany instalacji elektrycznych,

b) remonty dachéw i konstrukeji dachowych,

¢) remonty kominéw

d) termomodernizacje budynkéw (ocieplanie budynkow, wymiane okien i drzwi wejéciowych zewngtrznych).
2. Ustala sie nastepujace priorytety w zakresie wykonywanych remontow:

a) usuwanie standw zagrozenia (instalacje elektryczne, przewody kominowe spalinowe i wentylacyjne,
zalecenia wynikajace z opinii stuzb technicznych),

b) zapewnienie szczelnosci pokryé dachowych,

c) zapewnienie oraz utrzymanie zZrodet i urzadzen grzewczych,
d) remonty zwalnianych lokali,

e) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

f) termomodernizacje,

g) malowanie klatek schodowych.

3. Planowana wielko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslona
bedzie w ramach srodkéw uzyskiwanych z:

a) czynszOw za wynajmowanie lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
b) czynszoéw za wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy, reklam itp.,

¢) dzierzawy gruntéw przez najemc6w lokali,

d) dotacji z budzetu Gminy Powidz przeznaczanych na gospodarke mieszkaniowa.

4. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2017 — 2026 przedstawia ponizsza
tabela

Lp. Rodzaje robot Okres realizacji Szacunl;gi\;/y L
- wymiana stolarki okiennej 10 lat 30000,00
- remonty dachow 10 lat 50000,00
- termomodernizacja budynkow 10 lat 250000,00
- remonty elewacji i malowanie klatek schodowych 10 lat 15000,00
- remonty kominéw (przeglady techn., czyszczenie 10 lat 80000,00
- biezace naprawy, konserwacje, awarie 10 lat 50000,00
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej.

§ 6. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, ktére stanowia element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Powidz na lata 2017-2026.

§ 7. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:




1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale zamienne,
3) za lokale socjalne.

§ 8. Stawki czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, zamiennych i socjalnych, z
wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela ustala Wéjt Gminy Powidz w drodze zarzadzenia.

§ 9. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 8a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
zwanej dalej ,,ustawa” oraz warto$¢ odtworzeniowa budynku.

§ 10. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zgodnie z definicja
zawartg w art. 2 pkt 7 ustawy

2) lokalu z w.c. - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wraz z wydzielonym pomieszczeniem
wyposazonym w instalacje wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli ustgpowej i
sptuczki; dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujgcych sie poza lokalem w
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

3) lokalu z tazienka - nalezy przez to rozumiec¢ lokal wraz z wydzielonym pomieszczeniem wyposazonym w
instalacje wodociggowo - kanalizacyjna, zimng i ciepla wode dostarczana centralnie badz z urzadzen do
podgrzewania wody zainstalowanych w lokalu, umozliwiajaca zainstalowanie wanny, brodzika, natrysku;
dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem w budynku, w
ktérym znajduje sie lokal mieszkalny,

4) lokalu z centralnym ogrzewaniem - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie
za pomocy instalacji dostarczajacej energia cieplng z cieptowni, kotlowni (osiedlowych i domowych) lub
instalacji dostarczajacych energie cieplng z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu,

5) lokalu z centralnie dostarczana ciepta woda - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wyposazony w
instalacj¢ cieplej wody dostarczanej z cieptowni, kotlowni (osiedlowych i domowych) lub instalacji
dostarczajacych cieplg wode z urzadzen zainstalowanych w mieszkaniu.

§ 11. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy.

§ 12. Stawki czynszu w latach 2017-2026 beda ustalane wg nastepujacych zasad:

1) Wéjt Gminy Powidz nie czesciej niz raz w roku bedzie ustalal stawki czynszu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglgdnieniem sredniorocznego wzrostu cen towardw i uslug konsumpcyjnych, z
uwzglednieniem wymogu, iz wysokos¢ czynszu nie moze przekraczaé¢ w stosunku rocznym 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu,

2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Wielkopolskiego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, w drodze obwieszczenia.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego CZynszu
obowiazujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym, okreslonego w zarzadzeniu Wojta

§ 14. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w
budynku ulepszen majacych wplyw na wysoko$é¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego 2z przyczyn lezacych po  stronie
wynajmujacego, CZynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 17 ust. 1

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu , nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy
powstanie okolicznosci przedstawionych w ust. 11 2.

4. Dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego nie
powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu.



§ 15. Wysokos¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki czynszu i powierzchni uzytkowej
lokalu.

§ 16. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé czynszu z
zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

§ 17. 1. Czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania,
2) lokal bez instalacji cieptej wody dostarczanej centralnie,
3) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej,
4) lokal bez tazienki,
5) lokal bez wc w mieszkaniu.

2. Stawka bazowa czynszu obejmuje wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjng, instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody dostarczanej centralnie, lazienke i we.

3. Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone w ust. 1 nie dotycza czynszu za wynajem lokalu
socjalnego

§ 18. Wysokos¢ procentowa czynnikéw obnizajacych stawke czynszu ustala Wéjt Gminy Powidz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 19. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wéjt Gminy Powidz przy pomocy Urzedu Gminy
Powidz.

2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu:

a) zapewnienie  wlasciwej  gospodarki  ekonomiczno-finansowej  nieruchomosci  ewidencjonowaniu
nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
¢) biezace administrowanie nieruchomosciami,

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci,

f) ewidencjonowanie nieruchomosci,

g) naliczanie naleznosci i windykacje tych naleznosci.

§ 20. 1. Zarzgdzanie zasobami komunalnymi odbywa sie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147),
Kodeksu cywilnego i innych przepiséw.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Powidz:

a) dazenie do osiggnigcia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomoéci na poziomie obowiazujacych standardéw,
b) optymalizowanie wynikéw finansowych z najmu lokali uzytkowych,

¢) przyjmowanie kryteriéw ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwiazanych ze sposobem postepowania z
nieruchomoscig (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2026

§ 21. Planuje si¢ sprzedaz 5 lokali mieszkalnych.



, Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 22. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ sie bedzie z nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
b) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne, socjalne i inne skiadniki mienia (garaze,
reklamy) ,
¢) przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
d) wptywy z oplat lokatorow za dzierzawe gruntéw,
e) srodki z budzetu gminy przeznaczone na modernizacj¢ i remonty budynkdw,

f)inne Zrédia finansowania np. preferencyjne kredyty na budownictwo mieszkaniowe, srodki wilasne na
wspotfinansowanie planowanych do realizacji zadan inwestycyjnych, dotacje panstwowe, §rodki unijne. .

Rozdzial 8.
Wysokosé wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 23. Stosowne naklady finansowe na remonty oraz biezaca eksploatacje zasoboéw mieszkaniowych jak
rowniez przychody z tytutu najmu przedstawia ponizsza tabela:

Lata Przychéd - czynsze zt Relfr?;r?g "
2017 . 152190,70 30000,00
2018 r. 157517,37 33000,00
2019 . 170118,76 36000,00
2020 r. 183728,26 39000,00
2021 r. 198.426,52 42000,00
2022 r. 214300,64 45000,00
2023 r. 231444,70 48000,00
2024 r. 243016,93 51000,00
2025 . 255167,78 54000,00
2026 1. 26282281 57000,00

Rozdzial 9.

Poprawa gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

§24. 1. Inne dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy Powidz to w szczegolnosci:

a) systematyczna dbatos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw,
b) zmiana statusu lokali o obnizonej wartosci na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,
¢) sukcesywna likwidacja lokali ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen, szczegdlnie lazienki, we,

d) stopniowa likwidacja zdewastowanych budynkéw gospodarczych drewnianych i zastepowanie ich
Jjednolitymi pomieszczeniami gospodarczymi,

e) stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i
wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

f) biezaca, skuteczna windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

g) wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

h) podziat lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach na mniejsze,

i) podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen, poza aktualnym zasobem Gminy Powidz, poprzez adaptacje, budowe lub zakup,

J) poprawa estetyki otoczenia budynkéw i podworzy,




k) aktywizacja najemcow w kierunku wiekszej dbalosci o zajmowane lokale, ale takze klatki schodowe i
otoczenie budynkow — szczegdlnie podwérzy,

1) poprawa efektywnosci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych jako jednego ze Zrédel finansowania
nakladoéw na techniczne utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XXX1V/228/02 Rady Gminy Powidz z dnia 17 wrzesnia 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej w ramach programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dz.
U. z2002 r. Nr 127, poz. 3498).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Powidz.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Powidz
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. Bogdah Riotrowski



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXI1/197/17
Rady Gminy Powidz
z dnia 23 lutego 2017 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Powidz

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Powidz jest podstawowym
dokumentem obejmujacym dziatania operacyjne pozwalajace na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy. Dokument opracowywany jest na 10 najblizszych lat. Zgodnie z art. 21 Ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (t.j.
Dz. U. 22016 ., poz. 1610 ze zm.), dokument ten obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. prognozg zawierajaca wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy, uwzgledniajac
jednoczeénie podziat na lokale socjalne i mieszkalne,

2. analizg¢ potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw, ktéra wynika z ich stanu technicznego,
3. planowana sprzedaz lokali i nieruchomosci pozyskanych po planowych rozbiérkach budynkow,
. zasady polityki czynszowej,

. zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy,

~N N W

. wysoko$¢ wydatkéw gospodarki mieszkaniowej,

8. opis innych dzialaf majgcych na celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Celem Programu jest okreslenie kierunkéw dzialania Gminy Powidz w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczeg6lnosci:

* zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej o najnizszych dochodach;
* poprawy jakosci zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezgcych do Gminy Powidz;
* poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Poprzednia uchwata nr XXXVIII/234/06 Rady Gminy Powidz z dnia 15 marca 2006 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Powidz dotyczyla lat 2006 -
2016, w zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Powidz
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Bogda iotrowski



