UCHWALA Nr XXXIV/207/05
Rady Gminy Powidz
z dnia 30 wrzeSnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Ostrowo Stare dla terenu dzialki nr 100/2 — gmina Powidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen z ustaleniami Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz, Rada Gminy Powidz uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XI1X/134/04 Rady Gminy Powidz z dnia 30 czerwca 2004 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Ostrowo Stare dla terenu dzialki nr 100/2— gmina Powidz.

2. Integralng czescia uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ostrowo Stare dla terenu dziatki nr 100/2— gmina
Powidz” opracowany w skali 1: 1000,

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (jesh
zostana zgloszone),

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Ustala sie podzial obszaru planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1IMN/ML/U, 2ML.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byc
umieszczona S$ciana frontowa projektowanego budynku (za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, oraz
innych detali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez prawa
jej przekraczania,

3) zasady podziatu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie granic terenu, zasad podzialu lub
scalania dzialek,



4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — naleZy przez to rozumie¢
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5) parcela — docelowy ksztalt lub teren samodzielnej nieruchomosci okreslony
projektowanymi granicami dzialek.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogoélne

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami

podstawowe przeznaczenie terenéw o ktérych mowa w § 1 ust. 4:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej i ushug- MN/ML/U,

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej— ML.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

§ 5.

§6.

S

1) nowa zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu,

2) nowe zagospodarowanie winno uwzglednia¢ tradycje i rangg miejsca,

3) ze wzgledu na potozenie w Powidzkim Parku Krajobrazowym nalezy respektowac
zasady ochrony przyrody wynikajace z przepisow odrebnych i szczeg6lnych,

4) podczas lokalizacji nowych obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ minimalng
odleglo$¢ od terenow kolei, wynikajaca z przepiséw odrebnych,

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, niezwigzanym
z realizacja ustalen planu.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony Srodowiska,

2) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wystgpowanie istniejacej zieleni; nalezy
w maksymalnym stopniu zachowag istniejace wartosciowe zadrzewienia;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw bezwzglednie powinno by¢ oparte o istniejacy
system oczyszczania gminy,

4) realizacja nowych inwestycji bezwzglednie musi respektowaé ustalone w planie normy
intensywnosci zabudowy oraz nasycenia zielenia,

5) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem drzew i krzewow,

6) nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidlowe funkcjonowanie systemu
gromadzenia i odprowadzania Sciekéw,

7) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska Zrédel, ktére nie
spowodujg wzrostu zanieczyszczenia atmosfery.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne
nalezy przerwac prace, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ
stuzby ochrony zabytkéw a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
1) Dla zapewnienia pelej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie
istniejacych drog publicznych i wewnetrznych oraz zezwala si¢ na wydzielanie
i realizacje nowych drég.
2) Zezwala sie na modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury



techniczne;j.

3) Zezwala sie na lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4) Nalezy zapewni¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w razie koniecznosci
jego przebudowy zapewni¢ rozwiazania zastepcze, w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca sieci.

§ 8. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego uzytkowania
wynikajace z przepisow odrgbnych i szczeg6lnych.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegolowe

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/ML/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej, ustugi,
2) zasady podziatu - minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek przeznaczonych
pod zabudowe — 1000m’,
3) warunki zabudowy i sposoéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie obiekty towarzyszace- budynki gospodarcze i garaze,

b) zezwala si¢ na modernizacjg, rozbudowe 1 wymiane, istniejacych
budynkow,

¢) wysokos¢ nowo wprowadzanej zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8,5 m do najwyzszego punktu
dachu,

d) rodzaj dachow: dachy nowych budynkéw nalezy ksztaltowac jako
pochyle,

o potaciach symetrycznych, zbiegajacych si¢ w kalenicy, dwu lub
wielospadowe,

o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°, o rownym kacie nachylenia;
nalezy zachowac ksztatt dachu istniejacego budynku dawnej szkoty,

e) powierzchnia zabudowy — max. 50 % powierzchni parceli,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni parceli,

g) posadowienie poziomu parteru budynku nie wyzej niz 0,5 m n.p.t,

h) ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 70 % lub jako
zywoploty, ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych,

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dojazd - z istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu,

b) woda — z sieci wodociagowej,

c) energia elektryczna — z sieci nn,

d) energia cieplna - ogrzewanie budynkéw nalezy realizowaé o ekologiczne
Zrédia ciepla; preferowane sa rozwiazania alternatywne do ogrzewania
weglowego,

w szczegblnosci odnawialne zrodia energii,

e) Scieki sanitarne - do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; ustala
si¢ obowiazek przylaczenia budynkéw do sieci po wybudowaniu kolektora;
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na gromadzenia



sciekow
w zbiornikach bezodplywowych o gwarantowanej szczelnosci,
f) wody opadowe — odprowadzenie powierzchniowe.

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ML:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) zasady podzialu - minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek — 1000m?’,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

€)
f)

)
h)

zezwala sie na lokalizacje 1 wolnostojacego budynku rekreacji indywidualne; -
letniskowego o powierzchni uzytkowej max. 150 m* na parceli spetniajacej warunki
okreslone w § 10 pkt. 2,

dopuszcza sie obiekty towarzyszace- garaze i budynki gospodarcze, o powierzchni
uzytkowej max. 50m?,

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, jednak

nie wiecej niz 7,5 m do najwyzszego punktu dachu,

rodzaj dachéw: dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé jako pochyle, o potaciach
symetrycznych, zbiegajacych si¢ w kalenicy, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu
polaci dachowych 35° - 45°, o réwnym kacie nachylenia, ksztalttem dachu nalezy
nawigzywa¢ do terendw sasiednich,

powierzchnia zabudowy — max. 20 % powierzchni parceli,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni parceli,

posadowienie poziomu parteru budynku nie wyzej niz 0,5 m n.p.t.,

ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 70 % lub jako zywoploty; ustala
sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z istniejacych drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu,

b) woda -z sieci wodociagowe],

¢) energia elektryczna — z sieci nn,

d) energia cieplna - ogrzewanie budynkéw nalezy realizowa¢ o ekologiczne
zrodia
ciepla; preferowane sg rozwiazania alternatywne do ogrzewania
weglowego,

w szczegodlnosci odnawialne Zrédla energii,

e) Scieki sanitarne - do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; ustala
sie obowiazek przylaczenia budynkdéw do sieci po wybudowaniu kolektora;
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na gromadzenia
Sciekow
w zbiornikach bezodplywowych o gwarantowanej szczelnosci,

f) wody opadowe — odprowadzenie powierzchniowe,

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Powidz.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik nr 2

do Uchwatly Nr XXXIV/207/05

Rady Gminy Powidz

z dnia 30 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Ostrowo Stare

dla terenu dziatki nr 100/2 — gmina Powidz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionyech do projektu planu

Nie ztozono uwag.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/207/05

Rady Gminy Powidz

zdnia 30 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Ostrowo Stare dla terenu
dziatki nr 100/2 — gmina Powidz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z
2004 r. Nr 6, poz.41) Rada Gminy Powidz okres$la nastepujgcy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania: Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zaliczone do zadan
wiasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu
Gminy Powidz.




