w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy letniskowej w Ostrowie - czes¢ B, gmina Powidz.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279,z 2000r. Nr 12 poz. 136 ,Nr 109 poz.
1157 ,Nr 120 poz. 1268 ,z 2001r. Nr 5 poz. 42 ,Nr 14 poz. 124 , Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229, Nr 154 poz. 1804) orazart. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220 1 Nr 62 poz.
558)

Rada Gminy Powidz uchwala co nastepuje.

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa letniskowego
w Ostrowie - czes¢ B na dziatkach o nr ew. 127/10, 127/11, 127/12, 127/13 1 127/24 czgs¢.

I. PRZEPISY OGOLNE
§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,5530 ha i jest potozony we wsi Ostrowo, znajdujacy si¢ na
potwyspie pomiedzy jeziorami Powidzkim i Powidzkim Malym, w bezposrednim sasiedztwie jeziora
Powidzkiego, w gminie Powidz. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 127/10, 127/11,
127/12, 127/13 i 127/24 czes¢. Teren znajduje si¢ w Powidzko-Bieniszewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu 1 na terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wznosi si¢ od 99,00 m n.p.m. do 101,00 m
n.p.m. Znajduje sie w zlewni jeziora Powidzkiego, najwiekszego jeziora w Wielkopolsce o pow. 1175 ha,
charakteryzujacego sie wysoka czystoscig wody.

Obszar planu obejmuje grunty uzytkowane rolniczo i nieuzytki. Projektowane przeznaczenie w/w terenu
jest zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Powidz”. Na terenie opracowania znajdujg sie grunty klasy VI.

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesow publicznych ponadlokalnych 1 lokalnych w zakresie:
- budownictwa letniskowego,
- ochrony srodowiska przyrodniczego,
-zapewnienia prawidiowych powigzan komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajacych biezace 1 kierunkowe mozliwosci
rozwojowe Powidza w strukturze spoteczno-przestrzenno-gospodarczej gminy o charakterze
rolniczo-rekreacyjnym i lesnym, lezacej w Powidzko — Bieniszewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu 1 Powidzkim Parku Krajobrazowym.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1.1 tereny zabudowy letniskowe] ML A0 K (WAA



1.2
13
1.4
13
1.6

tereny urzadzen komunikacji K-D,
teren zieleni izolacyjnej ZI
zasady podziahu terenu,

zasady uzbrojenia terenu,

zasady ochrony i uzytkowania terenu.

§5

1. Integralng czescig planu j est rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

2.1
2.2
23
2.4
25
2.6

granica opracowania planu i granica uchwalenia planu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania scisle okreslone,
granice dzialek letniskowych,
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu ML, K-D, ZIL
wartosci wymiarowe: linii rozgraniczajacych pasy drogowe, szerokosci jezdni, usytuowanie linii
zabudowy.
§6

Jezeli w niniejszej uchwale mowa o:

1

(V%)

obowiazujacym studium gminy, tekscie obowiazujacego studium gminy, nalezy przez to rozu-
mie¢ wszystkie obowiazujace materiaty formalne i prawne, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz, uchwalonego uchwata nr XXVII/234/98 Rady
Gminy Powidz z dnia 08.04.1998 r.;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Powidz, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé ‘przepisy ustaw wraz. z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie pod zabudowe
letniskowa, ktére obowiazuje na catym obszarze oznaczonym symbolem ML;

przeznaczeniu dodatkowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie uzupehiajace przezna-
czenie podstawowe;

innych opracowaniach planistycznych - nalezy przez to rozumie¢ plany miejscowe juz obowia-
zujace lub przyszle, ktére zawieraja lub beda zawieraé dodatkowe ustalenia, nie kolidujace z ni-
niejszg uchwata;

dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu — nalezy przez to rozu-
mieC opracowania projektowe istniejace lub przyszle, ktorych rozwigzania beds stanowity
uscislenia zasad realizacji niniejszego planu w zakresach problemowych 1 w skali nie objete;
niniejsza uchwala i nie kolidujace z nia.

§7

Ustala sig nastepujace zasady uzbrojenia terenu.

L.

L)

Doprowadzenie wody i pradu z sieci komunalnych. Usuwanie odpadow statych, nieczystosci,
odbywac sig bedzie na warunkach gwarantujacych wilasciwy standard zycia mieszkancow oraz
ochrong srodowiska zgodnie z obowiazujacym przepisami;

Scieki sanitarne, docelowo odprowadzane beda do oczyszczalni $ciekéw w Powidzu za pomocy
sieci kanalizacji sanitamne;.

Wody opadowe z jezdni ulic, po ich wybudowaniu beda odprowadzane do planowanej kanalizacji
deszczowe;j.

Uchwalenie miejscowego planu nie rodzi automatycznie, w pierwszej kolejnosci, obowiazku
Gminy do realizacji na tym terenie infrastruktury techniczne;j.
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II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8
1. Dla obszaru objetego planem obowiazuje nakaz:
1.1 prowadzenia gospodarki odpadami stalymi poprzez zapewnienie gromadzenia odpadéw w sposob

gwarantujacy ochrone gleby, wod podziemnych i powierzchniowych,

12 uzytkowania budynkéw z kottowniami gazowymi, olejowymi lub wykorzystujacych do celow
grzewczych energii elektrycznej lub odnawialnej,

13 przestrzegania przepisdw ustanawiajacych Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajob-
razu i Powidzki Park Krajobrazowy,

1.4 bezwzglednego przestrzegania przeznaczenia terenu osiedla i nieruchomosci oraz pomieszczen
w budynkach letniskowych. Zmiana przeznaczenia terenu letniskowego i zmiana przeznaczenia
budynku letniskowego na inny cel jest mozliwa tylko na drodze postgpowania prawnego
ustalonego odpowiednia ustawa o planowaniu przestrzennym i prawem budowlanym,

1.5 rozpoznawania geotechnicznego wystepujacego gruntu rodzimego w celu prawidtowego posado-
wienia budynkoéw oraz uzbrojenia technicznego podziemnego osiedla, w zakresie nosnosci
gruntéw oraz wystepowania wody gruntowej i jej agresywnosci,

1.6 gromadzenia gleby z terenu budowy i jej ponownego wykorzystania do urzadzenia ogrodow
1 zielencow,

1.7 urzadzania i utrzymania terenéw zieleni na dziatkach i ogélnodostepne;.

2. Dla obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:

24 prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej na terenach zabudowy letniskowej o symbolu ML,

22 zakopywania wszelkich odpadéw, w tym padlych zwierzat, opakowan po srodkach ochrony roslin
itp.,

2.3 spalania odpadow nieorganicznych,

2.4 wysypywania zuzla paleniskowego, w tym takze w celu utwardzenia drog,

2.5 gromadzenia $ciekéw bytowych w sposob zagrazajacy ochronie gruntu, gleby 1 wod,

2.6 ruchu pojazdéw poza terenami wyznaczonymi pod drogi,
2.7 wycinania drzew bez decyzji administracyjnej oraz niszczenia istniejacych drzew.

§9
1. Wyznacza sie teren zabudowy letniskowej na obszarze oznaczonym symbolem ML.
2. Na terenie zabudowy letniskowej wyznacza sie nastepujace zasady zainwestowania:
2.1 zabudowa letniskowa - budynki letniskowe. Realizacja inwestycji na poszczegolnych dziatkach

letniskowych wymaga ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych,

2.2 maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,0m w linii kalenicy,

23 dachy strome o nachyleniu od 30° do 50°, kryte dachowka lub materialem dachdwko- podobnym,

24 lokalizacja budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujacymi 1 nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.
Dopuszcza si¢ budowe garazy wolno stojacych, lub bedacych integralna czescig budynkow letnis-
kowych. Lacznie powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

245 na poszczegdlnych dziatkach nalezy zapewni¢ wiasciwa ilos¢ miejsc parkingowych dla samo-
chodéw. Samochodéw nie mozna parkowac na drogach publicznych.

2.6 na nieruchomosciach nalezy urzadzi¢ miejsce do ustawienia pojemnikéw na odpady bytowe.

2. na terenie niezabudowanym, szczegdlnie od strony ulicy, nalezy urzadzi¢ ogrod ozdobny z zas-
tosowaniem miedzy innymi roslin zimozielonych.

2.8 ogrodzenia dziatek musza odpowiadaé przepisom prawa budowlanego, a od strony ulicy ogro-

dzenia nie moga przekracza¢ 140 cm nad poziom terenu.
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§ 10

Ustalenia szczegétowe dla terendow funkcjonalnych.

Przeznaczenie Pow. Ustalenia
Symbol | Terenu terenu Dodatkowe
' [ha ]
1 - obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg
Teren budownictwa ustalen rysunku planu,
letniskowego 2 - garaze mogg by¢ wkomponowane w bryle budynku
L letniskowego,
IML 4 slnalk.l ) . . 0,430 3 - zabudowa w granicy z sasiadem jest mozliwa po spel-
0 sredm?eJ powierzchni nieniu warunkéw prawa budowlanego,
1075 m” 4 -budynki letniskowe musza posiadaé pokrycie dachu
niepalne i nierozprzestrzeniajace ogien.
1Z1 Teren zieleni izolacyjnej | 0,079 Teren ogolnie dostepny
§11
1. Wyznacza sig¢ drogg uktadu komunikacyjnego dla rejonu objetego planem:
Symbo_l Szequosc Szerokqsc w liniach Wartinki realizacyi
w planie |jezdni rozgraniczajacych
2% 25m Projektowana ulica dojazdowa do dzialek letniskowych.
1K-D o 8,0m Pas drogowy ulicy zgodnie z rysunkiem planu wraz z uzbro-
+chodnik jeniem technicznym.

2. Na rysunku planu, czgs¢ A, podano projektowane rzedne jezdni.
Na podstawie tych rzednych nalezy ustalaé rzedne posadzek budynkéw letniskowych.

§ 12
Ustala sig¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu.

1. Urzadzenia elektroenergetyczne.
Dla zasilania poszczegdlnych nieruchomosci przewiduje sig linie kablowe niskiego napigcia, wyprowa-
dzone ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie czeéci A. Przewiduje sie budowe ztaczy kab-
lowych z wbudowanymi ukladami pomiarowymi, zlokalizowanymi w granicach posesji. Przewiduje sie
Jedno ziacze dla jednej poses;ji.
Oswietlenie ulic lampami oszczednymi. Zasilane liniami kablowymi, wyposazone w sterowanie automa-
tyczne, przekaznikami zmierzchowymi, z zastosowaniem typowych szaf oswietleniowych.
Moc zapotrzebowana 4 domki x 12 kW = 48,0 kW

oswietlenie ulicy 0,5 kW

2. Wodociagi.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zasilanej z gminnego ujecia wody. Sie¢ wodociagowa wyko-
na¢ przed budowa jezdni i wyposazy¢ ja w hydranty uliczne do gaszenia pozaru. Zabrania sie budowy
na dziatkach indywidualnych studni.

Zapotrzebowanie wody dla celow bytowych mieszkancow:

4 domki x 3,5 x 150 I/dobe = 2100 [wody/dobe
pielegnacja ogrodéw = 4000 1wody/dobe
3. Kanalizacja sanitama.

Zaklada sig odprowadzanie sciekow do oczyszczalni sciekow w Powidzu Lugach za pomoca sieci kana-
lizacji sanitamej. Na terenie ,,czesci A” usytuowano zbiomnik bezodptywowy, ktory be uruchomieniu
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kanalizacji gminnej bgdzie pemit funkcje przepompowni sciekow. Do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej Scieki odprowadzane beda do wspélnego zbiomika bezodptywowego lub do zbior-
nikow indywidualnych.

Kanalizacje wykonac przed budowa nawierzchni ulic.

Planowana jest kanalizacja grawitacyjno-pompowa. Pompownie sciekow podziemne, bezskratkowe nie
wymagaja wyznaczenia strefy ochronne;j.

[los¢ sciekow sanitamych bytowych

4 domki x 3,5 mieszkancow x 150 1/ dobe x 90 % = 18901 sciekow / dobe

4. Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni ulic odprowadzone beda do planowanej, gminnej kana-
lizacji deszczowej. Na podczyszczanie 1 odprowadzanie wod deszczowych uzyskaé nalezy pozwolenie
wodnoprawne. Wody opadowe na poszczegodlnych dziatkach odprowadzi¢ nalezy do grunty w granicach
nieruchomosci.

5. Gazoclagl.

Zaklada si¢ rozw0j sieci gazowej na terenie gminy Powidz. Umozliwi to wykorzystanie gazu m.in. do ce-
low grzewczych w budynkach letniskowych.

§ 13
Zestawienie powlerzchni terenow bilansowych.
Oznaczenie terenu ( symbol ) Przeznaczenie terenu Powierzchnia terenu [ ha ]
T ictwa
IML . L 0,4300
letniskowego

f.acznie wyznaczono 4 dziatki letniskowe
o sredniej powierzchni okoto 1075 m’

1K-D Droga dojazdowa 0,0440
171 Teren zieleni izolacyjnej 0,0790
RAZEM POWIERZCHNIA TERENU 0’5 530

w granicach uchwalenia - CZQSC B

[1I. USTALENIA KONCOWE
§ 14

Traca moc ustalenia uchwaty Nr 78/X1/91 Rady Gminy i Miasta Witkowo z dnia 27.06.1991r. w
sprawie uchwalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze objetym
niniejszg uchwaly .

§ 15
Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci .20 %,

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Powidz.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 )dﬁ};pqgé}gs?zéhi.g w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego. i Z
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Uzasadnienie do

RADY GMINY POWIDZ
zdma .17.09. . . 2002 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
letniskowe] w Ostrowie - czes$¢ B, gmina Powidz.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej w Ostrowie
- czgs¢ B, opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r,
Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. (Dz.U.01.62.627, Dz.U.01.115.1229),

- rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentdw stosowa-
nych w pracach planistycznych.... (Dz.U. z dnia 8 stycznia 2002 1.)

Prace nad planem rozpoczeto po podjgciu przez Rade Gminy Powidz Uchwaty X/60/99 z dnia 6 lipca
1999 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy let-
niskowej w Ostrowie.

Zarzad Gminy na posiedzeniu w dniu 18.01.2002r. postanowit podzieli¢ cate opracowanie projektowe na
czgs¢ A 1 B; czes¢ A obejmuje obszar zawarty na dziatkach o nr 127/18, 127/19, 127/21, 127/22, 127/23,
127/24-czes¢, czes¢ B obejmuje obszar zawarty na dziatkach o nr 127/10, 127/11, 127/12, 127/13,
127/24-czescé.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodniony zostat stosownie do ustales art. 18 ust. 2 pkt. 314 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 27.05.2002r do 17.06.2002 r, projekt planu wraz z prognoza wylozony byt w Urzedzie
Gminy Powidz do publicznego weladu.

Do projektu nie zgloszono protestow i zarzutow.

W dniu ... 10.08-:2002r. zamieszczono komunikat na tablicach ogloszen i w gazecie ,, Kurier Stupecki”
oraz wywieszono obwieszczenie o terminie sesji, ktore] przedmiotem bedzie rozpatrzenie i uchwalenie
planu.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z dokumentacja planistyczna przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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