UCHWALA NR . Xv/zye
RADY GMINY POWIDZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy letniskowej w Ostrowie - czg$¢ A, gmina Powidz.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12 poz.
136 ,Nr 109 poz. 1157 ,Nr 120 poz. 1268,z 2001lr. Nr 5 poz. 42 /Nr 14 poz. 124 ,Nr
100 poz. 1085, nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz 1804 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1art. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.
1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220 i Nr 62 poz. 558)

Rada Gminy Powidz uchwala co nastgpuje

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
letniskowego w Ostrowie - cze$¢ A na dziatkach o nr ew. 127/19, 127/21, 127/22, 127/23
1 127/24 czese.

1. PRZEPISY OGOLNE
§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,7520 ha i jest potozony we wsi Ostrowo, znajdujacy sige
na pétwyspie pomiedzy jeziorami Powidzkim i Powidzkim Matym, w bezposrednim sasiedztwie
jeziora Powidzkiego, w gminie Powidz. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych
127/19, 127/21,127/22, 127/23 i 127/24 cze$¢. Teren znajduje sig w Powidzko-Bieniszewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu i na terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wznosi si¢ od 99,00 m n.p.m. do
105,20 m n.p.m. Teren objety planem znajduje si¢ w zlewni jeziora Powidzkiego, najwiekszego
jeziora w Wielkopolsce o pow. 1175 ha, charakteryzujacego si¢ wysoka czystoscia wody.
Obszar planu obejmuje grunty uzytkowane rolniczo i nieuzytki. Projektowane przeznaczenie
w/w terenu jest zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Powidz”. Na terenie opracowania znajduja si¢ grunty klasy VI

§3
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
- budownictwa letniskowego,
- ochrony srodowiska przyrodniczego,
-zapewnienia prawidtowych powiazan komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajacych biezace i kierunkowe
mozliwosci rozwojowe Powidza w strukturze spoteczno-przestrzenno-gospodarczej gmi-
ny o charakterze rolniczo-rekreacyjnym i le$nym, lezacej w Powidzko - Bieniszewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu i Powidzkim Parku Krajobrazowym.
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1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1.1
12
13
1.4
1.5
1.6
1.7

tereny zabudowy letniskowej ML
tereny urzadzen komunikacji K-D, K-X
teren istniejacej stacji transformatorowej EE
tereny urzadzen infrastruktury technicznej KS
zasady podziatu terernu,

zasady uzbrojenia terenu,

zasady ochrony i uzytkowania terenu.

§5

1. Integralnq-czqéciat planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

2.
22
23
24
2.5
2.6

granica opracowania planu i granica uchwalenia planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania $cisle okreslone,

granice dziatek letniskowych,

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy

oznaczenia okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenu ML, K-D, K-X, EE, KS.
wartoéci wymiarowe: linii rozgraniczajacych pasy drogowe, szerokosci jezdni, usytuo-
wanie linii zabudowy. :

§6

Jezeli w niniejszej uchwale mowa o:

1.

obowiazujacym studium gminy, tekécie obowiazujacego studium gminy, nalezy przez to
rozumieé wszystkie obowiazujace materialy formalne i prawne, studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz, uchwalonego uchwalg

nr XXVII/234/98 Rady Gminy Powidz z dnia 08.04.1998 r;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy Powidz, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej; ,

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod zabudowe
letniskowa, ktdre obowiazuje na calym obszarze oznaczonym symbolem ML;
przeznaczeniu dodatkowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace
przeznaczenie podstawowe,

innych opracowaniach planistycznych - nalezy przez to rozumie¢ plany miejscowe juz
obowiazujace lub przyszte, ktore zawieraja lub beda zawiera¢ dodatkowe ustalenia, nie
kolidujace z niniejsza uchwata;

dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu — nalezy przez
to rozumie¢ opracowania projektowe istniejace lub przyszle, ktorych rozwiazania beda
stanowily uscislenia zasad realizacji niniejszego planu w zakresach problemowych

i w skali nie objetej niniejsza uchwalg i nie kolidujace z nig.
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§7

stala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu.

Doprowadzenie wody i pradu z sieci komunalnych. Usuwanie odpadow stalych,
nieczystosci, odbywaé sie bedzie na warunkach gwarantujacych wiasciwy standard zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska zgodnie z obowiazujacym przepisami;

Scieki sanitarne, docelowo odprowadzane beda do oczyszczalni sciekow w Powidzu za
pomocg sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z jezdni ulic, po ich wybudowaniu beda odprowadzane do planowane;
kanalizacji deszczowe;.

Uchwalenie miejscowego planu nie rodzi automatycznie, w pierwszej kolejnosci, obo-
wiazku Gminy do realizacji na tym terenie infrastruktury technicznej.

[I. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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§8
Dla obszaru objetego planem obowigzuje nakaz:

prowadzenia gospodarki odpadami stalymi poprzez zapewnienie gromadzenia odpadow
w sposob gwarantujacy ochrone gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych,
uzytkowania budynkéw z kottowniami gazowymi, olejowymi lub wykorzystujacych do
celow grzewczych energii elektrycznej lub odnawialne;,

przestrzegania przepiséw ustanawiajacych Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego
Krajobrazu i Powidzki Park Krajobrazowy,

bezwzglednego przestrzegania przeznaczenia terenu osiedla i nieruchomosci oraz po-
mieszczen w budynkach letniskowych. Zmiana przeznaczenia terenu letniskowego

i zmiana przeznaczenia budynku letniskowego na inny cel jest mozliwa tylko na drodze
postepowania prawnego ustalonego odpowiednig ustawa o planowaniu przestrzennym

1 prawem budowlanym,

rozpoznawania geotechnicznego wystepujacego gruntu rodzimego w celu prawidtowego
posadowienia budynkéw oraz uzbrojenia technicznego podziemnego osiedla, w zakresie
nosnosci gruntéw oraz wystepowania wody gruntowej i jej agresywnosci.

gromadzenia gleby z terenu budowy i jej ponownego wykorzystania do urzadzenia ogro-
dow i zielencow.

urzadzania i utrzymania terenéw zieleni na dziatkach i ogolnodostepne;.

Dla obszaru objetego planem obowiazuje zakaz:

prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej na terenach zabudowy letniskowe;j

o symbolu ML,

zakopywania wszelkich odpaddéw, w tym padtych zwierzat, opakowan po srodkach
ochrony roélin itp.,

spalania odpadow nieorganicznych,

wysypywania zuzla paleniskowego, w tym takze w celu utwardzenia drog,

gromadzenia sciekow bytowych w sposob zagrazajacy ochronie gruntu, gleby i wod pod-
ziemnych,

ruchu pojazdéw poza terenami wyznaczonymi pod drogi,

wycinania drzew bez decyzji administracyjnej oraz niszczenia istniejacych drzew.
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§9
Wyznacza sig tereny zabudowy letniskowej na obszarach oznaczonych symbolem ML.
Na terenach zabudowy letniskowej wyznacza sie nastepujace zasady zainwestowania:

zabudowa letniskowa - budynki letniskowe. Realizacja inwestycji na poszczegdlnych
dziatkach letniskowych wymaga ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,0m w linii kalenicy,

dachy strome o nachyleniu od 30° do 50°, kryte dachéwka lub materiatem dachdéwko-
podobnym,

lokalizacja budynkow zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujacymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego. Dopuszcza sie budowe garazy wolno stojacych, lub bedacych integralna
czgscig budynkéw letniskowych. Eacznie powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
25% powierzchni dziatki.

na poszczegélnych dziatkach nalezy zapewni¢ wlasciwa ilos¢ miejsc parkingowych dla
samochodéw. Samochodow nie mozna parkowaé na drogach publicznych.

na nieruchomosciach nalezy urzadzi¢ miejsce do ustawienia pojemnikéw na odpady
bytowe.

na terenie niezabudowanym, szczegdlnie od strony ulicy, nalezy urzadzi¢ ogrod ozdobny
z zastosowaniem migdzy innymi ro$lin zimozielonych.

ogrodzenia dziatek musza odpowiada¢ przepisom prawa budowlanego, a od strony ulicy
ogrodzenia nie moga przekraczaé 140 cm nad poziom terenu.

§ 10
Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych.
Przeznaczenie Pow. Ustalenia
Symbol Terenu terenu Dodatkowe
’ [ha]
i 1 - obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg
Teren budownictwa ustalefi rysunku planu,
letni skowego 2 - garaze mogg by¢ wkomponowane w bryte budynku
IML |9 dziatek 1,851 |
! e . . i > 3 - zabudowa w granicy z sasiadem jest mozliwa po spel-
0 Sredniej powierzchni nieniu warunkéw prawa budowlanego,
0,205 ha 4 -budynki letniskowe muszg posiada¢ pokrycie dachu
niepalne 1 nierozprzestrzeniajace ogien.
Teren budownictwa
letniskowego :
O b |
. - unkt 1, 2, 3, 4-jak IML
2ML |6 dziatek 1,36 |P . ]
o $redniej powierzchni
0,205 ha
Teren budownictwa
3ML |letniskowego 0,11 |punktl, 2, 3, 4-jak IML
1dziatka
Planuje si¢ zbiorczy zbiomik bezodpl_wyoxw na nieczys-
1ZI | Teren zieleni izolacyjnej | 0,12 |tosci ciekle - KS o pojemnosci do 50 m’,
W przyszlosci przepompownia sciekow.
- I-  teren stacji transformatorowej nie ogrodzony od
1EE Tereri SH)e . 0,0020 strony ulicy z dogodnym dojazdem
transtormatorowej 2-  istniejaca stacja stupowa
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§11

1. Wyznacza si¢ drogi uktadu komunikacyjnego dla rejonu objetego planem:
rir zerokos¢
Symbol | Szerokos¢ 5 e o'kosc . e g
. ) 5 w liniach Warunki realizacji
w planie jezdni o
rozgraniczajacych
. Projektowana ulica dojazdowa do dzialek letniskowych.
1 K-D 2x25m 95 Pas drogowy ulicy zgodnie z rysunkiem planu wraz z uzbro-
i +chodniki i jeniem technicznym. Jezdnia jest zakonczona nawrotkg 12,5 X
25,0 m.
Projektowana ulica pieszo-jezdna.
1K-X |2x2,0m 5,8 m Wiytyczenie ulicy zgodnie z rysunkiem planu. Umozliwia
dojazd do projektowanych dzialek letniskowych i do jeziora.
2. Na rysunku planu podano projektowane rzedne jezdni.

Na podstawie tych rzednych nalezy ustalaé rzedne posadzek budynkéw letniskowych.

§12

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu.

1
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(V%)

Urzadzenia elektroenergetyczne.
Na terenie istnieje stupowa stacja transformatorowa. Stacja zlokalizowana jest na dziaice
1EE przy ulicy 1K-D wedhug rysunku planu.
Dla zasilania poszczegéInych nieruchomosci przewiduje sig linie kablowe niskiego na-
piecia, wyprowadzone ze stacji transformatorowej. Przewiduje si¢ budowe ztaczy kablo-
wych z wbudowanymi uktadami pomiarowymi, zlokalizowanymi w granicach posesji.
Przewiduje si¢ jedno ztacze dla jednej posesji.
Oswietlenie ulic lampami oszczednymi. Zasilane liniami kablowymi, wyposazone w ste-
rowanie automatyczne, przekaznikami zmierzchowymi, z zastosowaniem typowych szaf
o$wietleniowych.
Moc zapotrzebowana 16 domkow x 12 kW = 192 kW

os$wietlenie ulic 5 kW
Wodociagi.
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej zasilanej z gminnego ujecia wody. Sied
wodociagowa wykonaé przed budowa jezdni i wyposazy¢ ja w hydranty uliczne do ga-
szenia pozaru. Zabrania sie budowy na dziatkach indywidualnych studni.
Zapotrzebowanie wody dla celow bytowych mieszkancow:
16 domkow x 3,5 mieszkancow x 150 I/dobe = 8 400 1wody/dobeg
pielegnacja ogrodu dla 16 dziatek = 4987 1wody/ dobe

Kanalizacja sanitarna.

Zaktada sie odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow w Powidzu Lugach za po-
mocg sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie 1ZI usytuowano zbiornik bezodptywowy,
ktory po uruchomieniu kanalizacji gminnej bedzie petnit funkcje przepompowni $ciekéw
KS. Do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej $cieki odprowadzane
beda do wspolnego zbiornika bezodptywowego lub do zbiornikow indywidualnych.
Kanalizacje wykonac¢ przed budowa nawierzchni ulic.

Planowana jest kanalizacja grawitacyjno-pompowa. Pompownie $ciekow podziemne,
bezskratkowe nie wymagaja wyznaczenia strefy ochronne;.

[los¢ sciekow sanitarnych bytowych

16 domkow x 3,5 mieszkancow x 150 1/ dobg x 90 % = 75601 sciekéw / dobe



4. Kanalizacja deszczowa.
Wody opadowe z utwardzonych powierzchni ulic odprowadzone beda do planowane;,
gminnej kanalizacji deszczowej. Na podczyszczanie i odprowadzanie wod deszczowych
uzyskac nalezy pozwolenie wodno-prawne. Wody opadowe na poszczegolnych dziatkach
odprowadzié nalezy do grunty w granicach nieruchomosci.

5. Gazociagi.
Zaklada sig rozwdj sieci 8azowej na terenie gminy Powidz. Umozliwi to wykorzysta-
nie gazu m.in. do celéw grzewczych w budynkach letniskowych.

§13

Zestawienie powierzchni terendw bilansowych.

Oznaczenie Przeznaczenie Powierzchnia

terenu Terenu Terenu

( symbol ) [ha]
Teren budownictwa

13, letniskowego L85
2ML jw. 1,36
3ML Jw. 0,11
Razem ML 3,32

Lacznie wyznaczono 16 dzialek letniskowych
o Sredniej powierzchni okolo 2075 m?

1EE Teren stacji transformatorowej 0,0020
1K-D Droga dojazdowa 0,27
1K-X Droga pieszo-jezdna _ 0,04
171 Teren zieleni 1zolacyjnej 0,12
RAZEM POWIERZCHNIA TERENU 3,7520
L w granicach uchwalenia - CZ@S’C’ A

II. USTALENIA KONCOWE
§ 14

Traca moc ustalenia uchwaly Nr 78/X1/91 Rady Gminy i Miasta Witkowo z dnia
27.06.1991r. w sprawie uchwalenia planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

gminy na obszarze objetym niniejszg uchwaty .

§15

§16
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy Powidz.
§17

Uchwala wchodzi w zycie w term1mel4dmpe ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. f R




Uzasadnienie do

RADY GI\’IINY POWIDZ
z dnia ...17.0%......... 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy letniskowej w Ostrowie - cze$¢ A, gmina Powidz.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
letniskowej w Ostrowie - czes¢ A, opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowamu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r.,
Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm. ),

ustawa z dnia 27.04.2001 Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.z 2001r. Nr 62 poz. 627 , Nr
115 poz. 1229),

rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych ... (Dz.U. z 8 stycznia 2002r.)

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Powidz Uchwaty X/60/99
z dnia 6 lipca 1999r. o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy letniskowej w Ostrowie.

Zarzad Gminy na posiedzeniu w dniu 18.01.2002r. postanowil podzieli¢ cale opracowanie
projektowe na czgs¢ A 1 B czes¢ A obejmuje obszar zawarty na dziatkach o nr 127/18,
127/19, 127/21, 127/22, 127/23, 127/24 czgs¢ , czes¢ B obejmuje obszar zawarty na dzialkach
o nr 127/10, 127/11, 127/12, 127/13 1 127/24 czgsé¢ .

Projekt planu uzyskat opinie 1 uzgodniony zostal stosownie do ustalen art. 18 ust. 2 pkt. 3 1 4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 27.05.2002r. do 17.06.2002r.r. projekt planu wraz z prognoza wylozony byt w
Urzedzie Gminy Powidz do publicznego wgladu.

Do projektu nie zgloszono protestow 1 zarzutow.

W dniu .310.02.. .2002r. zamieszczono komunikat na tablicach ogloszen i w gazecie , Kurier
Shipecki” oraz wywieszono obwieszczenie o terminie sesji ktorej przedmiotem bedzie rozpatrzenie
i uchwalenie planu.

Rada Gminy Powidz na posiedzeniu w dniu .17:08: . 2002r. uchwalila plan uchwala nr
XAXINL221702 ...

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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