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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowani przestrzennym w cze$ci dotyczacej uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkéw zagospodarowania. Jednocze$nie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla
obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak 1 graficznej studium,
zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg
by¢ aktualne, w szczego6lnos$ci zmian w zakresie okre§lonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku
Z powyzszym na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Potajewo.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte s3
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone sg zardwno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Polajewo mozna odnie$¢ si¢ do zalozen zapisanych
w:
e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku ,
e Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Priorytety 1 dzialania zwigzane z rozwojem gminy w najblizszych latach polegaja
w szczegdlnosci na:

e budowie nowych drég gminnych,

e przebudowie istniejacego uktadu komunikacyjnego,

e poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e rozbudowie sieci wodno - kanalizacyjnej,

e przebudowie i rozbudowie terenow przemystowych i ustugowych,

e wspieraniu indywidualnych odbiorcéw energii,

e rewitalizacji najstarszej tkanki centrum Potajewa,

e budowie nowych i modernizacji istniejacych placow zabaw,

e rewitalizacji parkéw i terenéw zieleni urzadzone;.

mocne strony slabe strony
e wzrost liczby mieszkancéw gminy e niskie dochody mieszkancow
e Dbliskie potozenie wzgledem szlakow e wolne przystosowywanie si¢
tranzytowych i miasta wojewddzkiego mieszkancow do sytuacji na rynku pracy
e stosunkowo dobra komunikacja z gtéwnymi (doszkalanie si¢)
o$rodkami miejskimi regionu e niedobér lokali socjalnych
e aktywnos$¢ i sprawna polityka lokalna e przecigzenie komunikacyjne centrum
whadz samorzagdowych Potajewa — brak obwodnicy
*  dostepnos¢ terenow inwestycyjnych e niedostatecznie rozwinieta sie¢ drog
e wzrost liczby podmiotéw gospodarczych na i parking6w

przestrzeni ostatnich lat
dostepnos¢ obiektéw sportowych

e wlasna oczyszczalnia §ciekow i ujecia
wody

e zly stan techniczny infrastruktury mieszkalnej
bedacej w zasobach gminy

e walory przyrodniczo-krajobrazowe




e wysoki stopien wyposazenia szkot
w komputery

e posiadany potencjat ludzki z
wyksztalceniem wyzszym, $rednim,
zawodowym technicznym

Szanse

zagrozenia

e mozliwosci pozyskania srodkow
zewnetrznych na inwestycje

e niezbedne uzbrojenie terenéw

e dzialania majace na celu pozyskanie
inwestoréw i tworzenie nowych miejsc
pracy

e inwestycje w Odnawialne Zrédta Energii

e dziatania wladz gminy wspierajace
inicjatywy biznesowe

e ochrona i wspomaganie istniejgcego,

rodzimego biznesu

rozwoj turystyki w wojewddztwie

rozwoj spoteczenstwa informacyjnego

rosngca aktywno$¢ inwestycyjna gminy

inwestycje w infrastrukture szkolna,

sportows 1 rekreacyjna

wzrost nat¢zenia ruchu drogowego na terenie
gminy

postepujaca degradacja infrastruktury
mieszkalnej i zabytkowej

stagnacja na krajowym i regionalnym rynku
pracy

duza konkurencja ze strony sasiadujacych
os$rodkow gminnych

dalsza emigracja ludzi mtodych i
wykwalifikowanych pracownikéw

dalsze pogtebianie réznic rozwojowych
miedzy regionami

Uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi gminy:

1) polozenie przy drodze wojewodzkiej nr 178 relacji Oborniki - Czarnkéw;

2) uregulowana gospodarka odpadami;
3) urozmaicone $rodowisko przyrodnicze: obszary NATURA 2000, obszar chronionego

krajobrazu;

4) wurozmaicone pokrycie terenu oraz istniejagca sie¢ hydrograficzna sprzyjajaca
uksztaltowaniu powigzan przyrodniczo-ekologicznych - liczne lokalne taczniki
ekologiczne;

5) duze kompleksy lesne w poludniowej czesci gminy;

6) walory turystyczno-krajobrazowe - wysoki potencjat agroturystyczny;
7) brak ucigzliwego przemystu, zanieczyszczajacego srodowisko;

8) udokumentowane ztoza kopalin;

9) poprawiajaca si¢ struktura agrarna gospodarstw, kompleksy gleb $rednich klas

bonitacyjnych, sprzyjajace rozwojowi rolnictwa i jego otoczenia;

10) relatywnie niskie ceny gruntéw i kosztéw produkcji rolnej;

11) istniejace zaktady przetwoérstwa rolno-spozywczego 1 grupy producenckie;
12) staly wzrost inwestycji w zakresie budownictwa;
13) wzrost aktywnos$ci gospodarczej mieszkancow;

14) stosunkowo korzystna struktura demograficzna;

15) wysoki stan bezpieczenstwa publicznego (niski poziom przestepczosci);




Uwarunkowania hamujace rozw6j gminy:

D
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

stabo rozwinigta sie¢ drog gminnych i powiatowych;

brak sieci gazociggowej na terenie gminy;

niskie parametry techniczne drég;

niedostateczny zasi¢g systemu kanalizacyjnego na terenie gminy i zwigkszone koszty
oczyszczania $ciekow;

brak terenéw inwestycyjnych z odpowiednig infrastruktur techniczna;

mate mozliwosci zatrudnienia poza rolnictwem,;

brak przetwoérstwa rolno-spozywczego i grup producenckich;

brak rolnictwa ekologicznego;

male wykorzystanie walorow turystyczno-rekreacyjnych gminy - stabo rozwinigta
infrastruktura turystyczna (baza noclegowa, gastronomiczna);

10) silne tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy na terenie gminy, znacznie

podnoszace koszty uzbrojenia;

11) niskie kwalifikacje wolnych zasobow sity roboczej;

12) bariery architektoniczne dla oséb niepelnosprawnych i brak dla nich oferty pracy;
13) niedobor mieszkaniowych zasobow socjalnych 1 komunalnych;

14) brak dostatecznej specjalistycznej opieki zdrowotne;.



2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Polajewo zamieszkiwana jest przez 6 172 mieszkancow, z czego 49,5%

stanowig kobiety, a 50,5% me¢zczyzni. W latach 2002-2016 liczba mieszkancow wzrosta
0 1,1%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 37 lat i jest nieznacznie nizszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego oraz mniejszy od §redniego wieku mieszkancow
calej Polski. Mieszkancy gminy Potajewo zawarli w 2015 roku 36 malzenstw, co daje 5,8
matzenstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla
wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym
okresie odnotowano 1,5 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkancow.
Gmina Potajewo ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -7. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -1,1 na 1000 mieszkancow gminy Potajewo.
W 2015 roku urodzito si¢ 70 dzieci, w tym 48,6% dziewczynek i 51,4% chlopcow.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgonéw wynosi 1,02 i jest mniejszy od $redniej dla wojewodztwa oraz wickszy od
wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2015 roku zarejestrowano 42
zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 53 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji
wewnetrznych wynosi dla gminy Potajewo -11. 62,5% mieszkancéow gminy Potajewo jest
w wieku produkcyjnym, 21,6% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,9% mieszkancow jest
w wieku poprodukcyjnym.

Organ sporzadzajacy analize do Studium, bioragc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych,
majacych wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjal perspektywe czasowa wynoszaca 30 lat.

Szacujac stan liczby ludnosci w roku 2046 wykorzystana zostata prognoza dla
powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona przez
Gtéwny Urzad Statystyczny w roku 2014. Zgodnie z prognoza sporzadzong przez GUS
w roku 2025 powiat czarnkowsko - trzcianecki bedzie zamieszkiwalo 86 243 mieszkancow,
w roku 2030 - 84 901 mieszkancéw, w roku 2040 — 80 897 mieszkancow, natomiast w roku
2046 - 77 930 mieszkancow co daje spadek wynoszacy 9 960 w stosunku do roku 2015r.

Wykonujac symulacje liczby potencjalnych mieszkancéw gminy Polajewo do roku
2046 wykorzystano funkcj¢ liniowa otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany
liczby mieszkancow w okresie od 1995 roku do 2015 oraz prognozy dla powiatéw i miast na
prawie powiatu oraz podregiondw na lata 2014-2050 sporzadzonej przez Gtowny Urzad
Statystyczny w roku 2014. Na podstawie funkcji liniowej y= 43,6844x +6118,2 wyznaczono
liczbe¢ mieszkancéw gminy w okresie do 2046 roku. Liczba ta bedzie wzrastala w tempie
okoto +/-20 0s6b rocznie. W roku 2020 liczba ludnosci wyniesie 6 259 oséb. Zgodnie
z otrzymang prognozg, w roku 2046 (okres 30 lat) liczba mieszkancoOw na terenie gminy
wyniesie okoto 6 482 i wzrosnie w stosunku do roku 2015 o 5% (o 294 os6b). Nalezy mie¢ na
uwadze ze wykonana prognoza uwzglednia bardzo powolny wzrost liczby ludnosci
spowodowanego niskim, dodatnim przyrostem naturalnym i niskg (dodatnig) dynamika
zjawiska migracji. W prognozie uwzgledniono jednak zaobserwowane co 3-5 lat spadki



wzglednego przyrostu liczby ludnosci (o okoto 6%). Nalezy przyja¢ ze wyniki prognozy do
roku 2046 moga odbiega¢ od rzeczywistej wartosci do 3%.
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Wykres 1. Liczba ludno$ci gminy Potajewo w latach 1995 — 2015
(opracowanie wilasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo i publikacji Glownego Urzedy
Statystycznego).
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Wykres 2. Prognoza liczba ludnosci gminy Potajewo w latach 2016-2046
(opracowanie wtasne).



3. ANALIZA FINANSOWA

Suma wydatkéw z budzetu gminy Potajewo wyniosta w 2015 roku 19,6 mln zlotych,
co daje 3,2 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow
0 0.8% w poréwnaniu do roku 2014. Najwicksza cz¢$¢ budzetu gminy Potajewo - 45.4%
zostala przeznaczona na Dzial 801 - oSwiata 1 wychowanie, w tym gléwnie wydatki na szkoty
podstawowe, gimnazjum, przedszkola, biblioteki, stotdéwki szkolne. Duzg czes¢ wydatkow z
budzetu przeznaczona zostala na Dziat 852 - pomoc spoteczna — $wiadczenia rodzinne, zasitki
i pomoc w naturze, dodatki mieszkaniowe, ustugi opiekuncze (16.8%) oraz na Dziat 750 -
administracja publiczna (10%). Wydatki inwestycyjne stanowity 1,1 mln ztotych, czyli 5,6%
wydatkéw ogdtem. Suma dochodéw do budzetu gminy Potajewo wyniosta w 2015 roku 20,2
mln ztotych, co daje 3,3 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to
wzrost dochodéw o 0.7% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ dochodow
wygenerowat Dziat 758 - rozne rozliczenia w tym: cze$¢ o$wiatowa subwencji ogolnej dla
jednostek samorzadu terytorialnego, czg$¢ wyrownawcza subwencji ogdlnej, regionalny
program operacyjny (47%). Duza czg¢s¢ wptywow pochodzi z Dziat 756 - dochody od oséb
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (19.2%) oraz z Dziat 852 - Pomoc spoteczna
(13.4%). W budzecie gminy Potajewo wplywy z tytulu podatku dochodowego od oséb
fizycznych wynosily 349 zlotych na mieszkanca (10,7%), natomiast dochdd z tytulu
podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit 4,2 zlotych na mieszkanca (0,1%).
Szczegotowe zestawienie dochodow 1 wydatkow gminy zostato przedstawione w tabeli 1 1 2.

Powstanie nowych terenow rozwojowych warunkujg lokalne systemy infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej. Zakres prowadzonych inwestycji z zakresu
inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy jest uzalezniony od mozliwosci pozyskania, wlasciwego
wykorzystania 1 przeznaczenia odpowiedniej wielkosci naktadéw finansowych niezbednych
do ich realizacji. Liczba i zakres prowadzonych inwestycji drogowych oraz z zakresu
infrastruktury technicznej i1 spotecznej stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy jest
uzalezniona od mozliwosci pozyskania, wlasciwego wykorzystania i przeznaczenia
odpowiedniej wielkosci nakladow finansowych niezbgdnych do ich realizacji. Finansowanie
tych inwestycji odbywa si¢ z reguly z duzym udzialem $rodkow zewnetrznych, m.in.
z budzetu Unii Europejskie;j.

Zgodnie z Uchwalg nr [X/64/2015 Rady Gminy w Polajewie z dnia 29 grudnia 2015
roku w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Potajewo na lata 2016
— 2021 zostata sporzadzona wieloletnia prognoza finansowa na lata 2016-2021, obejmujaca
dochody, dochody ogétem, dochody majatkowe, biezace oraz wydatki ogoélem, wydatki
biezace 1 wydatki majatkowe. WielkoSci zaplanowanych wydatkow biezacych
w poszczegoOlnych latach prognozy nie przekraczaja wielkosci dochodow powigkszonych
o nadwyzke budzetows z lat ubiegtych i wolne $rodki.

Zgodnie z prognoza w najblizszych latach planowane jest utrzymanie wielko$ci
dochodéw budzetu w granicach 19 mln — 20 mln rocznie, z niewielkim powolnym spadkiem
rok do roku. Wydatki gminy wraz z uptywem czasu rowniez beda ulega¢ zmniejszeniu
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w niektoérych latach beda réwne dochodom gminy, jednak nie jest planowane przewyzszenie
dochoddéw przez wydatki.

Przy opracowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Potajewo (WPF) wzigto
pod uwage faktyczng mozliwos¢ osiggniecia planowanych dochodow. Na ich wielko$¢ wpltyw
bedzie miata sytuacja gospodarcza kraju, ktora przetozy si¢ na ptacone podatki, w tym udziat
w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wielkos¢ wydatkow przyjeta do prognozy uwzglednia zasad¢ celowosci 1 gospodarnosci
srodkami publicznymi. Wieloletnia Prognoza Finansowa jest zgodna z wartoSciami
przyjetymi w projekcie budzetu Gminy Potajewo na rok 2017.

Prognoza dochoddéw zostata opracowana w podziale na dochody biezace i dochody
majatkowe, w tym dochody ze sprzedazy. Wymog ten wynika z art. 226 ust. 1 pkt 1 i 2
ustawy o finansach publicznych. Dla roku 2017 dochody biezace ustalono na podstawie
informacji Ministra Finanséw o wysokosci subwencji, Wojewody Wielkopolskiego
i Krajowego Biura Wyborczego o wysokosci dotacji celowych. Do kalkulacji przyjeto stawki
podatkéw 1 optat oraz taryfy zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania Sciekow
uchwalone na 2017r. (stawki i optaty podjeto w wysokosciach obowigzujacych w 2016r.).
Dochody z nieruchomosci gminnych skalkulowano w oparciu o aktualny metraz budynkow
i gruntdw oraz obowigzujace stawki. Do lat 2017-2021 dochody z tyt. udzialu we wptywach
z podatku dochodowego od oséb fizycznych, prawnych, podatki i oplaty, subwencje
i dotacje zalozono na poziomie danych historycznych z lat ubiegtych.

W ramach dochodéw majatkowych mieszczg si¢ rowniez dochody ze sprzedazy majatku.
Kwoty w WPF zaplanowano w oparciu o ,,Plan sprzedazy mienia komunalnego na lata 2016-
2022". W dokumencie przedstawiono wielko$¢ zasobow jakie Gmina przeznaczyla do
sprzedazy. W 2016r. oszacowano warto$¢ na 275.000,00zt. W 2015r. nie zostal zrealizowany
caty plan sprzedazy, w zwiazku z powyzszym czg¢$¢ nieruchomosci zostata przeznaczona do
sprzedazy w 2016 roku.

Prognoza wydatkow zostata opracowana w podziale na wydatki biezace 1 wydatki majatkowe.
Wydatki biezace oszacowane zostaty na podstawie wykonania lat poprzednich, w roku 2016
ujeta zostata kwota wydatkow wynikajaca z projektu budzetu na 2016 rok. Zgodnie z art. 226
ustawy o finansach publicznych w ramach wydatkow biezacych wyodrgbniono wydatki na
wynagrodzenia i1 sktadki od nich naliczane oraz wydatki zwigzane z funkcjonowaniem
organdéw jednostki samorzadu terytorialnego dotycza wydatkéw w rozdziatach 75022 1 75023
klasyfikacji budzetowej. Wydatki na wynagrodzenia i1 sktadki od nich naliczane obejmuja
wielkosci  wynikajace z kalkulacji  zatrudnienia w  poszczegdlnych jednostkach
organizacyjnych gminy. W 2016r. nie zaplanowano zadnych przedsiewzie¢ w wydatkach
biezacych.

W Prognozie Finansowej wyodrebniono zgodnie z wymogami ustawowymi pozycje
wydatkéw na obsluge porgczen i gwarancji, w wierszu tym nie wykazuje si¢ zadnych kwot,
gdyz na chwilg¢ obecng nie udzielono Zadnych porgczen i gwarancji i nie sg one réwniez
planowane w latach nastgpnych. Wyodrgbniono réwniez pozycje wydatkow zwigzanych
z obsluga dtugu w wierszu przedstawiono koszty (odsetki, prowizje od kredytow i pozyczek)
zwigzane z zaciagnigtym dlugiem w poszczegélnych latach. W kalkulacji do WPF
uwzgledniono postanowienia z uméw kredytowych, biezagca wysoko$¢ oprocentowania
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WIBOR3M oraz aktualng wysoko$¢ oprocentowania rat zaciggni¢tych kredytow: kredyty w
Pekao 2,87% i 2 47% kredyt w BS 2,49%. Zaplanowano réwniez splate odsetek od
zobowigzan planowanych do zaciagnigcia w trakcie 2016r w tym pozyczki na wyprzedzajace
finansowanie inwestycji w BGK.

Na potrzeby niniejszego opracowania, prognoze sytuacji finansowej poszerzono o lata
2022-2046. Prognoza dochodéw i wydatkéw gminy zostata przedstawiona odpowiednio
w tabeli 3. Prognoze sporzadzono opierajac si¢ o nastepujace zatozenia:

e wydatki gminy bedg wykonywane w 90%,

e wydatki inwestycyjne gminy beda stanowily minimum 6% wartosci wszystkich
wydatkow,

e wydatki na budowe nowych drog, przebudowe i modernizacje bgdg charakteryzowaly
si¢ tendencja wzrostowa rok do roku o okoto 1,5%,

e struktura wydatkow gminy zostanie zachowana na zblizonym poziomie (dopuszczalne
zmiany wartosci do 5%),

e budzet gminy nie bedzie osiggaé deficytu,

e wydatki na budowe nowych drog beda charakteryzowaly si¢ zmiennos$cig, natomiast
wydatki na utrzymanie i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury drogowej beda
charakteryzowaty si¢ wzrostem rok do roku w wysokosci 2%,

e roczne, przewidywane wydatki na inwestycje, minimalnie osiggng $srednig wartos¢ za
okres od 2005-2015.

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac
zadania 1 kompetencje dziata w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢. Samorzad
gminy realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie
nie jest zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasada domniemania kompetencji.
Takie okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wilasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdtowo zadania wilasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

- wodociagéw 1 zaopatrzenia w wodeg,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci

1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

- wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej 1 innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia
potrzeb swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkOow zycia
miejscowej ludnosci i podstawowa obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw
wymogom racjonalizacji wydatkow publicznych, bowiem wiladze gminne maja najlepsze
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rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktére wydatkowane sa
srodki oraz mogg nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostgpne gminom zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna
pogrupowaé w nastepujace kategorie:

- dochody wtasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty 1 pozyczki,

- obligacje komunalne,

- $rodki ze zrédel pozabudzetowych na zadania wtasne,

- zrodia finansowania ze §rodkow zewngtrznych.

Dochody wlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto
pozyskiwania przez gminy $rodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sa w granicach prawa
ksztalttowane przez wladze gminy natomiast wysokos¢ wptywow z tytulu subwencji zalezy
przede wszystkim od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak
swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢
projektowanie inwestycji w dluzszym okresie.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii
Europejskiej. W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spolecznym krajéw
i regioné6w Unii Europejskiej zostaly powolane rdéznego rodzaju fundusze. Roéznice
w poziomie ekonomicznym pojawily si¢ wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw
cztonkowskich, ktorych wyniki gospodarcze odbiegaly od panstw najbardziej rozwinietych.
W dalszej perspektywie zapewnienie roéwnowagi gospodarcze i spolecznej krajow
cztonkowskich wigzalo si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowe;.

Fundusz Spo6jnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacj¢ duzych inwestycji
zwigzanych z rozwojem lub modernizacja infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje
zadan inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie
z trescig tych artykuldw gminy moga otrzymaé dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji jako zadania wlasne, z zakresu administracji
rzadowej, inne zlecone ustawami. Zasady 1 tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla
ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki
oraz emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie znajdujacych
pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsiewzigcia inwestycyjne
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania gminy nie s3 mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez
powinny by¢ rozwazane w perspektywie dtuzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu
nie pozwala na prezentacj¢ poszczegoélnych inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie
gwarantujac jednocze$nie, iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach
kolejnych lat.
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W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe

konieczna stanie si¢ rozbudowa sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Ustawa
o samorzadzie gminnym okre$la nast¢pujace zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej: ,,W szczeg6lnos$ci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy: (...) gminnych drog,
ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego, wodociaggdw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienia odpadow komunalnych (...)."
Szczegdtowy zakres obowigzkéw gminnych w tym zakresie precyzuja odregbne ustawy, m.in.
ustawa prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw. Ta ostatnia naktada obowigzek
budowy i rozbudowy urzadzen wodociggowych, urzadzen kanalizacyjnych na
przedsiebiorstwo wodociggowo - kanalizacyjne lub jednostke gminng, ktora prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode lub zbiorowego odprowadzenia
Sciekow.
Znaczna cze$¢ z nowo wyznaczonych obszaréw pod zabudowg bedzie posiadata dostep do
drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Koszty zwigzane z przebudowg istniejace;j
sieci infrastruktury technicznej — wykonanie przytaczy oraz budowa zjazdoéw z istniejagcych
drog publicznych begda pokrywane indywidualnie przez inwestorow. Ponadto obowigzujace
przepisy dopuszczaja w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow
do bezodptywowych zbiornikéw, badz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa
i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy, wigze si¢ nie tylko
z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami. Sg to dochody wynikajace z:

e wplywu z podatku od nieruchomosci,
e wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,
e wplywu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego);
e wplywy z optat adiacenckich.
Podatek od nieruchomos$ci wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 849 z p6zn. zm.) oraz
na podstawie uchwaty nr VIII/53/2015 Rady Gminy w Potajewie z dnia 5 listopada 2015 r. w
sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci, zgodnie z ktérg stawki podatku
wynoszg od gruntéw:
e zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - 0,49 zb/m? powierzchni,
e pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi
jezior i zbiornikéw sztucznych od 1 ha powierzchni - 4,32 zl,
e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - od 1m” powierzchni - 0,11 zk;
od budynkow lub ich czeéci:
e mieszkalnych - 0,65 zt od Im* powierzchni uzytkowej,
e zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czeSci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej od
1 m* powierzchni uzytkowej - 16,20 zt,
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e zwigzanych z wudzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczef od 1m?
powierzchni uzytkowej - 4,54 z1,

e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego od 1 m* powierzchni uzytkowej -
3,24 zt.

Uruchamianie przez gming¢ Potajewo nowych terenéow zabudowy moze (w niektorych
przypadkach) wigza¢ si¢ z konieczno$cia rozbudowy infrastruktury drogowej glownie
zmodernizowaniem drog publicznych prowadzacych do tych terenow. Realizacja
infrastruktury odbywac¢ si¢ bedzie etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat, biorac
pod uwage priorytety w zakresie wyposazania okreslonych terenéw. Finansowanie ww.
dzialan opieraé si¢ begdzie przede wszystkim na podstawie dochodéw wilasnych gminy, ale
takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji, w tym z programéw i funduszy unijnych.
W  przypadku niedoboru $rodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwosé
zaciagania kredytow.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych na terenie gminy Potajewo nie pocigga za sobg potrzeby
budowy nowej infrastruktury technicznej i drogowej. Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa
stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture
techniczng oraz posiadajacych dostgp do drdég publicznych. Nalezy podkresli¢ fakt, iz
zabudowa mieszkaniowa, ktora bedzie znajdowac si¢ poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w pierwszej kolejnosci realizuje potrzeby mieszkancow,
wyrazone poprzez ich wnioski ztozone do przedmiotowego Studium. Tereny wyznaczone
pod nowa zabudowe¢ potozone sg w niedalekiej odleglosci od terendw juz zainwestowanych,
posiadaja dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe;j
i energetycznej). Realizacja indywidualnych przylaczy do sieci wodociggowej lub
elektroenergetycznej w obu przypadkach: zarowno w granicach obszaréw o zwartej w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, jak i poza nimi, bedzie lezata po
stronie inwestorow.

Na pozostatych terenach ,ktére nie wchodza w granice obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa- tj. obszary
zwigzane z aktywnoscig gospodarcza, moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania infrastruktury
technicznej, ktora realizowana bedzie w miar¢ zabudowy tych terenow. W przewazajacej
czgsci wymagaja one jedynie dopelnienia sieci infrastrukturalnej, poniewaz wszystkie
posiadajag dostep do drog publicznych oraz sg juz catosciowo lub cze$ciowo
zelektryfikowane/ zwodociggowane- indywidualne przytacza realizowane beda przez
inwestorow.

Przy zatozeniu powyzszych tendencji oraz mozliwosci finansowania inwestycji
w latach ubieglych mozna stwierdzi¢, ze realizacja zadan witasnych gminy, wynikajacych
z uwarunkowan spoleczno- gospodarczych rozwoju gminy, w tym prognoz
demograficznych, w perspektywie 30 lat jest w zasiegu mozliwosci finansowych gminy
Potajewo.
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Tabela 1. Budzet gminy Potajewo w latach 2008—2014— wydatki gminy

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

Ogélem (zh)
14,7 min 15,9 min 20,8 min 17,6 min 18,6 min 18,3 min 19,8 min 19,6 min
Na jednego
mieszkanca (zh) 2,4 tys 2,6 tys 3,3 tys 2,8 tys 3,0 tys 2,9 tys 3,2 tys 3,2 tys
(% udzial w calosci (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%)
budzetu)
Dzial klasyfikaji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
budzetowej
6,1 min 6,9 min 7,0 mln 7,5 mln 8,1 min 8,1 min 8,5 min 8,9 min
Oswiata i
wychowanie 996 11 tys 1,1 tys 1,2 tys 1,3 tys 1,3 tys 1,4 tys 1,4 tys
[Dzial 801]
(41.6%) (43.5%) (33.9%) (42.5%) (43.5%) (44.2%) (42.7%) (45.4%)
2,8 min 2,6 min 2,8 mln 3,0 min 3,1 mln 3,1 mln 3,3 min 3,3 min
Pomoc spoleczna
460 420 457 479 505 504 540 531
[Dzial 852]
(19.2%) 16.3%) (13.6%) (17%) (16.8%) (17.1%) (16.9%) (16.8%)
Gospodarka 753,1 tys 644.5 tys 658,5 tys 1,8 min 1,1 mln 1,7 mln 2,3 min 1,6 mln
komunalna i ochrona
srodowiska 123 105 107 283 170 272 374 262
[Dziat 900] (5.1%) (4.1%) (3.2%) (10%) (5.7%) (9.2%) (11.7%) (8.3%)
1,4 min 1,5 min 1,6 min 1,6 min 1,8 min 1,8 min 1,9 min 2,0 min
Administracja
publiczna 233 243 258 257 288 287 299 317
[Dzial 750]
(9.7%) (9.4%) (7.7%) (9.1%) (9.6%) (9.8%) (9.4%) (10%)
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T e o e 517,4 tys 4923 tys 1,1 min 954,3 tys 968,7 tys 970,4 tys 1,1 min 854,0 tys
dziedzictwa
narodowego 84,3 80,0 175 153 156 156 182 138
[Dzial 921] (3.5%) (3.1%) (5.2%) (5.4%) (5.2%) (5.3%) (5.7%) (4.4%)
771,7 tys 1,1 min 3,5 mln 929,4 tys 933,1 tys 1,0 min 965,9 tys 1,2 min
Rolnictwo i lowiectwo
126 183 572 149 150 165 156 187
[Dzial 010]
(5.3%) (7.1%) (17%) (5.3%) (5%) (5.6%) (4.9%) (5.9%)
1,3 min 1,9 min 1,1 mln 903,5 tys 1,7 min 638,4 tys 769,3 tys 853,6 tys
Transport i lacznosé
210 305 181 145 277 103 124 138
[Dzial 600]
(8.8%) (11.8%) (5.4%) (5.1%) (9.2%) (3.5%) (3.9%) (4.4%)
Bezpieczenstwo 94,1 tys 98,0 tys 353,1 tys 137,6 tys 137,4 tys 120,4 tys 226,5 tys 160,2 tys
publiczne i ochrona
przeciwpozarowa 15,3 15,9 57,1 22,1 22,1 19,4(0.7%) 36,5 25,9
[Dziat 754] (0.6%) (0.6%) (1.7%) (0.8%) (0.7%) 1.1%) (0.8%)
221.,4 tys 230,1 tys 1,0 mln 225,0 tys 186,1 tys 220,7 tys 176,6 tys 257,2 tys
Gospodarka
mieszkaniowa 36.1 374 164 36,1 30,0 355 28,4 41,6
[Dzial 700]
(1.5%) (1.5%) (4.9%) (1.3%) (1%) (1.2%) (0.9%) (1.3%)
364,8 tys 137,5 tys 1,2 min 118,9 tys 111,1 tys 115,1 tys 155,8 tys 161,9 tys
Kultura fizyczna i
sport 59.4 2.3 199 19,1 17,9 18,5 25,1 26,2
[Dzial 926]
(2.5%) (0.9%) (5.9%) (0.7%) (0.6%) (0.6%) (0.8%) (0.8%)
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129,9 tys 113,5 tys 94,8 tys 113,9 tys 131,3 tys 162,6 tys 150,1 tys 135,8 tys
Edukacyjna opieka
wychowawcza 21,2 18,4 15,3 18,3 21,1 26,1 24,2 21,9
[Dzial 854]
(0.9%) (0.7%) (0.5%) (0.6%) (0.7%) (0.9%) (0.8%) (0.7%)
73,1 tys 68,9 tys 85,5 tys 90,5 tys 107,5 tys 122,3 tys 117,2 tys 128,0 tys
Ochrona zdrowia
11,9 11,2 13,8 14,5 17,3 19,7 18,9 20,7
[Dzial 851]
(0.5%) (0.4%) (0.4%) (0.5%) (0.6%) (0.7%) (0.6%) (0.7%)
26,8 tys 8,8 tys 2,3 tys 163,1 tys 142,8 tys 97,4 tys 63,8 tys 38,2 tys
Obsluga dlugu
e TR 4.4 1.4 0,4 26,2 23,0 15,7 10,3 6.2
[Dzial 757]
(0.2%) (0.1%) (0%) (0.9%) (0.8%) (0.5%) (0.3%) (0.2%)
Urzedy naczelnych 920 9,8 tys 29,0 tys 19,8 tys 1,1 tys 1,0 tys 37,1 tys 38,8 tys
organéw wladzy
panstwowej 0,1 1,6 4,7 3,2 0,2 0,2 6,0 6,3
[Dzial 751] (0%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) 0%) (0%) (0.2%) (0.2%)
0,0 1,2 tys 0,0 0,0 3,5 tys 0,0 23,4 tys 36,2 tys
Dzialalno$¢ uslugowa
0,0 0,2 0,0 0,0 0,6 0,0 3,8 5,8
[Dzial 710]
(0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0.1%) (0.2%)
i b e 7 57,0 tys 62,8 tys 72,1 tys 73,1 tys 84,0 tys 140,9 tys 0,1 320
zakresie polityki
spolecznej 9,3 10,2 11,7 11,7 13,5 22,7 0,0 0,1
[Dzial 853] (0.4%) (0.4%) (0.3%) (0.4%) (0.5%) (0.8%) (0%) (0%)
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Wydatki zwiazane z
poborem dochodow

[Dzial 756]

21,9 tys

3,6

(0.1%)

19,8 tys

3,2

(0.1%)

20,3 tys

3,3

(0.1%)

22,8 tys

3,7

(0.1%)

0,0

0,0

(0%)

0,0

0,0

(0%)

0,0

0,0

(0%)

0,0

0,0

(0%)
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Tabela 2. Budzet gminy Potajewo w latach 2008-2014 — dochody gminy

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

Ogolem (z1) 14,8 min 15,2 min 16,4 min 19,0 min 19,0 min 19,1 min 20,1 min 20,2 min
Na jednego 2,4 tys 2,5 tys 2,6 tys 3,0 tys 3,1tys 3,1tys 3,2 tys 3,3 tys
mieszkanca (zl)
(% udzial w calosci (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%)
budzetu)
Doial kasyfikacji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
budZetowej
7,4 min 8,3 min 8,3 min 8,6 min 9,2 min 9,1 min 9,2 min 9,5 min
Rézne rozliczenia
1,2 tys 1,3 tys 1,3 tys 1,4 tys 1,5 tys 1,5 tys 1,5 tys 1,5 tys
[Dzial 758]
(50.2%) (54.4%) (50.8%) (45.6%) (48.2%) (47.5%) (45.7%) (47%)
Dochody od oséb 2,6 min 2,4 min 2,5 min 2,8 min 3,3 min 3,6 min 4,0 mln 3,9 min
prawnych, fizycznych
i od innych jednostek 417 398 405 455 529 577 644 627
[Dzial 756] (17.3%) (16.2%) (15.3%) (15%) (17.3%) (18.8%) (19.9%) (19.2%)
2,5 min 2,2 min 2,4 min 2,6 min 2,7 mln 2,6 mln 2,8 min 2,7 min
Pomoc spoleczna
413 362 393 413 427 422 453 436
[Dzial 852]
(17.1%) (14.7%) (14.8%) (13.6%) (13.9%) (13.7%) (14%) (13.4%)
877,3 tys 960,3 tys 1,1 mln 3,0 min 1,2 min 1,2 min 1,3 mln 1,4 min
Rolnictwo i lowiectwo
143 156 170 482 189 199 214 218
[Dzial 010]
(5.9%) (6.3%) (6.4%) (15.8%) (6.2%) (6.5%) (6.6%) (6.7%)
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Gospodarka 245,1 tys 285,3 tys 505,2 tys 454.8 tys 1,3 mln 1,2 min 1,0 min 1,2 min
komunalna i ochrona
Srodowiska 39,9 46,3 81,7 73,0 217 186 169 196
[Dzial 900] (1.7%) (1.9%) (3.1%) (2.4%) (7.1%) (6%) (5.2%) (6%)
Kultura i ochrona 3,5 tys 4,2 tys 4,5 tys 332,2 tys 205,0 tys 58,8 tys 513,1 tys 120,9 tys
dziedzictwa
narodowego 0,6 0,7 0,7 53,3 33,0 9,5 82,7 19,5
[Dzial 921] (0%) (0%) (0%) (1.8%) (1.1%) (0.3%) (2.6%) (0.6%)
268,0 tys 109,6 tys 1589 tys 119,3 tys 124,9 tys 217,8 tys 420,1 tys 4454 tys
Oswiata i wychowanie
43,7 17,8 25,7 19,1 20,1 35,0 67,7 72,0
[Dzial 801]
(1.8%) (0.7%) (1%) (0.6%) (0.7%) (1.1%) (2.1%) (2.2%)
358,1 tys 419,6 tys 481,3 tys 560,6 tys 374,0 tys 500,6 tys 361,0 tys 450,5 tys
Gospodarka
ieszkani
fieszianiowa 58,4 68,2 77,9 90,0 60,2 80,5 58,2 72,8
Dzial
[Dzial 700] (2.4%) (2.8%) (2.9%) (3%) (2%) (2.6%) (1.8%) (2.2%)
296,7 tys 220,0 tys 0,0 159,0 tys 418,0 tys 309,2 tys 197,5 tys 182,8 tys
Transport i lacznosé
48,3 35,7 0,0 25,5 67,3 49,7 31,8 29,5
[Dzial 600]
(2%) (1.5%) (0%) (0.8%) (2.2%) (1.6%) (1%) (0.9%)
X . 1294 tys 80,4 tys 75,9 tys 93,9 tys 107,6 tys 126,0 tys 122,6 tys 108,7 tys
Edukacyjna opieka
wychowawcza 211 13.1 12.3 15,1 17,3 20,3 19,8 17,6
Dzial 854
[Dzia | (0.9%) (0.5%) (0.5%) (0.5%) (0.6%) (0.7%) (0.6%) (0.5%)
.. ) 57,4 tys 74,2 tys 83,4 tys 96,1 tys 73,7 tys 74,8 tys 60,4 tys 62,6 tys
Administracja
li
publiczna 9.4 12,1 13,5 15,4 11,9 12,0 9,7 10,1
Dzial 750
[Dzial 750] (0.4%) (0.5%) (0.5%) (0.5%) (0.4%) (0.4%) (0.3%) (0.3%)
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Urzedy naczelnych 920 9,8 tys 29,0 tys 19,8 tys 1,1 tys 1,0 tys 37,1 tys 38,8 tys
organow wladzy
panstwowej 0,1 1,6 4,7 3,2 0,2 0,2 6,0 6,3
[Dzial 751] (0%) (0.1%) (0.2%) (0.1%) (0%) (0%) (0.2%) (0.2%)
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 19,9 tys 0,0
Dzialalno$¢ ustugowa
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,2 0,0
[Dzial 710]
(0%) (0%) (0%) (0%) 0%) (0%) (0.1%) (0%)
5,0 tys 2,1 tys 2,1 tys 2,2 tys 2,3 tys 2,8 tys 2,7 tys 134.,6 tys
Le$nictwo
0,8 0,3 0,3 0,4 0,4 0,4 0,4 21,8
[Dzial 020]
(0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0.7%)
. 500 3,5 tys 666,6 tys 0,0 0,0 0,0 8,6 0,3
Kultura fizyczna i
sport 0,1 0,6 108 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[Dzial 926] (0%) (0%) (4.1%) (0%) 0%) (0%) (0%) (0%)
Pozostale zadania w 45,3 tys 51,1 tys 66,9 tys 67,8 tys 81,3 tys 124,8 tys 0,0 0,0
zakresie polityki
spolecznej 7.4 8,3 10,8 10,9 13,1 20,1 0,0 0,0
[Dzial 853] (0.3%) (0.3%) (0.4%) (0.4%) (0.4%) (0.7%) (0%) (0%)
Bezpieczenstwo 700 5,8 tys 0,0 0,0 0,0 14,1 tys 0,0 0,0
publiczne i ochrona
przeciwpozarowa 0,1 0,9 0,0 0,0 0,0 2,3 0,0 0,0
[Dzial 754] (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0.1%) (0%) (0%)
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Tabela 3. Budzet gminy w latach 2015-2028 — dochody (zgodnie z przyjeta Wieloletnia Prognozg
Finansowg gminy Potajewo)

(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo, Wieloletniej Prognozy Finansowej
gminy Polajewo i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

min [z1]
rok d;;?izgy wydatki gminy | wydatki majatkowe wydatki inwestycyjne
2008 14,8 14,7 1,18 0,74
2009 15,2 15,9 1,27 1,43
2010 16,4 20,8 1,66 1,04
2011 19,0 17,6 1,41 0,88
2012 19,0 18,6 1,49 0,93
2013 19,1 18,3 1,46 0,92
2014 20,1 19,8 1,58 0,99
2015 20,2 19,6 1,57 1,76
2016 20,1 23,6 2,84 1,18
2017 22,6 19,2 1,54 0,96
2018 19,1 18,5 1,48 0,93
2019 19,1 18,6 1,48 0,93
2020 19,1 18,8 1,50 0,94
2021 19,1 18,9 2,27 0,94
2022 21,1 17,9 1,43 2,15
2023 22,6 19,1 1,53 0,95
2024 24,0 20,3 1,62 1,01
2025 25,4 21,5 1,72 1,07
2026 23,0 22,7 1,81 1,13
2027 24,2 23,9 1,91 1,19
2028 25,4 25,0 2,00 1,25
2029 26,6 26,2 3,15 1,31
2030 27,8 27,4 2,19 4,12
2031 29,0 28,6 1,43 1,43
2032 30,2 29,8 2,39 1,49
2033 31,4 31,0 2,48 2,48
2034 32,6 32,2 2,58 1,61
2035 33,8 33,4 2,67 3,01
2036 35,0 34,6 2,77 1,73
2037 32,0 32,8 2,62 1,64
2038 33,1 33,9 2,71 1,69
2039 34,2 35,0 6,30 1,75
2040 35,2 36,1 4,33 1,80
2041 34,2 35,1 2,81 2,81
2042 35,2 36,2 2,89 1,81
2043 36,2 37,2 2,98 2,61
2044 37,3 38,2 3,06 1,91
2045 38,3 39,3 1,57 1,96
2046 39,3 40,3 3,23 2,02
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4.ANALIZA SPOLECZNA

1 772 mieszkancoOw gminy Potajewo jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata)
w tym 844 kobiet oraz 928 mezczyzn. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku
11,8% ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze, 1,8% wyksztalcenie policealne, 9,1% S$rednie
ogolnoksztatcace, a 20,0% $rednie zawodowe. Wyksztalceniem zasadniczym zawodowym
legitymuje si¢ 27,9% mieszkancow gminy Potajewo, gimnazjalnym 5,7%, natomiast 22,0%
podstawowym ukonczonym. 1,6% mieszkancow zakonczyto edukacj¢ przed ukonczeniem
szkoty podstawowej. W pordéwnaniu do calego wojewodztwa wielkopolskiego mieszkancy
gminy Potajewo maja nizszy poziom wyksztatcenia. Wérod kobiet mieszkajacych w gminie
Potajewo najwiekszy odsetek ma wyksztalcenie podstawowe (25,1%) oraz srednie zawodowe
(19,4%). Megzczyzni najczgscie] maja wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (37,1%) oraz
srednie zawodowe (20,7%). 16,6% mieszkancow gminy Polajewo w wieku potencjalnej nauki
(3-24 lata) zalicza si¢ do przedzialu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (17,4% wsrod
dziewczynek i 15,8% wsrdd chiopcow). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 845
uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placéwce
wychowania przedszkolnego przypada 0,92 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie
wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci si¢ 26,0% ludnosci (24,5%
wsrod dziewczynek i1 27,4% wsrdd chlopcéw). Na 1 oddzial w szkotach podstawowych
przypada 20 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich oséb uczacych
si¢. w szkotach podstawowych do os6b w wieku 7-12 lat) wynosi 95,44.
Wsréd mieszkancow w wieku potencjalnej nauki 11,5% zalicza si¢ do przedzialu 13-15 lat -
ksztalcenie na poziomie gimnazjalnym (11,5% ws$rod dziewczyn i 11,4% wsrod chlopakéw).
Na 1 oddzial w szkotach gimnazjalnych przypada 18 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji
brutto (stosunek wszystkich 0s6b uczacych si¢ w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku
13-15 lat) wynosi 97,04. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-
18 lat) ksztalci si¢ 18,3% mieszkancow (17,9% wsrdd dziewcezyn i 18,6% wsrdd chiopakow).
W przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje
si¢ 27,7% mieszkancoéw gminy Potajewo w wieku potencjalnej nauki (28,7% kobiet i 26,7%
mezcezyzn).

W gminie Potajewo na 1000 mieszkancow pracuje 850 oséb. 46,8% wszystkich
pracujacych ogotem stanowig kobiety, a 53,2% me¢zczyzni. Bezrobocie rejestrowane
w gminie Polajewo wynosito w 2015 roku 7,2% (8,9% wsrod kobiet 1 5,7% wsrdd mezczyzn).
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Polajewo wynosi 3 506,61 PLN, co
odpowiada 84.50% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wsrod
aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Polajewo 527 0s6b wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 94 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdoéw
i wyjazdéow do pracy wynosi -433. 28,3% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy
Potajewo pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 38,8%
w przemysle 1 budownictwie, a 8,9% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 8,9% pracuje
w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci).
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Zasadniczym problemem wystepujacym na poziomie spotecznym gminy jest
postepujaca emigracja ludnosci w wieku produkcyjnym. Emigracja ludzi mtodych w kierunku
wigkszych miast wynika z braku rozwinigtego szkolnictwa wyzszego. Znaczna liczba
absolwentéow szkot S$rednich, pragnac kontynuowaé nauke, udaje si¢ do os$rodkow
akademickich, z ktorych rzadko powracaja, obawiajac si¢ trudno$ci w znalezieniu wlasciwego
dla siebie zatrudnienia. Konsekwencja tego jest spadek liczby wykwalifikowanej kadry
pracowniczej mogacej wplywac na przyszty rozwdj gminy.

Inng — cho¢ mniej znaczaca — przyczyng ujemnego salda migracji jest emigracja zarobkowa,
ktora szczegolnie uwidocznita si¢ po wstgpieniu Polski do Unii Europejskiej i otwarciu
zagranicznych rynkéw pracy. Tendencja ta, obserwowana w niemal catym kraju, moze zostaé
odwrécona poprzez odpowiednig polityke wiladz oferujaca emigrantom atrakcyjne warunki
inwestowania kapitatu oraz mozliwo$¢ rozwoju zawodowego zgodnego z wyksztatceniem
1 zainteresowaniami.

Problemem wystepujacym na terenie gminy jest takze brak bezpieczenstwa mieszkancoéw
powodowany miedzy innymi wzmozonym ruchem drogowym na terenie Potajewa. Stanowi to
szczegolne zagrozenie dla pieszych i rowerzystow. Rodzi si¢ stad potrzeba zmniejszenia
tranzytu oraz rozpoczecia budowy obwodnicy. Do rozwigzania problemu przyczyni¢ moze si¢
rozbudowa $ciezek rowerowych oraz modernizacja infrastruktury wokot ciagow
komunikacyjnych. Stad konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw chodnikéw oraz montaz
nowego oswietlenia.

Nalezy takze wyj$¢ naprzeciw problemom zwigzanym ze zlymi warunkami prowadzenia
ustug z zakresu pomocy spotecznej. Modernizacja budynkow, w ktérych pelnig dziatalno$¢
instytucje specjalizujagce si¢ w $wiadczeniu tychze uslug (przede wszystkim Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej), 1 ich otoczenia powinna stanowi¢ jeden z priorytetow dziatan
w sferze spotecznej. Innym problemem stanowi zbyt mata baza lokali socjalnych, z czego
wynika koniecznos$¢ adaptacji okreslonych budynkow na ten cel.

Do najwazniejszych czynnikdéw spotecznych warunkujacych dalszy rozwo6j gminy, co
niesie za sobg konieczno$¢ zapewnienia w dokumentach planistycznych odpowiedniej
rezerwy terendéw inwestycyjnych, nalezy zaliczy¢: zahamowanie negatywnych zjawisk
demograficznych, rozwdj infrastruktury spotecznej 1 kulturalnej, walka z bezrobociem
poprzez zapewnienie przestrzeni do tworzenia miejsc pracy.
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S. ANALIZA GOSPODARCZA

Gmina Potajewo zachowata dominujacg funkcje rolnictwa przy znacznym wzroscie

w ostatnich latach udziatu ustug, handlu, budownictwa i przemystu, osiaggnig¢tego poprzez
rozwoj istniejgcych zaktadow oraz powstanie nowych.
Do najwigkszych zakladéw produkcyjnych oraz ustugowych na terenie gminy naleza:

e Daline Sp. z 0.0., Winther Iwan, ul. Gajowa 1,

e Przedsiebiorstwo Gastronomiczne Ali-Baba, ul. Winiary 46A,

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,ARTUS” Zaktad Fizjoterapii Artur Kapsiak,

e Firma Budowlana ,ERBUD” Stanistaw Erdmann,

e ASELL Zaktad Ustugowo-Handlowy Andrzej Sell,

e Firma Budowlana ATRAFAS Andrzej Trafas,

e Zaklad Handlowo-Produkcyjny Masarstwo-Wedliniarstwo Stawomir Kraft,

e Firma Handlowo-Uslugowa Matgorzata Kraft,

e Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowo-Produkcyjne Przemystaw Piotr,

e Tartak Mlynkowo, Mtynkowo 1,

e Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,EFEKT” Sebastian Wardega,

e ALFABUD BIS Grazyna Je¢draszczak,

e PPH , GUMEX” Dorota Konieczna,

e Zaklad Uslug Lesnych ART.-FOREST Artur Schreiber,

e Gospodarstwo Rolne Boruszyn S.C. Artur Schreiber,

e Tartak TIMRET Sp. z 0.0., Boruszyn 29B,

e AUTOHANDEL Michat Sawicki,

e Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna w Przybychowie.
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6. UZYTKOWANIE TERENU

Zabudowa na terenie gminy ma charakter zwarty jedynie w miejscowosciach
skupiajacych zabudowe¢ mieszkaniowg 1 uslugowa, pozostale tereny gminy to obszary
rozproszonej zabudowy zagrodowej. We wszystkich miejscowos$ciach gminy wyksztatcity si¢
lokalne centra, gidéwnie w rejonach skrzyzowan waznych drég. W tych strefach skupia si¢
zdecydowana wigkszos$¢ istniejacej zabudowy. Najwiecej rozproszonej zabudowy zagrodowe;j
znajduje si¢ w Tarnéwku, Mtynkowie oraz w Potajewie. Gléwny o$rodek gminny wyksztalcit
si¢ w Potajewie. Miejscowos$¢ ta posiada najbardziej ztozony ukiad uliczny, w ktérego
centralnym punkcie znajduje si¢ ko$ciot pw. Sw. Michata Archaniota. W centralnej czeéci
miejscowosci wystepuje dos¢ duze nagromadzenie ushug oraz instytucji publicznych, m.in.
Urzad Gminy, Gminny Osrodek Kultury, ustugi z zakresu o$wiaty, handlu, zdrowia, finanséw
i kultu religijnego. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana jest wokot
centralnego placu oraz wzdluz drog przebiegajacych w kierunku podinoc-potudnie oraz
wschéd-zachdd.

Obiekty uzyteczno$ci publicznej rozmieszczone sg roOwnomiernie na terenie calej

gminy, m.in. w Mtynkowie znajduje si¢ gimnazjum i przychodnia lekarska, w Boruszynie
szkota podstawowa, w poszczegélnych miejscowosciach gminy dzialaja rowniez jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarne;j.
Wséréd terendw zabudowanych dominujg te o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej. Jedynie w Przybychowie i Polajewie zlokalizowana jest zabudowa o funkcji
wielorodzinnej. Budynki mieszkalne sa najczesciej jednokondygnacyjne 1 murowane.
Materialem budowlanym znacznej czeSci starszych budynkéw jest cegla palona, tzw.
»czerwona” (m.in. w Boruszynie). Zabudowa mieszkaniowa ma najczg¢sciej uktad
kalenicowy, o stosunkowo jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce elewacji oraz
pokry¢ dachowych, co daje poczucie ogdlnego tadu i porzadku. Dominujg ogrodzenia
drewniane 1 z siatki ogrodzeniowej. Nowa zabudowa powstaje glownie jako uzupeknienie luk
w istniejacych strukturach przestrzennych lub jako niewielkie osiedla o zwartym uktadzie
przestrzennym. Zabudowa zagrodowa jedynie punktowo zlokalizowana zostata w wigkszym
oddaleniu od zwartej zabudowy wsi. Niezaleznie od rozlokowania wpisuje si¢ ona
w krajobraz rolniczy. Nalezy doceni¢ fakt, Ze istniejace budynki, w tym rownieZz nowe,
dostosowane sg do skali i charakteru miejscowosci.

Tereny otwarte na obszarze gminy Polajewo tworza gtownie pola uprawne, trwale
uzytki zielone oraz lasy 1 zadrzewienia. Najwiekszy kompleks lesny znajduje si¢
w potudniowej czgsci gminy. Wigksze zalesienia wystgpuja jeszcze w centralnej oraz
potnocno-wschodniej czesci gminy. Zabudowaniom gospodarskim dos$¢ czgsto towarzysza
sady.

W uzytkowaniu terenu gminy przewazaja tereny gruntow ornych, stanowia one okoto
52% powierzchni catej gminy. Tereny lesne to 3914,03 ha, co stanowi okolo 27%
powierzchni catej gminy. Wérdd gruntdw zurbanizowanych dominujg terenu zabudowane —
83,06 ha — 0,59% inne tereny zabudowane (tereny ustugowe) — 0,11% oraz tereny
przemystowe — 0,03%. Nieznaczny udziat w uzytkowaniu terenu gminy stanowig tereny
zadrzewione 1 zakrzewione — 0,12% oraz tereny wod powierzchniowych — 0,86%.
Szczegbdlowa struktura uzytkowania terenu gminy zostata przedstawiona w tabeli 5.
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Mieszkancy gminy zaopatrywani s3 w wod¢ z uje¢ wody zlokalizowanych na terenie

gminy. Z ujecia wody w Potajewie zaopatrywani s3 w wod¢ mieszkancy wsi: Polajewo,
Krosin, Boruszyn, Sierakéwko i Orfowo w gminie Ryczywot. Z ujecia wody w Krosinku
zaopatrywani s3 w wod¢ mieszkancy wsi: Krosinek, Polajewko, i Przybychowo. Z ujgcia
wody w Tarnéwku zaopatrywani sg mieszkancy wsi: Tarnowko i Mtynkowo. Tylko kilka
rozproszonych gospodarstw rolnych nie posiada sieci wodociggowe;.
Na terenie gminy Potajewo oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest w Potajewie. Do
oczyszczalni $ciekow odprowadzane sa Scieki ze wsi: Potajewo 1 z cze$ci wsi Krosin.
Planowane bedzie docelowo podtaczenie do oczyszczalni wsi: Krosin, Boruszyn, Tarndwko,
Mtynkowo, Krosinka, Sierakéwka i Przybychowa. W pozostalych wsiach $cieki sg
gromadzone w indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane
w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw, szczegodlnie na terenach rozproszonego
budownictwa. Scieki z tych zbiornikéw sa regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne. Sieci kanalizacyjnej nie posiadaja
wsie: Krosin (czgs$¢ wsi), Boruszyn, Tarnéwko, Mtynkowo, Krosinek, Sierakoéwko, Potajewko
1 Przybychowo. Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy bedzie sukcesywnie rozbudowywana.

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia WN 220 kV
relacji Plewiska-Krzewina. Na terenie gminy, zgodnie z obowigzujacym planem
inwestycyjnym Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. projektuje si¢ budowe wzdtuz linii
220 kV nowej elektroenergetycznej linii wysokich napie¢ 400 kV .

Gmina Potajewo zasilana jest w energi¢ liniami SN 15 kV z GPZ Czarnkow 1 GPZ
Rogozno. Nastepnie poprzez stacje transformatorowe, liniami $rednich i1 niskich napigé
energia jest dostarczana do odbiorcow. Rozwoj elektroenergetyki wiaze si¢ z modernizacja
istniejacych  sieci oraz rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych
z przylaczaniem nowych odbiorcow do sieci. Na terenie gminy trwa rozbudowa linii
srednich napie¢ (15 kV) 1 niskich napie¢, w tym stacji transformatorowych. Rozbudowa sieci
elektroenergetycznych wiaze si¢ z uruchamianiem nowych terenéw przewidzianych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa i1 produkcyjna.

Na terenie gminy zasilanie w energi¢ moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii: baterii stonecznych, elektrowni biogazowych i energii geotermalne;j.

Na obszarze gminy wybudowano sieci $§wiattowodowe Huta-Mtynkowo-Boruszyn-
Potajewo-Ludomy, oraz stacje telefonii cyfrowej. Dostgpnos¢ telekomunikacyjna ulegla
znacznej poprawie. Na tym rynku dziata wielu operatoréw. Istniejace centrale telefoniczne:
w Polajewie obstuguja mieszkancow wsi Potajewo, Sierakowko, Przybychowo, Krosin
i Krosinek, w Boruszynie - mieszkancow wsi Boruszyn, i Tarnéwko, w Mtynkowie —
mieszkancow wsi Mtynkowo 1 Jedrzejewo (w gminie Lubasz). W zwigzku ze wzrostem
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne — w zakresie telekomunikacji przewiduje si¢
dalsza rozbudoweg sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak
1 wykorzystujac nowe technologie.

Teren gminy Polajewo nie jest uzbrojony w sieci gazowe. Mieszkancy gminy
zaopatruja si¢ w gaz z butli. Projektowana byta na terenie gminy Polajewo budowa gazociggu
wysokiego ci$nienia Dn 200 ze stacja redukcyjng gazu w Polajewie. Poprawe zaopatrzenia
W gaz mozna osiggnac¢ przez budowe sieci. Wymaga to zgody mieszkancoéw wsi na budowe
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sieci 1 podiaczenie do niej. Projektuje si¢ budowe nitki gazociggu wysokiego ci$nienia od
gazociggu Dn-400 mm relacji Krobia-Pita. Planowana jest gazyfikacja wsi Polajewo,
Przybychowo, Sierakéwko, Krosin, Krosinek, Mtynkowo, Boruszyn i Tarnéwko
Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 178 relacji Oborniki-Czarnkow-

Walcz obstuguje wsie Sierakéwko, Potajewo, Potajewko i Przybychowo.
Na terenie gminy zlokalizowane sg drogi powiatowe:

e droganr 29270 relacji Polajewo-Krosin,Boruszyn, Tarnéwko- Obrzycko ,

e droganr 29268 relacji Potajewo-Krosinek-Mtynkowo,

e droga nr 29269 relacji Miynkowo-Tarnéwko,

e droga nr 29262 relacji Smieszkowo-Jedrzejewo-Mtynkowo-Boruszyn,

e droga nr 29267 relacji Huta —Cigzyn-Mtynkowo,

e droga nr 29276 Potajewo-Ryczywot,

e droga nr 29275 relacji Przybychowo-Ryczywot,

e droga nr 29271 relacji Ludomy-Chlebowo-Podlesie.

Obstuge pasazerow wsi  Tarnéwko, Boruszyn, Krosin, Potajewo, Krosinek
1 Mlynkowo realizuje PKS i regionalne linie autobusowe. Linia kolejowa z Drawskiego
Mtyna przez Lubasz i Ryczywdt do Rogozna zostala wylaczona z ruchu pociggow
pasazerskich. Odbywa si¢ na niej transport materialéw masowych.

Gminny uktad dréog rowerowych zbudowany zostal w oparciu o petle drog
powiatowych w relacji Potajewo-Krosinek-Mtynkowo-Tarnéwko-Boruszyn-Krosin-Potajewo.
Uktad migdzygminnych tras rowerowych oparto na promienistym przebiegu drog
powiatowych w kierunku gmin Ryczywoét, Oborniki, Obrzycko, Lubasz i Czarnkéw.
Rowerowe trasy turystyczne w obszarze Puszczy Noteckiej relacji Tarnéwko-Boruszyn.
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Schemat 1. Tereny rolne (uzytki rolne, 1aki, sady i pastwiska) na terenie gminy Polajewo (opracowanie wiasne, na podstawie mapy ewidencyjnej).
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Schemat 2. Lasy na terenie gminy Polajewo (opracowanie wiasne, na podstawie mapy ewidencyjnej).
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Schemat 3. Grunty zurbanizowane na terenie gminy Polajewo (opracowanie wlasne, na podstawie mapy ewidencyjnej).
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Tabela 5A. Struktura uzytkowania gminy Polajewo (opracowanie wtasne, na podstawie mapy ewidencyjnej).

pow. [ha]
)
) . = x 2 o | £ g
kategoria uzytkowania symbol < £ 2 S z = E B
2 g 'z £ =z = = 2
= e > -~ = s =
:3 = M g & 5 ) <
& 2 =
tereny zabudowane B 3,03 6,59 2,6 4,98 46,59 3,48 9,62 6,17
tereny przemystowe Ba 1,02 3,31 0,38
inne tereny zabudowane Bi 0,64 0,97 0,14 1,3 11,42 0,1 0,18 0,47
zprbamzowane tereny Bp 0,04 0.33 0.11 0,04
niezabudowane
LS (T Br 2354 | 18,11 102 | 3696 | 3824 14,07 6,9 24,9
zabudowanych
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz 3,26 0,47 0,59 1,71 1,3 1,33 0,15 1,68
tereny drog dr 27,96 44,04 16,2 47,7 77,46 26,87 27,7 37,87
tereny uzytkow kopalnych K 30,19
tereny lesne Ls 695,7 1013 23,7 81,73 194 163,46 86,13 1656
tereny zadrzewione i zakrzewione Lz 3,44 1,47 1,96 1,71 2,63 4,93 0,47 0,46
tereny tak L 264,5 394.,6 9,9 58,44 368.,6 41,55 118,65 156,8
tereny nieuzytkow N 3,71 10,33 2,46 13,09 44,21 14,9 13,01 13,51
tereny pastwisk Ps 46,12 96,02 62,2 109,4 42,03 23,98 51,67 37,89
tereny gruntow ornych R 626,2 775,8 549 1530 1699 562,74 713,75 939.,5
tereny sadow S 2,93 0,17 3,27 11,18 8,56 10,18 4,6 8,22
tereny kolejowe Tk 10,18 4,66 0,03
tereny rozne Tr 1,81 0,2 3,27 2,27 0,55
tereny wod powierzchniowych w 17,19 17,17 0,6 11,25 33,6 12,87 13,07 15,92
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Tabela 5B. Struktura uzytkowania gminy Potajewo (opracowanie wlasne, na podstawie mapy ewidencyjnej).

udzial w pow. poszcze

6lnych obrebow [%]

kategori dzial g, = = z ° % *‘; 2
ategoria powierzchnia uczial w symbol > Z £ £ g S © \E
uzytkowania . pow. calej = S @ = = > i =
calkowita " 5 g ° = = .a s £
&2 M = ~ E = =
tereny zabudowane 83,06 0,59% B 3.65% | 7.93% | 3.13% | 6,00% | 56,09% | 4,19% | 11,58% | 7.43%
tereny przemystowe 4,71 0,03% Ba 21,66% 70,28% | 8,07%
inne tereny .
15,22 0.11% Bi 420% | 637% | 0,92% | 8.54% | 75,03% | 0.66% | 1,18% | 3,09%
zabudowane
zurbanizowane
tereny 0,52 0,00% Bp 7.69% 63,46% 21,15% | 7,69%
niezabudowane
tereny gruntéw
rolnych 172,92 1,22% Br | 13.61% | 10,47% | 5.90% | 21.37% | 22,11% | 8.14% | 3.99% |14,40%
zabudowanych
STy MElSTRE Oy D — 10,49 0,07% Bz | 31,08% | 448% | 562% | 1630% | 12,39% | 12,68% | 1,43% |16,02%
wypoczynkowe
tereny drég 305,76 2,16% dr 9,14% | 14,40% | 5,29% | 15,60% | 2533% | 8,79% | 9,06% |12,39%
ety Lyt 30,19 0.21% K 100,00%
kopalnych
tereny lesne 3914,03 27,68% Ls 17,77% | 25,89% | 0,61% | 2,09% | 4.96% | 4,18% | 2,20% |42,31%
iswreinyy AzdizZeRone i 17,07 0,12% Lz | 20,15% | 8,61% |11,48% | 10,02% | 1541% |28,88% | 2,75% | 2.69%
zakrzewione
tereny lak 1412,9 9,99% L 18,72% | 27,93% | 0,70% | 4,14% | 26,09% | 2,94% | 8,40% |11,09%
tereny nieuzytkow 11522 0,81% N 322% | 897% | 2,14% | 11,36% | 38,37% | 12,93% | 11,29% | 11,73%
tereny pastwisk 469,22 3,32% Ps 9.83% | 20,46% |13,25% | 23.31% | 8,96% | 5,11% | 11,01% | 8,08%
L‘“’rf;ghgr“m"w 73953 52,30% R 8,47% | 10,49% | 7.42% | 20,69% | 22,97% | 7.61% | 9,65% |12,70%
tereny sadéw 49,11 0,35% S 597% | 035% | 6,66% | 22,77% | 17,43% |20,73% | 9.37% |16,74%
tereny kolejowe 14,87 0,11% Tk 0,01% 0,01%
tereny rozne 8,1 0,06% Tr | 2235% | 2,47% |40,37% 28,02% | 6,79%
sy el 121,67 0,86% w 14,13% | 14,11% | 0,49% | 9.25% | 27.62% |10,58% | 10,74% | 13,08%
powierzchniowych

34




Na potrzeby analizy wyznaczono tereny niezabudowane zlokalizowane w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy. Sg obszary o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej rozumiane jako obszary nowej zabudowy na terenach niezabudowanych.
Podstawowe zatozenia wyznaczenia tych obszaréw to:

e grunty potozone w odleglosci do 200 m od istniejgcych terendow zurbanizowanych —
zabudowanych,

e grunty posiadajgce dostep do drogi publicznej,

e grunty posiadajace dostep do elementéw infrastruktury technicznej,

e 7 analizy wylaczone sg: tereny lesne, tereny infrastruktury technicznej, tereny wod
powierzchniowych, tereny kolejowe i tereny drog.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o l3acznej powierzchni
624,57 ha, co stanowi 4,54% powierzchni catej gminy. W znacznej mierze grunty te potozone
sa w sagsiedztwie os$rodkow skupiajacych zabudowe, w poszczegolnych obrgbach
geodezyjnych gminy. Najwigcej obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wyodrebniono na terenie obrebu geodezyjnego Potajewo — 187
ha oraz w miejscowosci Mlynkowo — 102 ha. Najmniej obszaréw zwartej zabudowy
wyznaczono w miejscowosci Przybychowo — 35 ha oraz w Krosinku — 45 ha. Potencjalna
chlonnos$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j
rozumiane jako obszary nowej zabudowy na terenach niezabudowanych wynosi okoto 19 tys.
mieszkancow.

Nalezy podkresli¢ ze realnie tereny te nie zostang skonsumowane w calosci. Cze$¢ terendw
nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat.
Sktadaja si¢ na to nastepujace czynniki:
e nieuregulowane wlasnosci,
¢ rolnicze uzytkowanie gruntow,
e geometrie dziatek uniemozliwiajace zabudowe,
e brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek powstajacych w wyniku
wtérnych podziatow nieruchomosci rolnych,
e niesprzyjajace sasiedztwo,
e brak planow wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele
budowlane.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania — gmina wiejska oraz fakt ze dla
calego terenu gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w wyniku przeprowadzonej analizy nie wyznaczono obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego innych
niz tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej o ktérych
mowa w art. 10. ust. 5. pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tabela 6. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Potajewo (opracowanie wiasne).

kategoria \ nazwa obrebu Boruszyn | Krosin | Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakéwko | Tarnéwko
pow. calkowita [ha] terenéw o w
pelni wyksztalconej zwartej 56,015 | 502 | 45725 | 102,865 | 1873 35,355 39,43 107,68
strukturze funkcjonalno -
przestrzennej
tereny zabudowy mieszkaniowej [ha] | 45,37 40,16 39,32 82,29 131,11 28,28 31,54 86,14
max. wspolczynnik intensywnosci 0.3 0.3 0.3 0.3 0.5 0.3 0.3 03
ZabMdOWy b b b b 9 9 b b
prawdopodobny stopienr wykorzystania,
przyjetej intensywnosci zagospodarowania 0,7
terenu
wspotczynnik okreslajgcy ilosé
powierzchni uzytkowej budynku w 0,75
stosunku do jego powierzchni catkowitej
przecigtna powierzchnia uzytkowa 100.7
mieszkania ’
przecigtna powierzchnia uzytkowa 26.4
mieszkania na I osobe ’
powierzchnia uzytkowa zabudowy [m°] | 95282 84336 82579 172813 275331 59396 66242 180902
potencjalna liczba mieszkancéw | 1 805 1597 1564 3273 5215 1125 1255 3426
tereny zabudowy uslugowej [ha] 5,60 6,02 6,40 14,40 33,71 4,24 3,94 8,61
powierzchnia uzytkowa zabudowy [m’] | 14704 15813 16804 37803 88499 11137 10350 22613
tereny zabudowy produkcyjnej [ha] 5,04 4,02 6,17 22,48 2,83 12,92
powierzchnia uzytkowa zabudowy [m’] | 13234 10542 16201 59000 7425 33919
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Schemat 4. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Polajewo (opracowanie wlasne).
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7. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zgodnie z regionalizacja fizyczno—geograficzng J. Kondrackiego potnocna czes¢
gminy znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Pojezierza Chodzieskiego, bedacego czescia
Pojezierza Wielkopolskiego, a poludniowa cze¢§¢ w granicach mezoregionu Kotliny
Gorzowskiej, nalezacego do makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Na terenie
gminy mozna wyr6zni¢ dwa gléwne przedzialy wysoko$ciowe zwigzane z obecno$cig
poszczegdlnych jednostek geomorfologicznych:

e poziom wysoczyzny morenowej, zajmujacej potnocng i centralng cz¢s¢ gminy:
70,0- 95 m n.p.m.,

e poziom terasy wysokiej doliny Warty, przy potudniowej granicy gminy: 62-82
m n.p.m.

W obrgbie wysoczyzny najwyzej potozony jest teren w rejonie wsi Mtynkowo, gdzie
rzgdne osiggaja warto$¢ 96,6 m n.p.m. Jest to jednoczesnie najwyzej potozona czes¢ gminy
Potajewo. Powierzchnia wysoczyzny obniza si¢ zarowno w kierunku poludniowym do
poziomu 65 m n.p.m. w rejonie Boruszyna oraz w kierunku wschodnim do 70 m n.p.m
w rejonie Sierakowka. Na wschod od Potajewa, monotonna powierzchnia wysoczyzny
urozmaicona jest wzniesieniami kemowymi, ktorych wysokosci wzgledne wynosza do
kilkunastu metrow.

Na terenie gminy Potajewo dominujg gleby brunatne wytworzone z utworéw
lodowcowych i wodno-lodowcowych. Na ptaskich powierzchniach, na podtozu gliniastym,
wystepuja gleby brunatne, II i III klasy bonitacji zaliczana do kompleksow pszennego
dobrego 1 wadliwego. Ich najwigcksze zwarte powierzchnie znajduja si¢ na wschod od
Potajewa oraz migdzy Boruszynem 1 Tarndéwkiem. Na powierzchniach wysoczyzny
o wigkszym nachyleniu zostaty wyksztatcone gleby plowe. Najczesciej klasyfikowane sg one
do II i IV klasy bonitacji 1 komplekséw przydatnosci rolniczej zytniego dobrego i stabego.
Wystepuja one powszechnie w potnocnej 1 centralnej cze$ci gminy. W jej potudniowej
czesci na powierzchniach wydmowych wystepuja gleby bielicoziemne - rdzawe i bielicowe,
nalezace do V 1 VI klasy bonitacji oraz najstabszych komplekséw. Uzytki rolne klas
bonitacyjnych II-III stanowig ok. 9% powierzchni uzytkow rolnych w gminie, za$ klasy IV
i V-VI odpowiednio 47% i 44%.

Przez potudniowa czgs¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny o randze
mig¢dzynarodowe] Puszcza Notecka-Puszcza Zielonka. Jest on zwigzany przede wszystkim
z rozleglymi terenami lesnymi Puszczy Noteckiej. W skali ponadregionalnej stanowi on
powigzania przyrodnicze m.in. z Drawienskim Pakiem Narodowym 1 obszarami sieci
NATURA 2000: Ujscie Warty, Ostoja Drawska 1 Jeziora Czaplineckie. W skali lokalnej role
korytarza ekologicznego speinia takze rzeka Konczak z przyleglymi takami, taczaca
kompleks Puszczy Noteckiej z terenami leSnymi w rejonie Chodziezy, a za ich
posrednictwem takze z Doling Noteci.

W granicach gminy Potajewo znajduja si¢ nastgpujace obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz.
627 ze zm.). Sg to:
= Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015),
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=  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016),
*  pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka zajmuje on powierzchni¢ 58,170 ha
1 obejmuje fragment Puszczy Noteckiej z doling rzeki Miaty. Jego krajobraz tworzg przede
wszystkim rozlegte wydmy porosnigte lasami sosnowymi. Urozmaiceniem tego dos¢
monotonnego lesnego krajobrazu jest rynnowa dolina rzeki Miaty, ktora przepltywajac przez
Puszcze taczy liczne na trasie swego biegu jeziora. Na obszarze tym rosng rzadkie gatunki
roslin - m.in. knie¢ btotna, rdestnica ptywajaca, turzyca zaostrzona, osoka aelosowata, widlak
jatlowcowaty. Okoto 30 gatunkéw ptakoéw wodno- blotnych ma tu swoje miejsca lggowe
(m.in. tabedz niemy, zuraw, bak, perkoz dwuczuby, czapla siwa, gegawa, baczek). Okoto 40
innych gatunkéw zlatuje tutaj w okresie przelotow lub na Zerowiska ( m.in. bielik, rybotéw,
tabedz krzykliwy, bociany bialy i czarny). Obszar ten zostal ustanowiony rozporzadzeniem nr
5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83), poprzedzonym
uchwata Nr 1X/56/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r.
w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz.
Nr 11, poz. 95).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015)stanowi jednolity
kompleks lesny w migdzyrzeczu Noteci i Warty, bedacy czescig pradoliny Eberswaldsko-
Torunskiej, rowniny akumulacyjnej przeksztatconej przez wiatr. Jest to najwigkszy w Polsce
obszar wydm $rédladowych, glownie o wysokosci 20- 30 m, maksymalnie do 98 m n.p.m.
W jego srodkowej czgsci uformowaly si¢ waly o przebiegu potudnikowym, lezace ok. 500-
600 m od siebie. W cze$ci wschodniej maja one ksztatt paraboliczny. Wydmy pokryte sa
monotonnym, jednowiekowym lasem, gtownie sosnowym (92%), posadzonym tu po wielkiej
klesce spowodowanej pojawieniem si¢ szkodnikow owadzich w okresie migdzywojennym.
Na terenie ostoi znajduje si¢ ponad 50 jezior, raczej ptytkich, pochodzenia wytopiskowego,
zwykle z grubg warstwa mutu i1 zakwitami glonow. W zaglebieniach terenu lub na brzegach
jezior utrzymujg si¢ torfowiska, na ogdét w pewnym stopniu przeksztatcone.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016) nalezy do
nielicznych torfowisk wysokich w Wielkopolsce. Polozony jest na terenie Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej, we wschodniej czesci Puszczy Noteckiej. Kompleks zajmuje
nieckowate zaglebienie, lekko nachylone ku zachodowi, otoczone od potnocy, zachodu
1 potudnia watami wydmowymi. W czgsci zewngtrznej kompleksu wyksztatcone sg zespotly
Iakowe 1 torfowiska przejsciowe, cze$S¢ srodkowa to w wigkszosci zdegradowane juz
torfowisko wysokie. Catos¢ obszaru otoczona jest przez bory sosnowe, w ktorych spotkaé
mozna nieduze ptaty wrzosowisk i muraw napiaskowych oraz pola uprawne.

Bagno Chlebowo jest najwigkszymkompleksem torfowiskowym w Wielkopolsce. Nalezy
podkresli¢ duza réznorodno$¢ siedliskowa obszaru - wystepuje tu ponad 45 zbiorowisk
ro$linnych, z ktérych 19 posiada status zagrozonych w regionie. Stwierdzono tutaj obecno$¢
10 typéw siedlisk o znaczeniu europejskim, w tym priorytetowych kompleksow boréw
1 laséw bagiennych w réznych stadiach rozwojowych. Ich areaty na terenie ostoi moga
w przysztosci znacznie si¢ powiekszy¢ w wyniku procesOw regeneracyjno- sukcesyjnych.
Obecnie siedliska przyrodnicze z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmuja ok. 30%
powierzchni obszaru. Bardzo bogata jest flora ostoi, obejmujaca ponad 350 gatunkéw roslin
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naczyniowych (z tego 5 gatunkow zagrozonych w Polsce i1 29 znajdujacych si¢ na regionalne;
czerwonej liscie Wielkopolski) oraz 66 gatunkow mszakoéw (z tego az 11 mchow torfowcow,
w tym kilka rzadkich w kraju i regionie). Na obszarze Bagna Chlebowo wystepuja 2 gatunki
zwierzat o znaczeniu europejskim (Zatgcznik II Dyrektywy Rady 92/43/EWG). Znaczna
cze$¢ ostol stanowia tereny torfowiskowe wykorzystywane gospodarczo od ponad 100 Iat.
System rowéw 1 kanatow znacznie obnizyl poziom wody. Wydobycie torfu i1 jego transport
(drogi 1 cigzki sprzet) oraz osuszanie terenu stanowig glowne zagrozenie dla ostoi. Miejsca
swiezo odstoniete stanowig dogodny teren do wnikania obcych dla torfowisk gatunkéw, np.
chwastow segetalnych 1 ruderalnych, ktore jeszcze dlugo po zakonczeniu wydobycia
utrzymuja si¢ w krajobrazie. Czg$¢ torfianek jest wykorzystywana rekreacyjnie przez
okoliczng ludno$¢ co rowniez nie sprzyja naturalnej regeneracji torfowiska. Otaczajace
kompleks torfowiskowy taki sa uzytkowane rolniczo. Zarzucenie pasterstwva prowadzi
w wielu miejscach do zarastania cennych zbiorowisk. Intensyfikacja dziatalno$ci tgkarskiej
1 przenawozenie uzytkdw zielonych roéwniez negatywnie wptywa na sktad i strukture
ro$linnosci.

Na terenie gminy Potajewo istnieje 13 pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych
drzew. Sa one zlokalizowane w wigkszosci na terenie parku w Potajewie, a ponadto
w Mtynkowie i Boruszynie. Zostaly one powotane na mocy nastepujacych aktow prawnych:

* Orzeczenie Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 28 wrzes$nia
1957 r. o uznaniu za pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowe;j
w Poznaniu z 30 grudnia 1957 r., Nr 14, poz. 80),

* Decyzji w sprawie uznania za pomniki przyrody Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile
z dnia O1 stycznia 1982 r. (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile nr 3 poz.5),

* Rozporzadzenia Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia 31.12.1992 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrod
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Schemat 7. Lasy Ochronne - na terenie gminy Potajewo (opracowanie wiasne na podstawie danych z Nadlesnictwa Krucz).
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8. OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okres ponad pigtnastu lat od obowigzywania ustalen studium nie wptynagt na zmiany
w strukturze przestrzennej gminy ani na strategi¢ rozwoju gminy. Sposéb zagospodarowania
i zabudowy poszczeg6élnych obszar6w na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych
jest zgodny z ustaleniami studium.

W  strukturze przestrzennej gminy Potajewo, w obecnie obowigzujacym Studium
WyzZnaczono:
e strefe przyrodnicza - obejmujacg poludniowa czg$¢ gminy, obszary wytaczone

z zabudowy (przestrzen przyrodnicza),

e strefe rolng - pozostaly obszar, rolniczg przestrzen produkcyjna,

o strefe ustugowa (obejmujacg wie§ Potajewo).
Obszary przeznaczone pod zabudowe to obszar poszczegdlnych wsi, ktory stanowi przestrzen
zabudowana i przeznaczona pod zabudoweg.
Do obszaréw wylaczonych spod zabudowy nalezy strefa przyrodnicza, ktorg stanowia:

e lasy, w tym objete ochrong - lasy wodochronne,

e obszar chronionego krajobrazu ,,Puszczy Noteckiej”, a w nim siedliska przyrodnicze

podlegajace ochronie,

e tereny parkéw, cmentarzy, w tym zabytkowych i chronionych,

e ogrody dziatkowe, skupiska zieleni wysokiej, nasadzenia szpalerowe,

e wody powierzchniowe, obszar zasobowy wdd podziemnych.
Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w tym obszarze ograniczona jest zakazami, wynikajacymi
z ustalen dotyczacych ochrony tych obszarow.

Rolniczg przestrzen produkcyjng w gminie stanowia: 1aki 1 pastwiska potozone wzdtuz
doliny rzeki Konczak i1 Kanatu Potajewskiego oraz obszar gruntow rolnych w rejonie wsi.
Teren lasu potozony wzdluz Noteci objety jest formami ochrony przyrody, stanowi obszar
chronionego krajobrazu ,,Puszczy Noteckiej” 1 obszar Natura 2000 ,,Puszczy Noteckie;j”.
Z tego faktu wynikaja ograniczenia w produkcji rolniczej 1 ograniczenia w zabudowie tego
obszaru.

Przestrzeh zabudowang stanowig tereny zabudowane wsi z ich obszarem
zurbanizowanym. Na terenie wsi nie nastgpily istotne przeksztalcenia w obszarze
zabudowanym. Nowe inwestycje zwigzane s3 z uzupeklnieniem zabudowy lub rozbudowa
obiektow na istniejacych dziatkach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej lub uslugowe;.
Powstato kilka nowych dzialek zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej. Nowa zabudowa
powstaje w obszarze zurbanizowanym, przylega do istniejgcej zabudowy.

Wie$§ Polajewo zostala wskazana do lokalizacji funkcji uslugowych. Wie$ petni
funkcje uslugowa, obstuguje mieszkancow calej gminy. Przestrzen wyznaczona pod
zabudowe w poszczegdlnych wsiach okreslona zostata zasiegiem obszaru przewidzianego do
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.
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Tabela 7. Obszary przeznaczone do urbanizacji w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo (opracowanie wiasne).

. pow. [ha]
kategoria
Boruszyn Krosin | Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakowko | Tarnéwko
tereny zabudpwy mieszkaniowej 44,97 11.86 15.96 26.67
ekstensywnej
tereny zabudowy mieszkaniowe] 63,97 62,40 11,56 60,50 115,88 13,48 33,82 48,79
Intensywnej
powierzchnia obrebu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udzial terendéw przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrgbu 3,72% 2,59% 1,67% 5,53% 4,96% 3,33% 3,23% 2,60%
[%]
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Tabela 8. Obszary przeznaczone do urbanizacji w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo

niezainwestowane(opracowanie wlasne).

. pow. [ha]
kategoria
Boruszyn Krosin | Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakowko | Tarnéwko
tereny zabudgwy mieszkaniowej 41,63 10,69 14.56 24.94
ekstensywnej
tereny zabudowy mieszkaniowej 44,99 41,45 5,97 40,21 64,22 9,65 23,94 34,09
Intensywnej
powierzchnia obrgbu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udziat terenéw przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrebu - 2,62% 1,72% 0,86% 4,29% 2.91% 2,74% 2,28% 2,04%
niezainwestowane
potencjalna liczba mieszkancow 30 745 107 1021 1231 277 430 826
Powierzchnia uzytkowa zabudowy (m?) 2685 25007 3591 34271 41320 9297 14433 27726
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Schemat 8. Obszary przeznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Potajewo do urbanizacji (opracowanie wlasne).
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Schemat 9. Obszary przeznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Potajewo do urbanizacji - niezainwestowane (opracowanie
wlasne)
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9.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Polajewo obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

» Uchwala nr 1I/17/98 Rady Gminy w Potajewie z dnia 4 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi
Potajewo i Przybychowo;

=  Uchwala nr 27/99 Rady Gminy w Potajewie z dnia 27 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi
Potajewo;

» Uchwala nr XXI/141/2001 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo;

» Uchwala nr XXI/141/2001 Rady Gminy w Pofajewie z dnia 29 czerwca 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo;

»  Uchwala nr X/54/2003 Rady Gminy w Polajewie z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo;

»  Uchwala nr X/55/2003 Rady Gminy w Polajewie z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo
w obrebie wsi Krosinek;

*  Uchwala nr VII/38/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo;

* Uchwala nr X/65/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polajewo dla dziatki nr 456/7,

= Uchwala nr XIII/92/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo w rejonie
ulic Obornickiej, Polnej 1 Szerokiej;

=  Uchwala nr XIII/93/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrzesnia 2016 r.
Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mlynkowo.

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w calo$ci
pokrywaja gmin¢ Polajewo w jej granicach administracyjnych. Z uwagi na ztozone wnioski
0 wyznaczenie nowych terendw budowlanych w gminie, jak rowniez ze wzgledu na potrzebe
dostosowania zapisOw do obowigzujacych przepisow prawnych stwierdzono, ze
obowigzujace na terenie gminy dokumenty planistyczne wymagaja aktualizacji.

Ruch budowlany na terenie gminy Potajewo jest stosunkowo niewielki. W latach 2010-2015
wydano 254 decyzje o pozwoleniu na budowe, z czego znaczna cz¢s¢ dotyczyla budowy,
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rozbudowy, nadbudowy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i gospodarczych lub
remontu dachu istniejacych obiektéw budowlanych.

W zwigzku z tym, ze dla catego obszaru gminy obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, nie ma koniecznosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Tym samym procesy rozwoju zabudowy sa do$¢ dobrze kontrolowane
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Tabela 9. Obszary funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy Potajewo — przeznaczone do urbanizacji (opracowanie wiasne).

X pow. [ha]
kategoria
Boruszyn Krosin Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakéwko | Tarnéwko

tereny zabudowy mieszkaniowe 39,14 24,71 36,69 56,41 143,3 14,02 29,77 30,41
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - 936
ustugowe;j ’
tereny zabudowy zagrodowej 26,28 72,44 17,62 3,2 106,16
tereny zabudowy mieszkaniowej

. A 1,74
wielorodzinnej
tereny zabudowy uslugowej 2,29 2,92 0,44 4,57 17,76 1,62 0,98 1,88
tereny zal?udowy produkcyjno - 1.8 3.65 39.85 2.4 133
ustugowe;j
tereny zabudowy ustug sportu i

.. 2,19

rekreacji
powierzchnia obrebu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udzial teren6w przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrebu 4,04% 1,61% 2,16% 7,97% 13,48% 1,24% 1,79% 8,13%
— niezainwestowane [%]
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Tabela 10. Obszary funkcjonalne w obowiazujacych planach miejscowych na terenie gminy Potajewo - niezurbanizowane (opracowanie wlasne).

. pow. [ha]
kategoria
Boruszyn Krosin | Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakowko | Tarnéwko

tereny zabudowy mieszkaniowe 20,17 5,66 29,39 33,01 95,51 7,32 18,52 18,59
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - 0228 3.08
ustugowe;j ’ ’
tereny zabudowy zagrodowe;j 26,28 71,4 9,27 0,9 101,19
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
tereny zabudowy ushugowe;j 0,96 1,89 1,89 2,42 11,61 0,41 0,17 0,92
tereny zabudowy produkcyjno - 179 3.62 3256 24 1.26
ustugowe;j ’ ’ ’ ’ ’
tereny zabudowy ustug sportu i 213
rekreacji ’
powierzchnia obrebu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98

udzial terenow przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrebu 2,86% 0,44% 1,83% 6,42% 9,26% 0,64% 1,09% 7,09%
— niezainwestowane [%]
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Schemat 10. Obszary przeznaczone w planach miejscowych gminy Potajewo do urbanizacji (opracowanie wiasne).
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Schemat 11. Obszary przeznaczone w planach miejscowych gminy Potajewo do urbanizacji - niezainwestowane (opracowanie wiasne).
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10.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

W pierwszym etapie na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowa
zabudowe funkcji mieszkalnej nie wprowadzano podzialu na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkalng nalezy
rozumie¢ jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Potajewo na powierzchni¢ uzytkowsa
zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w roznej formie, np. w formie
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, szeregowej, czy
blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze
przyjac¢ rozng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Propozycja wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w projekcie
Studium w podziale na tereny i funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy uslugowej, zabudowy produkcyjno — ustlugowej, zabudowy ustug
sportu i rekreacji po analizie lokalnych uwarunkowan zostata przedstawiona w tabeli 111 12.

Uwzgledniajac  przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
gldownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

- prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci

nowych miejsc pracy, w tym m.in. terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
i ustugowa,

- stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji,

infrastruktury spotecznej i technicznej,

- dostepnos¢ srodkdw z réznych programow operacyjnych,

- zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych

gospodarstwach rolnych 1 zmiany w Zrodtach dochodow.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

- kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

- koncentracji zabudowy w ramach istniejagcych jednostek osadniczych
(miejscowosci)

- wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancoéw formy zabudowy,

- przeciwdziatania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture
techniczng poprzez:

- wypetnianie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
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planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;j.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy Potajewo:
Srodowisko przyrodnicze:
Mozliwos$ci rozwoju:

1.

udokumentowane zasoby surowcdéw mineralnych, umozliwiajg rozwoj przemystu
zwigzanego z budownictwem,;

$rednia przydatno$¢ dla rolnictwa gleb i ich warto$¢ bonitacyjna, szczegolnie
w $rodkowej i poludniowej czgSci gminy umozliwia rozwodj rolnictwa oraz
towarzyszacym rolnictwu rozwoj przetworstwa spozywczego;

korzystne warunki $rodowiska przyrodniczego dla intensywnego rozwoju
rolnictwa, umozliwiajace uprawe réoznorodnych roslin;

Potrzeby rozwoju:

w zwigzku z konieczno$cig polepszenia jakosci wod oraz ochrony jakosci gleb
niezbedne jest wyposazenie terendw wiejskich w kanalizacj¢ sanitarna,

wysoka synantropizacja srodowiska przyrodniczego (mata ilos¢ lasow w pdinocne;j
i centralnej czg¢sci gminy, mata ilos¢ zadrzewien, niewielki udzial powierzchni
zachowanych w stanie bliskim naturalnemu) przy jednoczesnych walorach
przyrodniczych enklaw le$nych oraz korytarzy ekologicznych rzek istnieje
potrzeba ochrony w formie prawnej istniejacych nielicznych na terenie Gminy
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych,

brak znaczacych naturalnych i sztucznych zbiornikow wodnych lub innych cech
srodowiska przyrodniczego, przydatnych dla rozwoju rekreacji i wypoczynku.

Rolnictwo 1 le$nictwo:

Mozliwosci rozwoju:

dobre warunki agroklimatyczne i optymalne stosunki uwilgotnienia gleb, nie
wymagajace dodatkowych inwestycji melioracyjnych, dobra przydatnos$¢ gleb dla
rolnictwa - jako baza rozwoju rolnictwa oraz przetworstwa 1 przechowalnictwa
rolno-spozywczego,

blisko$¢ miast — Oborniki, Wegrowie, Chodziez, Poznan - stanowigcych rynki
zbytu dla produktow rolnych oraz dobre powigzania komunikacyjne z nimi -
sprzyjaja rozwojowi rolnictwa, ogrodnictwa oraz przetworstwa spozywczego,
zmiana profilu produkcji matych gospodarstw z mozliwoscig zwigkszenia uprawy
warzyw na rzecz ich przetwdérstwa w gminie,

Potrzeby rozwoju:

stosunkowo ubogi rynek pracy (szczegdlnie na terenach wiejskich),
nieprzygotowany na przyjecie ludzi odchodzacych z rolnictwa, zbyt mata ilo§¢
oraz rdznorodno$¢ miejsc pracy na terenie gminy poza rolnictwem i wynikajace
stad stosunkowo wysokie bezrobocie, warunkuja potrzeby w zakresie realizacji
funkcji produkcyjnych oraz ustugowych z poza sektora rolniczego w miescie oraz
na terenach wiejskich,
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- niskie wyposazenie terenu w urzadzenia skupu plodéw rolnych oraz
niewystarczajace wyposazenie w urzadzenia obstugi rolnictwa, wigze si¢ z
potrzebami rozwoju w tym zakresie,

- rozw0j przemysly przetworstwa i przechowalnictwa rolno-spozywczego.

- ochrona istniejacych zadrzewien i lasow ze wzgledu na funkcje ochronne,

- ochrona przyrody - zachowanie bogatej réznorodnos$ci biologiczne;.

- ochrona i zrbwnowazony rozwoj lasow - racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych
przez ksztaltowanie ich wlasciwej struktury gatunkowej 1 wiekowej, z
zachowaniem bogactwa biologicznego.

- racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi - racjonalizacja gospodarowania
zasobami wod powierzchniowych i podziemnych w taki sposob, aby uchronié
gospodarke od deficytéw wody

- ochrona powierzchni ziemi - rekultywacja gleb zdegradowanych i
zdewastowanych oraz przywracanie im funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej lub
rolnicze;j.

Zabudowa mieszkaniowa:

Mozliwos$ci rozwoju:

- stabilna sytuacja demograficzna i1 spoteczna warunkuje utrzymanie istniejacej
zabudowy, procesy

- demograficzne odzwierciedlaja wprawdzie tendencje spadkowe, wynikajace z
ujemnego przyrostu naturalnego oraz statej migracji poza teren gminy, gtoéwnie
wiekszych os$rodkow miejskich 1 aglomeracji, jest to proces staly ale mato
dynamiczny, wigc niezagrazajacy nagtemu odptywowi mieszkancow i opuszczaniu
istniejacych domostw, zjawisko takie nie jest obserwowane na terenie gminy,

- potrzeby polepszenie standardu zabudowy mieszkaniowe;.

Produkcja:

Mozliwos$ci rozwoju:

- baza surowcowa umozliwiajgca rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego,

Potrzeby rozwoju:

- nikle wyposazenie terenu w systemy odbioru 1 oczyszczania Sciekow,
ograniczajacy mozliwosci

- lokalizacji nowych zakladow przemystowych, warunkuje potrzeby w zakresie
rozwoju kanalizacji sanitarnej,

- miejscami zly stan techniczny drog kotowych warunkuja potrzeby w zakresie
uktadu komunikacyjnego.

Turystyka, wypoczynek, ustugi:

Mozliwos$ci rozwoju:

- duza aktywnos$¢ gospodarcza ludno$ci zapewniaja dynamiczny rozwoj prywatnej
przedsiebiorczosci, szczegdlnie w sektorze ustug (handlu i rzemiosta), ktorej
wyrazem jest duza ilo$¢ i réznorodno$¢ podmiotdw gospodarczych,

Potrzeby rozwoju:
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- brak naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych oraz innych naturalnych
terenéw przydatnych dla rekreacji - potrzeba realizacji atrakcyjnych miejsc
rekreacji na terenie gminy,

- zwigkszenia atrakcyjno$ci, funkcjonalnosci i estetyki zabytkow architektury.

6. Infrastruktura techniczna:
= Mozliwosci rozwoju:
- brak sieci gazu ziemnego na terenie gminy;
- istniejace powigzania kolejowe z rejonem.
= Potrzeby rozwoju:
- rozbudowa i modernizacja istniejagcych drég gminny i powiatowych;
- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

Sporzadzajac niniejsza analiz¢, biorac pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spolecznych, majacych
wpltyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszacg 30
lat. Szacujac stan liczby ludnosci w roku 2046 wykorzystana zostata Prognoza dla powiatow
i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona przez Glowny
Urzad Statystyczny w roku 2014 oraz wlasna — autorska prognoza. Zgodnie z sporzadzona
prognozg liczba ludno$ci gminy Potajewo w roku 2046 wyniesie 6 482 oséb. Kolejnym
czynnikiem wptywajacym na wzrost zapotrzebowania na nowa zabudowg jest spadek liczby
gospodarstw  domowych dwu — 1 wielorodzinnych. Wedlug Narodowego Spisy
Powszechnego, przeprowadzonego w 2011 roku udziat gospodarstw wielopokoleniowych
wynosit 8%. Zakladajac, ze w perspektywie do roku 2030 udziat ten spadnie do 5%, okoto
3% mieszkancdéw gminy bedzie potrzebowato nowych mieszkan, tj. ok. 200 oséb.

Podsumowujac, w perspektywie 30-letniej szacuje sig¢:
e prognozowany wzrost liczby ludnosci na podstawie analiz demograficznych — 300
mieszkancow;
e prognozowana liczba ludnosci potrzebujacych nowych mieszkah w zwigzku ze
spadkiem ilo$ci gospodarstw wielorodzinnych — 200 oséb;
e prognozowana liczba ludnos$ci zwigzana z rozwojem istniejacych stref aktywnosci
gospodarczych — 100 os6b.

Autorzy analizy sporzadzajac niniejsze opracowanie wyznaczyli nowe tereny pod
realizacj¢ zabudowy o lacznej powierzchni okoto 234,72 ha, sa to tereny ktdre obecnie
obowigzujace Studium nie pozwala zabudowac¢ (tabela 11). W podziale na docelowe funkcje
terenu wyznaczono:

e 73,54 ha teren6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
¢ 0,53 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e 64,87 ha terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;,

e 43,21 ha terené6w zabudowy zagrodowej,
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e 16,08 ha terenéw zabudowy ustugowe;j,
e 33,20 ha terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowe;j (sktadéw i magazynow),
e 3,29 ha terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji.

Ze wzgledu na fakt Zze obecnie obowigzujace studium w sposodb niejednoznaczny
wyznacza tereny do urbanizacji (w Studium wskazano jedynie tereny zabudowy intensywnej
1 ekstensywnej z mozliwos$cia realizacji zabudowy na innych niewyznaczonych obszarach), za
zasadne przyjeto wylaczenie z analizy obszaréw ktére przeznaczono w obowigzujagcym
Studium pod =zabudowe (pokrywaja si¢ z obszarami wskazanymi do zabudowy
w obowigzujacych i sporzadzanych planach miejscowych).

Zgodnie z przeprowadzona analiza demograficzng, spoteczng, gospodarcza
1 przyrodniczg w projekcie Studium mozna wyznaczy¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
dla maksymalnie 600 nowych mieszkancéw. Wedlug danych GUS przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w Polajewie w 2015r. wynosita 26,4 m>. W przeciagu
ostatnich 10 lat nastgpil przyrost o 2,2m’% zatem w roku 2046 proporcjonalnie mozna
spodziewaé sie wielkosci ok. 33,0m’ przypadajacej na 1 mieszkanca. Zapotrzebowanie na
nowa powierzchnie uzytkowa funkcji mieszkalnej wynosi zatem 19 tys. m” Poniewaz
ustawodawca dopuscil niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%, zatem
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkalna szacuje sie na ok. 25 tys. m> powierzchni
uzytkowej. Uwzgledniajac charakter i intensywnos$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
prognozowane zapotrzebowanie pod rozwoj terendow zabudowy mieszkaniowej wynosi okoto
140 ha.

W chwili obecnej gmina posiada stabo rozwinieta zabudowe produkcyjna, sktadowa
1 magazynowa, gldwnie wyznaczona w Polajewie oraz w miejscowosci Przybychowo,
Miynkowo i Tarnéwko. Powolny rozwdj terenéw dzialalno$ci gospodarczej, ustugowej
i produkcyjnej wynikajg glownie z:
e stabej dostgpnosci komunikacyjnej;
e wielu cennych obszar6w przyrodniczo—krajobrazowych;
e braku zainteresowanie inwestorow.

Aby oszacowa¢ powierzchni¢ uzytkowa, jaka moze =zosta¢ zrealizowana na
potencjalnych terenach aktywnosci gospodarczych, przeanalizowane zostaly tereny
zabudowane wykorzystywane do celéw produkcyjnych na terenie Potajewa. Intensywnos$¢
zabudowy zostala ustalona na podstawie powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji
poszczegbdlnych budynkéw (na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkéw) oraz
powierzchni ewidencyjnej dziatki/dziatek, na ktérych inwestycja zostala zrealizowana.
Obecnie tereny aktywnosci gospodarczej, tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz
tereny sktadow 1 magazynéw stanowig okolo 10% powierzchni wszystkich terenow
zabudowanych (zurbanizowanych). Zatem bioragc pod uwage powierzchni¢ potencjalnych
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terenow aktywnosci gospodarczych, wynoszaca ok. 36 ha, mozna zrealizowa¢ 30 tys. m’
powierzchni catkowitej zabudowy. Zaktadajac, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70%
powierzchni catkowitej zabudowy — uzyskamy 21 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy
aktywnos$ci gospodarczych. Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zard6wno zabudowe
zwigzang bezposrednio z produkcyjng jak rdwniez z szeroko rozumianym przemyslem, oraz
obiektami sktadow 1 magazynow.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
gldéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowe;j
zabudowy produkcyjnej sa:

e potozenie w sagsiedztwie drogi wojewddzkiej,

e potozenie w poblizu miasta powiatowego oraz miasta wojewddzkiego , pozwalajace
na korzystanie z wyksztalconej kadry, w tym naukowej i1 badawczej, przy
jednoczesnym ograniczeniu kosztow transportu,

e tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

e dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programow
operacyjnych.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy

o funkcji ustugowej przeanalizowany zostal udziat powierzchni terenow ustugowych
w powierzchni trenéw mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.
W chwili obecnej stosunek powierzchni terenéw uslugowych do terenéw mieszkalnych
wynosi 1/7. Bioragc pod uwage wzrost zamozno$ci spoleczenstwa oraz stopnia korzystania
z r0znego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do
terenow mieszkaniowych moze okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb
przysztych mieszkancow. Zaklada si¢ wzrost stosunku powierzchni terenow ustugowych do
terenéw mieszkalnych 1/6.
Zapotrzebowanie na nowa funkcje mieszkalng szacuje sic na 25 tys. m® powierzchni
uzytkowej. Przy zatozonym stosunku powierzchni terenéw ustugowych do powierzchni
teren6w mieszkaniowych, gmina musi zapewni¢ 4,16 tys. m> powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej. Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewnos¢ procesow rozwojowych
wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe szacuje si¢ na 5,40 tys. m”
powierzchni uzytkowe;.

Na funkcje ustlugowa sktadaja si¢ ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug
publicznych reprezentuja ustugi zwigzane z publiczng naukg 1 o$wiata, kultura, opieka
zdrowotna i1 spoteczng, administracja. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmuja
centra handlowo—ustlugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowa
sktadaja si¢ rowniez: uslugi zwigzane ze sportem i rekreacja, biura, ushugi zwigzane
z turystyka 1 jej obstuga, jak réwniez szeroko pojeta dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona
przez mieszkancéw w miejscu zamieszkania, ktora zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, jak rdéwniez przy uwzglednieniu
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mozliwosci finansowania, gtdownymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:
- rosngca liczba mieszkancoéw, ktora wptywa na wzrost popytu na uslugi oraz nowe
miejsca pracy,
- potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o =znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadloklanym,
- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow
operacyjnych,
- rozwini¢ta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Porownujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
(sformulowanego na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy) oraz sumy powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (chtonno$¢, potozonych na terenie
gminy, obszarOw o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i1 chlonnosci, potozonych na terenie
gminy oraz obszarOw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
obszaré6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) w analizie
okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w wysokosci 51 tys. m® powierzchni
uzytkowe;.

W wyniku pomniejszenia wyznaczonych do urbanizacji obszaréw o tereny wskazane
do zabudowy w planach miejscowych, nowe obszary wskazane do zabudowy stanowig
tacznie ok. 253,42 ha, z czego 70 ha to obszary zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, 89 ha
to obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 39 ha tereny zabudowy zagrodowej, 15
ha tereny zabudowy ustugowej, 27 ha obszaréw zabudowy produkcyjno - ustugowe;j (tabela
12).

Reasumujac, wykonana analiza wyznacza nieznaczng ilo$¢ nowych terenow pod
zabudowe. Wynika to z faktu Ze obecnie obowigzujace Studium niejednoznacznie
i nieprecyzyjnie definiuje tereny gdzie moze rozwija¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa. Ze
wzgledu na specyfike obszaru — teren wiejski, za zasadne nalezy przyja¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy zagrodowej na obszarach innych niz wyznaczone obszary zwartej zabudowy.
Nalezy rowniez zezwoli¢ na zmiany obecnie wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania
konkretnych terenéw pod wzgledem funkcji gtownej 1 uzupehiajacej np. zmiana terenu
zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej lub teren zabudowy
uslugowej na teren zabudowy produkcyjne;.
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Schemat 12. Wyniki analizy — obszary wskazane do urbanizacji (opracowanie wiasne).
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Tabela 11. Wyniki analizy — nowe tereny wskazane do zabudowy (opracowanie wlasne).

kategoria pow. [ha] - -
Boruszyn | Krosin | Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakéwko | Tarnéwko
tereny zabudowy mieszkaniowej 382 | 108 | 325 | 245 | 7125 3.25 1.82 2,57
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej
: .. 0,53
wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo = | 4698 | 166 | 826 | 1652 | 071 5,38 3,89 2,83
ustugowe;j
tereny zabudowy zagrodowej 7,86 1,29 17 1,27 491 7,65
tereny zabudowy ustugowe;j 0,36 2,06 0,09 2 6,65 1,2 0,39 2,52
tereny zal?udowy’prqdukcyjno - 2.85 5.2 15.93 2.91 0.5
ustugowe;j, sktadow i magazynow
tereny zabudowy ustug sportu i
.. 3,29
rekreacji
suma terenow przewidzianychdo | 5y 47| 9103 | 116 | 4317 | 9836 14,01 11,01 | 16,07
urbanizacji
powierzchnia obrgbu 1719,49 |2407,16 | 692,13 | 1907,64 | 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udziat terenéw przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. 1,81% 0,87% | 1,68% 2,26% 3,82% 1,58% 1,05% 0,55%
obrebu [%]
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