Uchwatla Nr XXTV/152/2021
Rady Miasta Obrzycko

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie: okre§lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno§é Miasta Obrzycka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nicoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 1 art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) w zwigzku
z art. 12, art. 13 ust 1,2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 24, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3a i ust 4,
art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) Rada Miasta Obrzycko uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno§é Miasta Obrzycka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony”, stanowiace zalgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/131/98 Rady Miasta Obrzycko z dnia 02 czerwca
1998 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Miasta do gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi mienie komunalne i ustalenia oprocentowania rat w przypadku sprzedazy
bezprzetargowe;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIAS RZYCKO

Urszula Otulgkowska



STA OBRZYCKO
RAD&%% OBRZYCKO Zalacznik Nr 1
woj. wielkopolskie do Uchwaly Nr XXIV/152/2021

Rady Miasta Obrzycko
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC MIASTA OBRZYCKA ORAZ ICH
WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY
DLUZSZY NIZ TRZY LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1.

1. Uchwata okre$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Miasta Obrzycka oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, zwane dalej ,,zasadami”.

2. Zasady zbywania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego, okre$la odrebna uchwata Rady Miasta Obrzycko.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie - rozumie si¢ przez to Miasto Obrzycko,
2) Radzie Miasta - rozumie si¢ przez to Rad¢ Miasta Obrzycko,
3) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Obrzycka,
4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.-: Dz.U. z 2020 r. poz.1990 ze zm.).

§3.
Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci, a w szczegdlnosci:
1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom
fizycznym i jednostkom organizacyjnym,
2) sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe.

Rozdzial 11
Nabywanie nieruchomosci

§ 4.

1. Burmistrz Obrzycka nabywa nieruchomosci za zgoda Rady Miasta na rzecz Miasta
Obrzycko w przypadkach uzasadnionych interesem gminy od os6b fizycznych i prawnych
w drodze nieodplatnego przekazania badz odplatnie.

2. Nabycie, o ktorym mowa w ustgpie 1 powyzej moze nastgpi¢ w drodze uméw kupna,
zamiany, darowizny, zrzeczenia, nieodplatnego przejecia lub innych formach
przewidzianych prawem:

1) w zwiagzku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych gminy,




2) w zwiazku z obowigzkiem wynikajacym z przepisow szczegétowych,
3) w celach tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci,
4) na realizacje celéw publicznych,
5) w zwigzku z nabyciem w zamian za zaleglo$ci podatkowe z tytulu podatkéw
stanowigcych dochody Miasta Obrzycko.
3. Wyboru formy prawnej nabycia nieruchomosci dokonuje Burmistrz Miasta Obrzycko.

§5.
Nabywanie nieruchomosci w drodze uméw cywilnoprawnych, postanowien sgdowych,
pierwokupu, wywlaszczenia moze nastapi¢ za cen¢ nie wigksza od kwoty okreslonej na ten
cel w aktualnie obowigzujgcym budzecie.

§ 6.

1. Podstawg nabycia nieruchomosci jest protokot rokowan, zawierajacy istotne postanowienia
przyszlej umowy, w szczeg6lnosci opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego,
dane dotyczace wlasciciela, informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a przypadku braku planu, sposob korzystania
z nieruchomosci, proponowana cena oraz warunki jej zaplaty.

2. Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci, majgcych na celu rowniez ustalenie
ceny nabycia nieruchomosci jest warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

3. W przypadku zazadania przez zbywajacego ceny wyzej od ceny ustalonej przez
rzeczoznawc¢ majatkowego za nieruchomos$é zgode na nabycie nieruchomosci za ceng
wyzszg wyraza Rada Miasta.

Rozdzial 111
Zbywanie nieruchomosci

§ 8.
Zbycie nieruchomosci za zgoda Rady Miasta moze nastapi¢ w trybie przetargowym lub
w drodze bezprzetargowe;j.

§9.

1. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny,

2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem
do spétki prawa handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej
osoby prawne;j,

4) przekazania nieodplatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spétce, o ktorej
mowa w art. 14 _ust.lustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(tj. Dz.U. z 2020 r., poz.711 z pézn. zm.), na czas realizacji przedsiewzigcia w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzeni infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez
podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie w catosci na
dzialalnos¢ statutowa,

2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostala
zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli
o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomo$é na
podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.




4. Przepisu ust. 3 niestosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej
niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

5. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym nieruchomosci rolne dzierzawione
przez osoby fizyczne i prawne, jezeli umowa na dzierzawiony grunt zostala zawarta
na okres nie krétszy niz 10 lat.

§ 10.

1. Zbywanie nieruchomo$ci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach
okres$lonych w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Burmistrz Miasta.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastgpowac
bedzie za cen¢ ustalong po przeprowadzeniu protokotu rokowan, jednakze nie nizsza
od ich wartosci rynkowe;.

4. Cena nieruchomosci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze by¢ rozlozona na raty na zasadach okreslonych w ustawie.

5. Roszczenia Miasta z tytulu niesplaconej, roztozonej na raty reszty naleznosci podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

6. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 4, calos¢ rat
niesptaconej ceny staje si¢ natychmiast wymagalna.

§ 11.
1. Cene wyjsciowg zbycia nieruchomosci w drodze przetargu i bezprzetargowo powigksza sig
o koszty przygotowania dokumentacji geodezyjnej i wyceny nieruchomosci.

§ 12.
1. Przy oddawaniu gruntoéw w uzytkowanie wieczyste pierwsza oplata wynosi:
1) 15 % ceny gruntu przeznaczonego na cele wskazane w art. 68 ust. 1 ustawy,
2) 25 % ceny gruntu przeznaczonego na inne cele.

Rozdzial IV
Zamiana nieruchomosci

§13.

1. Burmistrz dokonuje zamiany nieruchomosci w przypadkach uzasadnionych interesami
gminy, a w szczeg6lnosci w zwigzku z:

1) z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

2) potrzeby realizacji zadan wlasnych gminy,

3) realizacje innych celéw publicznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu
protokotu uzgodnien, w ktérym zostaja zapisane istotne postanowienia przyszlej umowy.

3. Przy dokonaniu zamiany, bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci,
wedhug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

4. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢
doplate, ktorej wysokos¢ jest rOwna roéznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreSlone ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego
na wlasno$é nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego

6. Koszty zwigzane z zamiang ponosza strony zamiany po polowie.



7. Zamiana wlasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wiasnosci,
prawa wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy
Miastem, a inng jednostka samorzadu terytorialnego, badZ migedzy Miastem a Skarbem
Panstwa moze nastepowaé bez dokonywania doptat w przypadku réznej wartoscei
zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody
Rady Miasta.

Rozdzial V
Zasady obciazania nieruchomosci

§14

1. Nieruchomos$ci mogg by¢ obcigzane odplatnie przez Burmistrza Miasta:

a) prawem uzytkowania,

b) stuzebnoscia gruntowa,

¢) sluzebnosciag przesylu za wynagrodzeniem ustalonym przez Burmistrza Miasta
w wysokos$ci nie nizszej niz okreslona w operacie szacunkowym opracowanym przez
rzeczoznawce majatkowego.

2. Nieruchomosci mogg by¢ przez Burmistrza Miasta obcigzane nieodplatnie na rzecz Skarbu
Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego stuzebnoscia gruntowa lub stuzebnoscia
przesylhu.

3. Obcigzanie nieruchomosci hipoteka wymaga kazdorazowej zgody Rady Miasta.

4. Nieruchomosci mogg by¢ oddawane w odplatne uzytkowanie w trybie bezprzetargowym:

a)osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalng, lecznicza, os$wiatowa, naukows, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg, sportowa lub turystyczna, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

b)podmiotom, ktérych Miasto jest jedynym wiascicielem albo w ktérych posiada wigcej niz
50% udzialow lub ktorych jest organem zatozycielskim;

c)gestorom sieci w celu naprawy, konserwacji, przebudowy i wlasciwej eksploatacji urzadzeh

infrastruktury technicznej, znajdujacych sie na nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

Rozdzial VI
Dzierzawa i najem

§15.
1. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem
ust. 4:
2. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
na dalszy okres, jezeli ztozy pisemng ofert¢ w ciagu trzech miesigcy przed jej wygasnigciem,
jednakze pod warunkiem, ze wywigzal si¢ z postanowien umowy oraz nie bedzie to
kolidowato z interesami gminy ;
3. Pierwszehstwo zawarte w ust. 2, przestaje obowigzywaé w przypadku przeznaczenia
nieruchomosci do zbycia.
4. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci —
w przypadku, gdy po uplywie zawartej na czas oznaczony do lat 3 umowy strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ - bez koniecznosci
uzyskania zgody Rady Miasta.
4.0dstepuje si¢ od przetargu, jezeli dzierzawa nastgpuje:




l)umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemca
nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych
zaleglosci pieni¢znych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2)gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrédka
przydomowego,

3)pod lokalizacje¢ tablicy reklamowej,

4)w celu urzadzenia drég dojazdowych,

5)w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci,
6)na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i o§wiatowej,

T)na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

8)na cele uzytecznosci publiczne;,

9)na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pafistwa,

10)przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego

1T)w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaly przez Rade Miasta,

5.Przepisu ust. 4 niestosuje si¢ gdy wplynat wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe lub najem
tej samej nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zostaé przeznaczona
nieruchomos¢ sg identyczne lub wniosek zostat ztozony przez wigcej niz jeden podmiot,
o ktorym mowa w ust. 4 pkt 71 9.

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTAOBRZYCKO

Urszula Otulgkowska



RADA MIASTA OBRZYCKO o
64-520 OBRZYCKO Uzasadnienie

woj. wielkopolskie

do Uchwaly Nr XXIV/152/2021
Rady Miasta Obrzycko

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do kompetencji rady
miasta nalezy okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz okreslenia zasad zawierania przez strony, po zakoficzeniu umowy
dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomos$¢. Na skutek wielokrotnych zmian przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zachodzi konieczno$¢ dostosowania dotychczas
obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Obrzycko regulujacej t¢ materi¢ do wprowadzonych
zmian. Jednocze$nie praktyczne stosowanie uchwaly w dotychczasowym brzmieniu
pozwolilo na weryfikacje jej zalozen oraz wyciagnigcie wnioskow, ktore stanowig podstawe

wprowadzenia zmian.

Zatem zaproponowane zmiany pozwola na dostosowanie uchwaly do obowigzujacego
prawa oraz na usprawnienie, zwickszenie efektywnosci i przejrzysto$ci gospodarowania

nieruchomosciami w miescie.

W zwigzku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w petni uzasadniona.

wWwODNICZACA
A TIASTA-QBREYCKO

Urszula Qgul kowska



