UCHWALA Nr XVII/79/2016
RADY MIASTA OBRZYCKO
Z dnia 31 maja 2016r.

w sprawie: oceny aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz innych dokumentéw planistycznych oraz analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2015 r, poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miasta

Obrzycko uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ do wiadomos$ci wyniki ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz innych dokumentéw planistycznych oraz analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Obrzycko”, pozytywnie zaopiniowanej przez Miejska

Komisje¢ Urbanistyczno — Architektoniczng, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Uwzgledniajge wyniki oceny oraz analizy, o ktérej mowa w §1, postanawia sie uznaé:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko za
czgsciowo nieaktualne w czgSci uwarunkowania, z uwagi na niewypelnienie wymogéw obecnie
obowigzujgce]j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Miasta Obrzycko za

aktualne.

§3. W zwigzku z uznaniem czg¢sciowej nieaktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko postanawia si¢ podjaé dzialania zmierzajace do

Zmiany tego opracowania.
§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1.CEL I PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejszy dokument zostal wykonany zgodnie z obowigzkiem okreslonym w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r,, poz. 199 z p6zn. zm). W celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wiéijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.
Wiijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Przy podejmowaniu uchwaty, rada miasta bierze pod uwage w szczegdlno$ci zgodno$¢ studium
albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11i 2, art. 15 oraz
art. 16 ust. 1. W mys$l obecnie obowiagzujacego brzmienia art. 15 ust. 1 ww. ustawy, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem, w ktérym m.in. przedstawia si¢ zgodnos¢
ustalen planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Takie brzmienie przepisu
czyni obligatoryjnym wystepowanie dokumentu analizy w procedurze uchwalania planu
miejscowego.
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Celem niniejszej
analizy jest ocena uchwalonych i obecnie obowigzujacych w miescie Obrzycko dokumentéw
planistycznych, tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Obrzycko, miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z uwagi
na fakt, ze w trakcie poprzednich kadencji Rada Miasta Obrzycko nie podejmowata uchwat
w sprawie oceny aktualnosci studium oraz planéw miejscowych, nalezato niniejsza analiza
objaé¢ nie tylko okres obecnej kadencji Rady, ale czas liczac od wejScia w Zycie przepiséw, na
mocy ktérych niniejsza analiza jest sporzadzana.
Zgodnie z art. 32 ww. ustawy, niniejszy dokument zostat zaopiniowany w dniu 17 maja 2016 r.
przez Miejskg Komisje Urbanistyczna, dziatajaca przy Burmistrzu Miasta Obrzycko. Wyniki
przeprowadzonej analizy zostaly przedstawione Radzie Miasta Obrzycko w celu uchwalenia.



2 CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW

PLANISTYCZNYCH ORAZ OCENA ICH AKTUALNOSCI

2.1 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenna Miasta Obrzycko jest
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 ust.
2, studium powinno przede wszystkim okreélaé:

1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone begdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych
na cele nierolnicze i niele$ne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);



13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Dokonujgc bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w pkt 1) kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w iloéci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chlonnoé¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terenéw pod zabudowe uzupeinia sie o roznice tych wielkosSci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej
z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sig:

a) mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudoweg do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania



sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Obrzycko zostato uchwalone uchwatg Nr X1/43/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r.
w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Obrzycko. Rysunek studium jest zatytutowany ,Miasto Obrzycko, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” Cze$¢ tekstowa studium
zostata opracowana tgcznie dla terenu miasta i gminy Obrzycko. Gmina Obrzycko, ktéra
stanowi odrebng od Miasta jednostke terytorialna, przyjeta uchwalg Nr XXXVII/166/02 Rady
Gminy Obrzycko z dnia 28 wrzesnia 2002r. ze zm. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrzycko, ktdrego cze$¢ tekstowa jest tozsama
z tekstem studium Miasta Obrzycko, natomiast cze$¢ rysunkowa dotyczy obszaru gminy.
Z uwagi na fakt, ze Miasto Obrzycko i Gmina Obrzycko stanowig dwie odrebne jednostki
terytorialne, zasadne jest opracowanie dwéch odrebnych studiéw uwarunkowan, osobno dla
gminy i osobno dla miasta. Na przestrzeni lat trudno$¢ sprawiato bowiem przeprowadzanie
procedury zmian studium, gdzie mimo ze dokument pierwotny zostat przyjety przez kazda
jednostke terytorialng odrebng uchwalg, to jednak cze$¢ tekstowa, opisujgca zaréwno
uwarunkowania jak i kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczyta obu jednostek
obszarowych. Jest to sytuacja szczegblna i wymagajaca uregulowania w drodze opracowania
dwdch niezaleznych opracowan planistycznych, tj. studium dla miasta Obrzycko i studium dla
gminy Obrzycko.

Obecnie obowigzujgce studium miasta Obrzycko byto zmieniane jednokrotnie. Zmiana
dotyczyta terenu dziatki nr 440 oraz cze$ci dziatki nr 428, byta spowodowana wzrostem
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe w obrebie miasta. Zmiana studium sktadata sie
z czgSci ,uwarunkowania” oraz ,kierunki”, jednak byly one formulowane wytacznie dla
obszaru opracowania a nie catego obszaru studium. Zmiana zostata uchwalona przez Rade
Miasta Obrzycko w dniu 05.06.2013 r. uchwatg nr XXX/136/2013.

Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na fakt, ze pierwome studium dla miasta Obrzycko zostato
przyjete w drodze uchwaty z dnia 9 pazdziernika 2002 r, a wiec przed wej$ciem obecnie
obowigzujgcych przepiséw w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie juz nieobowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 . Wejscie w zycie przepiséw obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze jej zmian na przestrzeni lat
spowodowato dezaktualizacjg studium miasta Obrzycko w znacznym zakresie. Nie spetnia ono
bowiem wigkszo$ci wymagan, przytoczonych w powyzszych punktach, ktére reguluje obecnie
obowigzujgca ustawa. W migdzyczasie zmianie lub dezaktualizacji ulegt szereg innych ustaw:

- w zakresie m.in. ochrony $rodowiska,

- w zakresie ochrony zabytkéw,

- w zakresie ochrony przeciwpowodziowej,



To oznacza, ze nalezatloby od nowa przeprowadzi¢ dogtebna analize obszaru miasta Obrzycko,
jego przestrzennych uwarunkowan oraz nakresli¢c nowe kierunki rozwoju przestrzennego,
w oparciu o obecnie obowigzujgce przepisy prawa. Nalezy dostosowa¢ zakres studium do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej obecnym brzmieniu,
tj. opracowaé bilans, o ktérym mowa powyzej, ktory jest materiatem wyjSciowym dia
wyznaczania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Powyzsze przestanki sg dowodem racjonalnosci podjecia przez Rade Miasta Obrzycko uchwaty
o przystapieniu do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Obrzycko.

2.2 MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego.
Stuzy ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, ksztattujacym wraz z
innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wtasnosci.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy, w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspéiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

Na obszarze miasta Obrzycko obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko - rejon ul Klonowej.

Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany w mie$cie
Obrzycko przy ulicy Klonowej, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 2,79 ha oraz obszar
o powierzchni okoto 0,84 ha. Lacznie teren objety planem wynosi 3,63 ha i stanowi 1,2%
powierzchni ogoélnej Miasta. Plan zostal podjety i uchwalony na wniosek Burmistrza Miasta
Obrzycko, grunty objete planem stanowity woéwczas wtasnos¢ Miasta.

Plan zostal uchwalony przez Rade Miasta Obrzycko w dniu 09 maja 2012 r. Uchwalg nr
XVIIl/66/2012 oraz ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
w dniu 21 czerwca 2012 r,, poz. 2770.

Zatozenia planu sg obecnie w trakcie realizacji. Nastapit podzial geodezyjny terenu, dziatki
zostaly zakupione przez nowych wtlascicieli, kilka budynkéw mieszkalnych jest w trakcie

budowy.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko - rejon ul
Ostrorogskie;.

Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany w mie$cie
Obrzycko przy ulicy Ostrorogskiej o powierzchni okoto 0,72 ha, co stanowi 0,2% ogdlnej
powierzchni Miasta. Plan ten zostat podjety i uchwalony na wniosek wtasciciela tego terenu.

Plan zostat uchwalony przez Rade Miasta Obrzycko w dniu 10 paZdziernika 2012 r. Uchwatg nr
XXI11/86/2012 oraz ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
w dniu 08 listopada 2012 r,, poz. 4996.

Na terenie planu zostat dokonany podzial geodezyjny, jednak do tej pory dziatki nie zostaly
zainwestowane zgodnie z planem.

31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko — rejon ul. Strzeleckiej.

Obszar, dla ktérego sporzgdzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potozony



jest w wschodniej czeSci miasta Obrzycko w rejonie ulicy Strzeleckiej. Teren opracowania
stanowi obszary roztgczne o powierzchni okoto 1,10 ha o powierzchni okoto 3,00 ha.

Obszar objety planem stanowi powierzchnie taczng 4,1 ha, co stanowi ok. 1,4% ogélnej
powierzchni Miasta. Cato$¢ obszaru stanowi wtasnos¢ prywatnych wiascicieli.

Wiodaca funkcja w planie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz towarzyszace im
tereny zieleni, wdd i komunikacji.

Plan zostat uchwalony przez Rade Miasta Obrzycko w dniu 20 listopada 2013 r. Uchwalg nr
XXXV/160/2013 oraz ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
w dniu 23 stycznia 2014 r,, poz. 540.

Na péinocnej czesci terenu objetego planem, zlokalizowanej blizej rzeki Warty zostat dokonany
podziat geodezyjny, jednak do tej pory dziatki nie zostalty zainwestowane zgodnie z planem.
W czeSci terenu potozonej na potudnie od ulicy Strzeleckiej nie dokonano podziatu
geodezyjnego.

Obecnie w opracowaniu jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Obrzycko dla terenu potozonego w rejonie ulic Strzeleckiej i Klonowej. Projekt planu
przewiduje wiodaca funkcje dla obszaru opracowania zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz terendw drog. Projekt planu jest obecnie na etapie wylozenia do
publicznego wgladu.

Lacznie obszary objete obowigzujagcymi planami zajmujg ok. 8,4 ha, co stanowi ok. 2,8%
powierzchni ogdélnej Miasta. Cechg wspdlng wszystkich planéw jest funkcja wiodgca dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warto zauwazy¢, ze wszystkie plany zostaty
uchwalone w 2012 i 2013 roku. Wczesniej Rada Miasta Obrzycko nie podjeta uchwaty
o przystapieniu ani o uchwaleniu jakiegokolwiek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja polityki przestrzennej Miasta odbywata sie zatem jedynie w drodze
decyzji lokalizacyjnych, tj. decyzji o warunkach zabudowy oraz o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktére co do zasady nie muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan, ktore jest
dokumentem okreslajgcym ksztalt polityki przestrzennej danej jednostki. Wynika
Z powyzszego, ze zagospodarowanie terendw mogto odbywac si¢ w sposdb przypadkowy,
niekoniecznie zgodny z zasadami przyjetymi w studium. Nalezatoby zatem rozwazy¢
mozliwo$¢ opracowania planéw miejscowych dla wiekszych potaci terenu, co pozwoli na
prowadzenie spdjnej i zamierzonej w studium polityki przestrzenne;.

Ponizsza rycina przedstawia tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Obrzycko.
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Miasta
Obrzycko, podktad mapowy - www.mobrzycko.e-mapa.net.

Z dokonanej charakterystyki wynika, ze wszystkie miejscowe plany uchwalone na terenie
miasta Obrzycko s3 dostosowane do obowigzujgcych przepisow prawa i nie wymagaja
aktualizacji. Nalezy jednak rozwazy¢ zasadno$¢ ewentualnego dalszego przeznaczania terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Biorgc pod uwage tempo oraz poziom
zainwestowania terenow dotychczas objetych planami, mozna stwierdzié, ze podaz dziatek
budowlanych w obrebie Miasta znacznie przewyzsza popyt. Nalezy takze rozwazy¢, co jest
przyczyna takiego niskiego popytu na dziatki mieszkaniowe. Che¢ osiedlania si¢ na terenie
danego os$rodka miejskiego generuje wyposazenie terenu w placéwki ustugowe, ktére
pokrywajg zapotrzebowanie potencjalnych mieszkancéw, a takze blisko$¢ miejsca pracy. Przy
podejmowaniu przysztych uchwat o przystapieniu do opracowania miejscowych planéw warto
wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ innego przeznaczenia terenu niz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
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2.3 DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreélenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku jego braku okreslenie
wymagan dla przysztej zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W latach 2003 - 2015 liczba wydanych decyzji ksztattowata sie nastepujaco:

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2003 - 2015.

Rok Decyzje o warunkach zabudowy Decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego
2003 2
2004 1
2005 16 i
2006 21 2
2007 18 -
2008 27 -
2009 26 -
2010 13 1
2011 19 1
2012 20 -
2013 16 -
2014 13 -
2015 10 18

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Miasta
Obrzycko.

7 wyzej przedstawionych informacji wynika, Ze najwigcej decyzji zostato wydanych w latach
2008 - 2009. Nastepnie w roku 2010 liczba wydanych decyzji znaczaco spadia, po czym
wzrosta w latach 2011 i 2012. Warto zauwazy¢, ze w latach 2007 - 2009 oraz w latach 2012 -
2014 nie byly wydane zadne decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Swiadczy to o tym, ze w tych latach nie byly realizowane Zadne inwestycje o charakterze
publicznym o znaczeniu lokalnym.
Liczba wydanych decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego najwyzsza byta
w 2015 roku i wyniosla 18. Gléwnie byly to inwestycje zwigzane z budowa drég, gdzie
inwestorem byto Miasto Obrzycko.

W ponizszej tabeli przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w poszczegolnych latach z podziatem na rodzaj inwestycji.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2003 - 2015
z wyszczegOlnieniem funkceji zabudowy, jakiej dotyczyta.

Rok MN MN/U (MW U/AG P RM I
2003 4 s 1 2 . 1 -
2004 3 - : 5 . - -
2005 6 3 1 5 . i
2006 13 2 2 2 2
2007 15 - - 2 1 : !
2008 25 . - 1 1 . .
2009 16 " . 3 2 5
2010 12 - L 1 . .
2011 14 2 i 3 2 - .
2012 17 1 . 2 - . .
2013 10 1 : 3 1 - 1
2014 12 - 1 . : -
2015 10 . - . . : -
SUMA 157 7 3 29 7 3 9

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Miasta
Obrzycko.

Poszczegblne symbole oznaczaja:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; do tej grupy zaliczono wszelkie inwestycje
zwigzane z budownictwem jednorodzinnym, tj. budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze budynkéw gospodarczych badz garazowych
towarzyszgcych tej zabudowie,

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U/AG - zabudowa ustugowa oraz zwigzana z aktywizacja gospodarczg, nie bedaca produkgja,

P - zabudowa produkcyjna,
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RM - zabudowa zagrodowa, do tej grupy zaliczono wszelkie inwestycje zwiazane
z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego,

I - inwestycje pozostate, zaliczono do nich zamierzenia zwigzane z budowg obiektéw
infrastruktury technicznej, nie bedacych celami publicznymi w rozumieniu przepisow
odrebnych, np. budowa zjazdu, elektrowni wiatrowej, a takze inwestycje polegajace na budowie
zbiornikéw wodnych.

Na podstawie informacji zawartych w tabeli wida¢é wyraZnie, ze wydawane decyzje
o warunkach zabudowy dotyczyly inwestycji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng - az 73 % wydanych decyzji. Drugi w kolei udzial majg inwestycje zwigzane
z ustugami i aktywizacjg gospodarcza. Stosunkowo mato odnotowano inwestycji zwigzanych
z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng oraz produkcja. Mata liczba inwestycji zwigzanych
z zabudowa zagrodowg wynika z faktu, ze analizowany obszar stanowi teren miejski.

2.4 DECYZJE O USTALENIU LOKALIZAC]I INWESTYC]JI CELU PUBLICZNEGO.

llo§¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostata
przedstawiona w tabeli nr 1.

Warto zauwazy¢, ze w latach 2007 - 2009 oraz w latach 2012 - 2014 nie byly wydane zadne
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co oznacza, ze w tych latach nie byty
realizowane zadne inwestycje o charakterze publicznym o znaczeniu lokalnym.

Rodzaj inwestycji, na ktére zostaly wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 3. lloé¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w miescie
Obrzycko w podziale za rodzaj inwestycji.

Rodzaj inwestycji Ilos¢ wydanych decyzji
Inwestycja drogowa (budowa drég, przebudowa 1
nawierzchni)
Inwestycja z zakresu sieci elektroenergetycznych (budowa, 8
przebudowa, rozbudowa)
Inwestycja miejska z zakresu budowy infrastruktury 2
sportowej
Inwestycja z zakresu sieci telekomunikacyjnych (budowa, 1

przebudowa, rozbudowa)

Inwestycja miejska - budowa siedziby urzedu oraz 1
gminnego centrum kultury

Inne obiekty infrastruktury technicznej (studnia) 1
Zroédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Miasta Obrzycko.

14



Z danych przedstawionych w tabeli wynika, ze najwiecej inwestycji celu publicznego na
inwestycji drogowe, gdzie wigkszo$¢ zostata wydana w 2015 roku. Stosunkowo czesto
przeprowadzane byly takze inwestycje celu publicznego w zakresie budowy, przebudowy,
rozbudowy sieci elektroenergetycznych.

Na rycinach zamieszczonych na konicu opracowania przedstawiono rozmieszczenie na terenie
Miasta wydanych warunkéw zabudowy w poszczegdlnych latach w odniesieniu do funkcji
zabudowy. Analiza rozmieszczenia w przestrzeni poszczegdlnych rodzajéw inwestycji pozwala
stwierdzi¢, ze:

- inwestycje zwigzane z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng koncentrowaty sie w duzej
mierze w poéinocno - wschodniej czesci Miasta, w rejonie ulic Stawnej, Sienkiewicza,
Kasztanowej, w mniejszym stopniu w rejonie ulicy Wronieckiej w zachodniej cze$ci Miasta,
oraz ulicy Ostrorogskiej i Sportowej (Srodkowo - potudniowa cze$¢ Miasta),
- inwestycje zwigzane z przemystem, ustugami koncentrowaly si¢ gtéwnie w potudniowej
i Srodkowej czgsci Miasta, najcze$ciej w rejonie drogi wojewddzkiej nr 185.

3. WNIOSKI

Zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 z pézn. zm.), ksztatltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej miasta powinno odbywaé sie poprzez uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreélenie
sposobu zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Rada Miasta winna przynajmniej raz w kadencji otrzymac
wyniki oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ocena taka zostata dokonana oraz przedstawiona w niniejszej analizie.

W wyniku dokonanej analizy ustalono, ze:

- obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Obrzycko, uchwalone uchwatg Nr X1/43/2002 z dnia 9 paZdziernika
2002 r. ze zm. jest niezgodne z wymogami zawartymi w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r, poz. 199 z p6zn.
zm.). Ponadto tekstowa czg$¢ studium sporzadzona jest dla Miasta Obrzycko i Gminy Obrzycko.
Zalecane jest wyodrebnienie i uszczegdétowienie kierunkéw rozwoju tylko dla jednej jednostki
administracyjnej. Przy sporzadzaniu nowego studium nalezy przeanalizowaé, czy wczesniej
wyznaczone kierunki rozwoju sg aktualne czy nalezatoby wyznaczy¢é nowe. Sugeruje sie
wdrozenie procedury zmiany studium w catoéci, gdyz na czeéci graficznej studium sg tereny
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o nieokre$lonych kierunkach rozwoju. Procedur¢ zmiany studium warto poprzedzi¢
wykonaniem analizy, ktéra pozwoli wyodrebni¢ mechanizmy generujgce rozw6j Miasta, co
w kontekécie przysztej zmiany studium, nakreéli przyszte kierunki rozwoju przestrzennego
Miasta Obrzycko.

- obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne i spetniajg
wymogi okreslone w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Opracowata: mgr Maria Adamska

PRZEWODNICZACA
RADY MIA‘iIA BRZYCKO
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ZALACZNIKI GRAFICZNE

do analizy rozmieszczenia w przestrzeni Miasta Obrzycko decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w latach 2003 - 2015

w rozrdéznieniu na rodzaj inwestycji

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzgd Miasta
Obrzycko, podktad mapowy - www.mobrzycko.e-mapa.net.
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