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. WPROWADZENIE

1. CHARAKTERYSTYKA PRAWNA STUDIUM

W Polsce ustalona zostala wielopoziomowa struktura planowania przestrzennego.
Powyzsze zalozenie znajduje odzwierciedlenie w rozwigzaniach ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r, Nr 15, poz.139 ze zmianami).

Na system ten sktadaja si¢:
1) akty planowania ogolnego,
2) akty planowania specjalistycznego (sektorowego),

Na system aktow planowania ogdlnego sktadajg sie:

* napoziomie gminy:
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

* na poziomie wojewddztwa:
- plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

* napoziomie Kraju:
- koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Na system aktow planowania specjalistycznego sktadajg si¢ wojewddzkie programy
zawierajagce zadania wojewoddzkie 1 rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Obowigzek posiadania przez gmin¢ studium wynika z przepiséw art.6 i1 art.67 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez z tresci art. 18 ust.2 pkt.2a) i pkt.11,
ktorym to przepisem zarzad gminy jest zobowiazany do dokonania oceny spdjnosci projektu
planu miejscowego ze studium i poinformowania o tej ocenie rady gminy.

Studium gminy winno uwzglednia¢ ustalenia:

* planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
* programu wojewodzkiego obejmujacego rowniez zadania rzadowe,
* tego samego typu opracowania w gminach sagsiednich.

Studium, uchwalane przez rad¢ gminy, nie jest aktem ustanawiajagcym przepisy gminne,
nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego. Zgodnie z regulacja art.6 ustawy jest
posrednim instrumentem planowania przestrzennego w gminie stanowigc strategi¢ jej
wieloletniego rozwoju.

W komentarzach prawnych do w/w ustawy okreS$la si¢ studium, jako tzw. akt
kierownictwa wewngtrznego. Oznacza to, Ze jego ustalenia obowigzuja tylko wladze gminy tj.
rade, zarzad oraz organy wykonawcze gminy, nie majac mocy obowigzujacej w stosunku do
innych podmiotéw funkcjonujacych na obszarze gminy, w tym osob fizycznych i prawnych.



Studium jest jednym z instrumentéw w dziatalno$ci organdéw gminy w zakresie lokalnych
przedsigwzie¢ shuzacych realizacji celow publicznych, dziatalno$ci wymagajacej ustalenia
warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenow, a takze dokumentem, na podstawie,
ktorego nastapi koordynacja wielu, zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw, dziatan
podejmowanych na obszarze gminy.

Podejmowane w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwaty rady gminy (przepisy gminne) nie moga w swych ustaleniach naruszaé, przyjetego
réwniez uchwatg rady, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy. Zmiana uwarunkowan powinna powodowac aktualizacj¢ studium.

Zgodnie z art. 13 cyt. Ustawy, gmina ma obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli wymagaja tego przepisy szczegblne,

2) jezeli na danym obszarze przewidywana jest realizacja ponadlokalnych celow
wynikajacych z programoéw rzadowych 1 wojewodzkiego,

3) jezeli na danym obszarze przewidywana jest realizacja lokalnych celéw publicznych,

4) jezeli w studium gminy zostal okreslony taki obowigzek z uwagi na istniejace
uwarunkowania.

Definicje zadan dla realizacji celéw publicznych okresla art. 13 ust.3 ustawy:

., 3.Zadaniem dla realizacji celow publicznych, w rozumieniu ustawy jest kazda dziatalnosé
panstwa lub gminy, wynikajgca: ustaw, o ile wymaga ustalenia warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu i jest finansowana w catosci tub czesci z budzetu panstwa lub

gminy,,

Poniewaz dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych
celéw publicznych, sporzadzenie planu jest obowigzkowe, generalnie mozna uznaé, ze gmina
bedzie miala obowigzek sporzadzenia planu miejscowego praktycznie dla kazdego
niezagospodarowanego dotychczas obszaru, na ktorym bedzie miata by¢ prowadzona
dziatalno$¢ inwestycyjna. Wynika to z konieczno$ci zapewnienia drog dojazdowych,
parkingow, sieci infrastruktury technicznej itp.

Ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie moga by¢
sprzeczne z ustaleniami studium, ktére jak wspomniano wyzej, wigzg wladze gminy, dlatego
tez sporzadzenie planu dla terenu, dla ktérego studium zaktadato nie sporzadzanie planu (np.
obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego lub kulturowego, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej) wymaga dokonania zmiany w studium.

Charakterystyke prawng studium przygotowano w oparciu o nastegpujgce materiaty:

1. Zygmunt Niewiadomski - Danuta Strembicka
Zagospodarowanie przestrzenne
Wyd. Zachodnie Centrum Organizacji Sp. z 0.0.
Warszawa - Zielona Gora 1994



2. Bogdan Bodziony & Robert Dziwinski & Piotr Gniadzik
Zagospodarowanie przestrzenne
Wyd. ,,Difin” sp. z 0.0. Warszawa 1995

3. Roman Hauser & Eugeniusz Mzyk & Zygmunt Niewiadomski & Maria
Rzazewska
Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z komentarzem i przepisami
wykonawczymi
Wyd. Wydawnictwo Prawnicze * Warszawa 1995

4. Tadeusz Kachniarz 8 Zygmunt Niewiadomski
Nowe podstawy prawne zagospodarowania przestrzennego
Wyd. Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej
Warszawa 1995

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poradnik metodyczny - praca zbiorowa
Koordynacja - prof. dr hab. inz. arch. Zygmunt Ziobrowski
Wyd. 1 Urzad Mieszkalnictwa Rozwoju Miast
Instytut Gospodarki Przestrzennej i komunalnej * Krakéw 1998

6. Brytyjski Fundusz KNOW HOW - Fundusz Wspotpracy
Gospodarka przestrzenna gmin - Poradnik
tom |1l - Miejscowe Planowanie Przestrzenne
Wyd. Instytut
Oddziat w Krakowie - Krakow 1994

2. PRZEPISY PRAWA W GOSPODARCE PRZESTRZENNEJ

W praktyce samorzadowej na dzien uchwalenia studium obowigzuja nastepujace

przepisy dotyczace gospodarki przestrzenne;j:

I. Akty podstawowe:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz.. U. Nr 15 z 1999 roku, poz.139). Ostatnia nowelizacja — Ustawa z dnia
21 grudnia 2001r. o zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 154, poz.1804, z dnia 29.12.2001 r.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 roku w sprawie
dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu ( Dz.U. Nr 1, poz.12 z 8.01.2002 r.)

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 roku w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza skutkbw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze ( Dz. U. Nr 29, poz. 150)



Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie okre$lenia rodzajow inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz.589)

Ustawa z 24 lipca 1998 roku o zmianie niektoérych ustaw okreslajacych kompetencje
organdéw administracji publicznej] — w zwigzku z reforma ustrojowa panstwa (Dz. U.
Nr 106, poz.668, z 17.08.1998 r.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 1995 roku w sprawie trybu
sporzadzania programow oraz negocjacji warunkoéw wprowadzenia zadan rzadowych
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 8, poz.36)

Il. Wazniejsze akty zwigzane z tematyka planowania przestrzennego:

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 13.12. 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 robi - Prawo budowlane ( Dz. U. z 2000 r., Nr 106,
poz. 1126 z p6ézniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U.
2 7.06.2000 r., Nr 46, poz. 543)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62,
po0z.627, z 20.06.2001 r.)

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 99, poz. 1079 ze zmiang)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229,
z 11.10.2001r.)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku — Prawo geologiczne i gornicze ( Dz. U. Nr 27,
p0z.96, z 1.03.1994 r.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury ( Dz. U. z 1999 r., Nr 98,
poz. 1150)

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych ( Dz. U. z 2000 r., Nr 71,
p0z.838 ze zmianami)

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z
pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach ( Dz. U. Nr 62, poz.628)



* Rozporzadzenie ministra gospodarki przestrzennej i budownictwa z 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z 1995 roku, Nr 10, poz.46 z p6zn. zmianami)



3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY I MIASTA
Powierzchnia gminy ( z miastem) - 114,42 km2 (11.440,0 ha)
Ilo$¢ mieszkancow gminy ( z miastem) - 6.616 (X. 2001 r.)
Powierzchnia miasta wynosi 3,72 km2 (372,0 ha)
Ilo$¢ mieszkancow miasta 2.318 ( X. 2001 r.)

Gmina Obrzycko potozona jest nad Warta, w pdlnocno - zachodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego. Jej czg$¢ lewobrzezna potozona jest na Wysoczyznie
Poznanskiej, w jej czeSci zwanej Rowning Szamotulskg (75,0 — 100,0 m n.p.m.) natomiast
czg¢$¢ prawobrzezna, ktora zajmuja w wigkszosci lasy Puszczy Noteckiej, wchodzi w sktad
Kotliny Gorzowskiej (50,0— 75,0 m n.p.m.).

Administracyjnie gmina Obrzycko wchodzi w sklad powiatu szamotulskiego.
Graniczy w nim z gminami Wronki, Szamotuty, Ostrordg i Pniewy. Sasiednimi gminami s3
tez Potajewo oraz Lubasz z powiatu czarnkowsko - trzcianeckiego i Oborniki Wielkopolskie.
Miasto i Gmina stanowig odr¢bne jednostki samorzadu terytorialnego.

Miasto Obrzycko lezy w widlach Warty 1 Samy, na skraju Puszczy Noteckiej przy
drodze wojewddzkiej nr 184 Szamotuty-Piotrowo i nieczynnej linii kolejowej Oborniki -
Wronki.

Potnocna czg¢§¢ gminy na prawymi brzegu rzeki oraz tereny bezposrednio polozone
wzdluz lewego brzegu to gleby bielicowe, rdzawe 1 bielice wytworzone z piaskoéw 1 zwirow
réznego pochodzenia, nieurodzajne, prawie w catosci zalesione, tworza potudniowe tereny
Puszczy Noteckiej. Lewobrzezna, potudniowa czes¢ gminy to gleby brunatne wilasciwe i
brunatne wylugowane oraz czarne ziemie, gleby pseudo-bielicowe i hydromorficzne, jako
bardziej urodzajne uzytkowane s3 prawie w cato$ci rolniczo.

Powierzchnia gminy ,,wynosi (bez miasta ) — 110,7 km2 (11.070,0 ha)

Ilo$¢ mieszkancow gminy (bez miasta) — 4.298 (X. 2001 r.)

W sktad gminy wchodzi 11 solectw:

Zielonagoéra, Piotrowo, Gaj Maty, Slopanowo, Obrowo, Kozmin, Ordzin, Pe¢ckowo,
Dobrogostowo, Jaryszewo, Braczewo.

Rys historyczny Obrzycka i okolic:

Obrzycko jako mata osada rybacka znana byta juz okoto roku 1100. Z kolei dowodem
istnienia na tych terenach osady juz wczasach przedhistorycznych s3:

* Groby popielnicowe odkryte w 1914 roku (teren pobliskiego Stopanowa).
W pozniejszym okresie (rok 1940) odkopano kolejne mogity. Wszystkie one pochodza



z epoki brazu i wczesnozelaznej. Sg one rownocze$nie dowodem na istnienie zalnika,
czyli cmentarza nalezacego do dwczesnej osady.

« Tzw. skarb obrzycki, czyli wykopany na poczatku XX wieku garnek z zawartoscig
210 monet nalezacych m.in. do cesarzy rzymskich, bizantyjskich, 8 krajow
europejskich (np. Niemcy) i 4 pozaeuropejskich (94 dirhemy arabskie, jedna turecka,
perska i indyjska). Poza tym w pojemniku znaleziono 6250 gramoéow fragmentow
monet i 304 gramy 0zdob.

Moment ukrycia tego znaleziska datuje si¢ na rok ok. 973. Stanowi ono znaczacy dowod
przechodzenia na tym terenie waznego szlaku handlowego.

Jezeli chodzi o pierwsza wzmianke historyczng o Obrzycku, to pochodzi ona z 1238
r., kiedy to grod ten strzegt przeprawy przez Warte 1 stanowil siedzibe kasztelana (ze stalg
zaloga wojskowa). Kasztelania (podlegly mu okrgg) byla podstawowa jednostka
administracyjng w kraju, a sam urzad kasztelana byl nastgpnym po wojewodzie. Jego
najwazniejsze obowigzki to: obrona grodu i kasztelanii, $cigganie danin, sadownictwo i
powinno$ci wobec poddanych.
Kasztelanow w Obrzycku wymienia si¢ w latach 1238-1390.

W 1253 roku Obrzycko staje si¢ przejSciowo wilasnosciag Zakonu Rycerskiego

Joannitow z Poznania, a w wiekach XIV i XV nalezy do Nat¢cz-Obrzyckich. Z 1458 roku
pochodzi pierwsza wzmianka Obrzycku, jako miescie, kiedy to wysyla ono na wyprawe
malborska 1 Zzolierza. w XVI w. miasto podupada i traci prawa miejskie.
Jest ono wtedy wlasnoscia Radziwittéw. Przywilej lokacyjny zostat w 1683 roku
przywrocony dla 6wczesnego wiasciciela ksigcia Krzysztofa Radziwitta, hetmana wielkiego
litewskiego, przez krola Wiadystawa IV (w okresie wojny 30-letniej). Skutkiem tego
wydarzenia bylo otrzymanie przez Obrzycko nowego herbu i pieczeci miejskich. Lokacja
spowodowata rowniez naptyw wielu rzemieslnikow (zwlaszcza wyznania luteranskiego — z
Niemiec i Slaska). W mie$cie powstal prezny osrodek tkactwa, ktorego sprawy organizacyjne
(m.in. prawa i obowiazki mistrzow, czeladnikow i uczniéw) okreslat ,,Statut czyli przywilej
albo porzadek rzemieslniczy Bractwa Sukienniczego w miasteczku Obrzycko” nadany w
1641 roku przez wladciciela miasta Janusza Radziwilta. Dokument ten zapewnit réwniez
swobode wyznania. Naplywanie wtedy do miasta luteran powoduje liczne spory z katolikami
(m.in. o plac pod budowe kosciota — ewangelicy wzniesli wtedy swoja $wiagtynie w ciggu 24
godzin).

Okres miedzy potowa wieku XV a rokiem 1738 to czas, kiedy wtascicielami miasta sg
Radomiccy. W 1698 roku zatozono w Obrzycku Bractwo Kurkowe. W 1739 roku miasto
przechodzi na krotko we witadanie rodziny Mielzynskich, by nastgpnie przejs¢ w rece
Raczynskich. Atanazy Raczynski w 1825 zalozyl ordynacje obrzycka, obejmujaca caty
posiadany przez niego majatek. Rok 1757 to moment powstania na przeciwleglym brzegu
Warty przedmiescia Zielona Gora

W miescie oprocz sukiennikow 1 ptociennikow (w 1788 roku bylo ich 63) znajdowali
si¢ krawcy, szewcy, piwowarze, kowale.

Od 1793 roku miasto znajdowalo si¢ pod panowaniem pruskim. W 1807 roku
Obrzycko wchodzi w sktad Ksiestwa Warszawskiego, a osiem lat pdzniej nalezy do
Wielkiego Ksigstwa Poznanskiego. Odkad w latach 1828-1856 nastapilo przeniesienie si¢



sukiennikéw 1 ptociennikéw do Lodzi, znaczenie Obrzycka zaczelo maleé, czego przejawem
moze by¢ spadek liczby mieszkancow z 1824 roku 1816 do 1693 w roku 1871.

Kasa pozyczkowa i towarzystwo przemystowe dziatalty w Obrzycku na poczatku XX
wieku. Odbywat si¢ tu takze handel zbozem. W 1906 roku powstata gazownia, a 3 lata
p6zniej zbudowano lini¢ kolejowa Oborniki — Obrzycko — Wronki.

Po zakonczeniu I Wojny Swiatowej, na poczatku stycznia 1919 roku, Straz Ludowa
rozbroita Niemcoéw, wyzwalajac tym samym miasto. W tym samym czasie 40 osob z
Obrzycka tworzacych oddziat wyruszylo na front péinocny (walczyt na linii Czarnkéw -
Wielen).

Gazownia miejska przestata istnie¢ w roku 1920. Z kolei zatozona 6 lat pozniej
elektrownia zakonczyta swoja prace w czasie okupacji, kiedy to zostata zlikwidowana.

Obrzycko traci po raz drugi prawa miejskie w roku 1934.

IT wojna $§wiatowa rozpoczyna si¢ 1 wrzesnia 1939, a pi¢¢ dni pozniej hitlerowcy
zajmuja Obrzycko (wycofuja si¢ 20 stycznia 1945t.). Trzeba wspomnie¢ w tym miejscu, ze w
glebi Lasow Kobylnickich (na wschod od wsi Kobylniki, na zachdd od Jaryszewa, przy
drodze do Braczewa), znajduje si¢ miejsce pamigci narodowej. W réznych okresach
(pazdziernik, listopad 1939r., lata 1940-1943) na teren ten zostalo przez zandarmerie, gestapo
i SS zwiezionych, i rozstrzelanych ok. 2000 osob z catej Wielkopolski (w tym ok.480
wieznidow z Wronek). Juz po zakonczeniu Il wojny swiatowej odkryto 5 zbiorowych mogit
ofiar okupanta. W 1960 roku rzezbiarz E.R. Haupt wykonal pamiatkowe tablice z brazu, ktore
umieszczone zostaty na pomnikowych gtazach narzutowych.

Najwazniejsze obiekty zabytkowe gminy to:

* barokowy kosciol pw. §wietych Piotra 1 Pawla z pierwszej potowy XVIII wieku w
Obrzycku, z cennym obrazem ,,Ostatniej Wieczerzy” z 1609 roku,

« ratusz z XVII wieku na Rynku w Obrzycku,

» neobarokowy kosciot poewangelicki z 1911 r. w Obrzycku,

+ drewniany kosciot pw. $w. Mikotaja z konca XVII wieku w Stopanowie,

» poewangelicki kos$ciot filialny pw. Serca Jezusowego z 1839 r. w Piotrowie,

»  zespot patacowo-parkowy z X1X wieku rodziny Twardowskich w Kobylnikach,

» zespol patacowy z poczatku XX wieku — tzw. Obrzycko Zamek, rodziny
Raczynskich w Zielonej Gorze,

» zespot patacowo-parkowy rodziny Raczynskich, z XIX wieku w Gaju Matym.



1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA | GMINY OBRZYCKO

WPROWADZENIE

Etapem poprzedzajgcym i niezbednym do ustalenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy jest zebranie materiatdéw wejsciowych, ich uporzadkowanie i
sformutowanie w oparciu o nie, uwarunkowan rozwoju gminy.

Przyjeto, ze uwarunkowania te obejma nastgpujace dzialy informac;ji:

A. Uwarunkowania zewnetrzne

1) Wynikajace z polityki Panstwa oraz organow samorzadowych stopnia powiatowego i
wojewodzkiego w zakresie zamierzen dotyczacych zadan stuzacych ponadlokalnym
celom publicznym i stuzacych rozwojowi regionu.

2) Wynikajace z infrastrukturalnych potaczen migdzygminnych, powiatowych,
wojewoddzkich 1 szerszych.

3) Wynikajace z geograficzno - przyrodniczego potozenia gminy w regionie i jej
sasiedztwa.

B. Uwarunkowania wewnetrzne

1. Wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego, w tym:

a) zasoby (budowa geologiczna, uksztaltowanie terenéw, gleby, warunki
hydrogeologiczne klimat, flora i fauna),

b) zagrozenia (zanieczyszczenia wod, powietrza, gleb, degradacja terendéw),
c) ochrona (obszary i obiekty chronione).
2. Wynikajace z cech srodowiska kulturowego, w tym:

a) zasoby ( uktady przestrzenne, zespoly i obiekty zabytkowe, krajobraz, zatozenia w
terenach zieleni - parki i cmentarze, zabytki archeologiczne),

b) ochrona, rewaloryzacja,
3. Wynikajace ze stosunkdéw spolecznych i warunkéw socjalnych, w tym:

a) ludno$¢ - struktura wieku, plci, przyrostu naturalnego, migracji, standardu
zamieszkania,

b) struktura zatrudnienia, rynek pracy, bezrobocie,
€) mieszkalnictwo (charakterystyka zasobow, standardy, zapotrzebowanie),

d) praktyki religijne,



e) oswiata i wychowanie,

f) zdrowie i opieka spoteczna,

g) kultura i sport

4. Wynikajace ze stanu zagospodarowania gminy (uwarunkowania ekonomiczne), w
tym:

a) struktura gospodarcza gminy, struktura wlasnosci gruntow, ruch budowlany,

b) nierolnicza dziatalno$§¢ gospodarcza (przemyst, rzemiosto, handel, gastronomia,
sktady i magazyny, transport i inne),

c) gospodarka rolna (struktura uzytkowania ziemi, struktura gospodarstw, kierunki
produkcji, obstuga rolnictwa),

d) gospodarka lesna (struktura wilasnosci lasow, struktura drzewostanow, kierunki
produkcji, zagrozenia),

e) turystyka i wypoczynek (formy dziatalnosSci, baza, wyposazenie),
5. Wynikajace z przewidywanej w dotychczasowych planach struktury funkcjonalno —
przestrzennej, w tym:

a) tereny, na ktorych rozpoczeto realizacje zgodnie z planami,

b) tereny, dla ktorych plany przewidywaty realizacje i posiadajace zgody na wytaczenie
gruntéw z produkcji rolne;,

C) tereny, dla ktorych istniejg plany miejscowe obowigzujace po 1.01.2001 r.
d) tereny, ktore wymagaja rozszerzenia w stosunku do obszarow objetych planami,

6. Wynikajace =z istniejacej infrastruktury technicznej (zasoby, stan techniczny,
wyposazenie i funkcjonowanie ) oraz organizacji gospodarki komunalnej, w tym:

a) zaopatrzenie w wode,

b) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
c) elektroenergetyka,

d) telekomunikacja,

e) cieplownictwo,



9)
h)

)

f)

9)

zaopatrzenie w gaz,

gospodarka odpadami statymi,
komunikacja drogowa i kolejowa,
cmentarze,

zielen publiczna

Wynikajace z potrzeb i oczekiwan mieszkancow, w tym:
w zakresie mieszkalnictwa,

w zakresie zapewnienia zatrudnienia,

w zakresie oswiaty i wychowania,

w zakresie opieki medycznej i spotecznej,

w zakresie zapewnienia dostgpu do podstawowych ustug,
w zakresie dostepu do praktyk religijnych,

w zakresie wypoczynku, dziatalno$ci sportowej i rozrywki,



1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ]
PANSTWA NA OBSZARZE WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

W opracowanym studium uwzglednia si¢ nastgpujace wnioski wynikajace z:

I. Polityki panstwa na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego a przewidziane do
realizacji na obszarze gminy Obrzycko:

a) z zakresu komunikacji:
— modernizacja istniejacej mi¢dzynarodowe;j linii kolejowej E-59 Wroctaw — Poznan —
Szczecin,

b) z zakresu elektroenergetyki:
— linia elektroenergetyczna pradu statego 500 kV relacji Niemcy - Rosja (przewidziana
do realizacji po roku 2010),

[l. Polityki wojewodztwa na terenie gminy Obrzycko:

a) z zakresu gazownictwa:
— gazociag wysokiego ci$nienia Rokietnica-Szamotuty-Obrzycko-Wronki,

b) z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:

— oczyszczenie rzeki Warty zgodnie z programem ,,Bilans wodno-gospodarczy
poznanskiego dorzecza Warty” (zleceniodawca 1 koordynatorem programu jest
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu),

— rezerwat przyrody ,,Swietlista Dgbrowa”

Do chwili obecnej nie jest sporzadzony, wymagany Art. 61 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, wojewodzki rejestr zadan rzadowych zadah samorzadu
wojewodztwa stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz zadan
realizowanych na terenach i obiektach chronionych na podstawie ustaw szczegdlnych.

W/w zadania zostajg przyjete na podstawie wnioskow:

*  Wydziatu Architektury 1 Budownictwa Wielkopolskiego Urzgedu Wojewodzkiego
Poznaniu nr AB-11-1/7322/64/99/1831 z 28.06.1999 r.

* Polskich Sieci Elektroenergetycznych Zachéd SP. z o0.0. w Poznaniu nr
WI1/MZ/6470/99 z 17.06.1999 r.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZEMA GMINY OBRZYCKO

2.1. Czynniki korzystne ( pozytywne):
* potozenie potnocnej czesci gminy w obrebie znaczacego powierzchniowo w skali

kraju 1 regionu kompleksu lesnego tj. Puszczy Noteckiej, co stwarza mozliwosé
prowadzenia gospodarki lesnej, drzewnej, zbioru runa lesnego, urzadzenia o$rodkow
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wypoczynkowych, o$rodkow sportow wodnych nad Wartg oraz turystycznych tras
pieszych, rowerowych, miejsc pod obozy, biwaki, kempingi itp.

* potozenie gminy nad znaczacym szlakiem wodnym jakim jest rzeka Warta, ktéra
winna by¢ wykorzystana zaréwno do celéw najtanszego transportu towarowego, jak
rowniez dla celow turystyki 1 wypoczynku,

* potozenie gminy przy waznej linii kolejowej Poznan - Szczecin,

» dobre polaczenia drogowe z miastem powiatowym oraz wojewodzkim,

» stosunkowo dobre potaczenia drogowe w kierunku zachodnim i potudniowym od
gminy, w tym szczegolnie z wezlem drogowym przy drodze krajowej nr 2 w Sekowie
(kierunek Swiecko - zachodnia granica panstwa, kierunek Zielona Gora - Jelenia Gora
- poludniowa granica panstwa),

» korzystna, czgsto naturalnie wytworzona, struktura wykorzystania gruntdow w
kierunku lesnym ,w poélnocnej czgsci gminy oraz w, kierunku rolniczym”
w obszarach potudniowych; rolnictwo prezentuje stosunkowo wysoka .,.kulturg”
upraw i hodowli,

* polozenie gminy w sasiedztwie Szamotut, ktore sa waznym w skali regionu osrodkiem
przemystu rolno — spozywczego, co pozwala na zbyt ptodéow rolnych takich jak zbdz,

burakéw cukrowych, kukurydzy a szczegdlnie rzepaku,

* wystgpowanie na obszarze miasta i gminy obiektow i zespotéw zabytkowych wartych
obejrzenia ( Zielona Gora, Kobylniki, Obrzycko, Gaj Maty, Stopanowo),

» wygodna i w bardzo dobrym stanie technicznym przeprawa mostowa na Warcie oraz
obwodnica miasta Obrzycko,

* mozliwo$¢ lokalizacji zaktadéw 1 warsztatow produkujagcych na bazie drewna
(stolarstwo budowlane i meblowe).

2.2. Czynniki niekorzystne (negatywne):

« znikome wykorzystanie rzeki Warty, jako szlaku dla transportu wodnego oraz dla
dziatalnosci turystyczno-wypoczynkowej,

* bezklasowa, jako$¢ wod podstawowego cieku wodnego gminy, rzeki Warty,

« trudna okresami sytuacja w zbycie produkcji rolnej,

+ stosunkowo znaczna odleglos¢ od gtéwnych drég krajowych i1 nieczynna linia
kolejowa,

* nie zaspokojone w pelni zapotrzebowanie na przewodowe ustugi telekomunikacyjne,



niskiej, jako$ci piaszczyste gleby oraz brak wlasciwego nawodnienia kompleksow
lesnych wchodzacych w sktad Puszczy Noteckiej powoduje jej jednogatunkowe w
95 % zadrzewienie sosng, co moze to skutkowa¢ ogromnymi stratami w przypadku
wystgpienia szkodnikow tego gatunku drzewa, jak rowniez stwarza znaczne
zagrozenie pozarem (zywica),

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 CECH SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym opracowaniem planistycznym ksztattujgcym zasoby srodowiska kulturowego
w skali calego obszaru gminy. S3 one tutaj rozwazane z punktu widzenia ochrony
warto§ciowego dziedzictwa kultury zawartego w:

uktadach przestrzennych miast, wsi, osiedli,

zabytkowych zespotach i obiektach architektury,

zabytkowych zespotach przemystowych, gospodarki rolnej, infrastruktury technicznej,
zatozeniach zieleni i krajobrazu,

zabytkach archeologicznych

oraz kreowania nowych wartosci krajobrazu kulturowego gminy, zespoléw zabudowy oraz
przestrzeni publicznych.

Warto$ciowe zasoby $rodowiska kulturowego i krajobrazu stanowig szanse rozwoju

gminy 1 winny zosta¢ uwzglgdnione w jej polityce przestrzenne;.

W oparciu o uzyskane materiaty z Wojewddzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony

Zabytkéw w Poznaniu - Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz informacje zawarte w
dostgpnych opracowaniach 1 analizach do dotychczas obowigzujacych miejscowych planéw
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko i miasta Obrzycko przyjmuje
si¢ nastepujgce uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska kulturowego:

a)

b)

w zakresie uktadow urbanistycznych:

zabytkowy uktad urbanistyczny srodmiescia Obrzycka ksztattowany od XIV do XIX
wieku, stanowiacy strefe ochrony konserwatorskiej w granicach wg opracowania mgr
Witolda Gatki ,,Obrzycko. Studium historyczno-urbanistyczne” 1990.

w zakresie zabytkowych zespotéw architektonicznych:

Zespot Kosciota parafialnego p .w. §§. Piotra i Pawta w Obrzycku sktadajacy si¢ z:
ko$ciot, murowany 1714 - 1728, arch. Pompeo Ferrari, ukonczony 1756, wystrdj do

1780 r., restauracja 1791, rozbudowa o cze$¢ zachodnig 1906- arch. Roger Stawski,
remontw 1984 r.,



9)
h)

zespol plebanii przy ul. Koscielnej nr 10:
plebania mur. k. XIX w,

obora, mur. k. XIX w,

stodota, mur. k. XIX w,

budynek gospodarczy, mur. k. X1X w.
kostnica, mur. pocz. XX w,

ogrodzenie z brama, mur. k. XIX w,

stara plebania. ul. Koscielna 7, mur. ok. 1870 r.

Zespot kosciota ewangelickiego przy pl. Lipowym w Obrzycku, wi. Urzad Miasta w
Obrzycku sktadajacy si¢ z:

kos$ciol mur. 1909-1911 — arch. Schweizer z Dessau i Graff, obecnie w przebudowie,
pastorowka, ob. Dom nr 13, mur. ok. 1870 r.

Zespol palacowo-folwarczny Raczynskich w Gaju Matym, wt Agencji Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa w Poznaniu, sktadajacy si¢ z:

patac, mur., wznoszony etapami: dworek (szach.) 1803, patac 1845, potaczenie
dworku z patacem wiezg 1861, dekoracja elewacji i dobudowa skrzydla (galeria
portretow) 1862 — 1865; restaur.1903, adaptacja galerii na kaplicg po 1945 r.,

park krajobrazowy, XIX i pocz. XX w,

folwark, w tym:

obora, mur. pocz. XX w,

chlewnia, ob. magazyn i warsztat, mur. 1886, przebud. 1973 r.,

owczarnia, ob. jatownik, mur. 1905 r.,

stodota , mur. 1907 r.,

stodota, glin- drewn, 1912,

budynek gospodarczy, ob. stajnia i magazyn, mur. 1905 r,

magazyn, ob. obora mur. 1886 r., przebud,

garaz, mur. pocz. XX w,



b)

strozoéwka, mur., 3 ¢w. XIX w, cz. przebud.

Zespot patacowo — folwarczny w Kobylnikach, wi. AWRSP Oddziat Poznaniu,

sktadajacy si¢ z:

patac, ob. hotel, mur. 1886 — 1887 - arch. Zygmunt Gorgolewski, remont 1984 —

1990,

lodownia, mur. 1890 r.,

brama wjazdowa, mur. k. XIX w, arch. Zygmunt Gorgolewski (?),

park krajobrazowy, ok. pol. XIX w,

folwark, w tym:

rzadcoéwka, mur. k. XIX w,

stajnia, mur. k. XIX w,

stajnia, ob. Chlewnia, mur. 1917 r.,

stajnia, mur. 1922 r.,

chlewnia, mur. 1887 r.,

indyczarnia, ob. magazyn, mur. - drewn. K. XIX w,
stodota, mur. 1897 r.,

stodota, mur. k. XIX w,

spichlerz, mur. 4 ¢w. XIX w,

wozownia i remiza, ob. garaz, mur. k. XIX w,
kuznia, ob. biuro, mur. 1896 r.,

mleczarnia, ob. magazyn, mur. 1883 r.,
ogrodzenie z brama, mur.- drewn., kK. XIX w.
kolonia mieszkalna, w tym:

2 dwojaki, ob. domy nr 9 i 10, mur. k. XIX w,

dwojak, ob. dom nr 5, mur. 1915,



c) dwojak, ob. dom nr 6, mur. 1920 .,

d) 2 dwojaki, ob. domy nr 718, mur. 1929r.,

e) trojak, ob. dom nr 11, mur. ok. 1910,

f) 2 czworaki, ob. domy nr 12 i 13, mur, pocz. XX w,

g) 5 czworakow, ob. domy nr 14-18, mur. k. XI1X w,

h) obora pracownikoéw z kolonii, mur. 1915 r.

5. Zespo6t kaplicy (d. patacowej) w Kobylnikach, sktadajacy si¢ z:
* kaplica, mur. 4 ¢w. XIX w, arch. Zygmunt Gorgolewski (?),

* ogrodzenie, mur. 4 ¢w. XIX w.

6. Zesp6l domu, tzw. Patacyku w Annogorze, uz. P-wo Lech 1 Jolanta Wiercinscy,
sktadajacy si¢ z:

e dom, mur. pocz. XX w,

« oficyna, mur. pocz. XX w.

7. Zespot domu nr 12 przy ul. Dworcowej w Obrzycku, w tym:
e dom, mur. 2 pol. XIX w,

* magazyn, mur. k. XIX w.

8. Zespo6l domu nr 18 przy ul. Dworcowej w Obrzycku, w tym:
* dom, mur. 2 pot. XIX w, cz. przebudowany,

* budynek gospodarczy, mur. 2 pot. XIX w.

9. Zesp6t domu nr 21 przy iii. Dworcowej w Obrzycku, w tym:
* dom, mur. 2 pét. XIX w,

* magazyn (?), mur. kon. XIX w.

10. Zespo6t domu nr 25-26 przy ul. Dworcowej w Obrzycku, w tym:
« dom, mur. k. XIX w,

« oficyna, mur. kon. XIX w.

« 2 magazyny, mur. K. XIX w.



11. Zespol patacowy w Obrzycku - Zamku, uz. Uniwersytet im. A. Mickiewicza w
Poznaniu, sktadajacy si¢ z:

* palac (pierwotnie maly dwor), mur., XVII w, gruntownie przebudowany i
rozbudowany 1856 — 1857, dobud. cz¢s¢ wschodnia z wiezg w pocz. XX w.

» zespot oficyny zachodniej, w tym:

« oficyna, mur.-szach.. 4 ¢w. XIX w,

* budynek gospodarczy (pralnia), mur., 4 ¢w. XIX w.

 oficyna wschodnia, mur-szach., 4 ¢w. XIX w,

* domek kierowcy, mur. 4 ¢w. XIX w,

« dom ogrodnika, mur. 4 ¢w. XIX w,

e bazantarnia, mur.-drewn., ok. 1910r,

* oranzeria, mur. 4 ¢w. XIX w,

+ altana, zel. kon. XIX w,

e mostek, mur-zel., 4 ¢w. XIX w,

e  brama,mur.4 ¢w. XIX w,

» park krajobrazowy, I pot. XIX w, przeksztatcony 0k.1910 1 po 1945 1.
12. Zespot Kosciota parafialnego pw. Sw. Mikotaja w Stopanowie sktadajacy si¢ z:

» kosciot drewniany, 1695 — 1699, remont dachu 1984 r., konserwacja polichromii
1954, 1957 i 1990 —1991,

» kostnica drewniana, XIX/XX w.

13. Zespo6t dworski w Ordzinie, wi. Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddziat w
Poznaniu, sktadajacy si¢ z:

e dwor, mur. kon. XIX w,
» Oborai stajnia, ob. owczarnia, mur. kon. XIX w, przebud. 1938 .,

* obora, ob. dom z czeScig gospodarcza, wi. Bronistaw Tomczak, mur. ok. 1900,
przebudowa 1938 r.,

» 0bora, ob. owczarnia, mur. kon. XI1X w, remont ok. 1980 r.,



15.

stodota, glin.- szach., 2 pol. XIX w,

spichlerz, mur. -szach., 2 pot. XIX w.

. Zespot dworski w Peckowie, wt. Urzedu Gminy w Obrzycku, sktadajacy si¢ z:

dwor, mur. 4 ¢w. XIX w, rozbud. pocz. XX w.
park krajobrazowy, 2 pot. XIX w, powigkszony pocz. XX w.

Pozostatosci zespolu dworskiego (dwor rozebrany w 1974 r.), wt. RSP Stopanowo,
sktadajacy si¢ z:

park krajobrazowy, pocz. XIX w,

stajnia, mur. k. XIX w,

obora, mur. k. XI1X w,

spichlerz, mur. kon. XIX w,

budynek gospodarczy pracownikow folwarku, mur. kon. XIX w.
w zakresie zabytkowych zespoléw gospodarki rolnej i le$nej:

Zespol dworsko - folwarczny w Braczewie ( wi. Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa) sktadajacy sie¢ z:

dwor, mur. k. XIX w, dobud. cz. wsch. pocz. XX w.(?)
park krajobrazowy, kon. XIX w,

folwark, w tym:

obora, ob. kurnik, mur. XIX/XX w,

obora pracownicza, mur. pocz. XX w,

stodota, glin. XIX/XX w,

stodota, mur. pocz. XX w,

budynek gospodarczy, mur. pocz. XX w,

o$miorak, mur. pocz. XX w.

Zagroda nr 15 w Jaryszewie, wi. Jan Ciszak, w tym:

dom, mur. pocz. XX w,



stodota mur. pocz. XX w.

. Pozostatosci zespotu folwarcznego w Karolinie, wi. Agencja Wiasnos$ci Rolnej Skarbu
Panstwa Oddzial w Poznaniu, sktadajace si¢ z:

dom, mur. pocz. XX w,

obora, mur. 1907 r.

. Zagroda nr 3 w Karolinie, wl. Leszek Kaczmarek, w tym:

dom murowany, 1 ¢w. XX w,

obora, mur. 1 ¢w. XX w,

. Zagroda nr 17 w Karolinie, wi. Stanistaw Chojan, w tym:

dom murowany, pocz. XX w.

obora murowana, pocz. XX w.

. Zagroda nr 26, wt. Helena Nowak, w tym:

dom murowany, pocz. XX w,

obora, mur. pocz. XX w,

. Pozostatosci zespotu folwarcznego w Lizbonie, sktadajace si¢ z:
obora, mur. 4 ¢w. XIX w, przebudowana,

stodota, glin. - drewn. 4 ¢w. XIX wieku,

czworak, ob. dom nr 1, mur. 4 ¢w. XIX wieku,

szeSciorak, ob. dom nr 2, mur. 4 ¢w XIX wieku.

. Zespo6t folwarczny w Obrowie, wlasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
Oddziat w Poznaniu, sktadajacy si¢ z:

rzadcowka, mur. ok. pot. XIX w, przebud. 1.70 XX w,
stajnia, ob. magazyn, mur. XIX /XX w,
obora, mur. - drewn, XIX/XX w,

2 obory, mur. k. XIX w,



11.

13.

stodota, drewn. 1.20 XX w,

kuznia, ob. warsztat, mur. k. XIX w,

gorzelnia, mur. k. XIX w, przebud. 1980 — 1986,

czworak, ob. dom nr 4, mur. 1 pol. XIX w, rozbud. 1958 r.,

3 czworaki, ob. domy nr 1,21 10, mur. 1 ¢w. XX w,

Zespot lesniczowki w Obrzycku, wlasnos¢ Nadlesnictwa Oborniki, w tym:
le$niczowka, mur. ok. 1900 r.,

obora, mur. ok. 1900 r.,

kurnik, mur. ok.. 1900 .

. Zespo6l folwarczny w Obrzycku — Zamku ul. Zamek nr 8, wt. Bronistaw Mikotajczak:

rzadcowka, mur. 4 ¢w. XIX w,

dom stangreta, mur. 4 ¢w. XIX w,
ujezdzalnia, szach. 4 ¢w. XIX w,

stajnia, mur. - drewn., pocz. XX w,

obora i owczarnia, mur. 1856 r.,

budynek inwentarski, mur. 1905 .,

garaz i powozownia, ob. obora, mur. 1907 r.

Pozostatosci zespolu folwarcznego w Peckowie, ob. zagroda nr 22, wt. Czestaw
Staszak, sktadajacy si¢ z:

dom, mur. 4 ¢w. XIX wieku,

obora, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

. Zagroda nr 1 w Stobnicku, wtasciciel Nadle$nictwo Oborniki, w tym:

dom, ob. le$niczéwka, mur. pocz. XX wieku,
budynek gospodarczy, mur. — drewn. pocz. XX wieku.
Zagroda w Stobnicku, wiasciciel Nadle$nictwo Oborniki, w tym:

dom, szach. — mur. 4 ¢w. XIX wieku,



« obora, mur. — drewn. pocz. XX wieku.

d) w zakresie zabytkowych zespotdow przemystowych, rzemie$lniczych i1 urzadzen
infrastruktury technicznej:

1. Zespot dworca kolejowego w Obrzycku, sktadajacy si¢ z:

» dworzec kolejowy, mur. XIX/XX w,

* magazyn, mur. kon. XIX/XX wiek,

+ szalet, mur. XIX/XX wiek,

* 2 domy pracownikow kolei, ul. Dworcowa nr 1 1 2, mur. XIX/XX wiek,

2. Elektrownia w Obrzycku, ob. dom mieszkalny, pl. Kosciuszki nr 10 mur. 1.20 XX w.

3. Mtyn w Obrzycku (kilka potaczonych budynkow), ul. Dworcowa nr 27 ,mur. 1870 r.
uzytkownik - G.S.

4. Zespot dworca kolejowego w Ordzinie, w tym:
« dworzec, mur. 1909 r.

* budynek gospodarczy, mur. 1909 r.

5. Zespol dworca kolejowego w Peckowie, w tym:
« dworzec, mur. pocz. XX wieku.

» 2 budynki gospodarcze, mur. pocz. XX wieku,
* drozniczéwka, mur. pocz. XX wieku.

e) w zakresie zabytkowych obiektow architektury w miejscowosciach wymienionych
alfabetycznie:

GAJMALY

1. SZKOLA, mur. 4 ¢w. XIX wieku,

JARYSZEWO

1. SZKOLA, mur. 4 ¢w. XIX wieku
2. Dom nr 6, wi. Leokadia Kunert, mur. pocz. XX wieku.
3. Dom nr 21, mur. pocz. XX wieku.



KAROLIN

1. Dom nr 1, wh. Antoni Majchrzak, mur. pocz. XX wieku.

2. Dom nr 16, wi. Stefania Mucha, mur. 1916 1.

3. Dom z czes$cig gospodarczg nr 20, wt. Franciszek Frackowiak, mur. ok. 1920 r.
4. Dom nr 27, wi. Stanistaw Hopcia, mur. 4 ¢. XIX wieku.

OBRZYCKO
a) obiekty architektoniczne inne niz budynki mieszkalne:

1. SYNAGOGA, ob. kino, ul. Kruppika 5, mur. kon. XIX wieku, catkow. przeb.

2. RATUSZ, mur. — szach. Ok. pot. XVII wieku, odbudow. po pozarze jako mur. w
1739 r., przebud. na spichlerz XIX w, przywrdcenie pierwotnej funkcji ok. 1960 r,
remont 1973 .

3. SZKOLA, pl. Lipowy nr 12, mur. ok. 1880 r.

4. POCZTA, pl. Lipowy nr 14, mur. kon. XIX wieku.

5. ZAJAZD, ob. dom, Rynek nr 13, mur. — szach, 1 pot. XIX w, cze$¢. przebud.

b) budynki mieszkalne (wg nazw ulic wymienionych alfabetycznie):

ul. Dabrowskiego

1. Domnr 2 (d. 7), mur. 2 pot. XIX wieku.

2. Dom nr 3 (d. 8),mur. ok. pot. XIX wieku.

3. Domnr 4 (d. 9 ), mur. ok. pot. XIX wieku, przebudowany.
4. Domnr 5 (d.10),, mur. kon. XIX wieku.

ul. Dworcowa

1. Dom nr 3, mur. kon. XIX wieku

2. Domynr4,11, 14, 15, 19, 23, mur. 2 pot. XIX wieku.
3. Dom nr 7,mur ok. 1910 r.

4. Dom nr 8, mur. 2 pot. XIX wieku.

5. Dom nr 9, mur. ok. pot. XIX wieku, cz. przebudowany.
6. Dom nr 13, mur. kon. XI1X wieku.

7. Dom nr 16, mur. 2 pol. XIX wieku, cz. przebudowany.
8. Dom nr 17, mur. pocz. XX wieku.

9. Dom nr 20, mur. 2 pot. XIX wieku. cz. przebudowany.
10. Dom nr 22, mur. ok. 1910 r.

14. Dom nr 24, mur. 2 pot. XIX wieku, cz. przebudowany.
15. Dom nr 28, mur. pot XX wieku.

16. Dom nr 30, mur. kon. XIX wieku.

ul Kilinskiego

1. Domnr, 1, 2, 2ai4,mur. kon. XIX wieku
2. Dom nr 5, mur. kon. X1X wieku, cz. przebudowany.
3. Dom nr 6, mur. 2 pot. XIX wieku.



ul. Ko$cielna

ul

1.

. Ko
1.
2.
3.
4,
5.
6.

Dom nr 2, mur. — szach. ok. —. XIX wieku, Cz. przebudowany.
Domy nr 3, 41 15, mur. 2 pol. XIX wieku.

Dom nr 12, mur. — szach. 2 pot. XIX wieku, cz. przebudowany.
Dom nr 16, mur. kon. XIX wieku.

sciuszki

Dom nr 1, mur. ok. 1870 r., obnizony (pierwotnie pigtrowy).
Domynr 2, 3,5, 8,9, mur. 2 pot. XIX wieku.

Dom nr 6, mur. 2 pot. XIX wieku, Cz. przebudowany.

Dom nr 7, mur. lata 80 XIX wieku.

Domy nr 10, 11 i 13, mur. ok. pot. XIX wieku.

Dom nr 12, mur. ok. pol. XIX wieku, cz. przebudowany.

ul. Kruppika

1.
2.
3.
4.

Domy nr 112, mur. 2 pot. XIX wieku, cz. przebudowane.
Dom nr 3, mur. 2 pol. XIX wieku.

Dom nr 4, mur. ok. —. XIX wieku, cz. przebudowany.
Dom nr 7, ob. ZOZ, mur. ok. 1910 .

ul. Kuznice

1

2.
3.
4.

Dom nr 2, mur. kon. X1X wieku, cz. przebudowany.
Domynr 3,4, 5,618, mur. 2 pol. XIX wieku.

Dom nr 7, mur. 2 pol. XIX wieku, cz. przebudowany.
Domy nr 10 i 11, murowane, kon. XIX wieku.

ul. Lipowy

ul.

ocoarwhE

Domynr 1, 5,71 15 mur 2 pot. XIX wieku

Dom nr 2, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

Dom nr 3, mur. - szach. 2 pot. XIX wieku.

Domy nr 4 i 6, murowane, 2 poi. XIX wieku, cz. przebudowane.
Dom nr 9, mur. kon. X1X wieku, cz. przebudowany.

Dom nr 10, mur. 1 pot. XIX wieku.

arcinkowskiego

M
1.
2.
3
4

Dom nr 1, mur. kon. X1X wieku.
Dom nr 4, szach. — mur. XV11/XIX wiek, cz. przebudowany.

. Dom nr 7, mur. 2 pot. XIX wieku, przebudow. pocz. XX wieku.
. Domy nr 8 19, szach. ok. pol. XIX wieku.

ul. Mostowa

1.
2.

Dom nr 3, mur. pocz. XX wieku.
Dom nr 4, mur. kon. X1X wieku.



ul. Ogrodowa

1.

Dom nr 3, mur. pocz. XX wieku.

ul. Ostroroska

1. Domynr 1i7, murowane, kon. XIX wieku.
ul. Podgérna

1. Domy nr 3 i 4, murowane, kon. XIX wieku.

2. Dom nr 7, mur. 2 pot. XIX wieku.

3. Dom nr 7a, mur. kon. XIX wieku, cz. przebudowany.

4. Dom nr 8, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

5. Dom nr 9, mur. kon. XIX wieku, cz. przebudowany.
Rynek

1. Dom nr 1, mur. ok. 1850 roku, przebudowany

2. Dom nr 2, mur. 2 pot. XIX wieku, cz. przebudowany.

3. Dom nr 3, mur. 1 ¢w. XX wieku

4. Domynr4, 10, 11,121 14, mur. 1 pot. XIX wieku.

5. Dom nr 6 ( d. pastoréwka), mur. 1879 (?) r.

6. Dom nr 7 ( d. pastorowka), mur. 1828 (?) r.

7. Dom nr 8, szach. ok. pol. XIX wieku, zmieniona elewacja.

8. Dom nr 9, mur. pocz. XX wieku.

9. Dom nr 12a, mur. 1 pot. XIX wieku.

10. Dom nr 13a, mur. ok. pot. XIX wieku, przebudowany.

11. Dom nr 15, mur. 1 —. XIX wieku, przebudowany pocz. XX wieku.

12. Dom nr 17, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

13. Dom nr 18, mur. ok. 1870 r. (lub wczes$niej), przebudowany.
ul. Staszica

1. Domy nrl1i 2, mur. ok. pol. XIX wieku.

2. Domynr 415, mur. 2 pot. XIX wieku.

3. Dom nr 6, mur. 1 pot. XIX wieku.

4. Dom nr 7, mur. kon. X1X wieku.

5. Domnr 11, ob. ZOZ, mur. ok. 1910r

ul. Strzelecka

1.
2.

Domy nr 1, 2 1 4, mur. 2 pot. XIX wieku.
Dom nr 3, mur. 2 pot. XIX wieku, cz. przebudowany.

ul. Wysoka

1.
2.

Dom nr 1, mur 2 potl. XIX wieku.
Domy nr 213, mur 2 pot. XIX wieku, zmienione elewacje.



ul. Zielona

1. Domynr2i5, mur3 ¢w. XIX wieku.
2. Dom nr 6, mur. 4 ¢w. XIX wieku, cz. przebudowany.

ORDZIN
Szkota, mur. ok. 1920 r.

PECKOWO

Dom nr 6, wi. Marian Jablonski, mur. pocz. XX wieku, cz. przebudowany.

PIOTROWO

1. KOSCIOL EWANGELICKI, ob. rzymsko — Katolicki filialny p.w.

Jezusowego, mur. — szach., 1839 r.

ZAJAZD 1 SALA TANECZNA, ob. klub, wt. U. Gminy, mur. ok.1900 r.
Dom nr 22, mur. 1907 r.

Dom nr 53, wt. Jerzy Lukaszewski, szach., ok. pol. XIX wieku.

Dom nr 61, wl. Stanistaw Mamet, mur. pocz. XX wieku.

Dom nr 62, wi. Nadlesnictwo Oborniki, mur. 1906 r.

oA WM

SEOPANOWO
1. SZKOLA, mur. ok. pot. XIX w(?) rozbud. ok. 1900 r.

STOBNICKO
1. SZKOLA, ob. dom nr 17, wt. Jozef Eliks, mur. ok. 1900 r.

ZIELONAGORA

1. SZKOLA, ul. Szkolna nr 4, mur. XIX/XX w
2. Budynki mieszkalne:

ul. Boruszynska

1. Dom nr 5, mur. kon. XIX wieku, wt. Wanda Wachowiak.

ul. Piotrowska

1. Dom nr 1, wl. Zofia Figas, mur. kon. XIX wieku.
2. Dom nr 4, wit. Klara Tomala, mur. kon. XIX wieku.
3. Dom nr 8, wi. Lucja Kozuch, szach. 2 pot. XIX wieku.

ul. Stobnicka
1. Dom nr 7, wi. Ilona Jasinska, mur. XIX/XX w.

Serca



ul. Szkolna

1. Dom nr 10, wi. Janina Paterka, mur. (szach. ?), 2 pot. XIX wieku.

ul. Wiejska

1. Dom nr 4, wt. Henryk Namyst, mur. kon. XIX wieku.

2. Dom nr 5, Wt. Jan Francuzik, szach. Ok. pot. XIX w, cz. przebud.

3. Dom nr 8, wt. Leon Wojciechowski, mur. ok. pot. XIX wieku, cz. przebudow.

4. Dom nr 17, wi. Jan Dobrowolski, mur. 1904 r.

5. Domnr 21, wl. Bolestaw Libera, mur. kon. XIX wieku.

6. Dom nr 28, wi. Irena Duszczak, mur. pocz. XX wieku.

ul. Zamkowa

1. Dom nr 1, mur. 2 pol. XIX wieku.

2. Dom nr 2, wi. Leon Blaszyk, mur, kon. XIX wieku.

3. Dom nr 3, wi. Nadle$nictwo Oborniki, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

4. Dom nr 6, wt. Mada Sztucka, mur. kon. XIX wieku.

5. Dom nr 10, wk. Maria Skrzypczak, mur. kon. XIX wieku.

ul. Zamos§¢

1. Dom nr 2, wt. Nadle$nictwo Oborniki, mur. ok. pot. XIX wieku.

2. Dom nr 3, wt. Wiadystaw Plaskowski, mur. 4 ¢w. XIX wieku.

3. Dom nr 6, wi. Franciszek Plaskowski, mur. ok. pot. XIX wieku.

4. Dom, wt. ALP, mur kon. XIX wieku.

f) w zakresie zabytkowych parkow:

1. Podworski park krajobrazowy w Braczewie o paw. 2,38 ha, w tym wody 0,20 ha
zatozony w II potowie XIX wieku, stan $redni, wlasno$¢ Agencji Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, Oddzial w Poznaniu (PRP Kobylniki).

2. Podworski park krajobrazowo/reg. w Gaju Malym o pow. 9,12 ha, w tym wody
0,10 ha, zatozony na przetomie XIX/XX wieku, w stanie zaniedbanym, wlasnos¢
Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddziat w Poznaniu (GALOPOL
Sp. z 0.0. w Galowie)

3. Podworski park krajobrazowy w Kobylnikach o pow. 5,78 ha, w tym wody 0,25 ha,
zatozony w potowie XIX wieku, stan bardzo dobry, wlasno$¢ Agencji Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa Oddziat w Poznaniu ( Gospodarstwo Turystyczno - Hotelowe
w Kobylnikach).

4. Podworski park krajobrazowy w Obrzycku — Zamku, o pow. 19,20 ha, zalozony w
I potowie XIX wieku, stan dobry, wlasnos¢ Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w
Poznaniu.

5. Podworski park krajobrazowy w Ordzinie o pow. 2,24 ha, w tym wody 0,01 ha,

zatozony w potowic XIX wieku, stan zaniedbany, wtasno$¢ Agencji Wlasnosci Rolnej



9)

10.

11.

12.

Skarbu Panstwa Oddziat w Poznaniu ( uzytkownik - G. Manejkowski).

Podworski park krajobrazowy w Peckowie o pow. 2,10 ha, zalozony w II potowie
XIX wieku, stan dobry, wtasnos¢ Gminy Obrzycko.

Podworski park krajobrazowy w Slopanowie o pow. 3,61 ha. w tym wody 0,20 ha,
zatozony w koncu XVIII wieku, stan zaniedbany, wtasno$¢ RSP Stopanowo.

w zakresie zabytkowych cmentarzy:

Bezwyznaniowy (choleryczny), zatozony w I potowie XIX wieku cmentarz w Gaju
Matym, stan zachowania — miejsce pocmentarne, obecnie zamknigty, wiasciciel:
Urzad Gminy w Obrzycku.

Ewangelicki, zatozony w XIX wieku cmentarz w Jaryszewie, stan zachowania —
miejsce pocmentarne, obecnie zamkniety, wiasciciel: Urzad Gminy w Obrzycku.

Bezwyznaniowy ( Miejsce Pamigci Narodowej ), zatozony w XX wieku cmentarz w
Jaryszewie, stan zachowania — miejsce pocmentarne, obecnie zamknigty, wlasciciel:
Urzad Gminy w Obrzycku.

Rzymsko — katolicki (rodzinny), zalozony w XIX wieku cmentarz w Kobylnikach,
stan zachowania dobry, obecnie czynny, wlasciciel: ..........cccocvevvienennen.

Bezwyznaniowy (choleryczny), zatozony w 1 potowie XIX wieku cmentarz w
Kozminie, stan zachowania — miejsce pocmentarne, obecnie zamknigty, wiasciciel:
Urzad Gminy w Obrzycku.

Rzymsko - katolicki, zatozony w XIX wieku cmentarz w Obrzycku, stan zachowania -
dobry, obecnie czynny, wiasciciel: Parafia w Obrzycku.

Zydowski, zatozony w XVIII/XIX wieku cmentarz w Obrzycku, stan zachowania -
miejsce pocmentarne, obecnie park, wtasciciel: Urzad Gminy w Obrzycku.

Rzymsko — katolicki (przykoscielny), zalozony w XVIII wieku cmentarz w
Obrzycku, stan zachowania - dobry, obecnie czynny, wlasciciel: parafia pw. Sw.
Piotra i Pawla w Obrzycku.

Rzymsko - katolicki, zalozony w XX wieku cmentarz w Obrzycku, stan zachowania -
dobry, obecnie czynny, wilasciciel : parafia p. w. $w. Piotra i Pawla w Obrzycku.

Rzymsko — katolicki (przykoscielny), zatozony w XIX wieku cmentarz w Obrzycku,
stan zachowania — dobry, obecnie zamknicty, wiasciciel : parafia p.w. §w. Piotra i
Pawta w Obrzycku.

Ewangelicki (przykoscielny), zalozony w XIX wieku cmentarz w Piotrowie, stan za-
chowania — miejsce pocmentarne, obecnie zamkniety, wiasciciel : parafia jw.

Ewangelicki, zalozony w II pot. XIX wieku cmentarz w Stobnicku, stan zachowania -
miejsce pocmentarne, obecnie zamkniety, wiasciciel : Urzad Gminy w Obrzycku.



13.

14.

h)

Ewangelicki, zatozony w XIX wieku cmentarz w Zielonejgorze, stan zachowania -
miejsce pocmentarne, obecnie zamkniety, wlasciciel: Urzad Gminy w Obrzycku.

Rzymsko-katolicki, zatozony w XX wieku cmentarz w Stopanowie, stan zachowania -
dobry, obecnie czynny, wiasciciel: Parafia pw. Sw Piotra i Pawta w Obrzycku.

w zakresie zabytkow archeologicznych ( wazniejsze stanowiska archeologiczne):

grodzisko stozkowate w Obrzycku (wpisane do rejestru zabytkow)

osady kultury przeworskiej w Dobrogostowie, Gaju Matym, Jaryszewie, Kobylnikach,
Kozminie, Obrowie, Obrzycku, Ordzinie, Stopanowie i Zielonejgorze

osady kultury tuzyckiej w Kobylnikach, Kozminie, Obrowie, Piotrowie, Stopanowie i
Zielonejgorze

cmentarzyska kultury tuzyckiej w Medzisku i Stobnicku

cmentarzyska kultury pomorskiej w Piotrowie 1 Stopanowie

cmentarzyska ciatopalne kultury przeworskiej w Stopanowie

Wykaz zabytkéw z terenu gminy Obrzycko wpisanych do rejestru

(Stan na dzien 30 lipca 1999 roku)

Miejscowosé Obiekt Whasciciel t erenu obiektu, Nr rej. Rok Whpisu
Opis adres
Gaj Maly Patac, park Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa O/Poznan 1433/A 1973
Wyposazenie
. patacu, . L. . , ,
Gaj Maly . Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa O/Poznan 79/B 1971
Wyposazenie
kaplicy
Kobylniki Dwor, park Agencja Whasnosci Rolnej Skarbu Panstwa O/Poznan 1432/A 1973
Kobylniki Kaplica Agencja Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa O/Poznan 2137/A 1987
L z ni
Kobylniki abudowania Agencja Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa O/Poznan 2138 1987
folwarku
Obrzycko Dekoracje ratusza Urzad Miasta Obrzycko 86/B 1971
3 pozycje
Grodzisko A .
Obrzycko . Parafia p.w. $w. Piotra i Pawla w Obrzycku 666/A 1969
stozkowate
Obrzycko Kosciot fial Parafi Sw. Piotra i Pawla w Obrzyck 2449/A 1932
A% 0$ciot parafialny arafia p.w. $w. Piotra i Pawla w Obrzycku AKI-11/148
Kosciot
Obrzycko OScIot Utzad Miasta Obrzycko 2587/A 1996
poewangelicki
C-)brzyckro Patac, park Uniwersytet im. A. Mickiewicza w Poznaniu 1430/A 1973
Zielonagora
Obrzycko Ratusz Urzad Miasta Obrzycko 321/A 1968
Obrzycko V\Yyposazeme .. Parafia p.w. §w. Piotra i Pawla w Obrzycku 59/B 1970
kosciota 28 pozycji
Kosciot filialny
Piotrowo p.w. Serca Parafia p.w. $w. Piotra i Pawla w Obrzycku 770/A 1969
Jezusowego
Wyposazenie
Piotrowo kosciota Parafia p.w. $w. Piotra i Pawla w Obrzycku 158/B 1971
Jw.-5 pozycji




Kosciot filialny , . . 2479/A
Stopanowo pow. $w. Mikolaja Parafia p.w. §w. Piotra i Pawla w Obrzycku AKI-112/154 1932
Stopanowo Wyposazenle . Parafia p.w. §w. Piotra i Pawla w Obrzycku 45/B 1970
kosciota 50 pozycji
Stopanowo Park RSP Stopanowo 1950/A 1984
Zespot oficyn

C.)erka,o zachoFi m.c h Uniwersytet im. A. Mickiewicza w Poznaniu 2248/A 1992
Zielonagora Zatozenia
patacowe

Peckowo Dwor, park Urzad Miasta Obrzycko 2650/A 1998

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z CECH SRODOWISKA
PRZYRODNCZEGO

Zasoby i stan Srodowiska

4.1 Polozenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Obrzycko lezy w poOlnocno zachodniej czeSci woj. wielkopolskiego. Jej
powierzchnia to 11433,7 ha. z czego lasy zajmuja 47,3 %. Wystepuja one w potnocnej i
wschodniej czgéci gminy . Potudniowe i1 poludniowo — zachodnie obszary uzytkowane sa
rolniczo ( 45,0 % pow. gminy). Dominujg tu grunty orne. Uzytki zielone tj. taki i pastwiska
znajduja si¢ gtownie w dolinach rzek Warty i Samy. Gmina Obrzycko lezy poza glownymi
szlakami komunikacyjnymi. Przebiegajg przez jej teren drogi wojewoddzkie i powiatowe. Do
wazniejszych zalicza si¢ drogi relacji Poznan — Szamotuty — Czarnkéw oraz Oborniki —
Wronki. Sie¢ drog lokalnych jest stosunkowo dobrze rozwinigta, wszystkie wigksze
miejscowosci majg drogowe potaczenia z siedzibg gminy.

Przez obszar gminy przebiegaja dwie linie kolejowe Poznan — Szczecin oraz nieczynna
obecnie Oborniki WIkp. — Wronki.

Przeptywajaca przez teren gminy rzeka Warta nie ma obecnie znaczenia jako arteria
transportowa i komunikacyjna.

4.2 Rzezba terenu

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (zal) gmina Obrzycko
lezy w czeSci potnocnej w makroregionie Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3),
mezoregionie Kotliny Gorzowskiej (315.33), natomiast cz¢$¢ potudniowa w mezoregionie
Pojezierza Poznanskiego ( 315.51), wchodzacego w sklad makroregionu Pojezierza
Wielkopolskiego ( 315.5).

Wedlug podzialu geomorfologicznego Niziny Wielkopolsko —  Kujawskiej
B.Krygowskiego poludniowe obszary gminy lezg w obrgbie regionu Wysoczyzny
Poznanskiej (VIII ),,w subregionie Rowniny Szamotulskiej (VIIL.7). Czg$¢ pdinocna znajduje
si¢ w regionie Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej (C) w subregionie Kotliny Gorzowskiej
(C 1). Gtowne rysy rzezby terenu gminy ksztaltowaly si¢ podczas stadialu poznanskiego
zlodowacenia battyckiego.



Na terenie gminy wystepuja rozne jednostki morfologiczne w zwigzku z czym
powierzchnia charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba

W Kotlinie Gorzowskiej potozona jest srodkowa i potnocna cz¢s¢ gminy. W czescei
srodkowej prawie réwnoleznikowo przeptywa rzeka Warta. Dno doliny Warty stanowiace
teras¢ zalewowa wyniesiong na wysokos$¢ ok. 40,0 — 45,0 m n.p.m. jest terenem najnizej
polozonym w gminie. Po obu stronach rzeki, poza terasa zalewowa rozcigga si¢ terasa
nadzalewowa, §rodkowa i terasy wysokie ( ca 60,0 m n.p.m.). W kierunku potudniowym
terasa $rodkowa przechodzi na pewnym odcinku wyraznym zboczem w wysoczyzne
morenowg, wyniesiong ok. 70,0 — 75,0 m n.p.m. Fragment poludniowy gminy zajmuje
roOwnina zastoiskowa, tzw. ,,Zastoiska Szamotulskiego™.

4.3 Budowa geologiczna

Obszar gminy Obrzycko lezy w obrgbie synklinorium szczecinsko — 1odzko -

miechowskiego, nalezacego do duzej jednostki pietra laramijskiego, zwanej cechsztynsko -
mezozoicznym przeglgbieniem perykratonicznym. Synklinorium stanowi strefe depresyjna,
wypeliong utworami cechsztynsko mezozoicznymi, spoczywajacymi na skonsolidowanym
podtozu pigtra strukturalnego waryscyjskiego. Obszar gminy Obrzycko lezy w obrebie dwodch
mniejszych jednostek: synklinorium elewacji obornickiej (przewazajaca cze¢$¢ gminy) 1 niecki
szczecinskiej (potudniowo — zachodnia cz¢$¢ gminy). Strop mezozoiku wystepuje na terenie
gminy na zmiennej glebokosci 260 — 40 m. p.p.m. Na powierzchni podkenozoicznej
wystepuja na terenie gminy Obrzycko gléwnie utwory jurajskie. Na utworach pigtra
cechsztynsko— mezozoicznego spoczywaja utwory kenozoiku — trzeciorzedu i
czwartorzedu. Trzeciorzgd reprezentowany przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu,
posiada zrdéznicowang migzszosc.
W  obrebie tzw. Rowu Wielkopolskiego (row  tektoniczny w  powierzchni
podczwartorzgdowej), obejmujacego zachodnig 1 $rodkowag cze$¢ gminy, migzszosé
trzeciorzedu dochodzi do 280 m. Na pozostalym obszarze wynosi od 40 do 200m. Podloze
podczwartorzedowe zalega na obszarze gm. Obrzycko na zmiennej rz¢dnej. Podloze to na
obszarze gminy stanowig ity pliocenskie.

Utwory czwartorzedowe stanowig osady plejstocenu oraz niewielkiej migzszosci osady
holocenu.

W profilu stratygraficznym plejstocenu, na obszarze gminy Obrzycko, wystepuja gliny
zwalowe zlodowacen potludniowopolskich, srodkowopolskich i pétnocnopolskich, lokalnie
rozdzielone piaszczysto zwirowymi utworami wodnolodowcowymi.

Warstwe przypowierzchniowg na terenie gminy stanowig poza holocenem
plejstocenskie utwory ostatniego zlodowacenia baltyckiego, fazy pomorskiej. Sa to
nastepujace utwory: gliny zwatowe, piaski 1 zwiry akumulacji wodnolodowcej, piaski
akumulacji rzecznej i jeziornej.

Glina zwatowa wystgpuje gtownie w czgsci potudniowo — zachodniej gminy. W czesci
poludniowej 1 poludniowo — wschodniej spotyka si¢ mulki, ity, gliny pylaste oraz piaski
akumulacji jeziornej — piaski drobnoziarniste, warstwowane horyzontalnie. Sg to osady tzw.
Zastoiska Szamotulskiego. Srodkowa i pétnocna czesé gminy zajmuja piaski rzeczne teras
akumulacyjnych, lokalnie z pagérkami wydmowymi.



Utwory holocenskie wystepuja w dnach dolin i obnizen. Reprezentowane sg przez piaski
rzeczne, mutki, namuty, gytie, kred¢ jeziorng oraz torfy. Przewazajg torfy niskie, w duzym
stopniu zamulone i zapiaszczone, o migzszo$ci od 0,5 — 2,0 m. Migzszo$¢ utwordw
czwartorzedowych waha si¢ od 20— 160 m.

4.4 Surowce mineralne

Na terenie gminy znajdujg si¢ jedno udokumentowane w kat. Ci ztoze kruszywa
naturalnego ,,Piotrowo MN”. Zatwierdzone zasoby bilansowe dla zloza wynoszg 260,3 tys.
ton. Udokumentowano rowniez zloza torfow o zasobach perspektywicznych i szacunkowych:
,» Stobnicko ,, ,, Dolina rzeki Samy” i ‘Piotrowo”. Sg to ztoza torfow niskich, trzcinowych i
mszystych, ktore nie sg eksploatowane.

Na obszarze gminy znajduje si¢ kilka ,dzikich” punktow eksploatacji kruszywa
naturalnego, przede wszystkim w rejonie Obrzycka 1 Slopanowa, z ktorych czg$¢ jest
okresowo eksploatowana przez okoliczng ludnos¢ dla celow budowlanych. Eksploatacja ta
prowadzona jest bezplanowo, sporadycznie, w matych ilo$ciach. Jako perspektywiczne,
sposrdd ztoz piasku na obszarze gminy, zakwalifikowano w opracowaniach geologicznych
ztoze,, Obrzycko ,, o zasobach 382.000 m>. Dla tego zloza zostata opracowana opinia wstepna
w 1956 r. Znaczenie ztoza maleje z uwagi na istniejace 1 projektowane zainwestowanie
miejskie.

Budowa geologiczna terenu gminy Obrzycko wskazuje na mozliwo$¢ udokumentowania
716z kruszywa naturalnego w rejonie Slopanowa. Wyznaczono dla niego obszar
prognostyczny wystepowania kruszywa naturalnego o zasobach szacunkowych 1200 tys. m>.

4.5 Warunki wodne
4.5.1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki Warty. Wedtug ,,Podzialu hydrograficznego
Polski IMGW” zlewnia ta dzieli si¢ na nastgpujace zlewnie czastkowe, oznaczone
symbolami:

5 — Warta od Konczaka do wodowskazu Obrzycka 1 Samy

4 — Konczak

4c — Konczak od Kanatu Potajewskiego do ujscia do Warty

3 — Warta od Samy do Konczaka

6f — Sama od wodowskazu Szamotuty do Ujscia do Warty

7 — Warta od Samy do Smolnicy

8 — Smolnica

9 — Warta od Smolnicy do wodowskazu Wronki

11b — Ostroroga: od mostka drogowego w Ostrorogu do ujscia do Warty

Gltéwnymi ciekami na terenie gminy s3: rzeki Warta i Sama oraz w cz¢sci poéinocno-
wschodniej Konczak. Ponadto na calym obszarze spotyka si¢ mniejsze cieki i rowy

melioracyjne, w ktorych okresowo wystgpuje woda.

4.5.2. Wody podziemne



Na terenie gminy wystepuja dwa glowne pigtra wodonos$ne: czwartorzedowe i

trzeciorzgdowe:

45.2.1. Pigtro czwartorzedowe charakteryzuje si¢ wystepowaniem dwoch poziomow

wodonosnych, tj. gruntowego i1 wglebnego. Miejscami, poziomy te, poprzez okna
hydrogeologiczne, tacza si¢ ze sobg.
Wody gruntowe pierwszego poziomu w pradolinie w jego nizszych poziomach terasowych,
wystepuja na glebokosci ok. 1,2 — 1,4 m p.p.t. Poziom ten zalega w piaskach
srednioziarnistych oraz drobnych, do glebokosci ok. 10 — 12 m., w przewarstwieniach
srodglinowych.

Wody gruntowe ujmowane sg sporadycznie studniami kopanymi na pétnoc od rzeki
Warty. Poziomy wglebne wigza si¢ ze strukturami piaszczysto-zwirowymi, rozdzielajgcymi
gliny zwatowe poszczegolnych zlodowacen, stad migzszo§¢ warstw i1 gleboko$¢ ich zalegania
jest bardzo ro6zna. Poziom ten spotka¢ mozna do glebokosci 30 m.

Wydajnos$¢ uje¢ wody z tego poziomu jest do$¢ zréznicowana i waha si¢ od Q = 9,0 —
56,0 m /h.

Zestawienie uje¢ wody na terenie gminy Obrzycko

Nr

Lokalizacja |

Uzytkownik llosé studni Zasoby z utwordw ] Nr decyzji
- ujgeia ogdlem | czynnych | nieczynnych | czwartorzedu trzeciorzedu i data zatwierdzenia
- _ _Qmih Sm Qm3h |  Sm zasobow
1 | Brgczewo Urzad Gminy 1 1 570 0.8 - - 0§-x-Hg-85302 )
| Obrzycko 2/86; 20.01.1986
2 Gaj Maly | ,Galopol” Galowo 2 2 - 65,0 53 GP V83302
- 63/78; 23.10.1978
3 Gaj Maly PPNIG 1 - i 150 40,0 G- 432/28/72
(poszukiw. ropy) 30.10.1972
4 Kobylniki Przed. Rolne 3 2 1 N 60,0 395 GP-V-85302
I Kobylniki™ . 23177, 3.08.1977
5 Obrowo Gosp. Rolne 4 2 2 23.0 3.2 150 18,6-198 | G-423-11/74, 16 0174 |
o Manejkow. _ ~ G-423/-63/70,  31.07.70
6 Obrzycko |  Urzad Miasta 4 2 2 56,0 8,4 -865 GP-423-11/75
Obrzycko 9.01.1976
7 Obrzycko d. tuczarnia 1 1 6,0 1,63 -
8 Obrzycko Poczta Polska 1 1 9.0 1.4 B PI-G-P-I-b  140/67
[ d.OUTelek 3.10.1967
9 Obrzycko | . Betomont” Sp. z 2 2 13,0 0,7-52 B G- 423-12/75
oo - 26.02.1975
10 Obrzycko Osrodek wez. 1 1 13,2 2,85 PI-G-P-1-b
UAM 20067 17.04.1967 _
11 | Obrzycko LVOX” 1 1 21,0 0.8 GP - V-85302
| | 4077 25071977 |
12 Ordzin | Urzad Gminy 1 1 51,0 83 08-x-Hg-85302
o | Obrzycko L 35/87  12.11.1987
13 Slopanowo | b. RSP 1 - 1 1.3 173 b. danych
14 Zielonagora | Urzad Gminy 2 1 1 32,0 6,0 08-x-75203
| Obrayeko | 42093 22101993 |

Zradio : Materiaty opracowane przez Przedsigbiorstwo Geologiczne ,PROXIMA” §. A .
we Wroclawiu, Oddzial w Poznaniu, ul. Wilczak 45/47



45.2.2. Pietro wod trzeciorzgdowych zalega na obszarze catej gminy. Wyrdznia si¢ tu
poziom wdd miocenskich, w ktérym moga wystapic trzy warstwy wodonosne. Warstwa gorna
ma ograniczone wystepowanie. Przewaznie strop jej zalega na gltebokosci 60— 80 m.;
migzszo$¢ najczesciej dochodzi do 20 m. Warstwa $Srodkowa ma bardziej regionalne
rozprzestrzenienie. Strop jej zalega na glgbokosci ok. 100 m, migzszo$¢ moze dojs¢ nawet do
50 m.

Warstwa dolna zalega na glebokosci ok. 180 — 200 m., na obszarze gminy nie zostala
rozpoznana pod wzgledem hydrogeologicznym. Najczgsciej uyjmowana jest do eksploatacji
warstwa gorna ( Zal. — tabela).

45.2.3. Subzbiornik trzeciorzedowy Jezioro Bytyhskie — Wronki - Trzciel — numer
GZWP 146

Catkowita powierzchnia zbiornika wynosi 750 krn2, w wojewddztwie wielkopolskim
712 km? . Srednia gleboko$é uje¢ wynosi 130 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne catkowite
wynosza 20 tys. m®/d w obrebie wojewodztwa 19 tys.m®d, modut zasobéw wynosi ok.
0,31 I/s/lkm?.

Zbiornik trzeciorzedowy potozony jest niemal w catoSci w obrebie regionu
Wielkopolskiego, jedynie niewielki fragment jego zachodniej czgsci lezy w granicach
wojewoOdztwa lubuskiego. Na terenie wystepowania gtownego zbiornika wdod podziemnych,
potozone s3 fragmenty gmin: Nowy Tomysl, Migdzychdd, Sierakéw, Chrzypsko Wielkie,
Wronki, Ostrorog, Pniewy, Szamotuly, Kazmierz i Obrzycko.

W gminie Obrzycko analizowany zbiornik obejmuje zachodnig jego cz¢$¢ (zal. 2).
Zbiornik ten jest dobrze izolowany przed przenikaniem zanieczyszczen od powierzchni
terenu, znacznej migzszo$ci warstwami utwordéw stabo i trudno przepuszczalnych ( glin, itow
~ 100 m).

(Zatacznik — gléwne zbiorniki wod podziemnych)



NN NN NN NN NN NS m

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

i

GRANICA GLOWNYCH ZBIORNIKOW
WOD PODZIEMNYCH

W UTWORACH CZWARTORZEDOWYCH
W UTWORACH TRZECIORZEDOWYCH
W UTWORACH KREDOWYCH

W UTWORACH JURAJSKICH

I

NUMERY ZBIORNIKOW

126

4.5.3. Wody mineralne, termalne

GLOWNE ZBIORNIKI
WOD PODZIEMNYCH (GZWP) W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM
Wiek
Nr Nazwa zbiomnike utwordw
GZWP \wodonoénych
1 2 3
226 | Zblornik Krosnlewice - Kutno J
151 Zbilornik Turek - Konin - Kolo K
127 | Subzblornlk Ziotéw - Plla - Strzeice Krajeriskia Tr
143 | Subzblomlk Inowroclaw - Gnlezno Tr
146 Subzblomnik Jezloro Bytyriskie - Wronk! -Trzciel Tr
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Wielkopolska stanowi obszar rokujacy najwicksze nadzieje na wystgpowanie bogatych
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76z termalnych na Nizu Polskim. Dotychczasowe badania wykazaty, ze w obrebie starszych
utworéw formacji geologicznych, wystepuja na glebokosci 800 — 1600 m. ponizej terenu
ztoza wod termalnych, zwanych geotermalnymi.
Temperatura w ztozach wynosi 30 — 80°C. Dotychczasowe metody wydobycia wody na
powierzchni¢ ziemi wskazuja, ze temperatura wody po wydobyciu spadata do 20 - 42 °C.
Spadek temperatury w stosunku do ztoza wynika ze strat ciepta podczas przeptywu wody w
otworze. W zalezno$ci od poziomu geologicznego wystgpowania, stwierdzono obecnos¢ wod
mineralnych chlorkowych, chlorkowosodowych, bromkowych, borowych.
Na znacznym obszarze Wielkopolski, woda termalna wystepuje w utworach liasu, ktoérych
wazng cechg jest wysokie cisnienie — ci$nienie artezyjskie; wody wyplywaja na
powierzchni¢ pod wiasnym cisnieniem.

Na terenie gminy Obrzycko, wody termalne zwigzane sg z utworami liasu i kredy. Wody
z utwordéw liasu wystepujg na glebokosci 800 — 1300 m. p.p.t., a ich temperatura wynosi
40 — 50 °C. Sa to wody chlorkowo wapniowe. Natomiast temperatura wod kredowych
wynosi ok. 30 - 50 °C. Sg to roéwniez wody chlorkowo — wapniowe.

4.6.  Warunki glebowe

4.6.1. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

W strukturze powierzchni gminy Obrzycko uzytki rolne stanowig ok. 45%. Gleby kl. II 1
IIT (szczegodlnie chronione) zajmuja ok. 60 % tych uzytkow. Lacznie z glebami kl. IV zajmuja

75 % powierzchni gruntéw ornych (tab. 1).

Bonitacja gruntow gminy Obrzycko

Tabela 1
Uzytki rolne
Klasa bonitacyjna Powierzchnia Klasa bonitacyjna Powierzchnia
gruntéw ornych ha % uzytkow zielonych ha %
1 533 11,3 11 13 2,6
Ila 1645 35,0 v 199 40,4
b 656 14,0 \Y% 217 44.2
IV a 475 10,1 Vi 57 11,6
IVb 258 55 Viz 6 1,2
\% 640 13,6
VI 461 9,8
IVz 34 0,7
Razem 4702 100,0 X 100,0

Na terenie gminy, 2/3 gruntdw ornych (ok.. 68%) nadaje si¢ pod uprawe roslin
intensywnych i $redniointensywnych. Sg to gleby kompleksow pszennych, zytnich bardzo
drobnych, zbozowo pastewnych mocnych, a takze gleby kompleksu 5 zytniego dobrego
(potowa gleb kompleksu 5). Gleby kompleksu 5 przy stosowaniu wysokiej agrotechniki
nadaja si¢ do uprawy jeczmienia i rzepaku.

Resztg stanowig grunty stabsze zytnio — ziemniaczane i zytnio — tubinowe (tab 2).

Gmina Obrzycko — Kompleksy glebowo — rolnicze

Tabela 2

Grunty orne Uzytki zielone

Rodzaj kompleksu | Powierzchnia Rodzaj kompleksu | Powierzchnia




ha % ha %
1 — pszenny bardzo dobry 532 11,4 2 7 — $redni 190 38,6
2 — pszenny dobry 1629 34,8 3 7 — staby 302 61,4
3 — pszenny wadliwy 45 1,0
4 — 7ytni bardzo dobry 574 12,3
5 — zytni dobry 190 4,1
6 — zytni staby 334 7,2
7 — zytni bardzo slaby 676 14,5
8 — zbozowo pastewny mocny 347 7,4
9 — zbozowo pastewny staby 342 7,3
RAZEM 4669 100,0 492 100,0

Dominuja gleby brunatne (w potowie brunatne wiasciwe i w potowie brunatne
wylugowane) oraz czarne ziemie (z 10 - krotng przewaga czarnych ziem wiasciwych).
Lacznie gleby te zajmujg ponad % wszystkich uzytkow rolnych w gminie. Z pozostatego
obszaru najwiecej przypada na gleby pseudobielicowe, gleby hydromorficzne 1 najmniej na
mady.

Gleby charakteryzuja si¢ dobrym sktadem mechanicznym. Bardzo dobry sktad mechaniczny
gleb (ok. 49,0 %) stanowig gliny lekkie, gliny lekkie pylaste, piaski gliniaste mocne i piaski
gliniaste mocne pylaste. Gleby o takim sktadzie stwarzaja warunki odpowiednie dla bardzo
wysokiej produkcji rolnej. Okoto 66 % gruntow ornych zaliczono do kompleksow pszennych,
pszenno — zytnich i zbozowo — pastewnych mocnych.

Uzytki zielone to w przewadze (ok. 302 ha) uzytki slabe i1 bardzo stabe. Wystepuja one we
wsiach Zielonagora, Piotrowo, Jaryszewo, Slopanowo. Poprzez odpowiednie zabiegi
melioracyjne, terenom tym mozna nada¢ pelng zdolno$¢ produkcyjna Uzytki zielone
wystepuja wzdhuz ciekow wodnych, rzadziej na wysoczyznie, gdzie tworza siedliska lak
gradowych. Grady wlasciwe wystepuja na czarnej ziemi wytworzonej z utworow pytowych.
Natomiast wzdtuz dolin rzecznych spotyka si¢ siedliska tak tegowych, tak pobagiennych i
bielaw podtopionych — stabych uzytkow zielonych.

Na terenie gminy Obrzycko zmeliorowanych zostalo ok. 4,1 tys. ha gruntéw, co
stanowi1 ok. 85 % powierzchni wszystkich gruntoéw ornych.

Biorac pod uwage sktad mechaniczny gleb, ich budowe i wynikajace stad stosunki
powietrzno wodne, jakiekolwiek drobne zabiegi melioracyjne winny by¢ bardzo szczegdétowo
zbadane, tak aby nie dopusci¢ do przesuszenia gruntéw w okresie pelnej wegetacji. Dotyczy
to glownie gleb kompleksu 9 — zbozowo — pastewnego stabego. (Zalacznik — mapa
kompleksow rolniczych)



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
GMINA OBRZYCKO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Skala 1: 70 000

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
(wg mapy glebowo - rolniczej JUNG Pulawy, 1989)

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ GLEB
Kompleksy gleb orych

Kompleks 1 - pszenny bardzo dobry
Kompleks 2 - pszenny dobry

Kompleks 4 - zytni bardzo dobry
| Kompleks § - zytni dobry
Kompleks 6 - zytni staby
Kompleks 7 - zytni bardzo staby

Kompleks 8 - zbozowo pastewny mocny

| Kompleks 9 - zbozowo pastewny slaby

Kompleks trwalych uzytkéw zielonych
- Uzytki zielone 2z - $rednie
Uzytki zielone 3z - slabe i bardzo slabe

Lasy

=~ Wody

4.6.2. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Podstawowymi czynnikami produkcji rolnej sa warunki przyrodnicze, ktére decyduja o
poziomie rolnictwa oraz doborze rodzaju upraw. Przyrodnicza, jako$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w ujeciu  taksometrycznym stanowi sume punktacji  bonitacyjnej
uwzgledniajacej nastepujace czynniki Srodowiska przyrodniczego: jako$¢ 1 przydatnosé
rolniczg gleb, rzezbe terenu, warunki wodne i Agroklimat.

Waloryzacje rolniczej przestrzeni produkcyjnej opracowal IUNG w Putawach, okreslajac
dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych Polski, wskaznikowg tabele tej bonitacji, w
ktorej teoretycznie maksymalna ilo§¢ punktéw moze wynosic¢ 112.

Dla catego wojewodztwa $redni wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

wynosi 63,4. W gminach wojewo6dztwa wielkopolskiego wystepuje znaczne zréznicowanie —
od 42,6 pkt w gminie Brzeziny w pow. kaliskim do 94,9 pkt w gminie Pogorzela w powiecie
gostynskim.
Dla gminy Obrzycko wskaznik wynosi 78,8 1 oznacza warunki korzystne dla produkc;ji rolne;.
Z warunkéw $rodowiska przyrodniczego korzystnymi cechami dla prowadzonej dziatalnosci
rolniczej sg: rzezba terenu, $rednie temperatury powietrza oraz optymalna dlugo$¢ okresu
wegetacyjnego. Natomiast niewystarczajaca jest ilos¢ opadow atmosferycznych, szczegdlnie
w okresie wegetacyjnym. Warunki Agroklimatu okresla si¢ jako $rednie i dobre.

4.7. Lasy



Lasy na terenie gminy Obrzycko wystepuja gtownie w czes$ci poinocnej i pozostaja w
zarzadzie Nadle$nictwa Oborniki, obrgb Obrzycko. W granicach gminy znajdujg si¢ le$nictwa
Piotrowo, Chraplewo, Daniele i Zurawiniec. Powierzchnia le$na wynosi 5.497,08 ha, niele$na
487,16 ha.

Lasy Nadles$nictwa Oborniki potozone sg w Il Krainie przyrodniczo lesnej Wielkopolsko —
Pomorskiej, 4 dzielnicy Puszczy Noteckiej, w mezoregionie Puszczy Noteckiej. Sg one mato
urozmaicone pod wzgledem sktadu gatunkowego. Zdecydowanie przewaza sosna pospolita.
W tych warunkach naturalna odpornos¢ wigkszosci drzewostanow jest niewielka. Do
wystgpienia brudnicy mniszki w 1979 roku nie notowano wiekszych zagrozen od szkodnikow
pierwotnych.

Lasy catego Nadlesnictwa Oborniki znajdujg si¢ w strefie oddzialywania przemystu - w
I strefie zagrozenia.

Bioragc pod uwage siedliska — dominuje siedliskowy typ boru §wiezego (Bsw) oraz boru
mieszanego $§wiezego (BMs$w). Najmniejsze powierzchnie zajmuje bor mieszany wilgotny
(BMw) oraz las mieszany (LM). Niewielki procent powierzchni le$nej stanowia: bor suchy
(Bs) oraz olesy (OL).

Ponizej przedstawiono podstawowe charakterystyki w/w siedlisk lesnych.

Bor $wiezy posiada w drzewostanie sosn¢ z niewielkg domieszka dgbu i1 brzozy oraz osiki. W
podszycie wystepuja jalowce i jarzebina, w runie boréwka, mchy i paprocie;

Bor mieszany §wiezy posiada w drzewostanie sosne, brzoze, dab, buk, grab, klon i modrzew,
w podszyciu jarzebine, kruszyne, trzmieling a w runie boréwke, trawy, paprocie i konwali¢;
Wymienione grupy siedlisk s3 odporne na wydeptywanie 1 zagrozenie pozarowe, posiadaja
korzystny mikroklimat i nadajg si¢ dla turystyki i wypoczynku.

Lasy siedlisk wilgotnych (bor wilgotny, bor mieszany wilgotny, las wilgotny) wystepuja w
gminie na niewielkich powierzchniach w nieckach deflacyjnych mi¢dzy wydmami, w poblizu
ciekow oraz w dolinie Warty. Sg to siedliska wilgotne, okresowo zalewane o ptytkim
zalegajagcym zwierciadle wody gruntowej. W drzewostanie wystgpuje przewaznie sosna i
olcha . Natomiast w podszyciu kruszyna, bez czarny, leszczyna i olcha a w runie boréwka
bagienna, trzcina, bagno 1 paprocie. Lasy te sg mato przydatne dla turystyki i wypoczynku z
powodu duzej wilgotno$ci 1 niekorzystnego klimatu. W Nadles$nictwie Oborniki
zdecydowanie przewazajg siedliska borowe z sosng jako gatunkiem glownym — zajmuja
93,1 % powierzchni. Drzewostany z brzoza jako gatunkiem panujagcym stanowig 2,6 %,
natomiast drzewostany olszowe 1,5 %.

Zarzadzeniem Nr 86 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 27 lipca 1994 r. czg$¢ lasow Nadlesnictwa Oborniki uznana zostata za lasy
ochronne.

Wsrod lasow ochronnych wyroéznia sig:

a) lasy glebochronne.
b) lasy wodochronne,
c) lasy cenne pod wzglgdem przyrodniczym

W lasach ochronnych obowigzuje odmienny sposob gospodarowania drzewostanem,
np. zreby zupetne zastepuje si¢ zrgbami czesciowymi (gniazdowymi).
Szczegoblnej ochrony wymagaja wydmy zalesione z uwagi na bardzo mato odporne runo oraz



duza podatno$¢ na procesy erozyjne.
4.8. Warunki klimatyczne

Pod wzgledem klimatycznym gmina Obrzycko wg Romera polozona jest w ,Krainie
Wielkich Dolin,, o najmniejszym opadzie rocznym. Wg regionalizacji klimatycznej
Gaminskiego, gmina znajduje sie¢ w rolniczo klimatycznej ,, Dzielnicy Srodkowej”. Srednia
suma rocznych opadow waha si¢ od 500 do 550 mm, a wigc jest niewystarczajgca dla
produkcji rolnej. Najmniej opadow przypada na miesigc luty a najwigcej na miesigc lipiec.
Czas trwania pokrywy $nieznej waha si¢ od 50 do 60 dni, a ilo$¢ dni z opadem $nieznym
wynosi ok. 40. Przecietna grubo$é pokrywy $nieznej 5-8 cm. Srednia ilo$é opadow w okresie
wegetacyjnym wynosi 346 mm, z przewagg na terenie pradoliny.

Temperatura waha si¢ w skali rocznej 8,0 °C — 8,2 °C ( w pradolinie nizsza o 0,5 °C)
Najwyzsze temperatury przypadaja na lipiec i sierpien (16,9°C — 19,0°C). Ostatnie
przymrozki wiosenne wystepuja jeszcze migdzy 15 - 30 kwietnia a pierwsze w Il potowie
pazdziernika.

Srednia ilo§¢ dni pogodnych — ok. 50. W okresie letnim dominuja wiatry pdétocno
zachodnie, a zimg potudniowo — zachodnie.

Wedlug A. Wosia (1994) obszar gminy Obrzycko lezy generalnie w granicach
srodkowowielkopolskiego regionu klimatycznego Polski, wyznaczonego w $wietle czgstosci
wystepowania roéznych typow pogody. Pod wzgledem zajmowanego obszaru jest
najwiekszym wydzielonym na terenie Polski regionem klimatycznym. Srodkowa jego czesé
stanowi Pojezierze Gnieznienskie. Granice regionu odmaczaja si¢ réznym stopniem ostrosci.
Najmniej wyrazny jest odcinek granicy poludniowej oddzielajacej go od regionu potudniowo
wielkopolskiego. Taki charakter granic §wiadczy o wielu podobienstwach klimatu panujacego
w omawianym regionie do stosunkéw klimatycznych obszaréw z nim sasiadujacych. Wyraza
si¢ to miedzy innymi brakiem wystgpowania skrajnie duzych lub matych w poréwnaniu z
innymi regionami, rocznych liczb dni z wyréznionymi typami pogody.

W pordéwnaniu z innymi regionami klimatycznymi, w omawianym regionie nieco czgsciej sa
notowane przypadki wystgpowania pogody bardzo cieplej i jednocze$nie pochmurnej bez
opadu Dni z taka pogoda przecigtnie w roku jest 38,7. Mniej liczne sa dni umiarkowanie
ciepte 1 stoneczne bez opadu, poniewaz jest ich tylko $rednio w roku 9,4 oraz dni
umiarkowanie ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu — 11,6. Nieco liczniej niz w innych
regionach wystepuja dni z pogodg przymrozkowg bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem 1
opadem. Jest ich przecietnie w roku 11,8. Zauwaza si¢ takze czestsze niz w na terenach
przylegtych pojawianie si¢ dni z pogoda umiarkowanie mrozng i1 zarazem pochmurng bez
opadu.

Klimat lokalny.

Na warunki klimatu lokalnego maja wptyw miedzy innymi takie elementy jak: uksztaltowanie
terenu, pokrycie szatg ro$linng, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, duze powierzchnie wod
otwartych itp.

Najkorzystniejszymi warunkami klimatu lokalnego charakteryzuja si¢ obszary wysoczyzny
oraz fragmenty wyzszych poziomoéw terasowych. Tereny te sa dobrze przewietrzane,
nastonecznione 1 cechuja si¢ malg wilgotnoscia Obnizenia terenu nizszych poziomow
terasowych, dna rynien charakteryzuja si¢ podwyzszong wilgotnoscia powietrza, utrudnionym
przewietrzaniem. Sg to tereny czestych inwersji temperatur oraz gromadzenia si¢ mas
chtodnego powietrza a takze czgstego wystgpowania mgiet.



4.9. Obszary i obiekty przyrodnicze chronione
4.9.1. Obszary i obiekty przyrodnicze chronione na podstawie przepisow szczegolnych

Na terenie wojewodztwa wielkopolskiego obszary przyrody objete szczegdlng ochrong
stanowig ukfad przestrzenny wzajemnie si¢ uzupelniajacy, zroéznicowany — wzgledem
przyrodniczym i fizjonomicznym.

Obszary chronione na terenie gminy stwarzajg ograniczenia W zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres, sposob i zasady zagospodarowania tych obszardéw, jak rowniez catego
srodowiska mogg odbywac si¢ zgodnie z istniejgcymi regulacjami prawnymi. Akty prawne
powotujace rozne formy ochrony przyrody zawierajg zasady ich uzytkowania (obowigzujace
nakazy i zakazy) 1 zabezpieczaja je przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewngtrznych.

Na terenie gminy do obszaréw 1 obiektow o duzych wartosciach przyrodniczych
podlegajacych szczegbdlnej ochronie naleza:

. Rezerwat przyrody,, SWIETLISTA DABROWA koto OBRZYCKA”

Powierzchnia 79,86 ha, ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. (Dz. U. Nr 166, poz.1233).
Ochrong objety jest kompleks dabrow, w ktorym powierzchniowo dominuje zespot swietlistej
dabrowy, zbiorowisko lesne o charakterze subkontynentalnym, wystepujace we wschodniej
czesci Europy $rodkowej, znajdujace si¢ na terenie Wielkopolski, przy granicy zasiggu.
Zespét ten jest niezwykle bogaty pod wzgledem florystycznym; na powierzchni 100 m2
notuje si¢ okoto 65 gatunkoéw roslin, w tym wiele rzadkich.

We florze rezerwatu stwierdzono wystepowanie nastgpujacych gatunkéw prawnie
chronionych lub regionalnie zagrozonych:

a) gatunki podlegajace ochronie S$cistej to: kruszczyk szerokolistny, lilia ztotoglow,
podkolan biaty;

b) gatunki podlegajace ochronie cze$ciowej : kalina koralowa, konwalia majowa
kruszyna pospolita, marzanka wonna, pierwiosnka lekarska, porzeczka czarna;

C) gatunki zagrozone wymarciem pigciornik skalny;

d) gatunki narazone: marzanka barwierska, dzwonek bolonski, lilia ztotoglow, gorysz
siny, podkolan biaty, bukwica zwyczajna,;

e) gatunki rzadkie owsica lgkowa pigciornik biaty, koniczyna dwuktosowa, taszyca
pagoérkowa, jaskier wielokwiatowy, miodunka waskolistna, pajecznica galezista,
dzwonek brzoskwinolistny.

Istotnym walorem terenu chronionego s3 stwierdzone na jego terenie lub w otulinie
stanowiska lokalnie rzadkich gatunkow zwierzat. Wsrod ptakow : bielik, Zuraw, puszczyk
oraz kanie czarna i ruda. Ponadto spotkano kobuza, dzigcioty czarnego i zielonego, brodzca
samotnego, turkawke 1 dudka.

Osobliwoscia faunistyczng rezerwatu sg stanowiska rzadkich gatunkow slimakow, takich jak
krazatek plamisty i §widrzyk dwuzgbny.

I1. Pomniki przyrody

W rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody znajduje si¢ 17 pomnikow przyrody. Sa



to okazale drzewa, miedzy innymi takich gatunkéw jak dab, sosna, lipa i modrzew.

REJESTR POMNIKOW PRZYRODY W GMINIE OBRZYCKO

L.P Nr pomnika Gatunek drzewa Obwaod piersnicy Miegjscowos¢
1 |688 Sosnha zwyczajna 270 Jaryszewo
2 | 66/567 Sosha zwyczajna — 53 drzewa - Obrzycko
3 |491 Dab szyputkowy 390 Obrzycko
4 1490 Dab szyputkowy 355 Zielonagoéra
5 1489 Klon jawor 280 Obrzycko
6 |488 Lipa drobnolistna 330 Obrzycko
7 |487 Lipa 385 Zielonagora
8 |486 Dab szyputkowy 414 Zielonagora
9 |459 Dab szyputkowy — 7 drzew - KobylIniki
10 |455 Dab szyputkowy 525 Bugaj
11 | 454 Sosna zwyczajna 290 Bugaj
12 |284/80 Dab szyputkowy 400 Daniele
13 |281/78 Dab szyputkowy 425 Daniele
14 | 280/77 Dab szyputkowy 432 Daniele
15 | 278/76 Dab szyputkowy 470 Daniele
16 |903/94 Kosodrzewina (drzewo) - Obrowo
17 |311 Modrzew — 5 drzew - Zielonagora

1. Parki dworskie

Na terenie gminy znajduje si¢ 7 zespotow dworsko - parkowych, z ktérych cztery posiadajg
dokumentacj¢ ewidencyjng 1 umieszczone sg W rejestrze zabytkow wojewddztwa
wielkopolskiego. Parki znajduja si¢ w nastepujacych miejscowosciach:

Gaj Maty, Kobylniki, Obrzycko — Zamek, Slopanowo, Braczewo, Ordzin 1 Pegckowo.
Parki podworskie chronione s3 na podstawie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska
oraz ustawy o ochronie dobr kultury 1 muzeach.

Szczegotowe zestawienie parkow zamieszczone jest w rozdziale Uwarunkowania kulturowe.

IV. Lasy ochronne

Zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach ( Dz.U. Nr 101, poz.444), na
podstawie Zarzadzenia nr 86 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Les$nictwa z dnia 27 lipca 1994 roku na terenie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Oborniki,
w tym w Obrebie Obrzycko, wyznaczono lasy ochronne. Sg to lasy wodochronne,
glebochronne oraz lasy stanowigce ostoj¢ zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;.

V. Gleby chronione, torfowiska, bagna



Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
Nr 16, poz.78 z 1995 r.) obejmuje si¢ ochrong grunty orne wysokich klas II — IlI,
pozostawiajac je w uzytkowaniu rolniczym. Gleby te wystepuja w kompleksach 1, 2, 3,41 8
rolniczej przydatnos$ci gleb 1 nadaja si¢ do upraw ro$lin intensywnych i $rednio intensywnych.
Zgodnie z w/w ustawg zachowane muszg by¢ w stanie nie zmienionym wszystkie bagna i
torfowiska.

4.9.2. Obszary 1 obiekty przyrodnicze chronione wedtug koncepcji Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET POLSKA oraz koncepcji sieci NATURA 2000. W oparciu
0 koncepcj¢ utworzenia na Kkontynencie ecuropejskim spdjnej przestrzennie sieci
ekologicznej zwanej ECONET opracowanej w ramach europejskiego programu
Miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody powstata Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET -
PL ( Zatacznik - mapa).

Strukture krajowej sieci tworza obszary we¢ztowe, wyrdzniajace si¢ z biocentrow i ich otulin
oraz korytarze ekologiczne.
W granicach wojewodztwa wielkopolskiego wyrdzniono obszary o najwyzszej randze
migdzynarodowej 1 krajowej. Potnocng czgs¢ gminy obejmuje obszar wezlowy (fragment)
O 3K — Obszar Puszczy Noteckiej o randze krajowej odznaczajacy si¢ roznorodnoscig form
krajobrazowych i siedliskowych oraz réznorodnoscia gatunkowa Od poludniowego zachodu
przylega do obszaru weztowego o znaczeniu mi¢dzynarodowym ( migdzyrzeckiego). Obszary
weztowe to formy wyspowe, ktorych prawidtowe funkcjonowanie zapewnia przestrzenna sie¢
powigzan przyrodniczych — korytarzy ekologicznych.
Obszar Puszcza Notecka od wschodu styka si¢ z korytarzem ekologicznym o znaczeniu
krajowym - Korytarzem Poznanskim Warty (25 K).
Przed wstapieniem do Unii Europejskiej, w okresie przygotowawczym, kraje akcesyjne
zobowigzane s3 dostosowaé swoje prawo do standardow unijnych. W zakresie ochrony
przyrody podstawowymi aktami sg:

a) Dyrektywa siedliskowa 92/43/[EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz

dzikiej fauny i flory,
b) Dyrektywa ptasia 79/409/EWG o ochronie dziko zyjacych ptakow.

Zobowiazuja one rzady panstw do wytypowania obszarow, ktore tworzy¢ beda europejska
sie¢ ekologiczng NATURA 2000. Podstawa wytypowania tych obszaréw sa listy wrazliwych
siedlisk, rzadkich 1 gingcych gatunkow zwierzat 1 roslin oraz lista gatunkow ptakow
wymagajacych utworzenia obszaréw ochronnych.

Projekt sieci NATURA 2000 obejmuje na terenie kraju 285 obszarow w tym 47 traktowanych
jako rezerwowe. W wojewddztwie wielkopolskim wytypowano 19 obszaréw oraz 7
dodatkowych obszaréw OSO Obszaréw Specjalnej Ochrony. Z projektowanych obszaréw
chronionych sieci NATURA 2000 na terenie gminy Obrzycko wystepuje fragment Puszczy
Noteckiej, ktora stanowi zwarty 1 jednolity kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci 1 Warty,
bedacy czescig pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej z licznymi wydmami. Obszar lesny
stanowi ostoje rzadkich i zagrozonych gatunkow ptakow i ssakow ( np. wilka w zachodniej
Polsce).
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4.10. Degradacja i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

W wyniku dziatalno$ci gospodarczej, procesoOw urbanizacyjnych na terenie gminy Obrzycko
nastgpily przeobrazenia Srodowiska przyrodniczego. Obserwuje si¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych wynikajace m. innymi z nieuregulowanej gospodarki $ciekowej nie tylko
na terenie gminy ale w calym regionie, a takze ze sptywu zanieczyszczen z terendw rolnych
oraz drog.

W granicach gminy wyst¢puje rOwniez nieznaczne zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego i wzrost poziomu hatasu wzdhuz gtéwnych tras komunikacji kotowe;.
Lokalnie obserwuje si¢ degradacje rzezby terenu i gruntu na niewielkiej przestrzeni
spowodowang eksploatacjg odkrywkowa kruszywa.

4.10.1. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Rzeka Warta objeta jest na calej dlugosci badaniami stanu czysto$ci, prowadzonymi w/g
zasad krajowego monitoringu powierzchniowych wod ptynacych. Badania wykonywane sa
przez Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska oraz Osrodek Badan i Kontroli
Srodowiska w Katowicach, a koordynowane przez IMGW Wroctaw. Wzdtuz biegu Warty
zlokalizowanych jest 26 punktow pomiarowo- kontrolnych monitoringu podstawowego
,jeden z nich na terenie gminy w miejscowosci Obrzycko znajduje si¢ powyzej Ujscia Samy
(na 132,3 km biegu Warty).

Stan czystosci rzeki Warty w latach 1998 — 1999 obrazuje zalaczona tabela. Oprocz Sciekow
w réznym stopniu oczyszczonych z miast zlokalizowanych nad Wartg przed Obrzyckiem,
takich jak Koto, Konin, Srem, Poznaf, Oborniki i wielu mniejszych o$rodkow, rzeka zbiera
zanieczyszczenia rolnicze z obszarow o wysokiej kulturze rolnej przy jednoczesnym
niewielkim stopniu zalesienia.

Ocena jakosci wod rzeki Warty przeprowadzana metoda stgzen charakterystycznych data
wynik negatywny —jakos¢ wod we wszystkich przekrojach nie odpowiadata normom
obowigzujacym dla wod powierzchniowych ( Tabela).

Stan czystosci rzeki Warty w latach 1998 - 1999

Lokalizacja Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskaznikow zanieczyszczen

punktu Substancje Substancje Zasolenie Zawiesiny Stan sanitarny | Saprobowos¢
POMIArowo - | phiggenne organiczne ogoblne

kontrolnego 1998 [1999 |1998 |1999 | 1998 |1999 |1998 |1999 | 1998 |1999 | 1998 |1999
Powyzej

ujécia Samy non Il 1l 1 | 1 i i non non non non
w Obrzycku

Zrédto: Materiaty Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Warta wpltywa na teren wojewodztwa wielkopolskiego zanieczyszczona w  stopniu
przekraczajacym obowigzujace normy. Uchodzace do niej rzeki: Ner, Kietbaska 1 Prosna
wnosza 70 % catego ladunku zanieczyszczen, jaki z wodami wszystkich znaczacych
doptywoéw trafita do Warty w obrebie wojewddztwa wielkopolskiego. Z biegiem rzeki,
kolejne doptywy wprowadzaja réwniez ze swych zlewni tadunki zanieczyszczen, ktore cho¢
duzo mniejsze od wymienionych, sg takze czynnikiem obcigzajacym. Przyczyng ztej, jakosci
wod jest ciggle zbyt mata ilo$¢ oczyszczalni sciekdw, nielegalne bezposrednie podtaczenia na
obszarach nieskanalizowanych, zrzut zupelnie niepodczyszczanych wod z  kanalizacji
deszczowej, niewlasciwa dziatalno$¢ agrotechniczna na obszarach rolniczych i1 niska
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swiadomo$¢ ekologiczna wielu uzytkownikéw gruntow.
Mimo ogolnej oceny negatywnej, stwierdza si¢ jednak niewielka, ale statg poprawe, jakosci
wody Warty. Wyraka si¢ ona spadkiem $redniorocznych stezen wigkszosci wskaznikéw
zanieczyszczenia. Szczegolnie duzg poprawe w stosunku do badan prowadzonych w latach
poprzednich stwierdzono w:
a) ilosci zawiesin ogdlnych zawartych w wodzie,
b) st¢zeniach substancji organicznych,
C) w poziomie substancji biogennych
Nie zaobserwowano natomiast poprawy stanu sanitarnego wod.
Rzeka Sama, gléwny doptyw Warty na terenie gminy wykazuje znaczne
ponadnormatywne zanieczyszczenie wod na catej dlugosci cieku. W punkcie pomiarowo —
kontrolnym usytuowanym w uj$ciowym odcinku rzeki Samy w grupie wskaznikow fizyczno
— chemicznych stwierdzono ponadnormatywne
zanieczyszczenie glowne ze wzgledu na zawarto$¢ fosforu ogodlnego, ale takze fosforanow,
azotyndw, azotu amonowego, tlenu rozpuszczonego i BZTs, nie odpowiadato tez normom
skazenie bakteriologiczne.
Biorgc pod uwage stezenie gtownych wskaznikow zanieczyszczenia determinujacych jakos¢
wod w tym punkcie stwierdzono, ze:
a) najwickszy problem stanowi skazenie bakteriologiczne (100 % wskaznikow z lat 1989
— 1995 nie odpowiadato normom),
b) organiczne zanieczyszczenia wod jak i oddziatywania zlewni o charakterze rolniczym
powoduja ponadnormatywne st¢zenie fosforu ogélnego i1 fosforandw,
C) znaczne obcigzenie $cickami powoduje niedotlenienie wdod, co w konsekwencji
przyspiesza proces biodegradacji.

4.10.2. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy nie jest prowadzony monitoring powietrza atmosferycznego. Powietrze
podlega istotnym zmianom okresowym w wyniku wprowadzenia do przyziemnych warstw
powietrza zanieczyszczen gazowych i pylowych pochodzacych gtownie z lokalnych kottowni
przy budynkach wielorodzinnych. Ponadto, jako$¢ powietrza obnizaja mate lokalne Zrédta
emisji z niskich komindéw palenisk domowych 1 dziatalno$ci gospodarczej bazujacej na
weglu.

Pomimo braku pomiaru stezen zanieczyszczen powietrza na terenie gminy, istnieje duze
prawdopodobienstwo, Ze nie wystepuja tutaj przekroczenia norm dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen.

Szybko rosngca liczba pojazdow powoduje wzrost stezen zanieczyszczen komunikacyjnych.
Nierozerwalnie wigze si¢ to rowniez z degradujagcym wplywem na $rodowisko hatasu,
szczegOlnie wzdluz tras o nasilonym mchu tj. drogach wojewodzkich i1 niektorych
powiatowych np. Szamotuty— Nowa Wies$ k/Wronek.

4.10.3. Gospodarka $ciekowa 1 odpadami komunalnymi

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych wynika z nieuregulowanej w petni gospodarki
sciekowej na terenie zaré6wno miasta jak 1 gminy Czesto $cieki komunalne gromadzone sg w
nieszczelnych zbiornikach bezodplywowych lub zrzucane bezposrednio do rowow
melioracyjnych i ciekow.

Ponadto zanieczyszczenie 1 skazenie wod powierzchniowych a takze gruntowych



spowodowane jest zrzutem nieoczyszczonych lub czeSciowo oczyszczonych $ciekoéw
rolniczych ( np. $cieki z terenéw gospodarstw rolnych) oraz ze zmywanych $rodkami
chemicznymi powierzchni produkcyjnych jak réwniez zwigzanych z e stosowaniem nawozow
1 srodkow ochrony roslin.
Aktualna sytuacja w zakresie istnienia, eksploatacji i budowy nowych oczyszczalni §ciekow
oraz infrastruktury towarzyszgcej na terenie miasta i gminy zostata przedstawiona w rozdziale
8 - uwarunkowania wynikajace z istniejacej i projektowanej infrastruktury techniczne;j
Odpady komunalne z terenu miasta Obrzycko sktadowane sg na istniejagcym przy
ul. Strzeleckiej nieurzadzonym i niefunkcjonujagcym legalnie wysypisku. Sktadowisko to
stwarza zagrozenie dla wod powierzchniowych 1 gruntowych, poniewaz nie posiada m/innymi
uszczelnionego podioza. Istnieje mozliwos¢ wystgpowania wokot sktadowiska skazen
biologicznych przenoszonych przez wiatr, owady. ptaki i gryzonie (istnieje mozliwos¢
rozprzestrzenienia si¢ szkodliwych dla zdrowia ludzi i zwierzat aerozoli bakteryjno —
grzybowych.
Sktadowisko potozone na terenie miasta i w bezposrednim sgsiedztwie szkoty 1 rzeki Warty
wymaga szybkiego zamknigcia i rekultywacji.
Odpady komunalne z terenu gminy wywozone s3 poza jej teren na wysypisko w
powiecie czarnkowsko — trzcianeckim.
Aktualna sytuacja w zakresie organizacji zbierania i utylizacji odpadow statych na terenie
miasta i gminy oraz propozycje rozwigzania problemu zostalty przedstawiona w rozdziale 8 -
uwarunkowania wynikajace z istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej

4.11. Ocena stanu Srodowiska

Podstawowa funkcja gminy jest funkcja rolnicza, natomiast uzupetniajacymi gospodarka
le$na, turystyka 1 wypoczynek a takze mieszkalnictwo.
W czescei Srodkowej 1 potudniowej, na wysoczyznie morenowej wystepuja duze powierzchnie
dobrych gleb kI. Il — IV. Uzytkowanie rolnicze spowodowalo tutaj zmniejszenie
powierzchni le$nej a takze zadrzewien wzdhuz rowow i drog. Zmniejszenie powierzchni
zadrzewien §rodpolnych wplywa niekorzystnie na zjawiska takie jak

a) przesuszanie gleb (uruchomienie erozji wietrznej),
b) zmniejszenie ilosci gatunkow roslin i zwierzat.

Najwicksze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego gminy stanowi zanieczyszczenie
chemiczne 1 bakteriologiczne wod powierzchniowych, szczegodlnie rzek Warty i Samy
powodowane zbyt matg iloScig oczyszczalni $ciekow, nielegalnymi bezposrednimi
podtaczeniami w obszarach nieskanalizowanych, niewtasciwg dziatalno$cig agrotechniczng i
niskg wiadomoscia ekologiczng uzytkownikdéw gruntéw i obiektow.

Nie mniejsze stanowi nierozwigzana sprawa gromadzenia 1 utylizacji odpadow komunalnych.
Inne mniejsze zagrozenia to zanieczyszczenie powietrza 1 halas szczegélnie drog
wojewodzkich oraz lokalne naruszenia rzezby terenu spowodowane wybieraniem piasku 1
Zwiru.

Generalnie $rodowisko przyrodnicze poza zanieczyszczeniem wod 1 nieurzgdzonym
wysypiskiem odpadéw w miescie nie wykazuje wigkszych przeksztalcen i przeobrazen.

4.12. Uwarunkowania rozwoju rekreacji

Jedng z funkcji uzupelniajacych gm. Obrzycko jest funkcja rekreacyjna. Polnocna czgsé



gminy predysponowana jest do rozwoju turystyki i rekreacji, zarowno jednodniowej jak i
pobytowej. Obszar ten zajmuja duze kompleksy lesne nalezace do grupy siedlisk lesnych
korzystnych i atrakcyjnych dla turystyki. W przewadze sa to lasy i bory na siedliskach
swiezych, gléwnie lasu §wiezego, lasu mieszanego §wiezego, boru mieszanego swiezego. Na
atrakcyjnos$¢ terenu wptywa jego rzezba - dolina Warty, dolina Samy, do$¢ gleboko wcigta w
rejonie odcinka ujSciowego a na potnoc od rzeki Warty liczne wydmy porosnigte lasami.
Atrakcyjno$¢ turystyczng gminy stanowig rowniez zabytki kultury materialnej szczegdétowo
wymienione w uwarunkowaniach wynikajacych z cech srodowiska kulturowego.

Duza role odgrywa¢ moze i powinna turystyka kwalifikowana:
wedkarstwo, zbieractwo, turystyka piesza, rowerowa i1 wodna. Lasy ,, Puszczy Noteckiej ,,
obfituja w owoce runa lesnego.

Przez teren gminy przebiegaja dwa oznakowane szlaki turystyczne:

a) zielony — z Szamotut przez Obrzycko do Czarnkowa i Niekurska,
b) czerwony — ze Stopanowa przez Obrzycko do Wronek i Sierakowa.

Odcinki tych szlakow, czerwonego do Wronek 1 zielonego do Szamotul, wchodza w skiad
Europejskiego Dalekobieznego Szlaku Pieszego oznaczonego symbolem E — 11
prowadzacego z nad Morza Péinocnego do przejscia granicznego w Ogrodnikach.

Duza rolg¢ edukacyjno — wypoczynkowa spetnia wyznaczona $ciezka dydaktyczna w
rejonie rezerwatu,, Swietlista Dabrowa

Na terenie gminy brak wyznaczonych lokalnych $ciezek rowerowych.
Przez teren gminy prowadzi droga rowerowa wojewoddzka relacji Ostrorég — Obrzycko —
Oborniki oraz Obrzycko — Czarnkow. W czesci wschodniej gminy zaproponowano droge
rowerowg lokalng biegnaca z Szamotul przez Slopanowo do Obrzycka oraz Braczewa.
Obecnie planuje si¢ poprowadzenie jednej z lokalnych $ciezek rowerowych w miejscu
nieczynnej linii kolejowej do Obornik WIkp.

Baze noclegowa oferuja obecnie Dom Pracy Twoérczej UAM 1 hotel Przedsiebiorstwa
Turystyczno Hotelowego w Kobylnikach.

We wsiach, polozonych glownie na obrzezach ,,Puszczy Noteckiej”, najwigksze
nadzieje nalezy wigza¢ z gospodarstwami agroturystycznymi.

5. UWARUNKOWANIA SPOLECZNE

5.1. Ludnos$é¢, dane demograficzne

Ludno$¢ miasta i gminy Obrzycko na koniec pazdziernika 2001 roku wynosita
6.616 0sob.
Wedlug pici podziat przedstawia si¢ nastepujaco:

* kobiety - 3.310
*  mezczyzni - 3.306



Na 100 me¢zczyzn przypada okoto 100 kobiet.

Podzial na ludno$¢ miasta i ludno$¢ gminy

Obszar Ogotem Kobiety Mgzczyzni

Miasto 2.318 1.174 1.144

Gmina 4.298 2.136 2.162
Gmina + Miasto 6.616 3.310 3.306

Z danych powyzszej tabeli wynika, ze 65 % ludnosci mieszka we wsiach i 35 % w miescie.

Tabela wskaznikow zageszczenia mieszkancow na 1 km2

Obszar Powierzchnia w km2 Wskaznik

Miasto 3,72 623,1

Gmina 110,70 38,8
Miasto + Gmina 114,42 57,8

Z istniejacych od wielu wiekdw warunkow geograficznych, przyrodniczych

jak réwniez z uwagi na mozliwos¢ uzyskania $§rodkow do zycia, wiekszos¢ ludzi zamieszkuje
tereny poza miastem ( 65 %).

Zwraca tez uwage fakt, ze najwigksze skoncentrowanie mieszkancow wystepuje w
dolinie rzeki Warty (Obrzycko, Zielonagora, Stobnicko) oraz potudniowej czesci gminy, w
tym gltownie w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie osrodkéw Gaj Maty,
Kobylniki - Stopanowo.

Potnocna czes¢ gminy, prawie w cato$ci zalesiona, to praktycznie jedna miejscowosc -
Piotrowo.

Zestawienie ludno$ci miasta Obrzycko wg wieku i plei
(stan na dzien 19 pazdziernika 2001 r.)

Grupa wiekowa 0wl W tym %K Wskaznik
Lata urodzenia gotem Kobiety Mezczyzni %M do ogétem
Wiek 470
przedszkolny 186 87 99 53’0 8,0
1995 - 2001 '
Wiek szkolny 47,0
1983 - 1994 431 204 227 53.0 19,0
Wiek produkeyjny 49,0
1936 - 1982 1483 733 750 510 64,0
Wiek 670
poprodukcyjny 214 144 70 33’0 9,0
1900 — 1935 '

. 51,0
Ogotem: 2314 1168 1146 490 100

Z powyzszej tabeli nasuwajg si¢ nastgpujace wnioski

a) struktura wickowa mieszkancow jest w zasadzie prawidlowa, przewazaja osoby w




wieku produkcyjnym,

b) stosunek liczby dzieci do liczby oséb w wieku produkcyjnym wynosi 2,37 co w
duzym uproszczeniu wskazuje na raczej dodatni przyrost naturalny,

c) stosunek liczby kobiet do liczby mezczyzn w wieku poprodukcyjnym 67,0 % do
33,0 % ( 2: 1) $wiadczy o znacznie wyzszej Sredniej dtugosci zycia kobiet

Zestawienie ludnos$ci gminy Obrzycko wg wieku i plci
(stan na dzien 11 pazdziernika 2001 r.)

W tym
Grupa wiekowa 0ol %K Wskaznik
Lata urodzenia gotem %M do ogdtem
Kobiety Mezczyzni
Wiek 510
przedszkolny 356 181 175 49’0 8,0
1995 - 2001 '
Wiek szkolny 47,0
1983 - 1994 837 394 443 530 19,0
Wiek produkcyjny 48,0
1996 - 1982 2648 1272 1376 520 62,0
Wiek 64.0
poprodukcyjny 450 287 163 36,0 11,0
1900 — 1935 '
, 50,0
Ogobtem: 4291 2134 2157 100
50,0
Z powyzszej tabeli nasuwajg si¢ nastgpujace wnioski:
a) struktura wiekowa mieszkancow, podobna jak w miescie, jest w zasadzie
prawidlowa, przewazaja osoby w wieku produkcyjnym,
b) pozostate wskazniki bardzo zblizone do danych z miasta,

Zestawienie mieszkancow wg poszczegolnych miejscowosci gminy Obrzycko
(stan na dzien 11 pazdziernika 2001 r.)

Miejscowos¢ Ogutem % Kobiety Mezczyzni
Annogora 37 0,86 20 17
Antoniny 8 0,19 4 4
Brownik 25 0,58 11 14
Braczewo 121 2,82 o4 67
Bugaj 4 0,09 2 2
Chraplewo 4 0,09 2 2
Daniele 5 0,12 2 3
Dobrogostowo {111 2,59 58 53
Gaj Maly 738 17,20 369 369
Jaryszewo 135 3,15 67 68
Karczemka 8 0,19 2 6
Karolin 170 3,96 92 78
Kobylniki 339 7,90 175 164
Kozmin 229 5,34 109 120
Lisbona 2 0,05 2 0




Modrak 18 0,42 8 10
Nowina 4 0,09 2 2
Obrowo 242 5,64 116 126
Ordzin 223 5,20 112 111
Obrzycko Zamek |45 1,05 20 25
Obrzycko 18 0,42 8 10
Zamos$¢

Peckowo 237 5,52 122 115
Piotrowo 433 10,09 210 223
Stopanowo 177 4,12 89 88
Stopanowo Huby | 194 4,52 92 102
Stobnicko 147 3,43 70 77
Zielonagodra 615 14,33 315 300
Zurawiniec 2 0,05 1 1
Ogotem: 4291 100,00 2134 2157

Z powyzszej tabeli wynika:

a) potwierdzony zostaje fakt, ze najwicksze skupiska ludzkie ( poza Obrzyckiem) to
obszary na potudniu gminy: Gaj Maty, Stopanowo - Stopanowo Huby- Kobylniki,

b) w aglomeracji sktadajacej si¢ z Obrzycka (miasta) oraz Wsi Zielona Gora, Obrzycko
Zamos$¢ 1 Obrzycko Zamek mieszka okoto 3000 osob tj. blisko 45 % wszystkich
mieszkancoOw gminy

ILOSC MIESZKANCOW MIASTA OBRZYCKO W LATACH 1990 - 2001

Rok Razem Kobiety Mezczyzni
1990 2.315 1.299 1.016
1995 2.260 1.160 1.100
1998 2.243 1.131 1.112
1999 2.268 1.145 1.223
2000 2.295 1.160 1.135
2001* 2.318 1.174 1.144

* - na koniec X.2001 .




ILOSC MIESZKANCOW GMINY OBRZYCKO W LATACH 1990- 2001

Rok Razem Kobiety Mg¢zczyzni

1990 3.717 1.853 1.864

1995 3.984 1.978 2.006 *
1998 4.150 2.064 2.086 qu o
1999 4.205 2.092 2113 X 2001
2000 4.270 2123 2.147 f

2001* 4.298 2.136 2.162

ILOSC MIESZKANCOW MIASTA I GMINY OBRZYCKO W LATACH 1990- 2001

Rok Razem Kobiety Mgzczyzni

1990 6.032 3.152 2.880

1995 6.244 3.138 3.106 *
1998 6.393 3.195 3.198 LGi ec
1999 6.473 3.237 3.336 X. 200l
2000 6.565 3.283 3.282 r

2001* 6.616 3.310 3.306

Z analizy powyzszych danych wynika:
a) wzrost liczby mieszkancow w latach 1990 - 2001 wynosi w mieécie Obrzycku
zaledwie 0,13 % (3 osoby), przy czym zauwaza si¢ wyrazny spadek w latach 1990-

1995 a nastepnie niewielkie wzrosty, by w roku 2001 osiggna¢ poziom roku 1990,
b) wzrost liczby mieszkancow w latach 1990 - 2001 wynosi w gminie Obrzycko 15,63 %
(581 osdb) 1 tendencja ta utrzymywala si¢ przez caly okres,
C) wazrost liczby mieszkancow w latach 1990-2001 wynosi wmieScie i gminie ogotem

9,2% (584 osoby).
V.2. Zatrudnienie, rynek pracy, bezrobocie

Wg danych na dzien 30.10.2001 roku w gminie i mie$cie Obrzycko bylo zatrudnionych
jako pracownicy najemni 665 0sob. Zestawienie ponizsze nie obejmuje osob zatrudnionych w
indywidualnych gospodarstwach rolnych oraz wtascicieli matych podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w ewidencji dzialalnosci gospodarczej miasta 1 gminy wraz z pojedynczymi
osobami u nieb zatrudnionymi.

Wg tzw. sekcji EKD (europejska klasyfikacja dziatalnosci gospodarczej) najwicksze
ilo$ci osOb pracowaly w branzach, jak w ponizszej tabeli:

Wyszczegolnienie: Miasto Gmina Razem Udziat w %
Ogotem: 329 344 673 100,0
A. Rolnictwo, Le$nictwo 14 77 91 13,6

B. Dziatalnos¢ produkcyjna 113 185 208 44,3

C. Budownictwo

D. Handel, ustugi 85 15 100 14,8




E. Transport, magazyny,
tacznosée

F. Posrednictwo finansowe

G. Obstuga nieruchomosci

H. Administracja publiczna 40 10 50 7,4
I. Edukacja 42 53 95 14,1
J. Ochrona zdrowia i opieka 10 4 14 21
socjalna '

K. Pozostala dziatalnos$é¢
ustugowo komunalna

L. Pozostate dziatalno$ci

Z analizy zestawienia wynikajg nastepujace wnioski:

a) zatrudnienie pracownikéw najemnych jest wmieScie i gminie na niemal identycznym
poziomie,

b) zdecydowana wigkszo$¢ miejsc pracy w branzach - produkcji przemystowej i
rolniczej, bo blisko 67%, znajduje si¢ na terenie gminy,

C) zauwaza si¢, ze na terenie miasta i gminy Obrzycko brak jest wigkszych zaktadow z
branzy budowlanej, transportowej, facznosci i magazynow.

d) znaczaca (w skali gminy) ilo$¢ mieszkancéw zatrudniona jest w edukacji oraz
administracji publicznej (145 osob).

Zestawienie najwazniejszych pracodawcdw na terenie gminy Obrzycko

(' stan na dzien 30 pazdziernika 2001 roku)

L.p. Nazwa podmiotu Branza Zatrudnienie

1. zaklad Produkcyjny ,,Mobel Oase” w Zielonej Meble tapicerowane 150
Gorze
Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Gaju Matym Edukacja 43
,.Gartenholz-Hadry$ Spoka z o0.0. w Zielonej Goérze |Wyroby drewniane 20*

4. Przed. Rolno-Produkeyjne ,,Kobylniki” Spotka | Rolnictwo 20
z 0.0. w Kobylnikach

>, ,Galpol” Spétka z 0.0. Zaklad Rolny w Gaju Rolnictwo 20
Matym

6. Przed. Turyst.- Hotelowe Skarbu Panstwa w Hotelarstwo, 15
Kobylnicach gastronomia

7. ,»Steko” — Zaktad produkcji okien w Stopanowie | golarstwo 15

budowlane

8. Przedsigbiorstwo Rolno-Przemystowe Rolnictwo 15
G.Manejkowski Z-d w Oborowie

9. Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna Gaj Maty z Rolnictwo 10
siedzibg w Karolinie

* - w zakladzie pracuje okoto 80 osob, w tym okoto 60 na innych zasadach niz umowa o pracg

Zestawienie najwazniejszych pracodawcow na terenie miasta Obrzycko ( stan na dzien 30
pazdziernika 2001 roku)

L.p. Nazwa podmiotu Branza Zatrudnienie

L VOX -Industrie Spotka z 0.0. Janikowo Zaktad Przeréb Drewna &
Drzewny w Obrzycku

2. Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Obrzycku Edukacja 57

3. Przedsigb. Prod. Betonow i Montazy Produkcja elem. 38




~BETOMONT" Spétka z o.0. Budowl.

4. Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,, KRAM ,, Handel Hurtowy 26
Roman Dolata

5. Gminna Spétdzielnia ,, S.Chlopska ,, Zaktad Rolny |prod. Spozyw. 26
w Gaju Malym Handel

6. Przed. Ustug - Handl - Produkcyjne KHS - Roman |prod. i ustugi 25
Konieczny $lusarskie

7. Spotdzielnia Kotek Rolniczych ustugi rolnicz. 14

Transport

8. Przedsigbiorstwo Ustug.- Handlowe Tadeusz Handel Detaliczny 11
Biedziak

9. Zespot Lekarza Rodzinnego ,, VITA ,, ochr. Zdrowia 10

Bardzo istotnym problemem na terenie gminy i miasta Obrzycko jest zjawisko
bezrobocia. Wg sprawozdan o rynku pracy MP i PS 01 uzyskanych w Powiatowym Urzedzie
Pracy w Szamotutach w dalszej cze$ci opracowania oraz w ponizszych tabelach
przedstawiono podstawowe dane w tym zakresie.

Bezrobotni zarejestrowani w gminie Obrzycko (wraz z miastem)
wg stanu na dzien 31 grudnia 2001 roku

Bezrobotni zarejestrowani

Wyszczegolnienie Ogodtem z prawem do zasitku
Razem Kobiety Razem Kobiety

Ogodtem 01 531 302 67 24

- poprzednio pracujace 02 399 220 63 24

205 112 46 16

- zw.02 poprzednio pracujace do
momentu zarejestrowania

- zw. 02 w tym zwolnione z przyczyn 28 11 16 7
zaktadu pracy
- zw.01 dotychczas nie pracujace 132 82 4 0
Niektore kategorie bezrobotnych z wiersza 01
Niepetnosprawni 6 2 0 0
Zamieszkali na wsi 228 112 31 12
0 0 0 0

- w tym posiadajacy gospodarstwo
rolne

Bezrobotni w gminie Obrzycko (1acznie z miastem) - sytuacja jednostkowa
(stan od 1 do 31 grudniu 2001 r.)

Bezrobotnych Bezrobotni, ktorzy
Wyszczegolnienie zarejestrowano podjeli prace
Razem Kobiety Razem Kobiety
Ogodtem 01 41 19 5 1
- poprzednio pracujace 02 25 11 5 1
- z w.02 poprzednio pracujgce 18 8 5 1




do momentu zarejestrowania

-zw. 02 w tym zwolnione z 1 0 1 0
przyczyn zaktadu pracy

- zw.01 dotychczas nie 16 8 0 0
pracujace

Tabela poréwnawcza stanu bezrobocia na terenie miasta i gminy Obrzycko miedzy stanem
na koniec marca 2000 r. a stanem na koniec grudnia 2001 r.

Wyszczegodlnienie Bezrobotni zarejestrowani
27.03.2000 31.12.2001 Roznica (+,-)

Razem | Kobiety [Razem |Kobiety |Razem |Kobiety
Ogodtem 01 | 306 205 531 302 | +225 +97
- poprzednio pracujace 02 248 156 399 220 | +151 + 64
- zw.02 poprzednio pracujace b.d. b.d. 205 112 - -
do momentu zarejestrowania
-z w. 02 w tym zwolnione z 25 13 28 11 +3 -2
przyczyn zaktadu pracy
- zw.01 dotychczas nie 58 49 132 82 +74 +33
pracujace

Z analizy powyzszego zestawienia wynikaja nastgpujace wnioski:

a) og6lna ilo§¢ zarejestrowanych bezrobotnych w obu terminach wzrosta o 225 oséb tj.
0 74,0 % w tym kobiet 0 48,0 %,

b)o 128,0 % wzrosta liczba 0sob zarejestrowanych po raz pierwszy, co niewatpliwie wigze
si¢ z brakiem pracy dla absolwentéw szkot.

Zestawienie zarejestrowanych absolwentow wg stanu na dzien 27 marca 2000 r.

Wyszczegolnienie Ogolem Kobiety

Ogotem - z tego ze szkot: 20 15
- wyzszych 1 1
- policeal. i ptr zawodow. 10 9
- licebw ogdlnoksztatcac. 1 1
- zasadnicz. zawodowych 8 4
- pozostatych 0 0

Z analizy powyzszej tabeli wynika, Ze najtrudniej znalez¢ pracg absolwentom po
szkotach policealnych, technikach 1 zasadniczych szkotach zawodowych. Dotyczy to
szczegblnie dziewczat. Tylko jedna osoba poszukujaca pracy po liceum ogdlnoksztalcacym
Swiadczy o tym, ze mtodziez z terenu gminy albo wybiera $rednie szkoty dajace mozliwos¢
uzyskania zawodu albo stara si¢ zdoby¢ zawdd przez nauke w szkotach policealnych po
ukonczeniu liceum ogolnoksztalcacego, gldownie w Szamotutach, Wronkach lub Lubaszu.

Bezrobocie wsrod absolwentow szkot wystepuje najezesciej cyklicznie, szczegdlnie w
okresie zakonczenia nauki. W gminie Obrzycko nie istnieje praktycznie problem bezrobocia
0sOb z wyksztatceniem wyzszym.

Tabela poréwnawcza stanu bezrobocia w gminie i miescie Obrzycko na tle sytuacji w powiecie
szamotulskim na dzien 31.12.2001 r.



L.p. |Nazwa gminy Liczba w tym: |Podjeli
bezrobotnych |kobiety pracg w m-cu

1. Razem powiat 4834 2646 140
2. M. i G. Obrzycko 525 296 4
3. M. i G. Szamotuty 1742 1006 42
4. M. i G. Ostrorog 299 181 26
5. M. i G. Pniewy 673 317 14
6. Gmina Duszniki 407 200 12
7. Gmina KaZzmierz 311 153 10
8. Gmina Wronki 877 493 32

Tabela poréwnawcza stanu bezrobocia w gminach powiatu szamotulskiego w tym w gminie i
miescie Obrzycko w wybranych m-cach roku 2000 i 2001 (22 miesiace)

L.p. [Nazwa gminy Liczba bezrobotnych
Na koniec 11.2000 |Na koniec X11.2001 Roznica
Ogotem |Kobiety [Ogoétem Kobiety Ogodltem
1. Razem powiat 2999 1827 4834 2646 +62 %
2. M. i G. Obrzycko 317 210 525 296 + 66 %
3. |M.iG. Szamotuty 1129 698 1742 1006 + 55 %
4.  |M.iG. Ostrorog 192 114 299 181 + 56 %
5. M. i G. Pniewy 415 243 673 317 + 63 %
6. Gmina Duszniki 186 104 407 200(+ 119 %
7. Gmina Kazmierz 184 115 311 153 + 69 %
8. Gmina Wronki 576 343 877 493 + 53 %

W ciagu blisko 2 lat bezrobocie w gminie Obrzycko wzrosto o 66 % tj. mniej wiecej o

tyle, co w powiecie szamotulskim.

Analizujac dostgpne dane mozna stwierdzi¢, ze do podstawowych

przyczyn bezrobocia w gminie Obrzycko nalezy zaliczy¢:

1.

2.

3.

Redukcja miejsc pracy w likwidowanych 1 przeksztatcanych przedsiebiorstwach
panstwowych i spotdzielczych, glownie gospodarki rolne;.

Brak rozwinigtej sfery ustug, stanowigcej podstawowy instrument w zwalczaniu
bezrobocia, szczegblnie przy wolnorynkowych przeksztatceniach gospodarki.

Niski poziom 1 nieoptacalno$¢ produkcji rolnej, szczegdlnie w poinocnej czgsci gminy.
Brak znaczacych os$rodkéw produkcji przemystowej oraz rozwinigtego rzemioslta na
terenie miasta.

Ogolna recesja w gospodarce kraju.

5.3. Gospodarka mieszkaniowa

Na terenie gminy i miasta Obrzycko, podobnie jak w calym kraju, wymieni¢ nalezy

nastepujace podmioty bedace wiascicielami zasobow mieszkaniowych:
1.Gmina (zasoby komunalne)
2.Spotdzielnie mieszkaniowe



3.Zaktady produkcyjne, instytucje poza gminne, Skarbu Panstwa - w tym Laséw
Panstwowych, PKP, itp. 4. Wlasciciele prywatni, w tym wiasno$¢ koscielna.

W oparciu o obowiagzujace przepisy, mieszkania zaktadowe, o ile nie zostang sprzedane
najemcom, zostaja przekazane do zasoboéw gminnych.

W roku 2001 Urzad Gminy przejat 1 budynek mieszkalno-uzytkowy o 1 lokalu mieszkalnym
0 powierzchni 41,0 m2.

Wielkos$¢ zasobow mieszkaniowych w gminie Obrzycko wg posiadane) powierzchni uzytkowej
('stan na dzien 31.12.2000 r. -bud. komun, na 31.12.2001 r.)

Rodzaj zasobow Pow. uzytk. w m2

Bud. 0s6b fizycznych 7.590,0
Budynki komunalne 2.848,0
Budynki Spotdz. Mieszkan. 552,0
Bud. Laséw Panstwowych 3.868,0
Razem: 14.858,0

Wielko$¢ zasobé6w mieszkaniowych w miescie Obrzycko wg posiadanej powierzchni uzytkowej ( stan
na dzien 31.12,2001 r.)

Rodzaj zasobow Pow. uzytk. w m2

Budynki 0s6b fizycznych i 36.790,0
kosciotow

Budynki komunalne 4.663,0
(w tym szkoty)

Budynki zaktadowe 1.819,0
Budynki PKP 963,0
Razem: 44.235,0

Calkowita wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w gminie

Pow. uzytk. |Liczba Wspbtcz.
wm2 mieszkancow  |m2/mieszk.
Zasoby mieszkaniowe 14.858,0 4.298 3,46
gminy razem
Zasoby mieszkaniowe 44.235.0 2.318 19,08
miasta razem
Ogotem (M+G): 59.093,0 6.616 8,93

Analizujac  wspotczynniki przedstawiajace wielkos¢ powierzchni uzytkowej na
1 mieszkanca mozna stwierdzi¢ z duzg ostroznoscig, ze zasoby mieszkaniowe gminy wydaja
si¢ daleko niewystarczajgace w stosunku do ilosci lokatorow.

Wylaczajac zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng mozna przypuszczac, ze najwigksze
,»zageszczenie" dotyczy zabudowy po b. PGR w tym szczegdlnie w starej substancji oraz w
budynkach komunalnych, Skarbu Panstwa itp. Wspotczynnik 3,45 jest nizszy niz minimum
ustalone dla lokali socjalnych ( 5,0 ). W zasobach miasta sytuacja przedstawia si¢ znacznie
lepiej, natomiast ,,§rednia" miasta i gminy zbliza si¢ do granicy normy dla lokalu zamiennego



(10,0 ). (Ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego - Dz.U. Nr 71, poz.733).

Zasoby mieszkaniowe w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasno$é miasta Obrzycko
( stan na dzien 31.12.2001 r.)

Wyszczegolnienie Budynki bedace wspotwlasnoscia Budynki
miasta i wspolnot mieszkaniowych komunalne
ogbélem |z wigkszo$¢, udziatem bez
gminy 0sob fizyczn. [wspdlnot
Liczba budynkow 18 14 4 21
Liczba razem 90 74 16 52
lokali w tym 53 48 5 52
gminy
Powierz.  [razem 4.633 3.795 838 2171
uzytkowa |[wtym 2.615 2.406 209 2.171
w m2 gminy

Uwagi: W budynkach bedacych wspdtwiasnoscia istnieje 18 wspolnot mieszkaniowych.
W roku 2001 nie sprywatyzowano zadnego mieszkania.

Zasoby mieszkaniowe stanowiace wlasnos¢ miasta Obrzycko

(‘stan na dzien 31.12.2001 r.)

Wyszczegodlnienie Ogotem

Mieszkania razem 100
w tym wyposazone w 18
centr. ogrzewanie

I1zby 366

Powierzchnia |razem 4.618,0

uzytkowa w m2 |w tym wyposazonych w 1.130,0

mieszkan centr. ogrzewanie

Zasoby mieszkaniowe stanowiace wlasnos¢ gminy Obrzycko
(stan na dzien 31.12.2001r.)

Wyszczegolnienie Ogotem

Budynki 17

Mieszkania razem 57
W tym wyposazone w 7
centr. ogrzewanie

Izby 151




Powierzchnia  |razem 2.848,0
uzytkowa w m2 |w tym wyposazonych w | 409,0
mieszkan centr. ogrzewanie

Uwagi:
1. W gminie Obrzycko nie wystepuja budynki administrowane przez
wspolnoty mieszkaniowe i gming.
2. Dodatkowo w tzw. ,, zarzadzie przymusowym gminy ,, pozostajag budynki
mieszkalne z 2 lokalami o pow. 83,0 m2.
3. W roku 2001 sprywatyzowano 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej 42,0
m2 i warto$ci ca 6,0 tys. zt. oraz 1 budynek mieszkalny z 1 lokalem o
powierzchni 41,0 m2 i wartosci ca 4,0 tys. zt.

Standard wyposazenia w budynkach mieszkalnych na terenie gminy wykazuje znaczne
zréznicowanie. Najnizszy jest w starej, najczesciej z przed Il wojny $wiatowej zwartej
zabudowie miejskiej 1 zabudowie zagrodowej. Najwyzszy wystepuje w zasobach
wielorodzinnych spoétdzielczych, bytych zaktadowych oraz w budownictwie jednorodzinnym
zaréwno miejskim jak 1 zagrodowym, szczegdlnie realizowanym po roku 1970.

Brak jest pelnej statystyki w tym zakresie; wycinek problemu mozna przedstawi¢ na
przyktadzie komunalnych zasobow gminy: Na posiadanych przez gmine w 2000 r. 58 lokali
mieszkalnych, byto :

- wyposazonych w instalacje wod.-kan, w.c. tazienke i co. - 7 lokali
- bez instalacji kanalizacyjnej - 35 lokali
- bez zadnych instalacji - 3 lokale
Ilos¢ mieszkan i budynkéw przylaczonych do sieci wodociaggowych 1 kanalizacyjnych
stanowigcych wlasno$¢ miasta 1 gminy przedstawiona jest w rozdziale dotyczacym
infrastruktury technicznej.

Realizacja nowych mieszkan jest stosunkowo niewielka. Dominuje tu zabudowa
jednorodzinna inwestoréw prywatnych.

Na terenie miasta 1 gminy nie funkcjonujg tez zadne inne formy budownictwa
wielorodzinnego jak TBS, spotdzielcze i deweloperskie.

5.4. Oswiata gminna

Na terenie gminy i miasta Obrzycko istnieje publiczne szkolnictwo podstawowe oraz
gimnazja, na ktore sktadaja si¢ nastepujace placowki oswiatowe :

a) publiczna o$wiata przedszkolna finansowana ze srodkow samorzadu miejskiego
oraz w nieznacznej czgsci z wplat rodzicow, na ktorg sktada sie:
Przedszkole Miejskie w Obrzycku, Plac Lipowy 12a
- funkcjonuje na podstawie uchwaty nr X/47/91 Rady Miasta Obrzycko z dnia 26 marca
1991 r.
- zatrudnienie : 3 nauczycielki + 3 osoby obstugi
- los¢ dzieci: 44
b) szkolnictwo podstawowe 6-letnie i gimnazja, na ktore sktadaja si¢ nastgpujace szkoty:

1.Zespot Szkot w Obrzycku



- powolany uchwala Rady Miasta 1 Gminy Obrzycko nr 1V/23/99 z dnia
12 marca 1999 r,
- zatrudnienie ogdtem : 39 nauczycieli + 18 pracownikdéw obstugi

- 1lo$¢ dzieci: Szkota Podstawowa - 332
Gimnazjum - 222
Klasy,,0,, - 41

2.Szkota Podstawowa w Gaju Matym
- funkcjonuje na podstawie uchwaty nr V/23/99 Rady Gminy Obrzycko z dnia 6 marca 1999
roku oraz uchwaty nr IV/28/99 Rady Gminy Obrzycko z dnia 27 marca 1999 .,
- zatrudnienie ogotem: 28 osob
- ilo$¢ dzieci: 187
3.Szkota Podstawowa w Stopanowie (3 klasowa)
- zatrudnienie ogélem : 5 0s6b
- ilo$¢ dzieci: 31

4.Szkota Podstawowa w Zielonejgorze (3 klasowa)
- zatrudnienie ogélem : 5 0s6b
- ilo$¢ dzieci: 35

5.Gimnazjum w Gaju Malym
- funkcjonuje na podstawie uchwaty nr V/22/99 Rady Gminy Obrzycko z dnia 6 marca
1999 roku oraz uchwaty nr IV/27/99 Rady Gminy Obrzycko z dnia 27 marca 1999 .,
- zatrudnienie ogélem : 15 oséb
- ilos¢ dzieci: 161

Powyzsza struktura szkolnictwa wprowadzona zostala na podstawie ustawy z dnia
7 wrzesnia 1991 roku o systemie o§wiaty oraz ustawy z dnia 8 stycznia 1999 roku - Przepisy
wprowadzajace reforme ustroju szkolnego.

Z uwagi na specyficzny podzial administracyjny gminy Obrzycko tj. oddzielnie
samorzad miejski 1 oddzielnie gminny, na calym obszarze wystepuja nastepujace obwody
szkolne:

» dla miasta Obrzycko - jeden obwodd szkolny dla Szkoly Podstawowej i Gimnazjum

obejmujacy catly teren miasta,

+ dla gminy Obrzycko - jeden obwod szkolny dla Gimnazjum w Gaju Malym obejmujacy

obszar catej gminy (bez miasta),

+ dla wsi Stopanowo, Stopanowo - Huby, Kobylniki i okolicy - obwod szkolny dla Szkoty
Podstawowej w Stopanowie w zakresie 3 klas,

» dla wsi Zielonagora, Stobnicko, Obrzycko Zamek, Obrzycko Zamos$¢, Piotrowo 1 okolicy -

obwadd szkolny dla Szkoty Podstawowej w Zielonejgorze w zakresie 3 klas,

* dla wsi nie wymienionych wyzej, oraz dzieci od klasy IV ze wszystkich wsi w gminie -
obwad szkolny dla Szkoty Podstawowej w Gaju Matym Wydaje si¢, ze powyzsza sytuacja
stwarza niepotrzebne problemy z dowozem
dzieci, dojazdami rodzicow, zwigksza koszty utrzymania placowek - jest
nieracjonalna.

Wspotczynnik zmianowo$ci nauki we wszystkich szkotach podstawowych oraz
gimnazjach na terenie miasta i gminy wynosi 1, z czego nasuwajg si¢ nastepujgce wnioski:
1. Niski przyrost naturalny w gminie.



2. Pozytywne osiggnigcie wiadz samorzadowych w zakresie dbatosci o
infrastrukture o$wiatowa.

5.5. Kultura i sport

Dziatalno$¢ kulturalna w gminie prowadzona jest w oparciu o nastepujace
podstawowe jednostki:
1. Obrzycki Osrodek Kultury z siedzibg w Obrzycku - Plac Lipowy 15
(funkcjonuje na podstawie uchwaty nr X/47/91 Rady Miasta Obrzycko z dnia 26 marca
1991 r.) - zatrudnienie 6 oséb.
2. Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Obrzycko z siedzibg w Obrzycku przy
ul. Marcinkowskiego 10
(funkcjonuje na podstawie uchwaty nr X/47/91 Rady Miasta Obrzycko z dnia 26 marca
1991 r.) - zatrudnienie 3 osoby.
3. Filie Biblioteki Publicznej j w. w Piotrowie, Kozminie i Dobrogostowie.

Naturalnymi, tradycyjnymi o$rodkami kultury, szczegodlnie na wsi sg szkoly oraz w
ograniczonym zakresie np. osrodek Uniwersytetu im A. Mickiewicza w Obrzycku Zamku.

Gléwnym problemem dotykajacym obszary kultury to brak $rodkoéw finansowych na
budowe i modernizacj¢ infrastruktury lokalowej i nowoczesne wyposazenie techniczne a
takze na organizacj¢ imprez (np. spotkan autorskich, konkursow, wystaw itp.).

Jedyna jednostka sportowa o statusie amatorskim jest w miescie Obrzycko Klub sportowy
,Warta" reprezentowany przez druzyne seniorow w klasie ,,A" oraz druzyne trampkarzy.

Na terenie gminy Obrzycko istniejg nastepujace kluby wiejskie :
a) LZS Obrowo
b) LZS Piotrowo
c) LZS Zielonagbra
d) LZS Stopanowo
e) Klub pitkarski Kobylniki

Wszystkie wymienione zespoty reprezentuja pitke nozng

Boiska sportowe na terenie gminy znajduja si¢ w miejscowosciach jw. oraz w Gaju
Matym.

Sale gimnastyczne znajduja si¢ przy szkotach w Obrzycku i Gaju Malym. Glowne
problemy w dzialalno$ci sportowej oraz potencjalne mozliwosci jej rozwoju zawierajg si¢ w:
1.Braku nowoczesnej bazy dla sportu amatorskiego i masowego.
2.Nie wykorzystaniu naturalnych waloréw przyrodniczych gminy do uprawiania sportu i

turystyki w oparciu o:

a) rzeke Warte ( przystanie, tory regatowe, pomosty itp.),
b) wielkie obszary le$ne na potnocy gminy ( trasy piesze i rowerowe ),
c) brak Srodkoéw finansowych na powolywanie sekcji sportoéw niskonaktadowych np.
szachow, tenisa stotowego, biegdw przetajowych i innych.

5.6. Ochrona zdrowia

Organizacja stuzby zdrowia w gminie przedstawia si¢ jak nizej:
1.Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego ,, VITA ,, - Spotka Cywilna w Obrzycku
2.Prywatny gabinet chordb ptuc



3.Gabinety stomatologiczne (2)

W zakresie opieki medycznej ponad gminnej mieszkancy korzystaja
glownie z:
1. Szpital Powiatowy w Szamotutach wraz z poradniami specjalistycznymi
2. Pogotowie Ratunkowe w Szamotutach
3. Szpital Rehabilitacyjno - Kardiologiczny w Kowandéwku, gm. Oborniki
4. Szpitale i poradnie specjalistyczne w Poznaniu

6. UWARUNKOWANIA EKONOMICZNE

6.1. Struktura gospodarcza miasta i gminy

Zgodnie z ogdlng tendencja dominujacg w Polsce po 1990 roku, rowniez w gminie
Obrzycko istnieje znaczna przewaga sektora prywatnego nad gospodarka panstwowa.

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Urzgdzie Gminy w ponizszych tabelach
przedstawiono dane dotyczace sytuacji ilosciowej i branzowej dotyczacej dziatalnosci
gospodarczej podmiotow zarejestrowanych w ewidencji samorzadowe;.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w ewidencji miasta Obrzycko

(przekréj lat 1990-2001)

Lata Stan na 31.12. |Zarejestrowano |Skreslono w
w roku roku

1990 76 - -

1991 85 32 23
1992 90 26 21
1993 87 16 19
1994 87 15 15
1995 94 16 9

1996 101 17 10
1997 108 17 10
1998 111 21 18
1999 102 19 28
2000 120 30 12
2001 154 39 23

Analizujgc powyzszg tabele zauwaza si¢ systematyczny wzrost liczby podmiotéw z pewng
stagnacja w latach 1992 -1994 oraz niewielkim spadkiem w roku 1999.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w ewidencji gminy Obrzycko
(przekroj lat 1990 - 2001)

Lata Stan na 31.12.  |Zarejestrowano w | Skre§lono w roku
roku
1990 81 - -
1991 88 35 28
1992 103 37 22
1993 124 38 17




1994 144 31 11
1995 141 19 22
1996 137 34 38
1997 160 37 14
1998 177 42 25
1999 187 43 33
2000 199 29 17
2001 200 b.d. b.d.

Analizujgc powyzszg tabelg zauwaza si¢ systematyczny wzrost liczby podmiotow
w latach 1990 - 1994, spadek w latach 1995 - 1996 i ponowny wzrost w latach 1997 - 2000.
Rok 2001 okresli¢ nalezy jako rok stagnacji.

Z innych szczegoétowych materiatéw statystycznych bedacych w posiadaniu
Urzedu Miasta i Urzedu Gminy odnotowac nalezy nastgpujace informacje :

Zestawienie podmiotOw zarejestrowanych w ewidenciji miasta Obrzycko w latach 1991, 1995, 2000
2001 wg branz

Wyszczegodlnienie 1991 1995 2000 2001
Ustugi niematerialne 11 10 13 11
Handel 43 49 47 60
Ustugi motoryzacyjne - 1 1 6
Transport 2 1 7 11
Budownictwo 9 9 21 22
Slusarstwo 7 8 8 16
Wyszczegodlnienie 1991 1995 2000 2001
Stolarstwo 1 1 6 9
Instalatorstwo 4 4 5 5
Betoniarstwo, kamieniarstwo 3 3 3 3
Krawiectwo - 1 2 2
Gastronomia - 3 1 1
Lesnictwo, ustugi lesne - - 3 6
Ustugi komunalne 3 3 2
Razem 85 94 120 154

Ewidencja dzialalnoS$ci gospodarczej w mieScie Obrzycko w roku 2001

Wyszczegodlnienie zarej estrow. |skreslono stan na dzien
rodzaju dziatalno$ci w roku wroku |30 wrze$nia
Ustugi niematerialne 6 - 9
Handel 18 11 60
Ustugi motoryzacyjne - - 6
Transport 2 2 11
Budownictwo 3 5 22




Slusarstwo 7 1 16
Stolarstwo - 1 9
Instalatorstwo - - 5
Betoniarstwo, kamieniar. - - 3
Szklarstwo - 1
Krawiectwo - 2 2
Gastronomia - - 1
Lesnictwo, ustugi lesne 3 6
Ustugi komunalne - 1 2
Razem: 39 23 154

Dominujacg branzg jest handel - 54 podmioty, nast¢pnie w znacznie mniejszej liczbie
uslugi  budowlane -18 podmiotow, ustlugi niematerialne (doradztwo podatkowe,
ubezpieczenia, opieka medyczna) -15, §lusarstwo -14.

Zwraca uwage znikoma liczba zaktadow takich branz jak krawiectwo, gastronomia,
elektromechaniczne), brak warsztatow szewskich.

Oprécz 154 w/w podmiotdéw zarejestrowanych w ewidencji samorzadowej na terenie
miasta funkcjonuja 2 spotki z 0.0, 7 spolek cywilnych, 2 spoétdzielnie oraz 5 jednostek
budzetowych.

Zestawienie podmiotow zarejestrowanych w ewidenciji gminy Obrzycko w roku 1991, 1995. 2000 i
2001 wg branz

Wyszczegolnienie 1991 1995 2000 2001
Ustugi niematerialne 14 18 15 15
Handel 29 35 25 25
Ustugi motoryzacyjne 6 8 20 20
Transport 2 10 7 7
Budownictwo 7 21 22
Rolnictwo i pokrewne
Lesnictwo, ustugi lesne 10 22 30 31
Stolarstwo 14 19 19
Ustugi przemystowe 2 - 12 13
Rekreacja, kultura, sport - - 1 1
Ustugi materialne r6zne 12 14 4 43
Gastronomia 2 2 3 3
Ustugi komunalne 4 - 1 1
Razem 88 144 199 200

Stan na dzien 31.12.1990 1. - 81 podmiotéw

Ewidencja dziatalnosci gospodarczej w gminie Obrzycko

w roku 2000
Wyszczegolnienie zarejestrow. skreslono stan na dzien
rodzaju dziatalnosci w roku w roku 31.12.2000 r.
Uslugi niematerialne 13 5 15
Handel 2 2 25
Ustugi motoryzacyjne - 1 20
Transport 4 1 7




Budownictwo 6 3 22
Ushugi przemystowe - - 12
Stolarstwo 4 - 19
Kultura i sport - - 1
Rolnictwo i pokrewne - 2 30
Lesnictwo, ustugi lesne

Uslugi materialne r6zne - 3 44
Gastronomia - - 3
Ustugi komunalne - - 1
Razem: 29 17 199

Dominujacg branza jest handel - 25 podmiotdw, nastepnie ustugi budowlane
- 22 podmioty, ustugi motoryzacyjne - 20 podmiotéw oraz stolarstwo ilosci 19 podmiotow.
Zwraca uwage stosunkowo znaczna liczba drobnych zakladéw (44) w tym takich branz jak
krawiectwo, szewstwo, instalatorstwo wod.-kan. i elektryczne, §lusarstwo itp.
Oprocz 199 w/w podmiotéw zarejestrowanych w ewidencji samorzadowej na
terenie gminy funkcjonuja 4 spotki z 0.0, przedsigbiorstwo turystyczno - hotelowe Skarbu
Panstwa, 1 spotdzielnia rolnicza oraz 4 jednostki budzetowe.

Analizujac branze zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w obu jednostkach
samorzagdowych nalezy zauwazy¢, ze oprocz ushug oswiaty i kultury, ktére pozostaty
publiczne, wszystkie pozostate dziatalno$ci, w tym przemyst i szeroko pojete ustugi sg w
catosci prywatne. Podstawowe ustugi z zakresu ochrony zdrowia dostepne sa w prywatnej
przychodni finansowanej z ubezpieczenia spotecznego.

Zauwaza sig¢, ze istniejg znaczne rezerwy w zawodach budowlanych co dobrze rokuje
w przypadku ,,przyj$cia" koniunktury budowlanej, natomiast obszarem ustug niemal nie
istniejgcym a stanowigcym wielkg szanse dla mieszkancéw gminy to obstuga wszelkich form
turystyki (rekreacja, agroturystyka, turystyka piesza, rowerowa, wodna itp.).

6.2. Przemys! miasta i gminy

Przemysl miasta Obrzycko ogranicza si¢ praktycznie do 2 podmiotéw oraz jednego
niewielkiego przedsiebiorstwa ustugowo - handlowego. W ponizszej tabeli przedstawiono
podstawowe dane na ten temat:

L.p. |Nazwa przedsigbiorstwa Branza - rodzaj dziatalnosci Zatrudnienie
1. VOKS - Industrie sp. z 0.0. przerdb drewna (tartak) 75
Janikowo ul. GnieZnienska 8
Z-d Drzewny w Obrzycku

2. |Przedsiebiorstwo Produkcji  |produkcja betonowych i 38
Betonow i Montazy zelbetowych elementow
,BETOMONT'sp. z 0.0. we  |budowlanych

Wrzeéni Z-d nr 1 w Obrzycku
3. |Przedsigbiorstwo Ustugowo- |$lusarstwo ustugowo - 25
Handlowo - Produkcyjne KHS |produkcyjne
Roman Konieczny

Przemyst gminy Obrzycko ( poza rolnictwem) to 2 podmioty w branzy meblowej 1
wyrobow drewnianych dla ogrodu i domu i jeden niewielki zaktad produkcji okien. W/w
podmioty prowadza dziatalnos$¢ z udziatem kapitatu zagranicznego (niemieckiego).



W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane na ten temat:

L.p. |Nazwa przedsi¢biorstwa Branza - rodzaj Zatrudnienie
dzialalno$ci

1. | Mobel Oase" Zaktad Prod. w |meble tapicerowane 150
Zielonejgorze

2. ,.Gartenholz - Hadry$" Spotka |wyroby z drewna do domu, 80
2 0.0. w Zielonejgorze ogrodu, rekreacji

3. |,,Steko" - Zaktad Produkcyjny |produkcja okien 15
w Stopanowe

Pozostale jednostki wykazane w pkt 6.1. zajmujace si¢ dziatalno$cig handlowo -
ustlugowa na potrzeby lokalne ale dajace réwniez zatrudnienie mieszkancom to Spoétdzielnia
Kotek Rolniczych (zatrudnienie 14 os6b) $wiadczaca ustugi sprzgtowe i transportowe i
Gminna Spoétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska" (zatrudnienie 26 0osdb) zajmujaca si¢ produkcja
artykutow spozywczych, transportem, zaopatrzeniem handlu; pozytywnie wpltywa roéwniez na
rynek pracy, przyjmujac uczniow do nauki zawodu (w 2001 r. - 7 oso6b ) oraz
Przedsigbiorstwo Turystyczno - Hotelowe Skarbu Panstwa funkcjonujace w oparciu o
zabytkowy patac 1 park w Kobylnikach (zatrudnienie 15 osob).

6.3. Gospodarka rolna gminy (miasta)

W zréznicowanej przyrodniczo gminie Obrzycko istnieja zupetnie dobre warunki
prowadzenia i rozwoju gospodarki rolnej. Najlepsze gleby znajdujg si¢ w potudniowej i
potudniowo-zachodniej cze$ci gminy, szczegdlnie w rejonie wsi Gaj Maty, Stopanowo -
Kobylniki, Ordzin 1 KoZzmin. Na ogdlng powierzchni¢ gminy Obrzycko 11.437 ha, uzytki
rolne to 5.175 ha.

Zestawienie powierzchni rolnych wg rodzaju uzytkowania

L.p. |Wyszczegodlnienie Powierzchnia |Udziat w powierz,
w ha gminy w %

1. Powierzchnia gminy ogétem |11.437,0 100,0
2. Uzytki rolne ogoélem 5.175,0 45,2
3. Grunty orne 4.605,0 40,2
4. Sady 27,0 0,2
5. Laki i pastwiska 543,0 4,7
6.  |Nieuzytki 72,0 0,6

Uwarunkowania wynikajace z ewidencji miejsko-gminnej gruntow oraz struktury
wlasno$ciowej przedstawiajg ponizsze zestawienia.

Wykaz powierzchni gruntéw rolnych na terenie gminy Obrzycko
( stan na dzien 1.01.2000 r.)

Podgru -| Wyszczegodlnienie Uzytki rolne ( w hektarach)
pa gruntow w podgrupie |grunty ’Sﬂdy lqui trwale ]pastwiska ] Razem




wiasn. |rejestrowej orne trwate

1.1. Zasob wilasnosci r()]nej 1552,0 4,0 97,0 64,0 1717,0
Skarbu Panstwa

1.2. Grunty Panstwowego 98,0 79,0 23,0 200,0
Gospod.. Lesnego

1.3. 1.4. |Grunty w zarzadzie 2,0 - 1,0 4,0 7,0
innych panstw.jedno-
stek organizacyjnych

3. Grunty pafstwowych 6,0 3,0 9,0
0s6b prawnych

4.1. Zasob gruntow 58,0 2,0 LO 61,0
komunalnych

7.1. Grunty 0s6b fizyczn. | 2337,0 | 18,0 128,0 56,0 2539,0
w gospod, rolnych

1.2. Jw. nie bedace w 167,0 | 2,0 33,0 12,0 214,0
gospodar. rolnych

8. Grunty spotdzielni 148,0 - 2,0 1,0 151,0

9. Grunty kosciotow i 62,0 6,0 68,0
zwigzkow wyznan.

11. Grunty innych 0s6b 6,0 4,0 10,0
prawnych

Powierzchnia ogolem : 4436,0 | 24,0 355,0 161,0 4976,0

Wykaz powierzchni gruntow rolnych na terenie miasta Obrzycko
('stan na dzien 1.01.2000 r.)

Podgru |Wyszczeg6lnienie Uzytki rolne ( w hektarach)

-pa gruntow w podgrupie |grunty |sady  |taki trwate |pastwiska |Razem

wlasn. |rejestrowej orne trwate

1.1. Zasob wilasnosci rolnej| 1,0 - - - 1,0
Skarbu Panstwa

1.2. Grunty Panstwowego 1,0 1,0
Gospod.. Lesnego

14. Grunty w zarzadzie 3,0 - - - 3,0
innych panstw.jedno-
stek organizacyjnych

4.2. Grunty komunalne 1,0 - - 1,0 2,0

3. Grunty panstwowych 1,0 1,0
0s0b prawnych

7.1. Grunty 0sob fizyczn. 102,0 1,0 8,0 6,0 117,0
w gospod, rolnych

7.2. Jw. nie b@dqce W 42,0 2,0 3,0 2,0 49,0
gospodar. rolnych

9. Grunty ko$ciotow i 3,0 2,0 5,0
zwigzkOow wyznan.

11. Grunty innych 0sOb 11,0 1,0 4,0 16,0
prawnych

Powierzchnia ogdélem : 164,0 | 3,0 14,0 13,0 194,0




Udziat wlasno$ciowy podstawowych podmiotéw w uzytkach rolnych przedstawia si¢ jak

nizej :

L.p. [Nazwa podmiotu Pow.wha |Udziat % w
uzytkach
rolnych

1. Uzytki rolne ogotem 5.175,0 100,0

2. Zas6b gruntow Skarbu Panstwa 1.718,0 33,2

3. Grunty Laséw Panstwowych 201,0 3,9

4. Grunty gospodarstw rodzinnych 2.656,0 51,3

5. |Grunty o0s6b fizycznych poza 263,0 51

gospodarstwami rolnymi

6. Grunty sp6tdzielni 151,0 29

7. Pozostale podmioty 186,0 3,6

W gospodarce rolnej zdecydowang przewage wlasnosciowa ma sektor prywatny, na
ktéry sktadaja sie grunty gospodarstw rolnych rodzinnych, grunty dzialek przy budynkach
mieszkalnych w miedcie 1 na wsi oraz udzialy cztonkowskie w Spotdzielni Rolniczej w Gaju
Matym - tacznie okoto 60 % uzytkow.

Nalezy tu zwrdci¢ uwage na fakt, Zze zasoby gruntow Skarbu Panstwa administrowane
przez Agencj¢ Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Oddziat w Poznaniu pozostaja w wiekszo$ci
w dzierzawie osob fizycznych i spotdzielni.

Zestawienie ilo$ciowe gospodarstw rolnych rodzinnych we stanu na
dzien 19.10. 2001 r.

Symbol | Pow.gosp. Gmina Miasto
ha L. gospod. |% w grupie |L.gospod. |% w grupie

* poniz. 1,0 6 1,27 1 1,75

A 1-2 159 33,62 42 73,68

B 2-5 103 21,78 9 15,79

C 5-7 39 8,25 1 1,75

D 7-10 56 11,84 1 1,75
10-15 63 13,32 1 1,75

H pow.15,0 47 9,94 2 3,51
Razem - 473 100,00 57 100,00

Informacje opracowane na podstawie SYSTEMU SIK

- gospodarstwa o powierzchni ponizej 1 ha nie sg gospodarstwami rolnymi w §wietle
obowigzujacych przepisow i dlatego zostalty w tabeli odnotowane w celu informacyjnym

(nie posiadaja symbolu)

Lokalizacja gospodarstw rolnych rodzinnych w gminie Obrzycko

(stan na dzien 19.10.2001 r.)




Liczba
Rejon wsi gospodarstw % w gminie
DOBROGOSTOWO 23 4,86
GAJ MALY 82 7,34
JARYSZEWO 33 6,98
KAROLIN 28 5,92
KOZMIN 45 9,51
OBROWO 6 1,27
ORDZIN 46 9,73
PIOTROWO 66 3,95
PECKOWO 32 6,77
STOBNICKO 16 3,38
SLOPANOWO 52 10,99
ZIELONAGORA 44 9,30
RAZEM 473 100,00

Zestawienie gospodarstw rodzinnych wqg powierzchni w gminie Obrzycko
(lacznie z miastem)

Powierzchnia Gmina + miasto
gospodarstwa |Liczba %
w ha gospodarstw  |w gminie
poniz. 1,0 7 1,75
1-2 201 73,68
2-5 112 15,79
5-7 40 1,75
7-10 57 L75
10-15 64 1,75
pow.15,0 49 3,51
Razem: 530 100,00

Analiza powyzszego zestawienia wskazuje, ze najwigcej gospodarstw indywidualnych bo az
ponad 73 % dysponuje areatem do 2 hektarow, a 112 tj. prawie 16 % areatem do 5 hektarow.
Ich powierzchnie moga by¢ uzupetnione gruntami dzierzawionymi np. z AWRSP a znaczna
cze$¢ wihascicieli jest tzw. dwuzawodowcami i traktuje ich prowadzenie jako dodatkowe
zrodlo utrzymania rodziny poza praca najemng w innych sektorach np. budownictwie,
przemysle itp. W gminie gdzie uzytki rolne stanowig 45,2 % jej powierzchni, 113
gospodarstw indywidualnych o powierzchni ponad 10 hektarow nalezy odnotowac¢ jako
sytuacje pozytywna.

Rolnictwo na terenie gminy Obrzycko stanowi wazng galaZ dziatalnos$ci gospodarczej,
stanowigc lokalny rynek producenta dla przemystu rolno - spozywczego reprezentowanego
przez zlokalizowane w Szamotulach : Zaklady Przemystu Tluszczowego ADM (rzepak),
Cukrowni¢ Szamotuty (buraki cukrowe), mtyny zbozowe oraz zaktady produkujace pasze
(Cehave, NEOROL) i zrodto utrzymania wielu rodzin oraz zapewniajac rowniez dostawy
swiezych produktéw rolnych do sieci handlowe;.

Najwazniejszymi podmiotami w branzy rolnej poza gospodarstwami rodzinnymi s3:
1. Przed. Rolno- Produkcyjne "Kobylniki" Spotka z 0.0. w Kobylnikach

2. Galopol ,, Spotka z 0.0. Zaktad Rolny w Gaju Malym

3. Przedsigbiorstwo Rolno - Przemystowe G.Manejkowski Z-d w Obrowie

4. Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna Gaj Maly z siedziba w Karolinie



6.4. Gospodarka leSna gminy

Zestawienie gruntdw le$nych i gruntéw zadrzewionych na terenie miasta Obrzycko i gminy

Obrzycko z podzialem wlasnosciowym

( w(g stanu na dzien 1.01.2000 1.)

Podgru - | Wyszczegolnienie Uzytki lesne (w hektarach)

pa gruntdw w podgrupie Gmina Miasto Razem

wlasn. |rejestrowej lasy i|grunty lasyi  |grunty

grunty |zadrzew, i |grunty |zadrzew, i
lesne|zakrzew. |lesne  |zakrzew.

1.1 Zasob wiasnosci rolnej | 21,0 11,0 - - 32,0
Skarbu Panstwa

1.2. Grunty Pafistwowego | 9099,0 6,0 39,0 1,0 5145,0
Gospod.. Lesnego

3. Grunty panstwowych - - 1,0 - 1,0
0sOb prawnych

4.1, Zasob gruntow 12,0 - - - 12,0
komunalnych

7.1. Grunty 0sob ﬁzyczn_ 171,0 2,0 14,0 2,0 189,0
w gospod, rolnych

7.2. Jw. nie bedace w 22,0 2,0 2,0 - 26,0
gospodar. rolnych

8. Grunty spétdzielni 1,0 - - - 1,0

9. Grunty kos$ciotow i 3,0 - - - 3,0
zwiazkow wyznan.

11. Grunty innych 0sob - - 1,0 1,0 2,0
prawnych

Powierzchnia ogotem : 5329,0 21,0 57,0 4,0 5411,0

Lasy i1 grunty lesne o areale 5 411 ha (w tym lasy 5 386 ha) stanowia 47,3 %
ogoblnej powierzchni gminy.

Dziatalno§¢ gospodarcza w tym sektorze prowadzona jest w lasach
panstwowych przez Nadlesnictwo Oborniki, ktéore na terenie gminy Obrzycko posiada
4 lesnictwa tj. Piotrowo, Chraplewo, Daniele i Zurawiniec i zatrudnia 14 pracownikow
etatowych.

Zmiany strukturalne wprowadzane po 1990 roku zlikwidowaly prawie catkowicie
zatrudnienie pracownikéw fizycznych, w wyniku czego powstaty mate podmioty pracujace na
rzecz Panstwowego Gospodarstwa Lesnego (drwale, firmy transportowe) Wiele o0sob
fizycznych najmuje si¢ dorywczo do takich prac lesnych jak : sadzenie, odchwaszczanie
zalesien, porzadkowanie pasow p. pozarowych, prace pomocnicze na zrgbach i tp. (ocenia sig,
ze takich kooperantow moze by¢ kilkudziesigciu). Wg stanu na dzien 30 wrze$nia 2001 r.
zarejestrowanych bylo w Urzgdzie Miasta 6 a w Urzedzie Gminy kilkanascie podmiotow
gospodarczych z zakresu lesnictwa 1 ushug lesnych.

Lasy stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych zajmuja powierzchni¢ 215 hektarow, co stanowi
1,9 % powierzchni gminy i ca 4,0 % ogo6lnej powierzchni lesne;.



Jak wspomniano wczes$niej, jednym z ujemnych uwarunkowan dot. hodowli lasu
jest wystepujaca w 95 % w strukturze drzewostanu monokultura sosny. W znacznej mierze
spowodowane jest to stabymi warunkami glebowymi oraz brakiem dostatecznej ilosci wody.

Z uwagi na zagrozenie szkodnikami oraz niebezpieczenstwem pozaru wydaje si¢
niezbednym zastgpowanie czgsci lasow sosnowych innymi drzewostanami w tym lisciastymi
oraz budowa i modernizacja drog na terenie Puszczy Noteckie;j.

Innym waznym tematem jest wykorzystanie olbrzymich w stosunku do powierzchni
gminy kompleksow lesnych do celow turystyki pieszej, rowerowej, wypoczynku 1 dydaktyki.
Bardzo cenng inicjatywa jest utworzenie rezerwatu przyrody pn. ,,Swietlista Dabrowa".

6.5. Turystyka

Gmina Obrzycko jest korzystnie potozona w poroéwnaniu do innych rejonow
wojewodztwa wielkopolskiego w zakresie mozliwos$ci wykorzystania jej obszarow w
dziatalnosci turystyczno - wypoczynkowej.

Wynika to zaré6wno z posiadanych duzych powierzchni lesnych, szczegdlnie w kompleksie

Puszczy Noteckiej jak rowniez Warty, trzeciej co do wielko$ci rzeki w Polsce wraz z jej

atrakcyjng krajobrazowo doling oraz doling rzeki Samy. Dhugos¢ linii brzegowej Warty na

terenie gminy Obrzycko wynosi 11,7 km.

Wykorzysta¢ w/w walory przyrodnicze mozna zaréwno dla wypoczynku §wigteczno-
niedzielnego oraz letnich wczasé6w, w tym rodzinnych jak i obozéw, biwakow, zawodow
wedkarskich oraz uprawiania sportow wodnych w oparciu o wody Warty.

Na terenie gminy istniejg w zasadzie 2 o$rodki wypoczynkowe tj. Patac Raczynskich
bedacy wlasnoscig Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu ( pelni réwniez funkcje
szkoleniowe) oraz zaniedbany dom wypoczynkowy ,,po zaktadowy" w Annogérze (obecnie
nieczynny). Na terenie w/w palacu istnieje w zasadzie nie uzytkowany i w zlym stanie
technicznym zesp6t domkow letniskowych.

Niewatpliwym ,minusem" w zagospodarowaniu turystycznym gminy jest brak
zbiornikéw wod stojacych.

Wydaje si¢, ze najwigksza szansg dla aktywizacji turystycznej gminy to agroturystyka
oparta o istniejace gospodarstwa rolne rodzinne, szczegdlnie potozone :

a) w dolinie rzeki Warty (Zielonagéra, Obrzycko Zamek, Antoniny),

b) w miejscowosciach potozonych na skraju kompleksow lesnych oraz na terenach
srodlesnych  (Stopanowo, Stopanowo Huby, Kobylniki, Piotrowo, Stobnicko),
funkcjonujace sezonowo ( jagody, grzyby, wedkarstwo) lub catorocznie.

Dodatkowymi atrakcjami turystycznymi gminy sg niewatpliwie jej zabytki.

Do nich zaliczy¢ nalezy patace, parki dworskie oraz obiekty architektury sakralne;.
Szczegbdlng role moga one odegraé przy ustalaniu tras turystycznych pieszych i rowerowych
ale rowniez stanowi¢ ciekawe uzupetnienie wypoczynku stacjonarnego opartego na w/w
propozycjach agroturystycznych.

Szersze informacje na ten temat zawierajg uwarunkowania wynikajace z cech
srodowiska kulturowego.

Za czynnik pozytywny nalezy uzna¢ fakt uchronienia si¢ gminy Obrzycko przed
niekontrolowang masowa realizacja zabudowy letniskowej w miejscach przypadkowych i
szkodzacg srodowisku przyrodniczemu.

Z uwagi na obecne tendencje w budownictwie oraz preferowane sposoby i miejsca
wypoczynku, wydaje si¢, ze nie ma potrzeby proponowania terenéw pod typowe sezonowe
budownictwo letniskowe indywidualne. Przewaza raczej tendencja do budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o catorocznym uzytkowaniu, na wigkszych dzialtkach (czesto



duzych) w miejscach atrakcyjnego krajobrazu, w oddaleniu od drog urzadzonych i osiedli
wiejskich.

Uaktywnienie wiascicieli gospodarstw w kierunku agroturystyki wymaga zaangazowania si¢
wladz samorzadowych, organizacji turystycznych oraz podjecia zdecydowanych decyzji przez
samych mieszkancow.



7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ I PRZEWIDYWANEJ W
DOTYCHCZASOWYCH PLANACH | PROPOZYCJACH STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Gmina i miasto Obrzycko posiadaja opracowane i uchwalone miejscowe plany ogolne
zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko zatwierdzony
Uchwatag Nr XXIX/130/94 Rady Miasta Obrzycko z dnia 27 kwietnia 1994 roku
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego Nr 10 z 7 czerwca
1994 roku pod poz. 95.

2. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko zatwierdzony
Uchwatg Nr 111/16/94 Rady Gminy Obrzycko z dnia 14 listopada 1994 roku, opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 19 z grudnia 1994 roku pod
poz. 189.

Zgodnie z Art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139) oraz jej zmiang dokonang ustawg z dnia 21
grudnia 2001 roku o zmianie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 154, poz.
1804, z 29.12.2001 r.) w/w plany miejscowe tracg moc po uplywie 7 lat od dnia jej wejscia w
zycie tj. od dnia 1 stycznia 2003 r.

Od wejscia w zycie obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym tj. od dnia 1 stycznia 1995 roku Rada Miasta nie uchwalita
do obowigzujacego planu zadnych zmian ani zadnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (d. nazywanych szczegétowymi).

Od wejscia w zycie obecnie obowigzujace] ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym tj. od dnia 1 stycznia 1995 roku Rada Gminy Obrzycko
uchwalita do obowiazujacego planu gminy oraz plandw szczegdtowych nastgpujace zmiany.

1.Uchwata Nr XIII/52/96 Rady Gminy Obrzycko z dnia 7 lutego1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
jednorodzinnego we wsi Stopanowo - Huby (dot. dziatek nr 211/1,211/2 i 211/3
w Stopanowie - Hubach.

2.Uchwata Nr XIII/53/96 Rady Gminy Obrzycko z dnia 7 lutego 1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrzycko w rejonie wsi Piotrowo (dot. dziatek nr nr 262/1,269/1,237/2, 237/3, 5/2 1 5/3 w
Piotrowie (tereny aktywizacji gospodarczej i ustug towarzyszacych komunikacji
samochodowej).

3.Uchwia Nr XIX/81/2000 Rady Gminy Obrzycko z dnia 26 wrze$nia 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrzycko, w czeSci dotyczacej wsi Piotrowo (dot. terenu w Piotrowie - eksploatacja
kruszywa naturalnego).

4.Uchwata Nr XXVII/114/01 Rady Gminy Obrzycko z dnia 25 sierpnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy



Obrzycko w miejscowosci Piotrowo (dot. dziatki nr 207/1 w Piotrowie - teren obstugi
komunikacji samochodowej).

Wymienione wyzej zmiany, zgodnie z Art. 67 ust. 2 ustawy, nie tracg mocy po dniu 31
grudnia 2002 roku. Sa one nadal aktami prawa miejscowego, w oparciu o ktore mozna ustala¢
w drodze decyzji, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zarzad Gminy Obrzycko przedlozyt zespotowi projektowemu propozycje i wnioski do
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Obrzycko wniesione z wilasnej inicjatywy oraz przez niektore Rady Soleckie oraz osoby
prywatne a dotyczace utrzymania istniejgcej, przewidywanej do realizacji ustaleniami w/w
planéw oraz utworzenia nowej struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenie gminy,
zarOwno w zakresie celow szczegdtowo okreslonych jak 1 ogdlnych.

a) Zatozenia do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrzycko (propozycje wiasne Zarzagdu Gminy Obrzycko )
Zarzad uznaje, ze uwarunkowania przyrodnicze gminy dziela si¢ na trzy obszary:
1. Puszcza Notecka powyzej rzeki Warty;
2.Rzeka Warta i dolina Warty;
3. Tereny rolnicze wysokoprodukcyjne - potudniowa cze$¢ gminy.

I.  Obszar péinocy gminy nalezy uaktywni¢ o tereny pod ustugi turystyczne, rekreacyjne i
wypoczynkowe (parkingi le$ne, dziatki rekreacyjne, Sciezki rowerowe itp.).

Il. Doling Warty wprowadzi¢ jako obszar w ktérym zagadnienie przyrodnicze jest
pierwszorzedne, doprowadzi¢ do likwidacji zanieczyszczen w postaci nielegalnych
przylaczy oraz doprowadzi¢ do powstania oczyszczalni $ciekdéw, chroni¢ tereny w
obszarze wysokiej wody nie przeznaczac¢ ich pod zabudowe.

I1l. Bezwzglednie chroni¢ grunty klasy II 1 III w szczegodlnosci bedacych w duzych
kompleksach rolniczych, utrzyma¢ wyznaczone w obecnych planach tereny pod
inwestycje oraz uzupetnic¢ je o aktywizacje¢ gospodarcza ( na terenach stabszych) aby da¢
zatrudnienie mieszkancom.

IV. We wszystkich wsiach gminy dopusci¢ mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy wzdtuz
istniejacych drog uzbrojonych juz w infrastrukture techniczna.

V. Utrzyma¢ planowane wysypisko $mieci w miejscowosciach Obrowo i Stopanowo oraz
dodatkowo rozwazy¢ mozliwo$¢ zlokalizowania gminnego wysypiska S$mieci w
miejscowosci Lisbona (po bytym osrodku gospodarstwa rolniczego).

VI. Zapewni¢ tereny pod budowg infrastruktury - sie¢ wodociggowa i kanalizacja.

VII. We wsiach Kozmin, Stobnicko, Piotrowo, Zielonagora, Jaryszewo i Stopanowo - Huby
wyznaczy¢ tereny pod zabudowe zwigzang z agroturystyka.

VIIl. Wsie Zielonagéra 1 Piotrowo pozostawi¢ jako letniskowe oraz zaprojektowac tereny
zabudowy jednorodzinnej.

IX. Tereny Gaju Matego od strony Szamotut przeznaczy¢ pod aktywizacj¢ gospodarcza z
dopuszczeniem budowy budynkéw mieszkalnych,

b) Propozycje Rad Wiejskich :
Wies Kozmin
- zabezpieczy¢ tereny pod kanalizacje Sciekowo - burzowa i gazowa;
- chroni¢ tereny rolne i odwodni¢ potudniowg strone wsi;
- nie wyznaczac¢ terenu pod sktadowisko $mieci.



Wie$ Stopanowo 1 Kobylniki
-ujag¢ w planie mozliwos¢ tworzenia gospodarstw agroturystycznych w solectwie
Stopanowo,
-utrzymac sotectwo Stopanowo jako osrodek produkcji zwierzecej i polowej na okres
perspektywiczny,
- ujg¢ tereny w planie pod budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo - rzemieslnicze
przy drodze Kobylniki - Stopanowo,
- nie uyymowacé w planie terendw pod produkcje przemystows.
Wie$§ Gaj Maty i Karolin
-grunty stabsze przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg i1 dziatalno$¢ gospodarczg;
- teren po bylym boisku LZS w Gaju Malym przeznaczy¢ na dzialalnos¢ rekreacyjna
sportowa 1 zabawowa (budowa $wietlicy wiejskiej, amfiteatru, stoisk handlowo -
gastronomicznych;
- tereny w okolicach Szamotut (AWRSP) przeznaczy¢ na dziatki rzemieslniczo -
budowlane, ogrodnicze i drobnej wytworczosci (mozliwos$¢ stworzenia miejsc pracy);
- rozwazy¢ mozliwos$¢ opracowania planu sieci gazu ziemnego i kanalizacji.

C) propozycje Zarzadu Miasta Obrzycko przedstawiono w wyciagu z protokotu Nr 8/2001
z posiedzenia Zarzadu Miasta, ktore odbyto si¢ 21 sierpnia 2001 r.:

,P0 zakonfczeniu omawiania spraw dotyczacych szkoly Zarzad przeszedt do omoéwienia
wytycznych do opracowywanego przez pana Horale Studium Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta. Whnikliwej analizie poddany zostal stary plan Przestrzennego
Zagospodarowania Miasta. Szukano mozliwosci wkomponowania w nowy plan
zagospodarowania Miasta Obrzycko terendw pod aktywizacje gospodarcza, budowe
mieszkan, dziatalno$¢ gospodarcza itp. Poniewaz miasto Obrzycko terendw ma niewiele,
mozliwos$ci rewolucyjnych propozycji zmian tez wiele by¢ nie moze. I tak uznano, ze tereny
pomiedzy ul. Powstancow Wielkopolskich a obwodnica oraz teren mieszczacy si¢ na rogu
obwodnicy 1 ul. Wronieckiej rozwazy¢ pod aktywizacje gospodarcza. Podobng decyzje
podjeto w sprawie terendw przy ul. Kolejowej.,,

Wyniki badania tych wnioskow co do ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
prawa, ustaleniami obecnych planéw zagospodarowania przestrzennego, poprawnosci
merytorycznej, konsultacje i dyskusje na posiedzeniach Zarzadow i Komisji Rad pozwolilty na
ich uwzglednienie, zmiane¢ lub oddalenie co ujete zostalo w ustaleniach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy na planszach i w niniejszym tekscie.






8.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ 1 PROJEKTOWANEJ

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

8.1. Infrastruktura wodociaggowa

Zaopatrzenie miasta i gminy Obrzycko w wode jest w zasadzie zadawalajace.
Wigkszo$¢ miejscowosci jest zwodociggowana.

Na obecng komunalng infrastruktur¢ wodociggowa gminy sktadajg si¢ :
ujecie Ordzin - jedna studnia glgbinowa,
- zatwierdzone zasoby wod w kat."B"
- wydajnos¢ 51 m3/godz.
- glebokos¢ odwiertu 152,6 m.
ujecie Zielonagora - jedna studnia glgbinowa,
zatwierdzone zasoby wod w kat."B"
- wydajno$¢ 32 m3/godz.
- glebokos¢ odwiertu 84,6 m.
ujecie Braczewo - jedna studnia glebinowa,
- zatwierdzone zasoby wod w kat."B"
- wydajnos$¢ 57 m3/godz.
- glebokos¢ odwiertu 38,0 m.
dhugo$¢ czynnej magistralnej sieci wodociggowej w gminie - 79,70 km,
ilo$¢ przytaczy do budynkoéw mieszkalnych - 649, lokali mieszkalnych w tych budynkach -
832,
dobowa zdolno$¢ produkcyjna czynnych uje¢ wody w gminie - 3.360,0 m3.

Zestawienie przylaczy do budynkéw mieszkalnych w gminie wg stanu na dzien 31.12.
2001 r. oraz zuzycie wody w 2001 roku

Miejscowosé Tlos¢ przytaczonych Woda dostarczona
budynkow |lokali wdam?®

Stopanowo 33 46 7,6
Stopanowo-Huby 38 36 15,8
Peckowo 34 42 6,9

Gaj Maly 84 158 26,2
Dobrogostowo 17 17 3,5

Karolin 30 43 8,8
Zielonagora 149 149 17,8
Piotrowo 79 79 7.4

Ordzin 32 40 54
Stobnicko 33 33 2,8
Borownik 4 4 1,7

Kozmin 48 48 5,6

Obrowo 20 63 1,8
Jaryszewo 39 40 1,9
Braczewo 9 34 1,4
Razem: 649 832 114,6

1 dam3=1tys. m?



Istniejgce stacje wodociggowe obstugu;ja:
a) stacja w Ordzinie - Stopanowo, Stopanowo-Huby, Peckowo, Gaj Maty, Dobrogostowo,
Karolin, Ordzin, Kozmin i Obrowo
b) stacja w Zielonejgorze - Zielonagodra, Piotrowo, Stobnicko,
C) stacja w Braczewie - Braczewo i Jaryszewo

Podstawowe dane eksploatacyjne wodociagdw gminnych za rok 2001

Wyszczegolnienie Wykonanie
wdam?
Woda pobrana z ujeé 246,4
Sprzedaz hurtowa 6,0
Woda dostar. odbiorcom razem 185,9
- w tym : gospodar. domowym 140,0
na cele produkcyjne 4,0
Woda pobr. na cele prod. gminy 12,5
Woda pobr. na inne cele gminy 30,0
Straty wody w sieci 12,0

Na obecng infrastruktur¢ wodociaggowa miasta sktadajg sie :
» Komunalne ujecie wody w Obrzycku, pomiedzy ul. Powstancéw Wlkp. a rzeka Sama, w
odleglosci okoto 600 m od jej ujscia do Warty w sktad ktorego wchodza:
Nieczynne, przeznaczone do likwidacji studnie nr 1 i nr 2
Eksploatowana studnia nr 3 o glgbokos$ci wiercenia 29,0 m,
Eksploatowana studnia nr 4 o glgbokos$ci wiercenia 26,0 m,
Stacja uzdatniania wody
Odstojnik wod poplucznych
Zbiorniki retencyjne wody uzdatnionej
Rurociag wod poptucznych
Operat wodnoprawny na pobdr wody podziemnej, eksploatacje urzadzen do poboru
wody, odprowadzenie wod poplucznych oraz na ustanowienie terenu ochrony
bezposredniej komunalnego ujecia wody dla miasta Obrzycko opracowany przez
mgr inz. Tadeusza Kotodzieja w 2001 roku okresla nastepujace potrzeby wodne
miasta do roku 2010 :

NoookrwnPE

Qmax/h = 56,0 m*/h
Qér/dob. = 1.112,0 m¥dobe
Qmax/dob. == 1.310,0 m%/dobe

Qroczne = 405.880,0 m®/rok

Zestawienie produkcii wody uzdatnionej w komunalnym ujeciu w Obrzycku

Wyszczeg6lnienie Produkcja wody uzdatnionej w tys. m®
1998 1999 2000 2001

Razem 88.000 95.800 133.600 104.500

m®/dobe 164-410 | 167-480 177-613 b.d.

m®/dobe $rednio 2411 262,5 366,0 286,3

m3/h $rednio 10,0 10,9 15,3 11,9




Porownujac dane zamieszczone w tabeli z potrzebami okre§lonymi w operacie
wodnoprawnym stwierdza si¢, ze w ilosci produkcji wody w ujeciu komunalnym Obrzycko
istniejg duze rezerwy we wszystkich rodzajach wskaznikow. Dla ujecia komunalnego w
Obrzycku zostata zatwierdzona w roku 1976 dokumentacja geologiczna zawierajgca ustalenie
zasobow wod podziemnych w kategorii rozpoznania ,B", ktéra okreslita wydajnos¢
eksploatacyjna ujecia w ilosci Q = 56,0 m3/h przy depresji S = 8,4 - 8,65 z utworéw
plejstocenskich.

Pobor wody podziemnej w ujeciu Obrzycko odbywa si¢ na podstawie Decyzji - pozwolenia
wodnoprawnego nr 0S-6223/40/2001 wydanego przez Starost¢ Szamotulskiego w dniu 10
lipca 2001 r.

(Termin waznosci pozwolenia - do dnia 30 czerwca 2011 roku)

 dlugos$¢ czynnej magistralnej sieci wodociggowej w miescie - 15,4 km,

* ilo$¢ przytaczy do budynkow mieszkalnych - 267, lokali mieszkalnych w tych budynkach -
466,

» dobowa zdolnos$¢ produkcyjna ujecia wody wmiescie- 800,0 m3.

Podstawowe dane eksploatacyjne wodociagu miejskiego w Obrzycku za rok 2001

Wyszczegdlnienie Wykonanie w
dam®

Woda pobrana z ujgé 104,5

Sprzedaz hurtowa -

Woda dostar. odbiorcom razem 82,0

- w tym : gospodar. domowym 140,0

na cele produkcyjne 4,0

Woda pobr. na cele prod. gminy 12,5

Woda pobr. na inne cele gminy 30,0

Straty wody w sieci 12,0

Do najwazniejszych zadan w zakresie modernizacji 1 rozbudowy infrastruktury
wodociggowej naleza:
1. Remonty, konserwacja i wymiana najstarszych odcinkow sieci.
2. Konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie istniejacych stacji wodociagowych i ich
stref ochrony, szczegdlnie bezposrednie;.
3. W miar¢ posiadanych §rodkéw dazenie do realizacji dwustronnego zasilania miejscowosci
(osiedli), w tym budowa potaczen stacji wodociggowych.

8.2. Infrastruktura odbioru i oczyszczania Sciekow

Na obecna infrastrukture oczyszczania $ciekoOw sanitarnych miasta Obrzycko
sktadajg sie:
* dwuciggowa oczyszczalnia Sciekow mechaniczno - biologiczna typu BIOBLOK 100a Mut o
przepustowosci 2 x 100 m3/dobe zlokalizowana migdzy rzeka Wartg a ul. Strzelecka,
Eksploatacja oczyszczalni $ciekow w Obrzycku oraz odprowadzenie $ciekdw oczyszczonych
do odbiornika - rzeki Warty odbywa si¢ na podstawie Decyzji -- pozwolenia wodnoprawnego
nr OS-1V-6210-103-39-8/97 wydanego przez Wojewode Poznanskiego w dniu 30 kwietnia
1997 r. (Termin wazno$ci pozwolenia - do dnia 31 grudnia 2007 roku)



Wskazniki techniczno - eksploatacyjne oczyszczalni
( dane z pozwolenia wodnoprawnego)

1. Tlo§¢ odprowadzanych $ciekow :

Qdsr = 157 m¥/d w tym 25 m?/d $ciekéw dowozonych !
Q dmax =180 m%d w tym 30 m*/d $ciekéw dowozonych
Qhmax =18m%h

2. Jako$¢ $ciekow oczyszczonych:

Sezrs =30g/m?
Schzt =150 g/m?

Szaw.og. = 50 g/m®
Sazot.og = 30 g/m3
Sfosf.og. = 5g/m®

* sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci - 5,0 km,

* przylacza kanalizacyjne o dtugosci okoto 0,3 km,

* ilo$¢ przytaczy do budynkow mieszkalnych - 124, lokali mieszkalnych w tych budynkach -
214,

Budynki mieszkalne zwodociggowane i skanalizowane w miescie Obrzycko

( stan na dzien 31.12.2000 i 2001 r.)
Rok Zwodociaggowane |Skanalizowane % Scieki odprowadz. *
Budynki |Lokale |Budynki |Lokale |pud. |z bud. z innych

skan | mieszk. |jednost.

2000 263 462 120 210 456 |24,0 9,0
2001 267 466 124 214 46,4 23,0 10,0
Rézn. |+4 +4 +4 +4 +0,8 |-1,0 +1,0
*w tys. m?

Podstawowe zadania w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw sanitarnych w
miescie 1 najblizszej jego okolicy to:

a) inwentaryzacja istniejacej infrastruktury miejskiej wytwarzajacej $cieki,

b) inwentaryzacja istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej,

c) opracowanie koncepcji petnego uktadu kanalizacyjnego dla miasta oraz najblizszej okolicy,
ktorej przytaczenie do miejskiej oczyszczalni jest uzasadnione, rozbudowa oczyszczalni w
przypadku takiej koniecznosci
(temat ppkt ¢ winien zosta¢ zawarty w strategii rozwoju miasta).

Bardzo istotnym zagadnieniem w infrastrukturze technicznej miasta jest problem
kanalizacji deszczowej, na temat ktorej brak jest wiarygodnych danych. Sadzac po istnieniu
wpustow ulicznych w niektorych ulicach jak np. w ul. Dworcowej, Strzeleckiej, Kopernika,
Sienkiewicza 1 Szamotulskiej funkcjonujgcej fragmenty, nie wiadomo jednak czy wody
opadowe z ulic nie s3, przynajmniej w czesci, zrzucane do kanalizacji sanitarnej. Nie
stwierdzono istnienia zadnych urzadzen podczyszczajacych tj. piaskownikow czy lapaczy
thuszczu co powoduje, ze do rzek splywaja wody praktycznie nie oczyszczane. W centrum
miasta nie stwierdzono istnienia kanalizacji deszczowe;j.

Podstawowe zadania w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia wod deszczowych w
miescie to:



a) inwentaryzacja istniejacej infrastruktury kanalizacji deszczowej z ustaleniem miejsc
zrzutu i zalozenie przed nimi w I kolejnosci urzadzen podczyszczajacych,
b) opracowanie koncepcji pelnego uktadu kanalizacyjnego dla miasta wraz infrastruktura
podczyszczajacg 1 ich realizacja, szczegdlnie w przypadku modernizacji istniejacych i1
budowy nowych ulic.

sie:

Na obecng infrastrukture oczyszczania §ciekow sanitarnych gminy Obrzycko sktadaja

1 .Mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie §ciekow sanitarnych :
« w Kobylnikach - o przepustowosci 60,0 m3/dobe,
- obstuguje Kobylniki i Stopanowo - Huby
- 0 przepustowosci 30,0 m3/dobe,
- obstuguje Obrowo 1 Kozmin,
- 0 przepustowosci 60 m3/dobe,
- obstuguje Ordzin i czg$¢ Peckowa,

w Obrowie

w Ordzinie

w budowie jest oczyszczalnia j w. w Gaju Matym o przepustowosci

do 80,0 m3/dobe - przewidywany termin oddania do uzytku — VI1.2002 r. - ma
obstugiwa¢ w I etapie Gaj Maly, docelowo Karolin, Dobrogostowo i cz¢$¢ Peckowa.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci - 9,53 km.
3. Tlo$¢ przytaczy do budynkéw mieszkalnych - 166, lokali mieszkalnych w tych budynkach
- 237.

Budynki mieszkalne zwodociagowane i skanalizowane w gminie Obrzycko

(_stan nadzien 31.12.20001i 2001 r.)

Zwodociggowane Skanalizowane Scieki odprowadz. *
Rok % bud.
. . skan Z bud. Z innych
Budynki Lokale Budynki | Lokale Mieszk. jednost,
2000 649 832 140 211 21,6 33,1 10,2
2001 649 832 166 237 25,6 49,1 10,2
Rozn. - - +26 +26 +4,0 +16,0 -
* wtys. m?
Budynki i lokale oraz dlugosci sieci w miejscowosciach gminy
przylaczonych do oczyszczalni sciekow
Miejscowos¢ 2000 2001
budynkéw |lokali |dtug. [budynkow |lokali |dtug.
sieci sieci
Ordzin 42 42 1,6 42 42 1,6
Stopanowo-Huby |20 32 0,97 |46 58 3,0
Peckowo 24 30 1,1 24 30 1,1
KoZzmin 42 42 3,0 42 42 3,0
Obrowo 12 65 0,83 |12 65 0,83
Razem: 140 211 |7,50 |166 237 9,53

Podstawowe zadania w zakresie odprowadzenia 1
sanitarnych w gminie to:

oczyszczenia

sciekow



a) inwentaryzacja istniejacej infrastruktury wiejskiej wytwarzajacej Scieki,

b) dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej w obrgbie juz istniejgcych oczyszczalni,

C) opracowanie koncepcji ujgcia i oczyszczenia wszystkich wytwarzanych w gminie $ciekow
z uwzglednieniem optacalnos$ci tych dziatan z uwagi na lokalizacj¢ zabudowy oraz gestos$¢
zaludnienia,

d) wyznaczenie terenéw (zagrod, posesji, osiedli) gdzie nalezy zastosowaé indywidualny
sposob oczyszczania (oczyszczalnie przydomowe) lub gromadzenia i wywozu nieczysto$ci
(zbiorniki bezodptywowe) ze wskazaniem miejsc zrzutu $cieckOw dowozonych,

e) opracowanie i wdrozenie dziatan majacych zabezpieczy¢ cieki wodne, wody podziemne i
grunty w przypadku awarii,

f) zawarcie szczegotowych ustalen w zakresie gospodarki S$ciekami w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Tematy w/w winny zosta¢ zawarte w strategii rozwoju gminy.
8.3. Infrastruktura cieplownicza

W gminie Obrzycko nie istniejg zadne kottownie zawodowe zaopatrujagce w ciepto lub
ciepla wode osiedla lub zespoly mieszkalne.

Na 157 lokali mieszkalnych bedacych w zasobach stanowigcych wlasno$¢ miasta i
gminy, 25 jest wyposazonych w centralne ogrzewanie. Wigkszo§¢ wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych, szczegdlnie zrealizowanych w latach 70-tych i 80-tych posiada
lokalne kottownie wbudowane; budynki mieszkalne jednorodzinne z tego okresu oraz
wczesniejsze lecz zmodernizowane posiadajg centralne ogrzewanie indywidualne.

Podstawowym paliwem jest wegiel kamienny, rzadziej koks, natomiast w wielu
miejscowosciach, szczegolnie polozonych w sasiedztwie terenow lesnych jedynym paliwem
(rowniez ze wzgledéw ekonomicznych) jest drewno.

Do podstawowych proekologicznych dziatan samorzadu oraz samych mieszkancow w
branzy ogrzewnictwa sg takie, ktore polegaja na:
a) zamianie dotychczasowych nosnikow energii cieplnej na ,, bardziej przyjazne ,, Srodowisku
tj. na olej opatowy 1 gaz bezprzewodowy propan,
b) ocieplaniu budynkow, szczegdlnie z zastosowaniem najnowszych technologii,
c) wymianie stolarki okiennej i drzwiowej.

8.4 Infrastruktura gazownicza

Miasto 1 gmina Obrzycko nie posiadajg sieci gazowniczej. Gospodarstwa domowe
oraz zaktady produkcyjne zaopatrujg si¢ w gaz bezprzewodowy propan -butan w butlach 11,0
kg. lub zbiornikach zlokalizowanych na nieruchomosciach. W najblizszym okresie nie
przewiduje si¢ doprowadzenia gazu z uwagi na brak uzasadnienia ekonomicznego dla takiej
inwestycji.

Najblizszy gazocigg Sredniego ci$nienia przebiega przez gminy Ostrordg i Szamotuly.

8.5. Infrastruktura energetyczna
Gmina Obrzycko posiada dos¢ korzystne potozenie w sieci energetycznej regionu. Wg

wytycznych uzyskanych do Studium ...od Energetyki Poznanskiej S.A. w/w stan zaspakaja w
pelni potrzeby miasta i gminy w zakresie dostaw pradu.



Nie przewiduje si¢ budowy w najblizszej przysztosci ( do 2010 r.) nowych linii ani
urzadzen WN-110 kV.

Jednak wg informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i w Urzedzie Gminy oraz od
mieszkancow, dostawy energii elektrycznej z GPZ Szamotuly sg niestabilne i przerywane
nawet przy stosunkowo niegroznych zaktdceniach pogodowych (wiatr, deszcz, burze).
Przyczyng tych zaktocen jest zly stan linii przesylowych SN z GPZ. Zarzadzajacy nimi
winien dokona¢ ich modernizacji i utrzymywa¢ w dobrym stanie technicznym.

Dla zasilania nowych obiektow lub terenow zainwestowanych beda realizowane linie
Sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe zgodnie z zapotrzebowaniem oraz
w miejscach okreslonych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Prawem energetycznym, zaprojektowane i uzgodnione z
dystrybutorami  energii  elektrycznej w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego, stacje transformatorowe przyjmowane sg przez nich do realizacji.

Kierunki inwestowania przyjete w studium okreslaja jednoczesnie potrzeby w zakresie
budowy nowych linii i stacji transformatorowych.

8.6.Gospodarka odpadami starymi

Zagospodarowanie odpadéw stanowi dla gminy Obrzycko podobny problem jak dla
wiekszosci miast w Polsce.

W miescie sytuacja rozwigzana jest w ten sposob, ze odpady komunalne gromadzone
w pojemnikach sg wywozone przez prywatng firme¢ §wiadczaca ustugi komunalne na nie
urzadzone wysypisko nieczystosci w rejonie ul. Strzeleckiej w Obrzycku. Teren ten oprocz
tego, ze nie spelnia wymogoéw sanitarnych i1 ochrony $rodowiska jest w znacznym stopniu
zapekiony.

W ograniczonym zakresie prowadzony jest zbior odpadow szklanych i1 z tworzyw sztucznych
przez przedsigbiorstwo ,,SURMET" z Poznania.

W gminie, odpady komunalne state gromadzone sa3 w pojemnikach w 9 wsiach
soleckich 1 cyklicznie wywozone (2 x miesiac) przez prywatny zaklad ustug komunalnych
,AGA" z Czarnkowa na wysypisko w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim. Odbiorem
surowcow wtornych zajmuje si¢ podobnie jak w miescie firma ,,SURMET" z Poznania.

W  gminie trafiaja si¢ ,dzikie wysypiska" powodujace batagan, zagrozenie
epidemiologiczne i degradacje srodowiska, gtownie lasow.

Podstawowe zadania w zakresie 0czyszczania miasta i wsi z odpadow statych to:

a) zaprojektowanie i budowa wysypiska nieczystosci spetniajacego wszystkie wymagane
normy w tym zakresie lub,

b) przystapienie do przewidywanego do utworzenia pod patronatem Starostwa Powiatowego
w Szamotutach Zwigzku Mi¢dzygminnego Gospodarka Odpadami Statymi - Czysta Gmina
majacego za cel budowe wspdlnego zaktadu utylizacji odpadow;

Rada Gminy Obrzycko podjeta w dniu 28 grudnia 2001 roku:

1.Uchwate Nr XXX/136/01 - w sprawie utworzenia Zwigzku Migdzygminnego
,Gospodarka Odpadami Statymi - Czysta Gmina ,,

2.Uchwatge Nr XXX/137/01 - w sprawie przyjecia Statutu Zwigzku Migedzygminnego ,,
Gospodarka Odpadami Statymi - Czysta Gmina ,,.

Rada Miasta Obrzycko podjeta w dniu 28 grudnia 2001 roku :
1.Uchwale Nr VII/32/2001 - w sprawie utworzenia Zwigzku Miedzygminnego
,Gospodarka Odpadami Statymi - Czysta Gmina ,,



2.Uchwat¢ Nr VII/33/2001 - w sprawie przyjecia Statutu Zwigzku Miedzygminnego ,,
Gospodarka Odpadami Statymi - Czysta Gmina ,,.

Wg informacji uzyskanych w lutym 2002 r. w Starostwie Powiatowym w Szamotutach,
obecnie przyjmowane sg od gmin uchwaly i1 nastgpi rejestracja zwigzku w Sadzie
Rejestrowym w Poznaniu. Po zarejestrowaniu i ukonstytuowaniu si¢ wiladz zwigzku
podjete zostang czynnosci dot. lokalizacji zaktadu utylizacji.

¢) likwidacja ,,dzikich wysypisk",
8.7. Komunikacja drogowa

Wprowadzona od dnia 1 stycznia 1999 roku reforma administracyjna kraju, w oparciu
o ustawe z dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje
organdéw administracji publicznej - w zwiazku z reformg ustrojowg panstwa (Dz.U. Nr 106,
poz.668 ) wprowadzita nowg klasyfikacj¢ drog.

Przez teren gminy Obrzycko biegna nastepujace drogi:

a) wojewodzkie

Okreslenie trasy drogi Nr drogi Dhugo$¢ w gminie
(metry)
Obrzycko - Ostrorog 32106 5.730,0
Szamotutly - Piotrowo 185 12.720,0
Czarnkow - Migdzychod 182 5.135,0
Razem 23.585,0

b) powiatowe

Okreslenie trasy drogi Nr drogi Dlugo$¢ w gminie
Obrowo - Oporowo 134 6.010,0
Gaj Maty - Peckowo 137 4.005,0
Gaj Maty - Samolez 136 8.895,0
Zielonagora - Tarndwko 107 3.400,0
Zielonagora- Stobnicko 301 3.640,0
Obrzycko - Jaryszewo 138 9.200,0
Razem 35.150,0




Pozostate drogi naleza do kategorii gminnych :

Okreslenie trasy drogi Dtugos¢ - km  |Nawierzchnia
Ogotem twarda |gruntowa

Kluczewo - Gaj Maty 2,67 2,67 -
Szczepankowo - Gaj M. 1,62 1,62 -
Dobrogostowo 2,90 0,95 1,95
Ordzin - Kozmin 2,70 2,70 -
Samotez - Obrowo 5,23 2,53 2,70
Obrzycko - Wronki 5,42 0,34 5,08
Kobylniki - Bragczewo 5,65 0,45 5,20
Kobylniki - Piotrkowko 2,31 0,66 1,65
Gaj Maly - Smitowo 1,42 - 1,42
Twardowo - Braczewo 4,35 - 4,35
Gaj Maly - Szczuczyn 0,80 0,25 0,55
KoZmin (we wsi) 0,55 0,55 -

Gaj Maly (we wsi) 1,20 0,40 0,80
Peckowo - Ordzin 1,60 1,60 -
Stopanowo (akacjowa) 1,30 1,30 -
Ordzin - Huby 0,90 0,90 -
Zielonagora (Zamkowa) 1,20 1,20 -
Razem 41,84 25,33 16,51

Sie¢ drog gminnych jest w zasadzie wystarczajagca. Wymagaja one jednak remontow i
modernizacji zard6wno nawierzchni jak i1 urzadzen drogowych, oznakowania, elementow
bezpieczenstwa itp. W miare¢ posiadania srodkow mozna przewidywaé wydtuzenie odcinkow
nawierzchni utwardzonych. Drogi gminne na terenie miasta tj. ulice, place, deptaki i chodniki

sg na ogdt w dos¢ dobrym stanie technicznym.

Pilnym zadaniem samorzadu miejskiego w tym zakresie jest dokonanie pelnej inwentaryzacji
w/w nawierzchni, dokonanie oceny ich stanu technicznego i ustalenie potrzeb remontowych i

modernizacyjnych.




KOSZALIN

LOKALNA SIEC KOMUNIKACYJNA

NA TLE MODELU WEZLA POZNANSKIEGO
SKALA1:100000 ~ czamow .

SECZECIN

’ h ‘
|
WO 49 ,/

() QERZICKOD /

| %
SIERAKOW (] J

-

v

f VIEDZYCHOD

SZCTECIN
L

OROANK! o8

{

BYDGOSZtZ

160

150

. HARSZAWA

S \ £ 0
SWIECKO ' # |
. : :

bl
KUNOWICE
I h
1d
4] |
vl i
i :
i
ﬁ ZELONAGORA
]
n
i KLUGZEORK
‘ ' SIERADZ
WROCLAM



8.8. Infrastruktura telekomunikacyjna

Ustugami telekomunikacyjnymi sieci przewodowej obstugiwanych jest wg stanu na koniec
2001 roku na terenie miasta i gminy Obrzycko 996 abonentow, z ktorych na terenach
wiejskich 528 oraz 468 w miescie.
Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Urzedzie Gminy zapotrzebowanie aktualne
na przytaczenie do sieci wynosi 305 osob, w tym 245 z terenéw wiejskich oraz 60 z terenu
miasta.
Jedyny operator sieci kablowej na terenie gminy tj. TELEKOMUNIKACJA POLSKA S. A.
we wniosku do studium nie przewiduje na najblizsze lata zadnej inwestycji na terenie gminy.
Praktycznie nieograniczong mozliwos¢ posiadania aparatu telefonicznego zapewnia rozwoj
telefonii komoérkowe;.
Na terenie miasta Obrzycko sg zlokalizowane stacje przekaznikowe 3 operatorow GSM:
— sieci,, ERA ,, na terenie Przedsigbiorstwa ,,BETOMONT" sp. z 0.0. we Wrze$ni, Z-d
nr 1 w Obrzycku,
— sieci,, CENTERTEL ,, na Gminnym Os$rodku Kultury (dawniej kosciol ewangelicki),
— sieci,, POLCOMTEL ,, na terenie bazy Spotdzielni Kotek Rolniczych.

Na terenie gminy nie ma tego typu urzadzen.
8.9. Cmentarze

Gmina Obrzycko posiada aktualnie 2 cmentarze, na ktorych dokonuje si¢ pochowku

zmartych, s to :
a) cmentarz parafii rzymsko - katolickiej Sw. Piotra i Pawta w Obrzycku,
b) cmentarz parafii j w. w Stopanowie.

Mieszkancy Gaju Matego i1 okolic naleza do parafii kolegiackiej w Szamotutach a zmarli

z tego rejonu grzebani sa na cmentarzu parafialnym w Szamotutach.

Wg uzyskanych informacji, w chwili obecnej potrzeby w zakresie cmentarzy sa w pelni
zaspokojone i nie ma potrzeby ustalania nowych lokalizacji.



9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB I OCZEKIWAN MIESZKANCOW

9.1 .W zakresie potrzeb mieszkaniowych

Najwazniejsze problemy w tym zakresie to:

a) brak budownictwa socjalnego bardzo istotnego dla najubozszej cz¢sci spoteczenstwa,
(‘Art. 4 ust 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego zobowigzuje samorzady do:

,» 2.Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach."

b) brak budownictwa spotdzielczego spowodowany w znacznej czegsci brakiem
mozliwosci jego finansowania z powodow:

* zbyt niskich dochodéw rodzinnych pozwalajacych na oszczgdzanie na ten cel,
. niekorzystnych zasad kredytowania

C)  brak uzbrojonych terenow pod osiedla mieszkaniowe,
d) zbyt ograniczone dziatania wiascicieli i zarzadcoOw substancji mieszkaniowe] w
zakresie gospodarki remontowej w tym remontéw kapitalnych budynkéw i ich
modernizacji a takze docieplen.

9.2. W zakresie o$wiaty

Najwazniejsze problemy gminnej o$wiaty publiczne;j to:
a)  wysoki stopien zuzycia infrastruktury technicznej cz¢$ci budynkow,
b) brak nowoczesnych pomieszczen lekcyjnych, pomocy naukowych w tym
komputerow,
C)  nie zaspokojenie potrzeb finansowych w zakresie utrzymania biezacego szkot,

9.2. W zakresie zatrudnienia
a) brak miejsc pracy na rynku lokalnym jak rowniez w skali powiatu,
b) znikomy rozwdj rynku ustug na terenie gminy z powodu braku na nie
zapotrzebowania ze strony ubogiego spoteczenstwa.



. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA
OBRZYCKO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1. Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki przestrzennej miasta i gminy Obrzycko jest
ukierunkowywanie:
. procesu podnoszenia standardu zycia lokalnej spotecznosci,
. podnoszenie sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych,
. podnoszenie atrakcyjno$ci miasta i obszarow wiejskich
poprzez oceng i wykorzystywanie terytorialnych warunkéw rozwoju i przeciwdzialanie
degradacji waloro6w miasta i obszarow gminy.

1.2.Uznaje si¢, ze osiaggniecie celu generalnego nastgpuje droga osiagniecia celow
posrednich, poprzez:

* rozpoznanie stanu przestrzeni, jej zagospodarowania 1 uzytkowania, powigzan
zewnetrznych i zalezno$ci wewnetrznych,

* oceng, ochron¢ i efektywne wykorzystanie wystepujacych walorow w mys$l zasady
zréwnowazonego rozwoju (ekorozwoju),

» przeciwdziatanie konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni,

» okreslenie rejonéw (obszarow) predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji
miejskich i jednostek osadniczych wiejskich funkcjonujagcych w istniejacym uktadzie
osiedlenczym ( poprzez diagnoze srodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego, ich ochrong, ksztalttowanie 1 racjonalne wykorzystanie
dla celow rozwojowych),

. integrowanie polityki przestrzennej gminy z polityka przestrzenng panstwa,
* wykorzystanie dla rozwoju lokalnego zewngtrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

2. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ]

W celu usystematyzowania zamierzen w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, kierujac si¢ uwarunkowaniami przyrodniczymi, spotecznymi 1 kulturowymi,
wyodrgbnia si¢ w obszarze gminy Obrzycko nastepujace strefy polityki przestrzenne;:

2.1. Strefa zwartych komplekséw lesnych

Strefa ta obejmuje obszar pdtnocnej i wschodniej czgéci gminy i stanowi ca 47 % calej
jej powierzchni. Cz¢$¢ pdinocna to zwarte obszary ,, Puszczy Noteckiej ,,.

Podstawowa funkcja w strefie - gospodarka lesna winna by¢ prowadzona z
uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska naturalnego (lasy ochronne ), zachowaniem
walorow krajobrazowych oraz wartosci turystycznych i poznawczych.

Uktad funkcjonalno - przestrzenny przyjety dla tej strefy w ,,Studium" wyraza dazenie do
zachowania jej walorow  przyrodniczych, krajobrazowych, turystycznych oraz
wypoczynkowych poprzez:
 utrzymanie zwartych obszaréw ,,Puszczy Noteckiej" w tym zalesionych wydm,

» stosowanie w gospodarce lesnej zasad gospodarowania zalecanych dla laséw ochronnych :
wodochronnych, glebochronnych, warto§ciowych krajobrazowo,



» ochrong torfowisk i bagien,

« zapewnienie pelnej ochrony rezerwatowi przyrody ,, Swietlista Dabrowa" oraz jego
otulinie,

» zwigkszenie zalesien na terenie wyzszych poziomoéw terasowych w dolinie Warty,

 zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych 1 agresywnych dla srodowiska 1 krajobrazu,

 dopuszczenie jedynie proekologicznych rozwigzan technicznych na obszarach przenikania
si¢ funkcji podstawowe;j strefy z funkcja turystyczno-wypoczynkowa,

» dopuszczenie zainwestowania zwigzanego z turystyka i wypoczynkiem tylko do wsi i
obszaré6w wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Strefa doliny rzeki Warty

Wyodrebniona w ,,Studium" strefa doliny rz. Warty ze wzgledu na wyjatkowe walory
przyrodnicze, krajobrazowe i turystyczne wymaga szczegdlnie starannego opracowania.
Wielofunkcyjno$¢ strefy winna przede wszystkim by¢ podporzadkowana wymogom
ekosystemu rzeki Warty.

Zachowanie wszystkich warto$ci strefy przy jednoczesnym wpisaniu w nie funkcji
zwigzanych z wypoczynkiem, turystykg okreslona zostata w ,,Studium" poprzez:

* potrzeb¢ wykonania specjalistycznego opracowania warunkow i zasad ksztaltowania
zielem t¢gow nadwarcianskich (w granicach wody 0,3 %),

» ograniczenie zalesien do terenéw wyzszych poziomow terasowych,

* ograniczenie zalesien w rejonie wyznaczonych punktow widokowych w doline rzeki,

» uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w zlewni rzeki; zlikwidowanie bezposrednich
zrzutdw $ciekOw w rejonie miasta 1 wsi nadrzecznych; budowa nowych 1 modernizacja
istniejacej oczyszczalni,

+ konieczno$¢ stosowania odpowiednich nawozen i $rodkéw ochrony roslin na obszarach
uprawowych zlewni dla podniesienia czystosci wody Warty,

* przywrocenie zeglownos$ci rzeki dla rozwoju turystyki wodnej, reaktywowanie rzecznej
zeglugi towarowej, odtworzenie dawnych przystani w Obrzycku lub pobudowanie
nowych,

» budowa ktadki pieszej na bylym moscie kolejowym w Braczewie,

* w dolinie rzeki, na odcinku zurbanizowanym miasta, utworzenie zielonych ciggow
spacerowych z urzadzeniami towarzyszacymi: placyki wypoczynkowe, tawki i tp.

2.3. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Strefa obejmuje potudniowa czg$¢ gminy. Wyznacznikiem strefy jest ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjnej a jej priorytetem jest stworzenie podstaw prawa lokalnego dla
utworzenia takiej strefy i okre$lenia zasad gospodarowania terenami rolnymi dla potrzeb
produkc;ji rolnej i zainwestowania z tym zwigzanego.

Uktad funkcjonalno - przestrzenny dla tej strefy przyjety w ,,Studium" wyraza dazenie do
zachowania priorytetu rolniczego wykorzystania poprzez:

* ochron¢ duzych komplekséw rolnych oraz dazenie do koncentracji zabudowy w
istniejacych wiejskich jednostkach osadniczych oraz wzdhuz istniejacej sieci urzadzonych
drog,

* wyznaczenie zasi¢gu rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasad jej ochrony

(zakaz zabudowy),

« zachowanie 2-ch systemow organizacji produkcji rolniczej opartych na rodzinnych
gospodarstwach rolnych oraz spoétdzielczych lub prywatnych gospodarstwach o rdéznych
formach wspotwlasnosci,



» preferowanie dla indywidualnych gospodarstw rolnych zasady scalania i powigkszania
obszaréw uprawowych,
* utrzymanie istniejgcej sieci osiedlenczej,
« utrzymanie charakterystycznych uktadoéw przestrzennych wsi (np. ulicowki),
» ochrone walorow s$rodowiska naturalnego, racjonalne gospodarowanie zasobami
naturalnymi bez naruszania ich rownowagi,
+ stworzenie systemu zadrzewieniowego wiejskiego w celu :
a) poprawy zdolnos$ci retencyjnej obszaru,
b) poprawy bilansu wodnego,
C) przeciwdziatania erozji gleb przesuszonych,
d) poprawy stosunkow biologicznych na terenach produkcji rolnej,
* podnoszenie standardu zycia ludnosci wiejskiej (wodociagi, kanalizacja, gaz) i
podnoszenie jako$ci przestrzeni,
» promowanie we wszystkich jednostkach wiejskich zasad turystyki kwalifikowanej
(agroturystyki) jako dodatkowego zrddta dochodu ludnosci.

2.3. Strefa aktywnoS$ci inwestycyjnej
Strefa miejska i otoczenia miasta

Strefa obejmuje miasto wraz z terenami przyleglymi: doling rzeki Warty oraz
potozong po przeciwnej strome rzeki Zielonagore.

Strefa zdefiniowana jest zwigzkami funkcjonalno - przestrzennymi funkcji
miastotworczych (zaspakajanie potrzeb mieszkancow wynikajacych z wszelkich aspektow
zycia spotecznego, gospodarczego oraz wyspecjalizowanych funkcji o znaczeniu gminnym i
regionalnym ) oraz funkcji ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych zwiazanych z
polozeniem miasta.

Studium wyraza dazenie do zachowania tak zdefiniowanych zwigzkow poprzez:

* wyznaczenie kierunkdw rozwojowych zainwestowania miejskiego W sposob
zgeneralizowany dla zabudowy mieszkaniowej ( wraz z funkcjami niekolidujagcymi) w
kierunku potudniowo - zachodnim (Ostroroga )oraz dla aktywizacji gospodarczej przy ul.
Wronieckiej (byte tereny kolejowe),

* wprowadzenie zakazu inwestowania w strefie doliny rz. Warty przeptywajace] przez
tereny zurbanizowane, przeksztalcenie jej w zielone tereny spacerowego wypoczynku,

* ustalenie progéw rozwojowych dla zainwestowania miejskiego:

- od potnocy - naturalna granica potudniowego skraju Puszczy Noteckiej (strefa 2.1.)

- od potudnia - strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej (strefa 2.2.) i lasy w dolinie Samy,
- od wschodu - $ciana kompleksoéw lesnych,
- od zachodu - obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej,

* dazenie do pelnego zaopatrzenia terendOw zurbanizowanych w niezbedng infrastrukture
techniczng, w szczegbdlnosci zwigzang z unieszkodliwianiem S$ciekow komunalnych (
skanalizowanie catego miasta oraz Zamoscia 1 Zielonej gory), oraz rozwigzania tematu
utylizacji komunalnych odpadéw statych (budowa wspolnego wysypiska dla miasta i
gminy w obrebie Obrowa lub przystapienie do porozumienia powiatowego);
sieci podstawowej infrastruktury miejskiej ( wodociag, gazociag, kanalizacja) winny
obejmowac rowniez poza terenami miejskimi, przylegte wsie : Zielonagodre i Stobnicko.

2.5. Strefa przenikania funkcji wiodacych z funkcja turystyki 1 wypoczynku

Strefa ta obejmuje najkorzystniejsze dla réznych form turystyki obszary potozone w
potudniowej czesci Puszczy Noteckiej (pomigdzy droga wojewodzka Czarnkoéw -Wronki oraz



lewobrzezng droga powiatowg Obrzycko - Braczewo - Jaryszewo), obszar ekosystemu rzeki

Warty (strefa nr 2.2 ) oraz obszar tzw. lasow kobylnickich.

Wysokie walory przyrodnicze i krajoznawcze z unikatowym ekosystemem rzeki
Warty pozwalajag na w/w obszarze rozwija¢é wszelkie formy turystyki: pobytowa,
kwalifikowang i agroturystyke.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
zabezpiecza si¢ zrownowazony rozwoj tej strefy, uwzgledniajac aspekt ochrony warto$ci
przyrodniczych, poprzez:

* wyznaczenie progowych obszarow dla wypoczynku pobytowego ( zabudowa letniskowa,
rezydencjalna, pensjonatowa ) we wsiach: Zielonagora, Stobnicko, Piotrowo, Stopanowo i
Stopanowo - Huby oraz dostosowanie rodzajow zabudowy do naturalnej chtonnosci
terenu,

* uznanie wsi Zielonagoéra, Piotrowo, Stobnicko i1 Kobylniki jako wsi bazowych dla
uprawiania turystyki kwalifikowanej (turystyka rowerowa, piesza) w obszar Puszczy
Noteckiej 1 lasow kobylnickich; wyznaczenie nowych tras turystycznych z petng obstuga
techniczng: tawki, deszczochrony, miejsca odpoczynku, oznakowania, punkty widokowe
itp.;

* rozwijanie agroturystyki oraz aktywnych form wypoczynku (np. pracy na roli) we
wszystkich wsiach gminy; pobudzanie indywidualnej inicjatywy mieszkancow w
poszerzaniu oferty turystycznej przy pomocy wiladz gminy (promocja, wspoifinan-
sowanie).

Gospodarowanie przestrzenig w sposob i wg zasad ustalonych dla poszczegdlnych
stref okre§lonych w studium zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwd¢j gminy, WyzZszy
stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej przy pelnym zachowaniu tadu
przestrzennego okre$lonego jako taki sposob zagospodarowania przestrzeni, ktora spetnia¢
bedzie kryteria : funkcjonalnosci, spoteczne, gospodarcze, techniczne, estetyczne i ochrony
srodowiska naturalnego.
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3. KIERUNKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Kierunki polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony i
ksztaltowania Srodowiska.

Ochrona przyrody i krajobrazu jest cze$cig polityki przestrzennej i1 ekologicznej

gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy musza uwzglednia¢ zasady
ekorozwoju tzn. rozwoju z poszanowaniem zasobow przyrody oraz rozwoju godzacego prawa
przyrody z prawami ekonomii - nie naruszajgcego w istotny sposob Srodowiska zycia
cztowieka.
Prawidlowe wykorzystanie zasobow przyrody stanowi podstawe optymalnego rozwoju
gospodarczego gminy. We wszelkich dziataniach gminy w zakresie gospodarowania
zasobami przyrodniczymi ( przestrzenig) powinna by¢ respektowana zasada rozwoju
zrbwnowazonego poprzez godzenie aktualnych potrzeb spotecznych i gospodarczych z
koniecznoscig zachowania i ochrony cennych zasobow $rodowiska przyrodniczego.



W zagospodarowaniu przestrzennym wazne jest:
a) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszania roéwnowagi
srodowiska,
b) zachowanie i ochrona w krajobrazie tych elementow, ktore sg jego najwiekszymi
walorami,
C) zapewnienie cigglosci ekologicznego systemu obszarow chronionych,

Zasada zrownowazonego rozwoju oznacza dgzenie do :

d) zachowania mozliwos$ci odtworzenia si¢ zasobow naturalnych,

e) racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastgpienia ich substytutami,

f)  ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia,

g) zachowanie roznorodnos$ci biologicznej,

h)  zapewnienia mieszkancom bezpieczenstwa ekologicznego,

1) tworzenia podmiotom gospodarczym warunkow do uczciwej konkurencji w dostepie do
ograniczonych zasobow 1 mozliwosci odprowadzenia zanieczyszczen,

)] zapewnienia ochrony i racjonalnego ksztaltowania $rodowiska stanowigcego dobro

ogo6lnonarodowe oraz tworzenie warunkow sprzyjajacych urzeczywistnianiu praw obywateli

do rownoprawnego korzystania z wartosci srodowiska.

3.2. Kierunki ochrony przyrody w kontekscie dostosowania do przepiséw Unii
Europejskiej

3.2.1. Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — POLSKA

W oparciu o koncepcje utworzenia na kontynencie europejskim spojnej przestrzennie sieci
ekologicznej zwanej ECONET, opracowanej w ramach europejskiego programu
Miegdzynarodowej Unii Ochrony Przyrody IUNC, powstata Krajowa Sie¢ Ekologiczna
ECONET - PL. Struktur¢ sieci krajowej tworza obszary weztowe, wyrdzniajace si¢
bogactwem ekosystemow, sktadajace si¢ z biocentréw 1 ich otulin oraz korytarze ekologiczne.
Obszary weztowe o znaczeniu lokalnym stanowig tereny lesne 1 lesno - tegowe pelnigce
funkcje na nizszym poziomie w hierarchii sieci ekologicznej. Obszarom weztowym
zapewniono tacznos¢ poprzez struktury liniowe 1 pasmowe korytarzy ekologicznych.

W granicach gminy Obrzycko znajduje si¢ fragment obszaru weztowego o znaczeniu
krajowym - 3K Puszcza Notecka, natomiast dolina Samy spelnia funkcje korytarza
ekologicznego o znaczeniu lokalnym (regionalnym).
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3.2.2. Koncepcja Sieci NATURA 2000

Geneze powstania oraz strukture europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000
przedstawiono w uwarunkowaniach przyrodniczych. Projekt ten obejmuje na terenie kraju
285 obszarow, w wojewddztwie wielkopolskim wytypowano 19 oraz 7 obszarow
dodatkowych OSO - Obszarow Specjalnej Ochrony.
Z projektowanych obszaréw chronionych sieci NATURA 2000 na terenie gminy Obrzycko
wystepuje fragment Puszczy Noteckie;j.
Wsrod najwazniejszych kierunkow dzialan trzeba wyrdézni¢ kompleks przedsigwzieé
zwigzanych z prawnymi formami ochrony, ktore uwzgledniatyby koncepcje sieci ECONET -
PL oraz kryteria europejskiej sieci NATURA 2000.

3.3. Obszary i obiekty przyrodnicze chronione oraz wskazane do ochrony

3.3.1.Rezerwat przyrody ,.Swietlista Dabrowa koto Obrzycka ,,
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych zanikajacego w
zachodniej czgéci Nizu Polskiego lasu typu Swietlistej dabrowy.
Ponadto celem ochrony rezerwatowej winno byc¢ :
a) umozliwienie przebiegu naturalnych proceséw ekologicznych nie zakloconych zadng
ingerencja czlowieka, dla stwierdzenia naturalnych tendencji dynamicznych fitocenoz
swietlistej dgbrowy przy zachodniej granicy zasiggu,
b) zachowanie dobrze wyksztatconych fitocenoz oraz rzadkich i zagrozonych gatunkoéw
flory i fauny.

3.3.2.Pomniki przyrody (17)

Stanowia okazale pojedyncze drzewa oraz grupy drzew.

Ochrona 1 zapewnienie trwatosci obiektow, zakaz niszczenia lub uszkadzania drzew,
zrywania kwiatow, owocow 1 lisci, wzniecania ognia w poblizu drzew, umieszczania tablic,
innych znakow itp.

3.3.3.Parki zabytkowe

Z 7 parkow, 4 posiadaja dokumentacje¢ ewidencyjng. Parki, jako zespoty zieleni
wysokiej o duzych walorach estetyczno - krajobrazowych wymagaja konserwacji, pielegnacji
i przywrocenia ich zabytkowego charakteru zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3.3.4.Lasy ochronne

Obejmuja cze$¢ lasow Nadlesnictwa Oborniki, obrgb Obrzycko. Sg to lasy
wodochronne, glebochronne oraz lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie
gatunkowej. Zagospodarowanie tych laséw powinno by¢ prowadzone w celu ciagtego
utrzymania ich w stanie zapewniajagcym petnienie funkcji do jakich zostaly wyznaczone tj. np.
pod katem utrzymania w stanie zdolno$ci retencyjnej gleb lesnych (wptywajac na
usprawnienie obiegu wody w przyrodzie); zadania wodochronne najlepiej spetniaja
drzewostany mieszane jedno- i dwupictrowe, z dobrze rozwinigta warstwg krzewow i roslin
zielnych oraz drzewostany wielopigtrowe,

3.3.5.Gleby chronione, torfowiska, bagna
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych, ochrong objete sa grunty orne
wysokich Kklas bonitacji Il - TII. Winny w maksymalnym stopniu pozosta¢ w uzytkowaniu



P)

x)

rolniczym ( glownie w czgéci potudniowej i $rodkowej gminy). Ponadto w stanie
nienaruszonym winny pozosta¢ torfowiska i1 obszary bagienne.

3.3.6.,,PUSZCZA NOTECKA" - obszar chroniony w proponowanej europejskiej koncepcji
sieci ekologicznej NATURA 2000

Stanowi zwarty jednolity kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci i Warty bedacy
czescig pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej z licznymi wydmami. Obszar lesny stanowi
ostoje rzadkich i1 zagrozonych gatunkow ptakow i ssakow. Jest to jedyna stala w ostatnich
latach ostoja wilka w zachodniej Polsce.

3.3.7.Dolina Srodkowej Warty

Proponowany obszar chronionego krajobrazu (na podstawie koncepcji ochrony dolin
rzecznych). Roéwnoleznikowy odcinek doliny obejmujacy fragment pradoliny Torunsko -
Eberswaldzkiej.
Wystepuja tu torfowiska przeobrazone, zajete przez taki §wieze oraz torfowiska naturalne ze
zbiorowiskami turzycowisk, turzycowisk mszystych oraz torfowisk niskich i szuwaréw
wodnych i wodno-ladowych.
Wystepuja tez mokradta nietorfowe naturalne ze zbiorowiskami turzycowisk oraz mokradta
przeobrazone z tgkami ko$nymi i pastwiskami ale takze mokradta lesne i zaro$la.

3.4. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ksztaltowania krajobrazu

Zalesienia oraz zadrzewienia $rodpolne i1 przydrozne wptywaja korzystnie na walory

uzytkowe 1 estetyczne krajobrazu gminy.

Zalesienia i zadrzewienia na terenie gminy muszg by¢ przeprowadzone na podstawie projektu

i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujacych zasad:

zalesienia na obszarach stabych gruntow ornych, terendow powyrobiskowych w ramach
rekultywaciji,

zadrzewienia kepowe, punktowane na granicy uzytkowania pomig¢dzy polem, a tgka w
poblizu oczek wodnych,

zadrzewienia pasmowe, $rodpolne, tworzace sie¢ zadrzewien na kierunkach panujacych
wiatréw, zadrzewienia rzedowe wzdluz drég.

Gmina posiada zwarte powierzchnie lasow, glownie w czgsci pdinocnej 1 Srodkowej

(ca 45,0 % powierzchni). Zalesienia proponuje si¢ na niewielkich powierzchniach, gtéwnie w

czegsci srodkowej - na zachod 1 wschdd od miasta.

Zaktada si¢ na terenie gminy stworzenie systemu zadrzewien ochronnych dla
utrzymania rownowagi ekologicznej, poprawy warunkéw przyrodniczych produkcji rolnej
oraz podniesienia warto$ci krajobrazu rolniczego, a w szczeg6lnos$ci dla:

a) poprawy zdolnosci retencyjnych obszaru wysoczyzny,

b) poprawy bilansu wodnego gleb odznaczajacych si¢ trwatym badz okresowym niedoborem
wody,

C) przeciwdziatania erozji gleb przesuszonych - zadrzewienia przeciwwietrzne,

d) ochrony wod powierzchniowych przed sptywem substancji chemicznych z pdl

uprawnych, sadow i ogrodéw - zielen stanowi swoisty filtr biogeochemiczny,

e) przeciwdziatania erozji wodnej gleb potozonych na zboczach dolin rzecznych -
zadrzewienia glebochronne,

f) poprawy stosunkow biologicznych na terenach produkcji rolnej w celu zwigkszenia oporu
srodowiska przyrodniczego w stosunku do masowo pojawiajacych si¢ szkodnikoéw upraw,

g) ochrony zadrzewien stanowigcych miejsce bytowania fauny drobnej, zwalczajacej
szkodniki pol uprawnych,



h) ochrony zagrozonych gatunkow zwierzat,
i) umozliwienia bytowania chronionych gatunkow ptakow.

Istniejagcy stan zadrzewien o zroéznicowanych formach (z duzym udziatem
pojedynczych egzemplarzy) powinien by¢ objety ochrong w oparciu o szczegdlowsa
inwentaryzacje¢ 1 waloryzacje ich stanu.

3.5. Eksploatacja surowcow mineralnych

Gmina Obrzycko jest uboga w surowce mineralne. Eksploatacja surowcéw na
terenach nie zalesionych, prowadzona zgodnie z warunkami umowy koncesyjnej nie bedzie
konfliktowa. Poza odksztalceniem rzezby terenu oraz zaburzeniem szaty roslinnej i warunkow
glebowych w miejscu odstoni¢cia zloza, nie wptywa negatywnie na pozostale komponenty
srodowiska przyrodniczego.

Eksploatacja tych miejsc odbywa si¢ niezgodnie z Ustawa z dnia 4 lutego 1994r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 ze zmianami).

Istniejace na terenie gminy ,,dzikie wyrobiska”, z ktorych eksploatowano kruszywo na
potrzeby lokalne miejscowej ludnos$ci nalezy rekultywowac.

Uruchomienie wydobycia kopaliny zgodnie z cytowana wyzej ustawg moze nastapic
po zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej zloza oraz udzieleniu koncesji. Koncesje na
wydobywanie kopalin pospolitych udziela wojewoda, a na obszarach nie wigkszych niz 2ha —
starosta.

Dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jezeli nie przewiduje si¢ ujemnych wplywow na $rodowisko w zwigzku z
wydobyciem kruszywa, mozna odstapi¢ od sporzadzenia planu.

W Studium dopuszcza si¢ eksploatacje surowcow naturalnych ( gléwnie kruszywa)
pod warunkiem:

a) przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony srodowiska i krajobrazu,
b) udokumentowania ztoza i uzyskania koncesji.

Uznaje si¢ za niecelowe przystapienie do eksploatacji torfoéw, poniewaz leza one
glownie na obszarach wymagajacych ochrony tj. na terenie Puszczy Noteckiej oraz w
dolinach rzecznych.

W  zalezno$ci od potozenia obszaru, powierzchni 1 glebokosci wydobycia -
rekultywacja terenow powyrobiskowych powinna odbywa¢ si¢ w kierunku zalesienia,
utworzenia zbiornika wodnego lub przywrocenia uzytkowania rolniczego. Okreslenie
mozliwosci 1 sposobow rekultywacji terendw poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dokumentacja geologiczna ztoza kopaliny.

3.6. Wody termalne

Zgodnie z ,, Il Polityka Ekologiczng Panstwa ,, z czerwca 2000 roku, w sposob
szczegllny traktowany bedzie problem wod mineralno - termalnych, w odniesieniu do
ktorych zostanie utrzymany system koncesjonowania. Gmina 1 miasto Obrzycko polozone sg
w strefie wystgpowania wod geotermalnych chlorkowo -wapiennych pigtra basowego i
kredowego o temp. 30 - 50 °C. Wody geotermalne po odpowiednich zabiegach
technologicznych moga by¢ wykorzystane dla celéow m. innymi balneoklimatycznych,
rekreacyjnych, do ogrzewania (hodowli ryb, zwierzat, upraw pod ostonami itp).

Przy ocenie wielkosci zasobow eksploatacyjnych 1 mozliwosci budowy instalacji
geotermalnych wymagane jest wzigcie pod uwage nastepujacych warunkow:



a) energia jest w zasadzie do wykorzystania tylko w miejscu wydobycia wod, ktore nie moga
by¢ przesytane na wigksza odleglos¢,

b) znaczna kapitatochtonnos¢ inwestycji - waski rynek odbiorcéw energii,

C) ograniczenie budowy instalacji do rejonéw wystepowania woéd o optymalnych
parametrach.

3.7. Gospodarka odpadami

Nieurzadzone sktadowisko odpadéw komunalnych na terenie miasta Obrzycko wskazane jest
do likwidacji a teren do rekultywaciji.

Zgodnie z ustaleniami zatwierdzonego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego oraz obowigzujaca ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach ( Dz. U.
Nr 62, poz. 628) kierunkowym dziataniem wobec odpadéw komunalnych, ktorych
wytwarzania nie uda si¢ uniknaé, winno by¢ :

a) dazenie do wydzielenia i segregacji odpadow niebezpiecznych, metali, papieru, szkla,
tworzyw sztucznych i odpadow organicznych,

b) wprowadzenie w/w odpadoéw, oprocz organicznych, do powtdrnego obiegu przemystowego
(recykling),

¢) wprowadzenie odpadow organicznych do obiegu przyrodniczego (kompostownie),

d) wykorzystanie pozostatych odpadéw do produkcji energii lub bezpieczne ich sktadowanie,

Gospodarka odpadami komunalnymi nie powinna konczy¢ si¢ na granicach
administracyjnych gminy. Z wytycznych planu zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
wielkopolskiego wynika, ze budowa wspdlnych sktadowiska odpadéw komunalnych dla kilku
gmin jest kierunkiem wtasciwym pod warunkiem wprowadzenia rozwigzan systemowych. Ze
wzgledow ekonomicznych 1 organizacyjnych jednolite systemy zawierajace segregacie,
zbiorke, kompostowanie 1 skladowanie powinny obejmowaé przynajmniej obszar
odpowiadajacy wielkoscig powiatowi. W miar¢ wymuszania coraz to wyzszych standardow
postepowania z odpadami komunalnymi ( np. przez rygorystyczne przepisy po przystapieniu
do Unii Europejskiej) beda to systemy obejmujace teren o zasiegu dowozu do 40 - 50 km.
Oba samorzady, zarowno miasta jaki 1 gminy Obrzycko, zglaszajac akces do Zwigzku
Migdzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Stalymi - Czysta Gmina" obraly w/w kierunek
dzialania.

3.8. Ksztaltowanie systemu osadniczego miasta oraz przestrzeni wiejskich jednostek
osadniczych

Nowe tereny budownictwa mieszkaniowego powinny zapewni¢ wysoka jakos¢ zycia
mieszkancow, tad przestrzenny oraz walory estetyczno - krajobrazowe. Przy wyznaczaniu
terenéw budownictwa mieszkaniowego nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na:

a) ochrong srodowiska i zrOwnowazony rozwoj,

b) ochrong (w maksymalnym stopniu wytgczenie z zainwestowania) zwartych kompleksow
dobrych gleb klasy III, kompleksow lesnych i zadrzewionych,

C) wylaczenie z zabudowy dolin rzecznych (potozonych w zasiggu maksymalnych wylewow
rzek) oraz ciekow stanowiacych lokalne taczniki ekologiczne,

d) mozliwo$¢ wprowadzenia kanalizacji i zastosowania grupowych oczyszczalni lub
zastosowania indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow,



e) obszary stanowigce najlepsze mozliwosci rozwoju z uwzglednieniem warunkéw
ekofizjograficznych,

f) lokalizacje zabudowy uzupelniajgcej w obrebie obszaréw juz zurbanizowanych,

g) lokalizowanie i ksztaltowanie nowych zespotéw zabudowy w sposdb nawigzujacy do
tradycji wsi,

h) zachowanie charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi,

i) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, jako funkcji wyodrgbnionej na nowych terenach
rozwojowych wskazanych w Studium,

Barierami naturalnymi rozwoju przestrzennego miasta Obrzycko sa: od potnocy rzeka
Warta wraz ze strefa maksymalnych wylewow (wody 0,1 %), od potludnia tereny podmokte
oraz strome zbocze wysoczyzny, od zachodu dolina rzeki Samy oraz kompleks lesny.
Roéwniez od strony wschodniej bariere¢ naturalng stanowi $ciana duzego kompleksu lesnego.
Istniejaca od strony zachodniej obwodnica stanowi prog techniczny rozwoju miasta.
warunkami do posadowienia obiektéw budowlanych.

J) przeciwdzialanie nadmiernemu rozproszeniu zabudowy,

Barierami naturalnymi rozwoju zabudowy mieszkaniowej wiejskich jednostek

osadniczych sa rynny lodowcowe, podmokte doliny ciekdw, tereny zalewowe o zasiggu 1 %
rzeki Warty, zwarte kompleksy lesne oraz wysokiej klasy gleby, gléwnie w czesci
poludniowej i zachodniej gminy. Wszystkie wsie na obszarze gminy posiadaja na ogot
korzystne warunki fizjograficzne dla rozwoju mieszkalnictwa a takze nieucigzliwych ustug.
Sa to tereny dobrze przewietrzane, korzystnie nastonecznione z odpowiednimi W rejonie wsi
Ordzin, Lisbona, Dobrogostowo, Pgckowo, Gaj Maty oraz cze§ciowo w rejonie Stopanowa,
Kobylnik o Obrowa ograniczeniem dla zabudowy mieszkaniowej stanowig wicksze
przestrzenie gleb chronionych klas II - 11I.
W rejonie wsi Kobylniki, Stopanowo i Gaj Maty przy projektowaniu nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej nalezy zwrdci¢ uwage na istniejace zabytkowe zespoty patacowo -
parkowe. Projektowana zabudowa nie moze obnizy¢ waloréw estetyczno - krajobrazowych
terenu ani zaktoci¢ tadu przestrzennego.

3.9. Turystyka i wypoczynek

Walory przyrodnicze terenu, takie jak duze kompleksy lesne porastajace pagodrki
wydmowe, doliny rzeczne Warty 1 Samy pozwalaja na umiarkowany rozwoj nastgpujacych
form turystyki:

a) turystyke pobytowa,

b) turystyke kwalifikowana,

C) agroturystyke.

Duza role w gminie odgrywa i odgrywac bedzie turystyka kwalifikowana: towiectwo,
wedkarstwo, zbieractwo runa lesnego oraz turystyka piesza i rowerowa.

Wzmozony naptyw turystow widoczny jest na terenie gminy w okresie jesiennego
grzybobrania. Penetracja turystyczna niezorganizowana odbywa sie gléwnie po catej
powierzchni ,,Puszczy Noteckiej". Ta forma turystyki jest najbardziej niebezpieczna dla
srodowiska przyrodniczego i moze spowodowac uszkadzanie runa lesnego, uruchamianie
procesoéw erozyjnych na wydmach oraz zaktdcenia w ostojach zwierzyny ptowej, ptactwa itp.

Turystyka piesza i rowerowa odbywac si¢ bedzie w oparciu o sie¢ oznakowanych szlakow
turystycznych poprowadzonych przez tereny atrakcyjne przyrodniczo oraz tereny atrakcyjne z
uwagi na zabytki kultury materialnej.

Postuluje si¢ nastgpujace kierunki dziatan w zakresie organizacji ruchu turystycznego na
terenie gminy:



a) poprawa, na pewnych odcinkach, oznakowania istniejagcych szlakow turystycznych w celu
utatwienia orientacji gosciom oraz zwigkszenia czytelnosci ich przebiegu,

b)wyznaczenie §ciezek rowerowych i nowych szlakoéw turystyki pieszej w oparciu o projekty
techniczne i projekty ich zagospodarowania; w celu podniesienia atrakcyjnosci szlakow
turystyki pieszej i rowerowej ich trasa powinna wigzac si¢ z przejsciami promowymi oraz z
zegluga na Warcie, powinna przebiega¢ w miejscu nieczynnej linii kolejowej do Obornik
WIkp.

c) stworzenie systemu informacji o szlakach, miejscach atrakcyjnych i odpoczynku,

d)budowa miejsc odpoczynku (tawki, stoty, deszczochrony),

e) wyznaczenie tras dla turystyki rowerowej w oparciu o istniejgce szlaki turystyczne,

f) zmniejszenie ruchu samochodowego na obszarze ,, Puszczy Noteckiej”

g)stworzenie nowych atrakcji, np. punktow widokowych,

Duze kompleksy lesne porastajace wydmy, urozmaicona rzezba, dolina Warty oraz
gleboko wceigta Samy stwarzaja mozliwosci rozwoju agroturystyki, ktora moze
rozwija¢ si¢ we wszystkich wsiach gminy. Na jej rozw6j wplyw bedzie miatlo bliskie
sasiedztwo terenow o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie realizacji ustalen studium dotyczacych agroturystyki réwniez istotny
wplyw bedzie miala inicjatywa indywidualna mieszkancow. Od lokalnej spotecznos$ci zaleze¢
bedzie zarowno réznorodno$¢ oferty turystycznej (o$rodki jazdy konnej, przejazdzki
powozami, udzial w pracach w gospodarstwie), jak rowniez podnoszenie jako$ci przestrzeni
(porzadkowanie zagrod, wsi, wprowadzenie zieleni, zadrzewien). Mozliwosci tworzenia
miejsc noclegowych w gospodarstwach rolniczych, jak i budowa infrastruktury towarzyszacej
powinna by¢ promowana i wspotfinansowana przez wtadze gminy.

Turystyka pobytowa na terenie gminy wigze si¢ przede wszystkim z kompleksami le$nymi,
doling Warty i Samy oraz zabytkowymi zespotami patacowo parkowymi.

Baze¢ noclegowg oferuje Dom Pracy Tworczej UAM ( 80 miejsc) na terenie zespotu
patacowo - parkowego w Obrzycku - Zamku oraz hotel Przedsigbiorstwa Turystyczno -
Hotelowego w Kobylnikach (40 miejsc).

Potencjalne tereny dla turystyki pobytowej wystepuja we wsiach Antoniny, Annogora,
Zielonagoéra, Piotrowo i Stobnicko.

W rejonie wsi Antoniny proponuje si¢ zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng na
duzych dziatkach z mozliwoS$cia catorocznego uzytkowania.

Dolina rzeki Warty nalezy do naturalnych zasobow regionu, ktore w szczegdlny
sposob moga shuzy¢ dalszemu rozwojowi roznych form turystyki. Wojewddzkie Biuro
Planowania Przestrzennego w Poznaniu, kierujac si¢ potrzebg wyselekcjonowania obszarow o
wysokim stopniu atrakcyjno$ci turystycznej, przygotowato studium planistyczne ,, Dolina
Warty ,,. Stanowi ono pierwszy krok w kierunku opracowania programu rozwojowego,
zapewniajac inwentaryzacje¢ warunkow utatwiajacych podjecie wysitkow wszystkich
powiatow, miast, miasteczek i gmin wiejskich w celu jak najlepszego wykorzystania tych
cennych zasoboéw natury. W studium przedstawiono mozliwosci aktywizacji turystycznej i
gospodarczej. Wykorzystanie Warty do zeglugi pasazerskiej przyczyni si¢ do wzrostu ruchu
turystycznego na terenie gminy i miasta Obrzycko.

3.10. Ochrona przeciwpowodziowa

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229),
obowigzujaca od 1 stycznia 2002 roku, ochron¢ przed powodzig prowadzi si¢ zgodnie z
planami ochrony przeciwpowodziowej (art. 79). Ochrona przed powodzig jest zadaniem
organOw administracji rzadowej 1 samorzadowej (art. 81). Obszary bezposredniego



zagrozenia powodzig obejmuja migdzy innymi strefe przeplywoéw wezbran powodziowych,
ktora uwzglednia si¢ w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 84 ) na podstawie studium sporzadzonego przez dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.

Niniejsze studium okreslajace w szczeg6lnosci granice obszardw bezposredniego
zagrozenia powodzig uwzgledniajace czgstotliwo$¢ wystgpowania powodzi, uksztattowanie
dolin rzecznych i terasow zalewowych, strefe¢ przeptywu wezbran powodziowych, tereny
zagrozone osuwiskiem skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe opracowuje
si¢ dla obszarow niecobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (art.82 ust.2).
Dla terenéw o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym,
potozonych na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzia, przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ poziom wod
maksymalnych o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat.

Zaréwno w odniesieniu do gminy Obrzycko jak réwniez wojewodztwa wielkopolskiego

brak jest studium okreslajacego w szczeg6lnosci granice obszarow bezposredniego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrzycko
przedstawiono zasi¢g wody 1 % w oparciu o aktualizacje opracowania wykonanego w 1983
roku przez Centralne Biuro Studiow i Projektow Budownictwa Wodnego ,,Hydroprojekt”
O/Poznan p.t. ,, Przepustowo$¢ wielkich wod rzeki Warty na odcinkach obwalowanych
odcinek Wronki - Oborniki ,,.

Studia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziag w zakresie okreslonym w
obowigzujacym prawie wodnym beda opracowywane i w oparciu o nie obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi beda uwzgledniane przy sporzadzaniu = dokumentacji
planistycznej.

Na terenie gminy Obrzycko obszary bezposredniego zagrozenia powodzia leza w
dolinie rzeki Warty 1 rzeki Samy 1 dlatego na nich, jak rowniez wzdluz sieci mniejszych
ciekow, zaglebien bezodptywowych, nie projektuje si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych
obiektow zagrozonych powodziag oraz przeptywami wezbran powodziowych. Tereny
potozone nisko pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, gléwnie jako taki 1
pastwiska.

Losowos¢ zjawisk hydrogeologicznych sprawia, ze nie jest mozliwe jednoznaczne
wyznaczenie zasiegu wod powodziowych. Kazda granica bedzie miata zasieg hipotetyczny
okreslony poprzez analiz¢ zalewow historycznych (faktow) lub opartych na rozktadach
statystycznych (modele probabilistyczne - np. woda stuletnia)

Antropogeniczne przeobrazenia Srodowiska wplywaja takze na zmiany zasiegu wod
powodziowych, stad dotychczasowe fakty mogg stanowi¢ podstawe do analizy ale nie moga
decydowac o ustaleniu jednoznacznego zasiggu wod powodziowych.



4. KULTUROWE OBSZARY CHRONIONE

Ochronie podlegaja uktady urbanistyczne, zatozenia i zespoty architektoniczne,
krajobrazowe, parkowe oraz obiekty architektury i stanowiska archeologiczne:

1. Uktad urbanistyczny miasta Obrzycko poprzez:

a) zachowanie bez zmian istniejacego rozplanowania ulic z rynkiem w cze¢$ci centralnej, ich
szerokosci oraz historycznych linii zabudowy,

b) dazenie do zachowania historycznego podziatu dzialek w centrum miasta,

c) dostosowanie gabarytami wszelkiej zabudowy lokowanej w chronionym uktadzie
urbanistycznym oraz bezposrednim jego sgsiedztwie do istniejgcej zabudowy i krajobrazu
tj. maksymalna wysoko$¢ do 2-ch kondygnacji, stosowanie wysokich dachow stromych z
pokryciem tradycyjnymi materiatami,

d) opracowanie projektu rewaloryzacji Rynku i przylegtych ulic oraz szczegdlowych wskazan
konserwatorskich dla zabytkowej strefy miejskiej na podstawie aktualnego studium
historyczno-urbanistycznego miasta.

e) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu wszelkich
dzialan remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych w obrebie uktadu.

2. Zabytkowe zespoty patacowo-folwarczne 1 dworskie w Gaju Matym, Kobylnikach,
Obrzycku - Zamku, poprzez:

a) opracowanie szczegdtowych wskazan konserwatorskich dla poszczegédlnych zespotow w
oparciu o studia historyczne i zachowane materiaty archiwalne,

b) zobowigzanie aktualnych wlascicieli, dzierzawcow i uzytkownikow do wykonania
niezbednych prac zabezpieczajacych przed dewastacja 1 zniszczeniem,

c) prowadzenie prac konserwatorskich i modernizacyjnych oraz budowa nowych obiektow
wylgcznie w oparciu o wytyczne 1 projekty uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu,

3. Zabytkowe krajobrazowe parki podworskie w Gaju Matym, Kobylnikach, Braczewie,
Obrzycku - Zamku, Ordzinie, Pg¢ckowie i Stopanowie poprzez wykonanie prac
ochronnych, pielegnacyjnych i rewaloryzacyjnych na podstawie projektow sporzadzonych
w oparciu o wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Istniejace 1 potencjalne stanowiska archeologiczne miasta i gminy poprzez:

a) bezwzgledng ochrong, pod nadzorem Konserwatora Zabytkow Archeologicznych,
wszystkich istniejacych na terenie miasta 1 gminy i1 wpisanych do krajowego i
wojewddzkiego rejestru zabytkéw stanowisk archeologicznych,

b) zlecanie stalego nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego w trakcie prowadzenia
wigkszych robot ziemnych na terenach stref wystgpowania stanowisk archeologicznych,
celem sporzadzenia ewidencji oraz dokumentacji naukowej obiektow zabytkowych, w tym
ulegajacych nieuchronnemu zniszczeniu,

C) zobowigzanie inwestorow do powiadomienia Konserwatora Zabytkow Archeologicznych o
terminie rozpoczg¢cia robot 1 podania nazwy (nazwiska) wykonawcy nadzoru
archeologicznego,



d) w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych zobowigzanie wykonawcy
robot lub inwestora do zabezpieczenia znaleziska 1 zgloszenia tego faktu Konserwatorowi
Zabytkow Archeologicznych na wojewodztwo wielkopolskie.

5. Uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu podlegaja wszystkie
projekty prac remontowych i modernizacyjnych w obiektach na terenie catej gminy,
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz spisu zabytkéw budownictwa i architektury gm.
Obrzycko.



5.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI

A. Uznaje sig, ze istniejacy system komunikacyjny gminy jest wystarczajacy dla obecnego i
perspektywicznego (min. 10 lat) zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

B. Istniejaca sie¢ drog wszystkich kategorii (oprécz obwodnicy z mostem w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 185) wymaga remontdw, modernizacji oraz inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo kierowcow i pieszych.



6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNALNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W ramach modernizacji i rozbudowy komunalnej infrastruktury technicznej do
najwazniejszych zadan naleza:

1. Rozbudowa i modernizacja systemu miejskiej i gminnej kanalizacji sanitarnej oraz
oczyszczalni Sciekow.

System kanalizacji Obrzycka nie obejmuje calego miasta.

Obszar polnocny gminy (poza miastem) pozbawiony jest urzadzen sieciowych tj.
zorganizowanego usuwania i utylizacji §ciekow.

Obszar poludniowy gminy w znacznej czgSci skanalizowany na bazie 3-ch
istniejgcych oczyszczalni oraz jednej w budowie.

Fragment wschodniej czesci gminy, migdzy Wartg a ,lasami kobylnickimi,, nie
skanalizowany.

Studium zaktada bezwzgledna poprawe w zakresie gospodarki Sciekowej poprzez:
» inwentaryzacje infrastruktury istniejacej z rownoczesng oceng jej stanu technicznego,
» opracowanie koncepcji pelnego uktadu kanalizacyjnego dla prawobrzeznej zabudowy
(Zielonagora, Piotrowo, ewentualnie Stobnicko) i lewobrzeznej (miasto Obrzycko) oraz
miejscowosci nadwarcianskich (Braczewo, Jaryszewo) z ktérych S$cieki nalezy
odprowadzi¢ do wspodlnej oczyszczalni lub zaprojektowaé inny system usuwania i
utylizacji $ciekow,

* modernizacja istniejacych i budowa nowych - nowoczesnych, wysokosprawnych i
energooszczednych komunalnych oczyszczalni $ciekow,

* rozbudowa i budowa sieci kanalizacyjnych 1 przylaczanie wszystkich budynkow
mozliwych do objecia tymi systemami,

+ zlikwidowanie wszelkich bezposrednich wyptywow do rzek Warty i Samy oraz innych
ciekow.

2.Budowa nowych sieci miejskiej kanalizacji deszczowej wraz z infrastrukturg
podczyszczajacg szczegOlnie w trakcie realizacji nowych nawierzchni ulic oraz
modernizacja fragmentow sieci istniejace;j.

3. Rozbudowa i modernizacja systemu zaopatrzenia w wodg¢ pitna.

Stan zwodociggowania gminy Obrzycko ocenia si¢ jako dobry.

Wymogi cywilizacyjne nakladaja na samorzad gminny obowigzek zapewnienia
wszystkim mieszkancom stalej dostawy wody pitnej o wymaganych przepisami parametrach.

Stan ten nalezy osiagnac poprzez:

* modernizacj¢, wymiang i rozbudowe sieci,

* inwestycje modernizacyjne podnoszace efektywnos¢ gospodarki woda,

» dazenie do stworzenia jednego zintegrowanego systemu zaopatrzenia w wode¢ poprzez
taczenie rurociggami poszczegdlnych jednostek, tworzenie ukladow zamknigtych
umozliwiajagcych dwustronne zasilanie, wigczenie do systemu obszarow prawobrzeznych
gminy,

+ likwidacj¢ wyeksploatowanych studni gtebinowych,

* obnizenie energochtonno$ci stacji wodociggowych, przedtuzenie Zzywotnosci studni
glebinowych,

» poprawe jakosci wody.



. Opracowanie 1 wdrozenie programu zbierania, segregacji, skladowania odpadow
komunalnych statych z wybraniem systemu ich utylizacji poprzez wysypisko gminne lub
przystapienie do inicjatywy powiatowej w sprawie budowy i eksploatacji ponadgminnego
zaktadu utylizacji.

. Modernizacja istniejgcych zrodet ciepta w kierunku stosowania ,,przyjaznych” srodowisku
no$nikéw energii, stosowanie nowoczesnych technologii izolacji budynkow i rozwigzan w
zakresie stolarki budowlane;j.

. Rozbudowa i modernizacja linii i stacji energetycznych $redniego i niskiego napiecia w
miar¢ rozwoju i powiekszania si¢ terendw zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywizacji
gospodarczej. Modernizacja sieci $redniego napigcia na trasie GPZ — Gmina.

7. Zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych ustug

przewodowych i bezprzewodowych.



7. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uznaje si¢ za konieczne opracowanic miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych obszarow:

7.1. W mieS$cie Obrzycko :

7.1.1.Dla zabudowy mieszkaniowej:

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Ostrorogskiej

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie srédlesnym w kierunku Braczewa

7.1.2.Dla aktywizacji gospodarczej, ustug i zabudowy mieszkaniowej:
A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug handlu i gastronomii w rejonie ul. Szamotulskiej

7.2.Na terenach gminy Obrzycko (poza miastem):

7.2.1. Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy torach PKP na gruntach wsi Obrowo,

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Stopanowie,

C. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Kozminie,

D.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy drodze wojewodzkiej - Stopanowo - Huby,

E. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Stopanowie - Hubach (las),

7.2.2.Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, ustug turystyki
i wypoczynku:

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wypoczynku catorocznego, ustug turystyki w Antoninach

7.2.3.Dla aktywizacji gospodarczej (rzemiosta) z zabudowa mieszkaniowa:
A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej z
zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng w Gaju Matym (droga wojewodzka do
Szamotut)




ZMIANA NR 1
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OBRZYCKO

Sporzgdzona na podstawie Uchwaly Nr XVI1/60/2012 7 dnia 28 marca 2012 r. Rady Miasta
Obrzycko w sprawie priystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko”

1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.

2. Procedura formalno — prawna zmiany studium.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczaniu terenéw.
Tereny objete zmiang studium.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone z zabudowy.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

8. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu krajowym.

9. Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2 oraz

obszary przestrzeni publicznej.
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10. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacego na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

16. Uzasadnienie i synteza ustalen projektu zmiany studium.

1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.

Prace nad kolejng zmiang studium zostaty rozpoczete po podjeciu przez Rade Miasta
Obrzycko Uchwaty Nr XVII/60/2012 z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Obrzycko”. Zadaniem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu potozonego w
rejonie ulicy Strzeleckiej z terenu upraw polowych na tereny przeznaczone pod budownictwo

mieszkaniowe oraz tereny zielone.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotycza wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko zgodnie art. 10 ust.2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym uwzglednieniu

istniejacych uwarunkowan okreslonych m. in. w art. 10 ust.1.

Elaborat opracowania zmiany studium sklada si¢ z nastepujacych czesci:

1) Uchwaty Rady Miasta Obrzycko w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko,

2) zalacznika nr 1 do Uchwaty:

Tekst jednolity studium pt. “Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Obrzycko”,
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3) zalgcznika nr 2 do Uchwaty:

rysunek studium - ,,Miasto Obrzycko. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.”,

4) zalacznika nr 3 do Uchwaty:

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium

zgtoszonych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.

2. Procedura formalno — prawna zmiany studium.
2. Procedura formalno — prawna zmiany studium.

Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko przebiegaty w nastepujacych terminach:
1) Podjecie uchwaty Nr XVI11/60/2012 z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Obrzycko”,

2) Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania zmiany studium -
18.06.2012r.,

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji 1 organéw wlasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium o przystapieniu do opracowania zmiany studium, pisma nr
DOP.6720.1.2012 z dnia 18.06.2012r. wraz z rozdzielnikiem,

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisj¢ Architektoniczno — Urbanistyczna-
protokot z dnia 25.10.2012r.,

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — postanowienie nr
31/13 z dnia 11 stycznia 2013r.

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z wojewoda w zakresie jego zgodnosSci
z ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — postanowienie znak: IR.111-742.124.1.2013.8 z dnia 10
stycznia 2013r.

7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje:

— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, pismo znak OKI-522/11/62/2013 z dnia
20.03.2013r.,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak: WOO-
111.410.1.2013.PW z dnia 31 stycznia 2013r.,

- Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu, pismo znak: Po.-WA.5150.24.1.2013,
PBR.6720.1.2012 z dnia 17.01.2013r.,

- Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Szamotutach, pismo znak:
PZ.5562.1.13 z dnia 16.01.2013r.,

119



- Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu, pismo znak: WZDW.32.6550-16/12
z dnia 21.01.2013r.,

- Szef Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu, postanowienie nr 14/2013 z dnia
13.01.2013r.,

- Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej, pismo znak: OPO-WKR-61731-1/13(2) z dnia
14 stycznia 2013r.,

8) Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie od 10 kwietnia
2013r. do 02 maja 2013r. wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie studium w dniu 22 kwietnia 2013r.

9) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

10) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego przez Rad¢ Miasta Obrzycko na XXXI sesji w dniu 05 czerwca 2013r.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenéw.
Tereny objete zmiang studium.

Na rysunku studium przedstawiono kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow objetych zmiang studium. W rejonie ulicy Strzeleckiej
wyznaczono nowy teren zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/
czyli przeznaczony pod budownictwo jednorodzinne oraz tereny zieleni miejskiej z
zachowaniem istniejacych zbiornikéw i ciekdw wodnych.

4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone z zabudowy.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, ktére szczegdlowo =zostang okre§lone na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/ ustala

1) Dopuszczenie budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo — garazowych jako wbudowane lub
przybudowane do budynku mieszkalnego oraz jako budynki lub wiaty wolno stojace,

2) Minimalna powierzchnia zabudowy — 10% dzialki,

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki,
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4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych 11m, dla pozostatych
budynkéw 7m,

5) Maksymalna liczba kondygnacji — dla budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne,
dla pozostatych budynkéw 1 kondygnacja nadziemna,

6) Dla budynkéw mieszkalnych mozna dopusci¢ podpiwniczenie pod warunkiem ustalenia
koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkow gruntowo — wodnych,

7) Dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° do 45°, zalecane pokrycie
dachu dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

8) Obowiazek stosowania ogrodzen azurowych z zakazem stosowania elementow z
gotowych, typowych prefabrykatéw betonowych.

9) Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50 % powierzchni dzialki,
10) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki tam gdzie jest to mozliwe powinna wynosi¢ 18 m.
11) Minimalna powierzchnia dziatki 620 m?.

12) Liczba miejsc parkingowych min. 2 stanowiska / 1 budynek mieszkalny.

Dla terenéw zieleni miejskiej z zachowaniem istniejacych zbiornikow i ciekow wodnych
ustala sie:

1) Zachowanie istniejacej zieleni oraz dopuszczenie lokalizacji nowych nasadzen,
2) Zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow matej architektury,

3) Zakaz prowadzenia w rejonie wod przedsiewzieé, ktore moga utrudnia¢ dostep dla
odpowiednich stuzb w celach remontowych i konserwacyjnych,

Dla terenéw w granicach stuletniej wody / obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia
dodatkowo ustala sie:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin

rzecznych lub sluzacej do wzmacniania brzegéw, obwalowan lub odsypisk;

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watdéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,

4) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
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innych materialéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Na  obszarze  objetym  zmiang  studium  stwierdzono  wystepowanie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie = Wielkopolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Gospodarka odpadami.

W zakresie gospodarki odpadami na nowym terenie wyznaczonym w studium jako
tereny zainwestowania miejskiego 0 sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/ ustala si¢
obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, w
sposob zgodny z przepisami odrgbnymi. Wytwarzane odpady musza podlega¢ segregacji.
Odpady bytowe nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposdb zgodny z wymaganiami

ochrony srodowiska.

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wod¢ nastepowaé bedzie z istniejacej 1 nowo projektowanej sieci

wodociggowe;.

Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Odprowadzanie $ciekdéw.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, nowy obszar zabudowy wyznaczony
w studium docelowo nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacyjnej, z odprowadzaniem $ciekéw do

oczyszczalni.

W sytuacji kiedy z przyczyn ekonomicznych nie bedzie mozliwe doprowadzenie sieci
kanalizacyjnej, zezwala si¢ na odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym terenie
zbiorniki bezodptywowe nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Nalezy takze dopuscié
odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy ustali¢ ich docelowe odprowadzanie
do sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku terenéw drog), na warunkach okre§lonych
przez wlasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrgbne, w przypadku terenow zielonych
bezposrednio do gruntu, w przypadku terendéw mieszkaniowych zagospodarowanie w

granicach poszczeg6lnych dziatek.

Zaopatrzenie w cieplo

W zwiazku z realizacja nowej zabudowy, ze wzgledu na wymogi ochrony powietrza
atmosferycznego zaleca si¢ stosowanie paliw gazowych, ptynnych lub stalych o niskich
wskaznikach emisyjnych z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii do celow
grzewczych. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej

eliminacji niskich zrodet emisji oraz budowy gminnego systemu cieplowniczego.

Obstuga komunikacyjna

Teren objety zmiang studium bedzie obstugiwany poprzez nowo projektowane drogi na
terenach _zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/.
Ponadto przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wlasciwe zabezpieczenie w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajacych dojazd o kazdej porze roku pojazdow jednostek ochrony

przeciwpozarowe;.
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7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Nie dotyczy.

8. Obszary na ktéorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego dla terenu
objetego zmiang studium oraz w jego sasiedztwie zostaly wskazane zadania o znaczeniu

ponad lokalnym w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
A obszary sieci ,,Natura 2000,

A krajowy korytarz rozprzestrzeniania, migracji i wymiany gatunkowej organizmow
zywych,

9. Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny

wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary

rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2 oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Nie dotyczy.

10. Obszary dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Miasto Obrzycko zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru objgtego niniejszg zmiang studium.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
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Przez teren objety zmiang studium przebiega granica stuletniej wody, ktora wyznacza obszar
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub

stuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych

wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Ponadto zabrania si¢ lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
innych materialéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub

unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

12. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacego na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja pomniki zagtady.

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji lub rekultywacji.

14. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja.
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15. Uzasadnienie i synteza ustalen projektu studium.

Opracowana zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Obrzycko jest opracowaniem pozwalajacym dalej rozwija¢ nowe
formy zagospodarowania przestrzennego miasta. Zmiana studium, mimo zZe nie ma rangi

prawa miejscowego, jest ,,0813” systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Obecny projekt zmiany studium stanowi zmian¢ dotychczasowego dokumentu
studium uchwalonego w 2002 roku. Uwarunkowania oraz gtowne kierunki rozwojowe gminy

pozostajg bez zmian.

Przy opracowaniu zmiany studium wykorzystano m.in. informacje wynikajace z:

a) rozpoznania aktualnej sytuacji miasta oraz probleméw zwigzanych z jego rozwojem,

b) analizy wniosku zwigzanego z potrzebami wyznaczenia nowych terenow rozwojowych,
¢) sformutowania kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zmianie studium wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego 0 charakterze jednorodzinnym — tereny zainwestowania miejskiego o
sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/, tereny zieleni miejskiej z zachowaniem istniejacych
zbiornikow 1 ciekéw wodnych oraz uwzgledniono wystepowanie obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Pozostale informacje okreslone art. 10 ust. 1 1 2 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly zawarte w ustaleniach pierwotnej czgsci studium.
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ZMIANA NR 2

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OBRZYCKO

Sporzgdzona na podstawie Uchwaly Nr XXXIX/181/2014 7 dnia 12 czerwca 2014 r. Rady Miasta
Obrzycko w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko”, zmienionej Uchwalg Nr V/27/2015 Rady
Miasta Obrzycko z dnia 27 maja 2015 r.

Autor zmiany studium:

mgr Maria Adamska
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmian studium

2. Procedura formalno-prawna zmian studium

CZESC I - UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow
2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

5. Stan prawny gruntéow

6. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

7. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

8. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

9. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odr¢bnych

10. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

11. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

12. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

CZESC II - KIERUNKI

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenow.
Tereny obje¢te zmianami studium

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, i krajobrazu
kulturowego

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

12. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 ze zm.)

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

16. Uzasadnienie i synteza ustalen zmian studium
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1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmian studium

Prace nad kolejng zmiang studium zostaty rozpoczete po podjeciu przez Rade Miasta
Obrzycko Uchwaty Nr XXXIX/181/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Obrzycko”, zmienionej Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Obrzycko
z dnia 27 maja 2015 r. Zadaniem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu
potozonego w rejonie ulicy Strzeleckiej z terenu upraw polowych na tereny przeznaczone pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotycza wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko zgodnie art. 10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym uwzglednieniu

istniejacych uwarunkowan okreslonych m. in. w art. 10 ust.1.

Zmiang studium obejmuje si¢ obszar czgs$ci dziatki nr 441, zlokalizowany w rejonie
ulicy Strzeleckiej 1 Klonowej w obrgbie miasta Obrzycko, na ktorym wyznacza si¢ teren

zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/.
2. Elaborat opracowania zmiany studium sklada si¢ z nastepujacych czesci:
1) Uchwaty Rady Miasta Obrzycko w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Obrzycko,

2) zatacznika nr 1 do Uchwaty:

Tekst jednolity studium pt. “Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Obrzycko”,

3) zalacznika nr 2 do Uchwaty:

rysunek studium - ,,Miasto Obrzycko. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.”,

4) zalacznika nr 3 do Uchwaty:
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rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium
zgtoszonych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

3. Procedura formalno — prawna zmiany studium.

Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko przebiegaly w nastepujacych terminach:

1) Podjecie uchwaty Nr XXXIX/181/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Obrzycko”.

2) Zawiadomienie w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium,

3) Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania zmiany studium, pismo znak:
DOP.6720.1.2015 1z dnia 19.02.2015r. wraz z rozdzielnikiem,

4) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisj¢ Architektoniczno — Urbanistyczng
w dniu 28.04.2015 r.,

5) Uzgodnienie projektu zmiany studium z zarzagdem wojewodztwa w zakresie jego zgodnos$ci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — postanowienie nr
674/15 (DI-1V.7634.674.2015) z dnia 13.08.2015 r.

6) Uzgodnienie projektu zmiany studium z wojewoda w zakresie jego zgodnosci z
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinia nr WOO-
111.410.481.2015.A0  z dnia 26.08.2015 .,

- Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, opinia nr DN-
NS.9012.1123.2015 z dnia 14.08.2015 r.,

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, opinia nr TP.453.75.2015 z dnia
10.08.2015 .,

- Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Szamotulach, opinia nr
PZ.5562.12.2015 z dnia 29.07.2015.,
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- Szef Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu, postanowienie nr 358/2015 z dnia
03.08.2015 .,

8) Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie od 02.11.2015 r. do
23.11.2015 r. wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwigzan przyjetych w projekcie studium
w dniu 16.11.2015 .

9) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

10) Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego przez Radg¢ Miasta Obrzycko na sesji w dniu 29 grudnia 2015r.

CZESC 1 - UWARUNKOWANIA

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow

Obszar zmiany studium, o powierzchni ok. 0,7 ha, obejmuje cze$¢ dziatki o nr. ewid.
441 w obrebie geodezyjnym miasta Obrzycko, ktore obecnie stanowig nieuzytki, ze
wszystkich stron jest otoczony przez nieuzytki. Od strony potudniowo-wschodniej
zlokalizowany jest zbiornik wodny. W dalszym sasiedztwie obszaru rozwija si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Okoto 170 m w kierunku zachodnim od przedmiotowego
obszaru przebiega granica Obszaru Natura 2000 ,,Dabrowy Obrzyckie”, ktory rozcigga si¢

dalej w kierunku zachodnim 1 potudniowym. Teren nie jest uzbrojony.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Na obszarze objetym zmiang studium fad przestrzenny i1 stan wymogow jego ochrony

sg do§¢ dobrze zachowane. Sg to tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane.
3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Stan powietrza
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W ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2014
przedstawione wyniki oceny zostaty odniesione do uktadu stref, w ktorych dokonuje sie¢
oceny jakosci powietrza, z uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochron¢ roslin. Wedlug podziatu strefe stanowi:
aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancow
powyzej 100 tysiecy, pozostaty obszar wojewodztwa.

Wyniki oceny jakosci powietrza za rok 2014 przedstawiono z uwzglednieniem
kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia dla stref: aglomeracja poznanska, miasto
Kalisz, strefa wielkopolska oraz z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony
ro$lin dla strefy wielkopolskiej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktérych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiat
szamotulski nalezy do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jako$ci powietrza za rok 2014 dla poszczegdlnych substancji jest zaliczenie
strefy do jednej z ponizszych klas:

1) klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

2) klasy B - jezeli stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powigkszonych o
margines tolerancji,

3) klasy C - jezeli st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe,

4) klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dlugoterminowego,

5) klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.
Wedtug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu
strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2014, dla kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem
stezenia w powietrzu: dwutlenku azotu (NO2), dwutlenku siarki (SO>), tlenku wegla (CO),
benzenu (CeHs), pytu (PM2,5), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu (Pb) oraz do

133



klasy C pod wzgledem stezenia w powietrzu: pylu PM10 i1 benzo(a)pirenu (BaP). Jezeli
chodzi o kryteria okres§lone w celu ochrony roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny
jakosci powietrza za rok 2014 pod wzgledem stezenia w powietrzu tlenkéw azotu (NOx) i
dwutlenku siarki (SO2) zostata zaklasyfikowana do klasy A. Strefa wielkopolska dla rocznej
oceny jako$ci powietrza za 2014 r. pod wzgledem stezenia w powietrzu ozonu (O3) zostata
zaklasyfikowana do klasy A i klasy D2 zarowno dla kryteriow okreslonych w celu ochrony
zdrowia oraz kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin.

Brak jest szczegotowych danych dotyczacych poziomu stezenia zanieczyszczen
W powietrzu w rejonie obszaru objetego zmiang studium. Mozna jednak przypuszczaé, ze
poziom st¢zenia zanieczyszczenia powietrza nie przekracza obowigzujacych norm, gdyz jest
to teren zlokalizowany z dala od gltéwnych szlakéw komunikacyjnych charakteryzujacych si¢
znacznym nat¢zeniem ruchu, wigkszych osrodkéw miejskich oraz terendw przemystowych
powodujacych znaczace zanieczyszczenia powietrza. W rejonie zabudowy malych miast i
wsi, do niewielkich problemow zwigzanych z czystoscia powietrza mozna zaliczy¢ tzw. niska
emisj¢ zanieczyszczen powietrza, wynikajaca ze stosowania w okolicznych budynkach mato
ekologicznych paliw i przestarzatych systemow grzewczych. W niewielkim stopniu nasilony
problem stanowi réwniez emisja spalin z pojazdéw silnikowych poruszajacych si¢ po
drogach publicznych. Mozna stwierdzi¢, ze w rejonie obszaru objetego opracowaniem panujg

dobre warunki zwigzane ze stanem czystosci powietrza.

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze opracowania gleby charakteryzujg si¢ staba jako$cig - wystepuja tu
grunty orne klasy VI (RVI). Od kilku lat nie sg uprawiane, obecnie nie sg uzytkowane. Lasy

na przedmiotowym terenie nie wystepuja.

Wody powierzchniowe

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje si¢ czg$¢ zbiornika wodnego, ktorego
wigksza czg$¢ jest zlokalizowana na dzialce sgsiedniej, nr 440. Dla zbiornika nie byty
prowadzone badania pod wzgledem czystosci wody. Obszar opracowania znajduje si¢ ok. 115

m od rzeki Warty oraz ok. 400m od rzeki Samy.

134



Najblizszymi punktami pomiarowo-kontrolnymi monitoringu rzek w stosunku do

obszardéw objetych zmianami studium sg:

6. punkt pomiarowo-kontrolny Warta - Kiszewo,

7. punkt pomiarowo-kontrolny Warta - Pierwoszewo,

8. punkt pomiarowo-kontrolny Sama — Piotrkowko.

W tabeli przedstawiono wyniki badan, przeprowadzonych w ramach klasyfikacji wskaznikow

wod ptynacych w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2014 przez Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu dla ww. punktéw pomiarowo-kontrolnych.

Punkt Klasa

pomiarowo - elementow

Klasa elementow

hyfromorfologicznych

Klasa elementow Klasa

fizykochemicznych elementow

Stan/potencjat

ekologiczny

kontrolny biologicznych chemicznych

Warta -l I 1 dobry umiarkowany
Kiszewo

Warta - I 1 dobry umiarkowany

Pierwoszewo

Sama - Stan  ponizej umiarkowany

Piotrkowko dobrego

Stan wod podziemnych

Obszar objety zmiang studium zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wod
podziemnych (JCWPd) nr 62. Punkt pomiarowy JCWPd nr 62 znajdujg si¢ w miescie
Obrzycko. Zgodnie z danymi Panstwowego Monitoringu Srodowiska (Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska) stan wod podziemnych JCWPd nr 62 na podstawie danych z 2012 r.
okreslono jako dobry pod wzgledem chemicznym i1 dobry pod wzgledem ilosciowym. Wg
danych z 2013 r. stan wod podziemnych JCWPd nr 62 okre§lono jako dobry pod wzgledem

chemicznym.

Wedtug informacji z Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wody podziemne badane w roku 2014 w najblizszym punkcie pomiarowym — w punkcie w
rejonie miejscowosci Obrzycko dla klasy jakosci w punkcie (surowa) zaliczono do V klasy

oraz dla klasy jakosci w punkcie (koncowa) zaliczono do IV klasy (oprébowanie wiosenne:
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tak, oprobowanie jesienne: tak; geogeniczne pochodzenie wskaznika, tylko NH4 w klasie V, a
w IV nic, glgboko$¢ 25.3 m, poziom nieizolowany, uj¢cie czwartorzedowe).
Obszary objete zmianami studium zlokalizowane sg poza granicami Gléwnych

Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Klimat akustyczny

W granicach terenu objetego opracowaniem nie znajduja si¢ obecnie tereny objete
ochrona akustyczna, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz.U. z 2014 r.,
poz. 112). Na obszarze tym planuje si¢ utworzy¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
przewiduje si¢ zatem utworzenie terenu chronionego akustycznie. Ponadto najblizszym
terenem objetym ochrong akustyczng jest teren dziatek zlokalizowanych na potudniowy —
wschod od omawianego obszaru, dzialki te sa przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne.
Klimat akustyczny obszaru jest dobry, do niewielkich emitoréw hatasu zalicza si¢ ruch

pojazdow silnikowych na okolicznych drogach gminnych.

Krajobraz kulturowy

Glownym walorem krajobrazowym obszarow objetych zmianami studium sg
powigzania widokowe z rozleglymi kompleksami leSnymi Puszczy Noteckiej. Obszar jest
polozony w bliskim sasiedztwie obszaru Natura 2000 'Dabrowy Obrzyckie'. Ponadto
rozpatrywany obszar usytuowany jest ok. 115 m rzeki Warty, co dodatkowo wptywa na
unikatowo$¢ tego miejsca. Zabudowa dzialek w rejonie przedmiotowego obszaru
charakteryzuje si¢ walorami krajobrazowymi typowymi dla nowo powstajacych osiedli
mieszkaniowych. Zabudowa jest niska, maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych,
mato intensywna. Dziatki sa zabudowane budynkami mieszkalnymi oraz towarzyszacymi im
budynkami  pomocniczymi  (gospodarczymi, garazowymi). Powierzchnie  dziatek
budowlanych rzadko przekraczaja 1000 m?, dziatki o wiekszym areale wystepuja w obrebie
terenu, graniczacego bezposrednio z lasem i1 obszarem Natura 2000, do drugiej stronie ulicy

Klonowej.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja przedmioty bedace zabytkami, nie
zewidencjonowano stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska.

Dobra kultury wspotczesnej na przedmiotowym obszarze nie wystepuja.

5. Stan prawny gruntéow

Obszar objety zmiang studium stanowi wlasno$¢ miasta Obrzycko.

6. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na przedmiotowym obszarze nie znajduja si¢ obiekty i tereny chronione na podstawie

przepiséw odrebnych.

Przyblizone odleglosci miedzy obszarami objetymi zmianami studium a formami ochrony

przyrody

Forma ochrony przyrody Obszar zmiany studium
Obszar Chronionego Krajobrazu

"Puszcza Notecka" Ak

Obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza 305 m

Notecka PLB300015
Specjalny obszar ochrony siedlisk Dabrowy 170 m
Obrzyckie PLH300003
Specjalny obszar ochrony siedlisk Kiszewo & km
PLH300037
Rezerwat przyrody "Swietlista Dgbrowa" 2 km

7. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarach objetych zmianami studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.
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8. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych
Na obszarze zmiany studium nie wystepuja udokumentowane ztoza. Szczegdétowych

badan w zakresie wystepowania zasobow wdd podziemnych nie przeprowadzano.

9. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary gornicze ani tereny gornicze,

wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych.

10. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

W granicach obszaru obj¢tego zmiang studium nie znajdujg si¢ drogi. Przedmiotowy
teren jest niezabudowany, nie jest na nim prowadzona dzialalnos$¢ rolnicza. Nie wystgpuja na

nim sieci infrastruktury technicznej oraz zrodta wytwarzania odpadow.

11. Zadania stuzace realizacji ponad lokalnych cel6w publicznych

Obszar opracowania pelni zadania o znaczeniu ponad lokalnym w zakresie Srodowiska
przyrodniczego, z uwagi na potozenie w bliskim sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo:
- obszaru specjalnej ochrony ptakow w sieci Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015,

- obszar w sieci Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Dabrowy Obrzyckie” - PLH
300003,
- krajowe drogi migracji, rozprzestrzeniania 1 wymiany genetycznej organizmow zywych,

- regionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych.

12. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Przez teren miasta Obrzycko przeplywa rzeka Warta. Zgodnie z mapami zagrozenia

powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, sporzadzonymi przez Prezesa

Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, przedmiotowy obszar potozony jest poza obszarami
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szczegblnego zagrozenia powodzig (dla ktoérych prawdopodobienstwo zagrozenia powodzig

jest niskie, $rednie lub wysokie).

CZESC II - KIERUNKI

I. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Na rysunku studium przedstawiono kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz W przeznaczeniu terenu objetego zmiang studium. W rejonie ulicy Strzeleckiej
wyznaczono nowy teren zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/
czyli teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone z zabudowy.
Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, ktére szczegdélowo zostang okreSlone na etapie sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/ ustala

sie:

1) Gtoéwne przeznaczenie terenu — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

2) Dopuszczenie funkcji  ustugowej jako funkcji towarzyszacej mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) Dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo — garazowych jako wbudowane lub
przybudowane do budynku mieszkalnego oraz jako budynki lub wiaty wolno stojace,

4) Dopuszczenie budowy budynkow ustugowych, pod warunkiem, Ze nie beda stanowily
jedynego budynku lokalizowanego na dziatce budowlanej,

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych 9m, dla pozostatych
budynkéw 6m,

8) Maksymalna liczba kondygnacji — dla budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne,

w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych budynkoéw 1 kondygnacja nadziemna,
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9) Dla budynkéw mieszkalnych mozna dopusci¢ podpiwniczenie jedynie pod warunkiem
ustalenia koniecznos$ci zapewnienia odpowiednich warunkéw gruntowo — wodnych,

10) Dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° do 45°,

11) Obowigzek stosowania ogrodzen azurowych z zakazem stosowania elementow z
gotowych, typowych prefabrykatéw betonowych.

12) Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziafki,

13) Minimalna powierzchnia dziatki 700 m?.

14) Liczba miejsc parkingowych min. 2 stanowiska / 1 budynek mieszkalny.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego

Przy sporzadzaniu plandéw miejscowych wyznaczony w studium teren zainwestowania
miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/ nalezy obja¢ ochrong akustyczng, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Inwestycje musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska,

1w szczegolnosci dotyczacymi ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, z uwagi na niewystegpowanie na obszarze objetym niniejsza zmiang studium
obiektéw i1 obszaréw cennych kulturowo.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Gospodarka odpadami.

W zakresie gospodarki odpadami na nowym terenie wyznaczonym w studium jako

tereny zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/ ustala si¢
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obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
dziatki i przekazywanie ich do miejsc odzysku i unieszkodliwianie na zasadach okreslonych

W przepisach odrgbnych.

Obstuga komunikacyjna

Teren objety zmiang studium bedzie obstugiwany poprzez nowo projektowane drogi
na terenach _zainwestowania miejskiego o sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/.

Ponadto przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wilasciwe zabezpieczenie w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajacych dojazd o kazdej porze roku pojazdow jednostek ochrony

przeciwpozarowej.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wod¢ nastegpowaé bedzie z istniejagcej 1 nowo projektowanej sieci
wodociggowej. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie sciekOw

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, nowy obszar zabudowy wyznaczony
w studium docelowo nalezy podiaczy¢ do sieci kanalizacyjnej, z odprowadzaniem $ciekow do
oczyszczalni.

W sytuacji kiedy z przyczyn ekonomicznych nie bgdzie mozliwe doprowadzenie sieci
kanalizacyjnej, zezwala si¢ na odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym terenie
zbiorniki bezodptywowe nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Nalezy takze dopuscié
odprowadzanie §ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych nalezy ustali¢ ich
docelowe odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku terenéw drog), na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrgbne, w
przypadku terendw zielonych bezposrednio do gruntu. W przypadku terendw
mieszkaniowych odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub

zagospodarowanie w granicach poszczegdlnych dziatek.
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Zaopatrzenie w cieplo

W zwiazku z realizacja nowej zabudowy, ze wzgledu na wymogi ochrony powietrza
atmosferycznego zaleca si¢ stosowanie paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich
wskaznikach emisyjnych z wykorzystaniem alternatywnych zrddet energii do celow
grzewczych. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci i niskim stopniem emisji zanieczyszczen. Nalezy dazy¢ do sukcesywnej

eliminacji niskich zrédet emisji oraz budowy gminnego systemu cieptowniczego.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Nie dotyczy.

7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu krajowym.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego w
bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego zmiang studium zostaly wskazane zadania o
znaczeniu ponad lokalnym w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

- obszary sieci ,,Natura 20007,

- krajowy korytarz rozprzestrzeniania, migracji 1 wymiany gatunkowej organizmow zywych,

8. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 oraz

obszary przestrzeni publicznej.

Nie dotyczy.
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9. Obszary dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Miasto Obrzycko zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego niniejszg zmiang studium.
Przedmiotowy obszar nie bedzie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Nie dotyczy.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na podstawie dostepnych opracowan mozna stwierdzi¢, ze obszar objety zmiang
studium usytuowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza
obszarami osuwania si¢ mas ziemnych. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz
mapami ryzyka powodziowego, sporzadzonymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, przedmiotowy obszar potozony jest poza obszarami szczegdlnego

zagrozenia powodzig.
12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Nie dotyczy.
13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U.

Nr 41, poz. 412 ze zm.)

Nie dotyczy.
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14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Nie dotyczy.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Nie dotyczy.

16. Uzasadnienie i synteza ustalen zmian studium

Opracowana zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Obrzycko jest opracowaniem pozwalajacym dalej rozwijaé nowe
formy zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium, mimo Ze nie ma rangi prawa
miejscowego, jest ,,0s13” systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Obecny projekt zmiany studium stanowi drugg zmian¢ dotychczasowego dokumentu
studium uchwalonego w 2002 roku. Uwarunkowania oraz glowne kierunki rozwojowe gminy
pozostaja bez zmian.

Przy opracowaniu zmiany studium wykorzystano m.in. informacje wynikajace z:
a) rozpoznania aktualnej sytuacji miasta oraz probleméw zwigzanych z jego rozwojem,
b) analizy wniosku zwigzanego z potrzebami wyznaczenia nowych terenow rozwojowych,

¢) sformutowania kierunkoéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zmianie studium wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod rozwoj budownictwa
mieszkaniowego o charakterze jednorodzinnym - tereny zainwestowania miejskiego o

sprecyzowanym przeznaczeniu /MN/.
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