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INFORMACJA

O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO MIASTA OBRZYCKO

Ustawowgq definicje mienia komunalnego zawiera art.43 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 Samorzqgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), ktory stanowi, Ze
mieniem komunalnym jest wiasnos¢ i inne prawa majgtkowe nalezgce do poszczegolnych
gmin i ich zwigzkow oraz mienie innych gminnych osob prawnych, w tym przedsiebiorstw.
Definicija mienia przyjeta w samorzgdowej ustawie ustrojowej ma analogiczny zakres
przedmiotowy jak ogolne pojecie mienia, okreslone w art.44 k.c. Generalnie nalezy
stwierdzi¢, ze pojecie mienia komunalnego odnosi si¢ do praw majgtkowych rozumianych
jako aktywow.

Podstawowym sktadnikiem mienia komunalnego sq nieruchomosci, do ktorych gminie
moze przystugiwacé prawo witasnosci jak i inne prawa majgtkowe np. uzytkowanie wieczyste,
ograniczone prawa rzeczowe, wierzytelnosci. Mienie komunalne to takze Srodki finansowe,
ktore mogg pochodzi¢ z roznych zrodel.

Przedstawiona poniZej informacja o stanie mienia obejmuje okres od 01 stycznia 2013r. do
31 grudnia 2013r.

1. Informacja o zadaniach majgcych wplyw na stan mienia.
W okresie od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. prowadzone byly inwestycje oraz inne
dziatania majace wplyw na mienie Miasta Obrzycko, w okresie tym:

» zakupiono sprezarke, i zamontowano pompe glebinowa na stacji uzdatniania wody,

» utwardzono istniejacg droge ul. Lipowa, utozono kraweznik oraz nawierzchnie z
kostki betonowej ( ulica, wjazdy, dojscia) o tacznej powierzchni - 623m?2.

» przebudowano droge dojazdowa do gruntdw rolnych — ul. Rybaki. Utlozono
kraweznik, oraz nawierzchnie z kostki betonowej szarej na odcinku - 334,93 mb.

» pobudowano sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej z przylaczami i
przepompowniami wraz z jej wlaczeniem do istniejacej sieci w rejonie ulic:
Dworcowa, Szamotulska, Rzemieslnicza, Stawna, Kasztanowa, Jodlowa, Sosnowa,
Klonowa o dtugosci:

e grawitacyjnej - 1505,0 mb
e cisnieniowej - 323,5 mb

e wraz z przykanalikami i kanatami bocznymi - 583,6 mb.



» zakupiono czujnik predkosci wraz z ochronnikami monitorujgcymi przebieg proceséw
w oczyszczalni §ciekow,

» zakupiono do zasobdéw gminnych nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke gruntu nr 164
oznaczong w ewidencji gruntow jako droga 0 powierzchni 0,0818 ha, na cele
zwigzane z dalszg budowg sieci kanalizacji sanitarne;j,

» W ustnym przetargu nieograniczonym sprzedano 6 nieruchomosci gruntowych o
tacznej powierzchni - 0,6597 ha,

» w ramach rokowan sprzedano 22 nieruchomosci o tgcznej powierzchni - 2,0718 ha.

» wykreslono z ewidencji rejestru mienia komunalnego dziatke nr 764 o powierzchni
0,0595 ha z uwagi na brak decyzji komunalizacyjnej,

» skorygowano warto$¢ zakupionego budynku przychodni lekarskiej z uwagi na nizsze
oprocentowanie stopy redyskonta weksli przy ptatnosci Il raty wraz z odsetkami,

» zakupiono trzy programy komputerowe: — ksiegowos$¢, ptace i kadry, do naliczania
poboru wody i $ciekdw,

» zakupiono projektory multimedialne wraz z ekranami i naglo$nieniem,

» ubytkowano zuzyty i wyeksploatowany sprz¢t komputerowy.

W 2013 roku miasto otrzymato decyzje Wojewody Wielkopolskiego stwierdzajace
nieodptatne nabycie przez Miasto Obrzycko mienia Skarbu Panstwa stanowigcego
nieruchomosci, oznaczonych w ewidencji gruntow jako:
e dziatka nr 86 o powierzchni 0,0142 ha zabudowana budynkiem mieszkalnym i
gospodarczym,
e dziatki nr 764, 878/2, 918 o lacznej powierzchni 0,5613 ha stanowigce pas
drogowy.
Nadto na podstawie  czterech decyzji Starosty Szamotulskiego dokonano scalen
nieruchomosci  zgodnie z ustaleniami  obowigzujacego planu  zagospodarowania
przestrzennego ( Uchwata Nr XVIII/66/2012 Rady miasta Obrzycko z dnia 09.05.2012r.)
1) dz. nr ewid. 618/20 o pow. 0,0437 ha z dz. nr ewid. 618/25 o pow. 0,0511 ha —
powstata dziatka nr ewid. 993 o pow. 0,0948 ha,
2) dz. nr ewid. 618/21 o pow. 0,0434 ha z dz. nr ewid. 618/26 o pow. 0,0542 ha —
powstata dziatka nr ewid. 994 o pow. 0,0976 ha,
3) dz. nr ewid. 618/23 o pow. 0,0104 ha z dz. nr ewid. 618/31 o pow. 0,0892 ha —
powstata dziatka nr ewid. 992 o pow. 0,0996 ha,



4) dz. nr ewid. 618/18 o pow. 0,0808 ha z 618/24 o pow. 0,0448 ha i z 618/32 o0 pow.
0,0115 ha — powstata dziatka nr ewid. 995 o pow. 0,1371 ha.
Ustalona funkcja dziatek — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na dzien rozpoczgcia
procedury scaleniowej wlascicielem nieruchomosci byto: Miasto Obrzycko.
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 roku Burmistrz Miasta zatwierdzit
podziat nieruchomosci potozonych w Obrzycku oznaczonych w ewidencji jako dziatki:
e podzial dziatki nr 446/32 o pow. 0,5599 ha, w wyniku, ktorego powstato 5 dziatek:
— 446/3 o pow. - 0,1000 ha
— 446/4 o pow. - 0,0760 ha
— 446/50pow. - 0,0893 ha
— 446/6 o pow. - 0,0439 ha
— 446/7 o pow. - 0,2507 ha

Wiasno$¢ terenu na dzien wszczecia procedury podziatowej: Miasto Obrzycko. Podzialu
dokonano na potrzeby wydzielenia dzialek =z funkcja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

e podzial dziatki nr 308/4 0 pow. 0,0825 ha, w wyniku, ktorego powstaty 4 dziatki:
— 308/50pow. - 0,0039 ha

— 308/6 o pow. - 0,0364 ha
— 308/7 0opow. - 0,0015 ha
— 308/8 0pow. - 0,0407 ha

e podzial dziatki 308/1 o pow. 0,5162 ha, w wyniku, ktérego powstaty 3 dziatki:
— 308/9 opow. - 0,0556 ha

— 308/10 o pow. - 0,0026 ha
— 308/110pow. - 0,4580 ha

e podziat dziatki 309/1 o pow. 0,5596 ha, w wyniku, ktorego powstaty 2 dziatki:
— 309/3opow. - 0,0336 ha

— 3094 o0pow. - 0,5260 ha

Wiasnos¢ terenu na dzien wszczecia procedury podziatowej: Miasto Obrzycko. Podziatu
dokonano na potrzeby podzialu budynku mieszkalno — garazowego oraz zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla nowo wydzielonych budynkow.

Powyzsze zmiany wptynely na zmiang wartosci rzeczowego majatku trwatego, co
ilustruja ponizej przedstawione tabele.



11. Przystugujgce miastu prawo wlasnosci mienia.

Tabelanr 1 - Struktura rzeczowego majatku trwatego Miasta Obrzycko

L W sInieni Stan na Stan na Zmiana Dvnamika
P yszezegoinieme 01.01.2013r | 31.12.2013r wartosci y
+/- (4:3)
1 2 3 4 5 6
1. | Grunty 890 493,82 898 296 12 +7 802,30 100,88
2. | Budynki i lokale 3025772,38 3019 843,56 -5928,82 99,80
3. | Obiekty inzynierii wodnej i 6 765 921,63 8022 318,13 | + 1256 396,50 118,57
ladowe;j
4. | Maszyny urzadzenia i
aparaty ogolnego 149 863,57 140 963,67 - 8 899,90 94,06
zastosowania
5. | Urzadzenia techniczne 136 654,00 146 079,00 +9 425,00 106,90
6. | Srodki transportowe 345 107,23 345 107,23 0,00 100,00
7. | Narzedzia, przyrzady, 204 086,64 222 555,14 + 18 468,50 109,05
ruchomosci 1 wyposazenie
X | Ogolem: 11 517 899,27 12 795 162,85 1277 263,58 111,09

Wykres nr 1. Struktura majatku trwalego (w %0)

Urzadzenia
techniczne; 1,14%

Srodki transportowe; 2,70%

Narzedzia, przyrzady, rychomosci
i wyposazenie; 1,74%

Grunty; 7,02%

Budynki i lokale;
23,60%

Obiekty inzynierii wodnej i ladowej; 62,70%




Tabela nr 3 - Warto$¢ brutto majatku trwatego Miasta Obrzycko na dzien 31.12.2013r.

Lp Wyszczegolnienie Aktywa trwale Wartosé Aktywa trwale
brutto umorzenia netto

1. | Rzeczowy majatek trwaty 12 795 162,85 4779 072,53 8 016 090,32
- srodki trwale

2. | Pozostaty majatek trwaty 941 737,40 941 737,40 0,00
- pozostate srodki trwate
- Zbiory biblioteczne

3. | Wartoéci niematerialne i prawne - 103 510,62 87 136,24 16 374,38
oprogramowanie

4. | Srodki trwate w  budowie 82 000,29 - 82 000,29
(inwestycje)

5. | Naleznosci dlugoterminowe 62 377,15 - 62 377,15

X | OGOLEM: 13984 788,31 5807 946,17 8176 842,14

Wykres nr 2 - Aktywa trwale ( brutto w % )

Rzeczowy majatek trwaly - srodki trwate; 91,49%

Naleznosci dtugoterminowe; 0,45%

Pozostaty majatek trwaty -

pozostate srodki trwate -
zhiory biblioteczne; 6,73%

Wartosci niematerialne i
prawne - oprogramowanie;

0,74%




III. Inne niz wlasnos¢é prawa majgtkowe.

Miasto nie posiada udziatow w spotkach prawa handlowego, ograniczonych praw
rzeczowych.
Posiada natomiast wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka na nieruchomosciach z tytutu
sprzedazy w trybie bezprzetargowym naraty 17 lokali mieszkalnych.
Ogodlna warto$¢ wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg na dzien 31 grudnia 2013 roku
wynosi - 55.512,02 zt.
Naleznosci dlugoterminowe na dzien 01 stycznia 2013 r. wynosity - 87.699,74 zl i w okresie,
za ktory ztozono informacj¢ zmalaly o kwote 32.187,72 zl tytulem przeniesienia do
naleznosci krotkoterminowych.
Na dzien 31 grudnia 2013 roku nalezno$ci dlugoterminowe wyniosty 62.377,15 zt i
obejmowaty naleznosci z tytutu wykupu lokali sprzedanych w systemie ratalnym — 55.512,02
z{ oraz optaty adiacenckiej - 6.865,13 z/ rozlozonej do sptaty w kolejnych latach.

1V. Dane o zmianach w stanie mienia komunalnego w zakresie okreslonym w
pkt. Il i 111 od dnia ztoZenia poprzedniej informaciji.

Nadal nie zmienil si¢ system sprzedazy mieszkaniowych zasobéw komunalnych.
Burmistrz oferowat sprzedaz lokali za gotdwke 1 na raty. Wprowadzony uchwatami Zarzadu
Miasta Nr 57/98 1 4/2002 system sprzedazy lokali mieszkalnych z bonifikata 80% przy
zakupie za gotowke oraz 60% przy zakupie na raty.

W 2013 roku nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego. tacznie do konca 2013 roku
sprzedano 150 lokali mieszkalnych oraz 7 lokali uzytkowych ( niemieszkalnych).

Pomimo dogodnych warunkow sprzedazy oraz prowadzonej akcji informacyjnej
wsrod najemcoOw lokali mieszkalnych o mozliwosci korzystnego wykupienia mieszkania z
bonifikata sprzedaz lokali drastycznie spadta. Pozostali lokatorzy mieszkan komunalnych w
wigkszo$ci nie s3 zainteresowani wykupem lokalu. Najcze$ciej sa to osoby pozbawione
mozliwosci finansowych potrzebnych do wykupu 1 utrzymania lokalu we wlasciwym stanie
technicznym.
W okresie 2013 roku ze sprzedazy lokali dokonanej w latach wczes$niejszych w trybie

bezprzetargowym z tytulu rocznych rat uzyskaliSmy wplywy w kwocie — 31.123,33 zt.



W 2013 roku w przetargu ustnym nieograniczonym sprzedano 6 nieruchomosci, o tgczne;j
powierzchni  0,6597 ha, uzyskujac dochdod ze Sprzedazy w wysokosci 164.350,00 zZ
Natomiast w przeprowadzonych rokowaniach sprzedano 22 nieruchomo$ci gruntowe o
tacznej powierzchni 2,0718 ha za kwote 483.710,00 zZ. 27 nieruchomosci objetych planem
zagospodarowania przestrzennego sprzedano z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng, natomiast 1 nieruchomo$¢ pod dziatalno$¢ ustugowa. Ogolem z tegoz tytutu
osiggneliSmy dochdd w wysokosci - 648.060,00 zt.

Miasto posiada w uzytkowaniu wieczystym 5,82 ha powierzchni dzialek
budowlanych. Z tegoz tytutu 25 wieczystych uzytkownikow dokonato wptat na ogdlng
kwote 7.602,91zt.

Powierzchnia
Grunty w posiadaniu w ha Wartos¢
Osob fizycznych 4,74 6 140,35
Osob prawnych 1,08 1 462,56
Ogolem: 5,82 7 602,91

Od 2001 roku obowigzuje umowa najmu z Polskg Telefonia Komodrkowa
,CENTERTEL”, ktorej przedmiotem najmu jest miejsce o powierzchni 30 m? przeznaczone
pod kontener technologiczny. Do obowiazujacej umowy w dniu 30 lipca 2012r. zawarto
aneks zmieniajacy: czas trwania umowy, przedtuzajac do 31 stycznia 2023 roku oraz zmiang
wysokosci optaty czynszowej poczawszy od m-ca stycznia 2013 roku, ktéra wynosi¢ bedzie
netto 2.000,00 zt miesigcznie. Dochody z tego tytutu w 2013r. wyniosty - 26.803,96 z1.

W miesigcu  wrzesniu 2013 r. zawarto jednodniowa umowg¢ na dzierzawe terenu pod
dziatalnos¢ kulturalno-rozrywkows tj. ,,CYRK POMPONI”. Wptata z tego tytutu wyniosta -
200,00 zt.

Nadto Miasto Obrzycko wydzierzawiato dziatke o powierzchni 20 m2, ktora wykorzystywana
byta do uzywania i pobierania pozytkow. Wplywy z tego tytutu wyniosty - 900,00 zt .tj.
za okres 9 miesi¢gcy. Powyzsza umowa zostala zawarta do dnia 30 czerwca 2016 roku.
Miasto zawarto umowe na dzierzawe lokalu uzytkowego o powierzchni 9,8 m? na okres od
10 wrzes$nia 2013 do 30 czerwca 2014 r. Wpltywy z tego tytutu wyniosty - 1.191,38 zt.
Ponadto w miesigcu styczniu 2013 roku zostata uregulowana nalezno$¢ za m-c grudzien

2012r. z tytulu dzierzawy stacji uzdatniania wody w kwocie — 1.000,00 zt.



Na dzien 31 grudnia 2013r. w Zarzadzie Miasta Obrzycko pozostawato 9 budynkow

mieszkalnych i 7 pomieszczen sktadowych przynaleznych do lokali mieszkalnych.
Powierzchnia mieszkan komunalnych wynajmowanych na rzecz najemcow wynosi 680,61
m?, co stanowi tacznie 16 mieszkan, natomiast pomieszczen przynaleznych — 139,24 m?
W czwartym kwartale 2013 roku miasto z mocy prawa z mienia skarbu panstwa nabyto
nieodptatnie nieruchomo§¢ wraz z budynkiem mieszkalnym 1 pomieszczeniem
przynaleznym. Na lokal mieszkalny z najemca zawarto umowe¢ najmu. Z uwagi na brak
wartosci budynku w przekazanej dokumentacji zlecono wyceng powyzszej nieruchomosci w
celu przyjecia go na stan majatku miasta. W zwigzku nabyciem lokalu powierzchnia
mieszkalna ulegta zwickszeniu o 36,86 m?i pomieszczen przynaleznych o 11,78 m?. Wplywy
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych wraz pomieszczeniami przynaleznymi wyniosty
- 24.256,20 zi.

W miesigcu grudniu 2012 roku miasto zakupito od Powiatu Szamotulskiego budynek
uzytkowy, w ktorym znajduja si¢ przychodnie lekarskie i podpisalo umowe na jego wynajem
na okres 15 lat. W 2013 roku wptywy z tego tytutu wyniosty - 341.596,99 zi.

Za okres objety informacja dochody z najmu i dzierzawy ogotem wyniosty - 395.948,53 zl.

W dalszym ciggu miasto wydzierzawia osobie fizycznej przyczepe. Wplywy z

dzierzawionego sprzetu za okres od ztozenia poprzedniej informacji wyniosty - 1.038.36 zt.

Ze sprzedazy sktadnikow majatkowych — ptytek chodnikowych, pochodzacych z
rozbiorki pozyskalismy srodki w kwocie - 1.102,50 zt.
Za wynajem sal lekcyjnych oraz pomieszczen przynaleznych do szkoty uzyskano dochody w

kwocie - 5.315,00 zt.

Na koniec miesigca grudnia 2013 roku z tytulu gospodarowania mieniem do budzetu
miasta nie wptyneto 35.440,08 zi. Sa to przede wszystkim naleznosci z tytulu najmu i
dzierzawy oraz wykupu lokali mieszkalnych w systemie ratalnym 1 optat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym podjeto wszelkie starania o

wyegzekwowanie naleznych nam dochodow.



Zestawienie dochodow z majqtku za okres zloZenia informacji

Dzial Wyszczegolnienie dochodow Kwota
600 | Transport i lgcznosé 1102,50
- ze sprzedazy sktadnikéw majatku (péyrek chodnikowych)
700 | Gospodarka mieszkaniowa 108377313
- oplat za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci 7 602,91
- najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych 396 986,89
- odptatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa 648 060,00

uzytkowania wieczystego nieruchomosci

- sprzedazy sktadnikéw majatku 31 123,33
801 | Oswiata i wychowanie 5315,00

- najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych ( pomieszczen

szkolnych)

Ogolem: 1090 190,63

Z dniem 01 stycznia 2013 roku Miasto Obrzycko przejeto zarzadzanie oczyszczalnig
sciekow i stacja wodociggowa, ktore do dnia 31.12.2012 roku obstugiwala osoba fizyczna na
podstawie umowy o $wiadczenie ustug. W zwiazku z powyzszym wplywy z tytulu
dostarczania wody jak i odprowadzania $ciekéw stanowig dochod miasta.

Naktady na gospodarowanie gruntami i nieruchomos$ci pochtonety - 55.904,86 zt., z

tego - 18.024,00 zt wydatkowano na przygotowanie gruntow do sprzedazy, w tym : wypisy i
wyrysy z rejestru ewidencji gruntow, podziaty i scalenia nieruchomosci, wyceny dziatek, a
takze wykonanie dokumentacji w celu komunalizacji mienia. Pozostate srodki wydatkowano
na biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym przede wszystkim: pobodr energii,
wywozy i utylizacje odpadow, wycene nieruchomosci, drobne remonty itp.
W ramach $rodkow pochodzacych z gospodarowania mieniem optacono druga rate za
zakupiony w 2012 roku budynek przychodni lekarskiej, wyptate i obstuge dodatkow
mieszkaniowych oraz finansowano podstawowe zadania realizowane przez miasto, miedzy
innymi: oczyszczanie miasta, utrzymanie zieleni, oswietlenie ulic, opracowania geodezyjne i
kartograficzne, opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W 2014 roku miasto nadal bedzie wykorzystywa¢ wszelkie formy prawne —
dzierzawa, uzytkowanie, sprzedaz itp. przewidziane dla gospodarowania mieniem
komunalnym.

Obrzycko, dnia 26 marca 2014 r. Burmistrz Miasta Obrzycko

/-/ Maciej Bieniek






