UCHWALA NR XXI11/86/2012
RADY MIASTA OBRZYCKO
Z dnia 03.10.2012r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Obrzycko dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U,
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z poOzniejszymi zmianami) w zwiazku z Uchwalg Nr XXXIV/154/2010 Rady Miasta Obrzycko
z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Obrzycko, zmienionej Uchwala Nr
XXXVI/165/2010 Rady Miasta Obrzycko z dnia 3 listopada 2010 r. oraz Uchwata Nr X/39/2011
Rady Miasta Obrzycko z dnia 31 sierpnia 2011r., Rada Miasta Obrzycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Obrzycko dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Obrzycko (Uchwata Nr X1/43/2002 Rady Miasta Obrzycko z 9 pazdziernika 2002 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany w miescie
Obrzycko przy ulicy Ostrorogskiej o powierzchni okoto 0,72 ha, obejmujacy obszar dziatki o nr
ewid. 990/2, arkusz 11, obreb Obrzycko, gmina Obrzycko.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Obrzycko teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci;

3. ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zwlaszcza w zakresie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w terenach chronionych akustycznie;

4. obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub
wewngtrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

5. mnieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegtosé, w jakiej



moga by¢ sytuowane budynki od linii rozgraniczajacej teren,

6. maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu gléwnej kalenicy przy dachach
stromych lub do poziomu najwyzszego punktu dachu przy dachach wielospadowych bez glownej
kalenicy lub najwyzszego punktu $cian zewnetrznych przy dachach plaskich,

7. budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

8. kolorystyce RAL - nalezy przez to rozumie¢ powszechne w budownictwie standardy
okreslania barw dla zroznicowanych grup materialowych.

Rozdzial I1
Przepisy szczegélowe

§3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w § 8, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

2. Teren komunikacji — teren pieszojezdni, o ktérym mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX,

3. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o ktérym mowa w § 13, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.

§4. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury techmicznej, z wyjatkiem dopuszczonych
planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publiczne]
w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;j,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terenéw komunikacji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldéw o maksymalnej lgcznej powierzchni nieprzekraczajacej
4 m® na jednej nieruchomosci wytacznie na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji
parteru lub na ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

6. obowiazek stosowania ogrodzen wylacznie azurowych, z wylaczeniem betonowych,
z dopuszczeniem podmurdéwki, uzupetnionych pnaczami lub zywoptotem,

7. obowiazek stosowania kolorystyki na elewacjach budynkéw oraz pokryciach dachowych
w sposob opisany w § 8 pkt 617,

8. dla koloru nie wystepujacego w standardach kolorystyki RAL obowigzek dopasowania
najblizszego odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowiadajacych zapiséw niniejszej
uchwaty,

9. dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw okladzin drewnianych, drewnopodobnych
oraz ceramicznych na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni $cian zewnetrznych
budynkéw oraz stosowanie tynku mozaikowego na cokotach budynkow.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych
gatunkéw roslin charakterystycznych dla srodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz mogacych powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych
planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania,



4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu
o przepisy odrgbne,

5. obowigzek gospodarowania odpadami stalymi na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w  budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz nakaz stosowania paliw gazowych, plynnych lub statych o niskich
wskaznikach emisyjnych, dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii,

7. obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w projektowanych
terenach oznaczonych symbolami: MN, ktére naleza do terenéw wymienionych w art. 113 ust, 2
pkt 1 lit. f ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62,
poz. 627 z pézn. zm.).

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowiazek prowadzenia
badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie:

1. obowigzek sytuowania budynkéw bez prawa przekraczania wyznaczonych na rysunku
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2. sytuowanie zabudowy w taki sposéb aby kalenice budynkéw przebiegaly roOwnolegle lub
prostopadle do projektowanego w planie terenu KDX,

3. dopuszczenie budowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budowg na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego, a takze budynkéw garazowych jako
wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego

c) dojazdow, dojs¢ i obiektow malej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametréw 1 wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dzialki,

¢) maksymalng wysokosc¢ zabudowy — 10 m dla budynkéw mieszkalnych oraz 6 m dla pozostatych
budynkow,

d) maksymalng liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wilagciwych warunkéw
gruntowo — wodnych,

e) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 5° lub dwu — lub wielospadowy od 15° do 45°,
f) obowiazek krycia dachu o kacie nachylenia polaci od 15° do 45° dachéwka lub materialem
dachéwkopodobnym,

g) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,

5. Podziat terenu z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) maksymalna liczba dzialtek — 6,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 840 m®, przy czym nie dotyczy to dzialek usytuowanych
bezposrednio przy terenie EE oraz przy placu do zawracania,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m, przy czym nie dotyczy to dzialek usytuowanych
bezposrednio przy terenie EE oraz przy placu do zawracania,



6. stosowanie nastepujacych odcieni na elewacjach budynkdw:

a) wg kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami: 9001 — 9003, 9010, 9011, 9018,
1013 — 1015,

b) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7000 — 7003, 7032 — 7047,

¢) wg kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczone numerami: 6003, 6011, 6013, 6019, 6021,

d) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3012, 3014, 3015, 3018, 3022,
e) wg kolorystyki RAL zélcie i pochodne oznaczone numerami: 1004, 1006, 1012, 1018, 1021,
1023, 1024, 1032, 1034,

f) wg kolorystyki RAL beze i pochodne oznaczone numerami: 1000 —1002, 1011, 1019,

g) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8000 — 8008, 8023 — 8025,

7. stosowanie nastepujacych odcieni pokry¢ dachowych, przy czym dotyczy to wylacznie pokry¢
dachu o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°:

a) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3000 — 3004, 3009, 3011,
3013, 3016, 3031,

b) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8002, 8007 — 8012, 8014 — 8016,
8028,

c) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7016, 7021, 7024, 7026,

d) wg kolorystyki RAL czemie i pochodne oznaczone numerami: 9004, 9005, 9011, 9017,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1. obowiazek zapewnienia cigglosci z istniejacym ukladem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowe;j,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementow jak szyldy i tablice
informacyjne, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?* pod warunkiem zapewnienia
swobodnego ruchu pieszych oraz zachowania odleglosci szyldéw wynoszacej co najmniej 8m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 117, bedace] poza obszarem planu
i zapewnienia widocznosci na zasadach okres§lonych w przepisach szczegoélnych. Lokalizacja
szyldéw i tablic informacyjnych w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 117 wylacznie za zgoda
i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi,

4. szeroko$¢ pieszojezdni, oznaczonej na rysunku symbolem KDX w liniach rozgraniczajacych od
6 do 12 m zgodnie z rysunkiem,

5. zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cigé linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem.

§ 10. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym dla: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j,

2. powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. w przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia nakaz skablowania linii,

4. lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej wylacznie na terenie pieszojezdni KDX,
z wyjatkiem inwestycji opisanych w pkt 10,

5. zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej,

6. zaopatrzenie w wodg przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie
z sieci wodociagowej,

7. odprowadzenie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych,

8. zagospodarowanie wod opadowych z terenu MN w granicach dzialek,

9. odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

10.dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej



w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej na calym terenie
objetym planem.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ze wzglgdu na niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 12.
1. Nie ustala si¢ warunkow dotyczacych scalania nieruchomoéci.
2. Obowigzujg do stosowania podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu.
3. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MN —

w sposob opisany w § 8 pkt 5,

§ 13.
1. W terenie EE zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, a takze obiektéw budowlanych

przekraczajacych wysokos¢ 1 m i nasadzen roslinnoscia przekraczajaca 2 m po osiagnieciu swojego

maksymalnego wzrostu.
2. Plan nie przewiduje innych, niz opisanych w pkt 1, szczegdlnych warunk6w zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ dla terenu objetego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do
czasu jego zainwestowania zgodnie z planem.
Rozdzial I11

Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke, stanowigcq podstawe okreslenia jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.







