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CZ   A

STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBISZYN Z UWZGL DNIENIEM ZMIANY STUDIUM
UCHWA AMI RADY GMINY LUBISZYN:

1. Uchwa a Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przyst pienia
do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn.
2. Uchwa a Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany
Uchwa y Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przyst pienia
do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn.

ZAKRES ZMIANY STUDIUM DOTYCZY DOPUSZCZENIA LOKALIZACJI ELEKTROWNI
WIATROWYCH NA TERENACH WIEJSKICH GMINY POZA ZASI GIEM OBSZARÓW
ROZWOJOWYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH.

Zakres wprowadzonych zmian z wrze nia 2009r dotyczy obszaru obj tego zmian  Studium zgodnie z
za cznikiem graficznym nr 1 do Uchwa y  Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia
2009 w sprawie zmiany Uchwa y Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w
sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy wprowadzonych poza studium decyzji w zakresie ochrony
rodowiska przyrodniczego i kulturowego do wrze nia 2009 oraz zmian zwi zanych z reform  w

administracyjnym podziale kraju z 1999 r .

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy zapisów zgodnych z Ustaw  z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z pó n. zmian.)

Zmiany wprowadzone we  wrze niu 2009r. zosta y oznaczone kolorem  czerwonym i kursyw .
Do celów uzgodnie   i opiniowania pierwotny tekst studium, który uleg  dezaktualizacji zosta
oznaczony wykre leniem.
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I. CZ  OGÓLNA - CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA.

1. Wprowadzenie

Niniejsze Studium, uchwalone uchwa  Nr XIII/99/00 Rady Gminy w Lubiszynie z dnia 28 kwietnia
2000 roku, zmienione zosta o uchwa  Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXVIII/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwa  Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze nia 2006 r. oraz uchwa  Rady Gminy
Lubiszyn Nr XXXIV/281/2009 z dnia 30 wrze nia 2009 r.

Kolejna zmiana Studium, wywo ana uchwa Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22
grudnia 2008 w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn oraz Uchwa  Nr XXX/253/2009 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany uchwa y Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium
uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn opracowana zosta a w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Zakres przedmiotowy zmiany Studium jest zgodny z
Rozporz dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego z 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. nr 118, poz. 1233)

1.1 Studium a system regulacji dotycz cych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego.
Cele i kierunki polityki przestrzennej pa stwa zosta y uwzgl dnione w Planie zagospodarowania
przestrzennego Województwa Lubuskiego uchwalonego przez Sejmik Województwa Lubuskiego
Uchwa  Nr XXXVII/272/2002 z dnia 2 pa dziernika 2002, która zosta a opublikowana w Dzienniku
Urz dowym Województwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002r. Nr 105, poz. 1279.

1.2 Cele studium.
ównym celem studium jest okre lenie polityki przestrzennej gminy i okre lenie lokalnych zasad

zagospodarowania przestrzennego. Studium jest wi c g ównym instrumentem prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie w sposób po redni poprzez ustalenia wi ce przy sporz dzaniu planów
miejscowych.
Cele wspó zale ne:

zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej województwa, powiatu i gminy
z polityk  przestrzenn  pa stwa;
zapewnienie warunków, zasad i kryteriów jakie nale y uwzgl dni  z uwagi na wyst puj ce
uwarunkowania w przygotowaniu realizacji celów:

publicznych (lokalnych i ponadlokalnych);
indywidualnych ( podmiotów gospodarczych i osób fizycznych).

1.2.1. ZMIANY STUDIUM:

Celem zmiany Studium uchwalonej uchwa  Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXVIII/293/06 z dnia 31
sierpnia 2006 r. oraz uchwa  Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze nia 2006 r. by o:

1) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, umo liwiaj cych uzyskanie zgodno ci ze Studium a dotycz cych dzia ek nr
130/11, 132/2 i 131 (cz ) w obr bie ewidencji gruntów Baczyna pod funkcje mieszkaniowe,
us ugowe, przetwórstwa i drobnej wytwórczo ci – zgodnie z uchwa  Nr XXVI//220/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r. o przyst pieniu do sporz dzenia zmiany studium
uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn – obr b Baczyna;

2) aktualizacja Studium w zakresie:
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a) ustanowienia preferencji dla funkcji rolniczej w obszarze obejmuj cym dzia ki o nr ewid.
165/5, 167, 170 i 172/1 w obr bie ewidencji gruntów Marwice – zgodnie z uchwa  Nr
XXIV/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r.,

b) ustalenia nowych korzystniejszych przebiegów napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwy szych i wysokich napi  w systemie sieci przesy owej i dystrybucyjnej wraz z now
lokalizacj  stacji 400/110kV „Baczyna” –  zgodnie z uchwa    Nr XXXI/257/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2005r.

Celem zmiany Studium wywo anej uchwa  Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca
2007 r., w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn – obr b Marwice, by o stworzenie podstaw
formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana
dotyczy dzia ek o numerach ewidencyjnych: 253/4 i 253/6 w obr bie Marwice, przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowe, z dopuszczeniem funkcji us ugowych).

Celem zmiany Studium wywo anej uchwa  Nr XIII/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia
2007 r., w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn – obr b Baczyna i obr b Wysoka, by o:

1) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwa  Nr XXXIX/306/06 z dnia 29 wrze nia
2006 r. (zmiana dotyczy dzia ki o numerze ewidencyjnym 132/2 w obr bie Baczyna,
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe i us ug towarzysz cych);

2) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zmiana dotyczy dzia ki o numerze ewidencyjnym 363 w obr bie Wysoka,
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe z towarzyszeniem, w szczególno ci, us ug sportu i
rekreacji).

Celem zmiany Studium wywo anej Uchwa  Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 22 grudnia 2008 oraz Uchwa  Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia
2009 w sprawie zmiany uchwa y Nr XXVII/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w
sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn  jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenów
le cych w obr bach Lubno, Wysoka i Marwice dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych wraz z
niezb dn  infrastruktur  techniczn .
Granice obszaru opracowania zmiany Studium przedstawione zosta y na za czniku graficznym
stanowi cym integraln  cz  w/w uchwa  i dotycz  obr bów: Lubno, Wysoka i Marwice.

1.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy.
Studium opracowano dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych z uwzgl dnieniem
uwarunkowa  zewn trznych. Obligatoryjny zakres rzeczowy zmian wynika z ustawy z dnia 27marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003, poz. 717 z
pó niejszymi zmianami). W momencie opracowywania zasadniczej cz. studium brak by o opracowa
strategicznych rozwoju gminy.
Konieczne by o okre lenie przynajmniej zarysu polityki rozwoju gminy (spo eczno-gospodarczej i
ekologicznej) w ramach strategii rozwoju przestrzennego jako odr bnego dokumentu podlegaj cego
konsultacjom jako za enia do studium:

celów;
strategii ich osi gania;

Kierunki zagospodarowania okre lono dla dwóch nurtów dzia :
strategii rozwoju przestrzennego;
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strategii kierunków zagospodarowania;
W konstrukcji cz ci zasadniczej studium, która nie podlega obecnej (2009) zmianie uwzgl dniono
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej pa stwa w oparciu o projekt “Studium
zagospodarowania przestrzennego województwa gorzowskiego” sprzed reformy administracyjnej
1999r.

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego zosta  uchwalony uchwa
Nr XXXII/272/2002 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 2 pa dziernika 2002.
Obecnie Gmina Lubiszyn posiada dwa strategiczne dokumenty tj. Strategi  rozwoju gminy Lubiszyn
przyj  uchwa  Nr XVII/137/00 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2000 r. oraz Plan rozwoju
lokalnego gminy Lubiszyn na lata 2005-2008 przyj ty uchwa  Nr XVII/142/04 Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 10 listopada 2004 r.

1.3.1. ZAKRES ZMIAN STUDIUM
Zgodnie z §8 ust. 1, 2 i 3 Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233), oraz w wyniku zmian zachodz cych w strukturze przestrzennej gminy,
a tak e z konieczno ci zapewnienia przez gmin  zgodno ci ustale  studium z planowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego – Wójt Gminy Lubiszyn podj  inicjatyw
uchwa odawcz  dotycz   zmiany Studium w tym:

1) Zmiana I – zgodnie z uchwa  Nr XXIV/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r.
która dotyczy obszaru po onego w obr bie ewidencji gruntów Marwice (dzia ki nr: 165/5,
167, 170 i 172/1) przewidzianego do zmiany przeznaczenia z funkcji us ug zwi zanych z
obs ug  transportu i turystyki, na funkcje rolnicze i zwi zane z obs ug  rolnictwa– uchwalona
uchwa  Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze nia 2006 r.;

2) Zmiana II – zgodnie z uchwa  Nr XXVI/220/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r.
która dotyczy obszaru po onego  w obr bie ewidencji gruntów Baczyna (dzia ki nr: 130/11,
132/2 i 131 cz ) z funkcji produkcyjno-magazynowej i przewidywanych dolesie , na funkcje:
mieszkaniowe, us ugowe, przetwórstwa i drobnej wytwórczo ci – uchwalona uchwa  Rady
Gminy Lubiszyn Nr XXXVIII/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.

3) Zmiana III –  zgodnie z uchwa  Nr XXXI/257/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada
2005r. która dotyczy nowego przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwy szych i wysokich napi  w obr bie ewidencji gruntów Baczyna i Marwice w systemie
sieci przesy owych i dystrybucyjnych, oraz ustalenia nowej lokalizacji stacji elektroenergetycznej
400/110 kV w rejonie Baczyny – uchwalona uchwa  Rady Gminy Lubiszyn Nr
XXXVIII/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.;

4) Zmiana 1 – oznaczona na Rysunku Studium numerem 1 – wywo ana uchwa  Nr VIII/51/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca 2007 r., która dotyczy dzia ek nr 253/4 i 253/6 w
obr bie ewidencji gruntów Marwice, z funkcji us ug zwi zanych z obs ug  transportu i turystyki
na funkcje mieszkalnictwa i us ug towarzysz cych;

5) Zmiana 2 – oznaczona na Rysunku Studium numerem 2 – wywo ana uchwa  Nr XIII/110/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., która dotyczy dzia ki o numerze ewidencyjnym
132/2 w obr bie Baczyna, z funkcji produkcyjno-magazynowych na funkcje mieszkalnictwa i
us ug towarzysz cych;

6) Zmiana 3 – oznaczona na Rysunku Studium numerem 3 – wywo ana uchwa  Nr XIII/110/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., która dotyczy dzia ki o numerze ewidencyjnym
363 w obr bie Wysoka, z funkcji rekreacyjno – turystycznych na funkcje mieszkalnictwa i us ug
towarzysz cych.
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Zakres przedmiotowych zmian dotyczy pojedynczych ustale , o których mowa w § 8 ust.2
Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
poz. 1233).

7) Zmiana IV – wg. za cznika graficznego nr 1. – zgodnie z Uchwa  Nr XXVII/223/2008 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przyst pienia do sporz dzenia zmiany Studium
uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn. Przedmiotem zmiany
Studium jest dopuszczenie, w obszarze opracowywania zmiany do Studium, lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktur  towarzysz .

1.4 Zespó  autorski

STUDIUM TEKST PODSTAWOWY
Przedmiotowe studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn
opracowane zosta o przez zespó  autorski Biura Planowania Przestrzennego w Gorzowie Wlkp. pod
kierunkiem g ównego projektanta mgr in . arch. Romana Ropeli.

Zmiany Studium uchwalone uchwa  Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXVIII/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwa  Nr XXXIX/305/06 z dnia 29 wrze nia 2006 r. opracowane zosta y przez zespó
autorski Architektoniczno-Urbanistycznej Pracowni Projektowej „ROMAX” w Gorzowie Wlkp. pod
kierunkiem g ównego projektanta mgr in . arch. Romana Ropeli.

Prace nad zmian  Studium wywo an  uchwa  Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29
czerwca 2007 r. oraz uchwa  Nr XIII/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r.
prowadzone by y przez zespó  autorski pracowni ASTEA Architektura i Urbanistyka, pod kierunkiem

ównego projektanta mgr in . arch. Ma gorzaty Fr ckowiak.

ZMIANA - SIERPIE  2009-2010 (zmiana IV )
zmiana Studium opracowana zosta a przez:
mgr in . Romana Erdmanna, upr. urb. nr 308/88; cz onka Zachodniej Okr gowej Izby Urbanistów  we
Wroc awiu Nr  Z –118 / 2002.
mgr in . arch. Anit  Wasylik upr.bud. nr 38/Sz/98

2. Dane wielko ci charakteryzuj ce obszar opracowania
(stan na 31.12.1997 r.).
Gmina Lubiszyn nale y do gmin wiejskich.

1) powierzchnia 205 km2;

2) siedziba gminy – wie  Lubiszyn;
3) so ectw 15, miejscowo ci 21;
4) ludno : ogó em 6 614 osób;
5) pracuj cy w gospodarce narodowej wg europejskich klasyfikacji dzia alno ci 916 osób w tym:

w dzia alno ci produkcyjnej i budownictwie – 321 osób;
w sektorze publicznym (administracja, edukacja, s ba zdrowia i opieka socjalna) – 181 osób;
w us ugach komercyjnych (handlu i naprawach. obs udze nieruchomo ci i firm) 246 osób;
w rolnictwie, le nictwie i owiectwie – 65 osób,;

6) bezrobotni: 450 osób w 1996r. ; 295 osób w 1997r. ; 318 osób w 1998r;
7) 290 jednostek zarejestrowano w systemie Regon (wzrost w stosunku do 1996 o 14% szczególnie

w sektorze prywatnym);
8) rednie dochody bud etu gminy na jednego mieszka ca – 976,70 z , przy 554,36 – w 1995 r.,

oraz 714,10 w 1996 r. (w porównaniu gmina Lubniewice 993,82 z  - 1 miejsce w województwie);
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9) odleg ci siedziby gminy od:
siedziby województwa - (Gorzowa) – 21 km;

rodka ponadwojewódzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy obs ugi mi dzywojewódzkiej,
centrum targowo-kongresowe): Poznania – 160 km; Szczecina –110 km;
Berlina – ok.90 km.

II. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

l. Ludno .
Liczba ludno ci w gminie wynosi a w 1998 r. – 6 603 osoby oraz w 1997 r. – 6 614 osoby;
charakteryzowa a si  nast puj  struktur  wg stanu na 31.12.1997 r.:

wiek przedprodukcyjny – 1 893 osoby (28,6%);
wiek produkcyjny – 3 816 osób (57,7%);
wiek poprodukcyjny – 705 osób (13,7%);
przyrost naturalny – 0,6 osoby/1000 mieszka ców.

1.1 Sytuacja demograficzna.
Sytuacj  demograficzn  w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:

wyszczególnienie 1995 1996 1997 1998
liczba % liczba % liczba % liczba %

ludno  ogó em
czy ni

kobiety
kobiety na 100 m czyzn

6 624
3 395
3 229
95

100

–

6 620
3 399
3 221
94,8

99,9

–

6 614
3 401
3 213
94

99,8

–

6 603
3 390
3 213
94,8

99,7

–
wiek przedprodukcyjny
wiek produkcyjny
wiek poprodukcyjny

1 980
3 735
909

29,9
56,4
13,7

1 950
3 770
900

29,5
56,9
13,6

1 893
3 816
905

28,6
57,7
13,7

b.d.
b.d.
b.d.

przyrost naturalny na 1000 mk 1,6 – 1,5 – 0,6 – 1,94
saldo migracji      -40 – -6 – -26 – -104

Z powy szego wynikaj  nast puj ce uwarunkowania w zakresie struktury demograficznej:
stabilizacja liczby ludno ci z tendencjami do obni ania si .
w miar  stabilna proporcja liczby kobiet do m czyzn bior c pod uwag  ca  gmin  mo na
stwierdzi , e utrzymuje si  w granicach 94 95 kobiet na 100 m czyzn;
znacz ce zmiany w strukturze wieku szczególnie w zakresie spadku udzia u grupy
przedprodukcyjnej (1,3)  i wzrostu produkcyjnej  (1,3) ;
obserwuje si  znacznie wy szy udzia  grup produkcyjnych i nieznacznie ni szy poprodukcyjnych
w stosunku do rednich wspó czynników wojewódzkich dla terenów wiejskich-odpowiednio:
55,5%  i 13,5%;
zmniejszaj cy si   przyrost naturalny w analizowanym okresie;
ogólnie w gminie obserwuje si  niestabilne saldo migracji w omawianym okresie z zarysowuj
si  wyra  tendencj  wzrostu w 1998r;

Sytuacj  demograficzn  gminy nale y wi c oceni  jako ma o stabiln  szczególnie z uwagi na:
stopniowe obni anie si  liczby ludno ci w gminie;
niezrównowa on  struktur  p ci zbli on  do rednich wielko ci w by ym województwie
gorzowskim, mniejsz  ilo  kobiet – 94 w stosunku do redniej wojewódzkiej dla tych terenów
(99), oraz tendencje do dalszego zmniejszania;
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ni szy przyrost naturalny ludno ci w stosunku do redniej wielko ci dla obszarów wiejskich
w by ym województwie gorzowskim (3,8). Ogólnie gmina ma zdecydowanie ni szy przyrost
naturalny ni rednia dla by ego województwa gorzowskiego (3,2), oraz wykazuje tendencje do
dalszego obni ania si .

1.2. Rozmieszczenie ludno ci.

1993 1994 1996 1997 1998
Baczyna
Brze no
Buszów
Ch opiny
Dzikowo
Gajewo
Jastrz biec
Kozin
Lubiszyn
Lubno
Marwice
Mystki
Smoliny
Staw

ciechów
ciechówek

Tarnów
Wysoka
Zacisze
Podlesie

926
305
22
124
54
193
43
170
764
748
629
153
51
632
656
240
378
593
19
77

953
305
22
120
56
195
45
175
800
765
655
455
53
659
708
242
390
608
19
75

938
289
12
125
39
172
32
167
720
758
569
158
49
581
689
239
362
571
13
78

929
307
10
123
38
171
34
170
728
768
580
159
50
588
691
238
358
579
15
73

918
304
10
130
36
178
36
169
719
762
582
158
48
592
693
242
358
574
13
72

W zakresie rozmieszczenia ludno ci wyst puj  nast puj ce uwarunkowania:
koncentracja potencja u demograficznego wyst puje w miejscowo ciach po onych we
wschodniej i po udniowej cz ci gminy w strefie stykowej z miastem Gorzowem;
miejscowo ci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludno ci powy ej 10% w ci gu lat 1993-
1998): to: Buszów, Dzikowo, Zacisze, Jastrz biec;
miejscowo ci o charakterze stagnuj cym (spadek liczby ludno ci do10% w ci gu lat 1993-
1998): to: Gajewo, Marwice, Staw, Podlesie, Smoliny, Lubiszyn, Tarnów, Wysoka, Baczyna,
Kozin, Brze no;
miejscowo ci o umiarkowanym rozwoju ludno ci (wzrost liczby ludno ci w ci gu 1993-1998):
to: Ch opiny, Mystki, ciechów, Lubno, ciechówek;

1.3. Mo liwo ci i prognozy rozwoju.
Uwzgl dniaj c dotychczasowe tendencje - w gminie wyst puj  umiarkowane mo liwo ci rozwoju w
oparciu o w asny potencja  demograficzny.

Prognoz  demograficzn  gminy obrazuje poni sze zestawienie.
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Wyszczególnienie ludno  ogó em w tys.
1998 2000 2010 2020

stan 6,60 – – –
prognoza biologiczna
BPP

–
–

6,65
–

6,70
–

6,75
–

Prognoza pomigracyjna GUS nie znajduje uzasadnienia w wyst puj cych trendach migracyjnych
i zarysowuj cych si  tendencjach oraz zak ada drastyczne zmniejszenie si  przyrostu naturalnego
w by ym woj. gorzowskim (poni ej redniej krajowej) co nie znajduje odzwierciedlenia w strukturze
demograficznej gminy Lubiszyn.

Migracja ludno ci w gminie
1995 r. 1996 r. 1997 r.

nap yw 68 108 61
odp yw 108 114 87

Studium w tej sytuacji nie mo e by  sporz dzone z uwzgl dnieniem metod parametrycznych lecz
w oparciu o:

waloryzacj  przestrzenn  obszaru gminy,
analizy wyst puj cych trendów demograficznych w rozmieszczeniu ludno ci
w okresie 1993 1998 r.
kszta towanie struktur “otwartych” z sukcesywnym u ci leniem w ramach planowania
miejscowego.

2. Funkcje gminy.

2.1 Przeznaczenie i u ytkowanie terenów.
Wiod ce pod wzgl dem struktury zatrudnienia jest rolnictwo – ok. 30% ogó u zatrudnionych, funkcje
us ugowo-wytwórcze oraz edukacja.
Le nictwo i obs uga turystyki s  funkcjami uzupe niaj cymi jako ród a utrzymania niewielkiej liczby
ludno ci i w obecnych uwarunkowaniach w niewielkim stopniu zasilaj ce bud et gminy pomimo
stosunkowo du ej lesisto ci oraz dodatkowe ród a utrzymania. Stwarzaj  mo liwo ci aktywizacji
gospodarki gminy w zakresie: rozwoju rynku gospodarki ywno ciowej, rzemios a budowlanego
i us ug turystycznych, mo liwo ci rozwoju przetwórstwa drewna oraz wykorzystania u ytków lasu.

2.2 Funkcje obszarów gminy.
Uwzgl dniaj c przeznaczenie i u ytkowanie terenów gminy do wiod cych funkcji zaliczy  nale y:

rolnictwo,
le nictwo.

2.3 Przeznaczenie i u ytkowanie terenów.
Wed ug ewidencji gruntów ich przeznaczenie i u ytkowanie charakteryzuje poni sze zestawienie.
Struktura u ytkowania terenów.
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Rodzaj u ytkowania Powierzchnia w ha
1994 1995 1996 1997

grunty orne
sady

ki
pastwiska trwa e
lasy i grunty le ne
pozosta e grunty

6 576
50
3 162
712
8 538
2 168

6 531
50
2 564
695
8 581
2 109

6 580
45
2 432
645
8 873
1 955

7 307
47
2 248
505
8 843
1 580

Z przeprowadzonych analiz wynika, e w latach 1994-1997 nast pi y niewielkie zmiany w strukturze
ytkowania gruntów w gminie i tak wyst pi o:

zwi kszenie powierzchni gruntów ornych;
zmniejszenie powierzchni k;
zdecydowane zmniejszenie powierzchni pastwisk – ok. 30%.

Nast pi  wzrost powierzchni terenów le nych i zadrzewionych.
W przeznaczeniu gruntów wyst puj  tendencje zwi zane g ównie z rozwojem:

zalesie  i korekcyjnych dolesie  wnioskowanych przez ALP, A.W.R.S.P oraz indywidualnych
cicieli gruntów;

mieszkalnictwa i us ug szczególnie w strefie podmiejskiej miasta Gorzowa Wlkp.

3. Systemy obs ugi technicznej.

Funkcjonowanie gminy w zakresie obs ugi technicznej ludno ci i gospodarki zapewniaj  g ównie
ponadlokalne systemy za wyj tkiem zaopatrzenia w wod  i systemu zaopatrzenia w energi  ciepln .
Systemy ponadlokalne tworz  g ówny uk ad powi za  infrastrukturalnych tak zewn trznych jak
i wewn trznych. Przestrzenne uwarunkowania dotycz ce systemów obs ugi technicznej przedstawiono
w planszy zasadniczej STUDIUM (rys. 1) oraz w schemacie (rys. 3.2).

3.1 Transport drogowy.

1) stan istniej cy:
Sie  lokaln  transportu drogowego tworz  drogi gminne i lokalne o d ugo ci 100 km w tym 19 km
o nawierzchni twardej i 81 km o nawierzchni gruntowej (wg stanu na dzie   31.12.1997 r.) sie  t
charakteryzuje

ma a g sto  z uwagi na skupiony charakter osadnictwa i struktur  gospodarstw rolnych,
sie  dróg gminnych nie wymaga uzupe nienia wynikaj cego z aktualnych potrzeb,
cz  dróg ponadlokalnych spe nia funkcje dróg gminnych zapewniaj c wewn trzne powi zania.

ówne ci gi komunikacyjne:
droga krajowa nr 3 biegn ca wzd  granicy administracyjnej Gminy (Gorzów Wlkp. – Szczecin)
droga wojewódzka nr 130 Gorzów Wlkp. – D bno Lub. ( w kierunku wschód – zachód).
Obecnie w trakcie budowy jest droga ekspresowa S3 projektowana po trasie istniej cej drogi krajowej
nr.3.
(zmiana studium 2009/2010)

2) potrzeby i mo liwo ci rozwojowe uk adu dróg gminnych:
ówny uk ad dróg gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy dro no ci oraz doprowadzenia do

normatywnych parametrów.



14

Potrzeby rozwojowe sieci dróg i ulic lokalnych zwi zane z zabudow  i zagospodarowaniem nowych
terenów zainwestowania okre lane b  sukcesywnie w ramach planowania miejscowego i pe ni  b
funkcje dróg i ulic dojazdowych w w/w terenach

3.2 System zaopatrzenia w wod .

1) stan istniej cy:
ugo  rozdzielczej sieci wodoci gowej wg WUS 1997 wynosi: 84,2 km,

uj cia wody wyst puj  we wsiach: Staw, Lubiszyn, Gajewo, Wysoka, Lubno, Marwice i
Baczyna,
zu ycie wody z wodoci gów w gospodarstwach domowych wynosi o 35,3 m3/1 mieszka ca
oraz globalnie: 2 32,5 dam3,
istniej ce zbiorcze grupowe wodoci gi:

Staw – z obs ug  Kozina, Podlesia i Smolin,
Lubiszyn – z obs ug  Tarnowa, ciechowa, ciechówka i Ch opin,
Gajewo – z obs ug  Brze na.

2) potrzeby i mo liwo ci rozwoju:
Wyst puj  potrzeby obj cia systemami wodoci gowymi szczególnie wsi Mystki, Dzikowo i Buszów
oraz wymiana istniej cych  wodoci gów azbestowych.

3.3 Odprowadzenie i neutralizacja cieków.

1) stan istniej cy (wg danych z 1997 r.)
Dotychczasowy rozwój tych systemów nie odpowiada potrzebom ochrony rodowiska, wp ywaj c na
stan sanitarny gminy i przedstawia si  nast puj co:

mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia cieków zlokalizowana jest w Lubiszynie
o przewidywanej obs udze Lubiszyna, Tarnowa i Brze na,
istniej ce lokalne oczyszczalnie cieków sanitarnych w Baczynie i Marwicach posiadaj
przestarza  technologi ,
zasi gami sieci kanalizacyjnej obj ta jest cz  Baczyny oraz fragmentarycznie Marwice,

ugo  sieci kanalizacyjnej wynosi 1,8 km.
cieki w terenach wiejskich odprowadzane s  do osadników stanowi cych cz stokro  studnie

ch onne i dalej poprzez osadnik lub bezpo rednio do wód otwartych.

1a) stan istniej cy (wg danych z 2005r.)
W miejsce zlikwidowanej oczyszczalni cieków w Baczynie, odprowadzenie cieków sanitarnych
nast puje do oczyszczalni cieków w Gorzowie Wlkp. poprzez istniej cy system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-t ocznej obs uguj cy wie  Baczyna.

2) potrzeby i mo liwo ci rozwoju:
wyst puj  du e potrzeby rozwoju systemów neutralizacji cieków z uwagi na ma  odporno
rodowiska wodnego na degradacje (istniej ca sie  hydrograficzna o ma ych zdolno ciach

samooczyszczania i wysoki poziom wód gruntowych pozbawionych cz sto izolacji), oraz
wyst powanie we wschodniej cz ci gminy zlewni chronionej uj cia wody.
niezb dna jest budowa systemów kanalizacyjnych w miejscowo ciach: Brze no, Buszów,
Ch opiny, Gajewo, Kozin, Mystki, Smoliny, Staw, ciechów, ciechówek, Tarnów, Zacisze,
Dzikowo, oraz utworzenie grupowego systemu odprowadzania cieków do miejskiej
oczyszczalni w Gorzowie Wlkp. dla miejscowo ci: Baczyna, Marwice, Wysoka i Lubno.
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istnieje mo liwo  powi zania systemu projektowanego kanalizacji dla Stawu z oczyszczalni
cieków w My liborzu.

3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpadów sta ych:

1) stan istniej cy:
odpady z miejscowo ci Baczyna i Marwice zwo one s  do zak adu utylizacji w Chró ciku,
odpady z miejscowo ci: Lubno, Wysoka, Tarnów i Lubiszyn zwo one s  na wysypisko
w Krze niczce poprzez wyspecjalizowane firmy przewozowe.
w pozosta ych miejscowo ciach wyst puj  lokalne sk adowiska odpadów nie spe niaj ce
wymogów ochrony rodowiska.

2) potrzeby i mo liwo ci rozwojowe
Uwzgl dniaj c potrzeby ochrony rodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne gminy
konieczne jest porz dkowanie gospodarki odpadami sta ymi i tak:

w obszarze gminy wyst puj  bardzo ograniczone mo liwo ci lokalizacji sk adowisk odpadów
jako sposobu ich neutralizacji,
rejony wzgl dnie dobrych lokalizacji znajduj ce si  poza korytarzami ekologicznymi wyst puj
w po udniowej cz ci gminy pozostaj cej w obs udze Z.U.O. Chró cik.
niezale nie od lokalizacji dla ka dej formy gromadzonych nieczysto ci nale y stosowa  system
zabezpiecze  technicznych zapobiegaj cy infiltracji zanieczyszcze  do wód otwartych i
podziemnych,
uznaje si  za celowe obj cie obs ug  obszaru ca ej gminy poprzez zak ad utylizacji w Chró ciku
zapewniaj cy najnowocze niejsze rozwi zania utylizacji odpadów.

3.5 System zaopatrzenia w energi  ciepln .

1) stan istniej cy:
System ogrzewania zdalaczynnego wyst puje w bardzo ograniczonym zakresie we wsiach: Marwice,
Baczyna, Wysoka i Lubno i obejmuje swoim zasi giem z regu y zespo y mieszkalnictwa
wielorodzinnego (dawnego rolnictwa uspo ecznionego ) w pozosta ych przypadkach ogrzewanie
obiektów nast puje z kot owni w asnych.

2) potrzeby i mo liwo ci rozwoju:
W obszarach wiejskich z uwagi na zak adany ekstensywny charakter zabudowy nie stwierdza si
potrzeb i celowo ci rozwoju. systemu. ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych róde  ciep a,
za wyj tkiem wykorzystania ciep owni w Baczynie dla ogrzewania s siaduj cej zabudowy w oparciu
o analizy ekonomiczne.
Poza konwencjonalnym wykorzystaniem paliwa sta ego wyst puj  mo liwo ci zaopatrzenia w energi
ciepln  do celów bytowych i ogrzewania budynków w oparciu o gaz ziemny – w cz ci wschodniej
gminy oraz energi  elektryczn  – z krajowej sieci przesy u na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym.

4. rodowisko przyrodnicze.
rodowisko przyrodnicze charakteryzuje si  wysokimi warto ciami i walorami potwierdzonymi

wprowadzeniem szczególnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz. III pkt.1)

4.1 Warto ci i walory rodowiska przyrodniczego.
W gminie wyst puj  obszary o wysokich warto ciach i walorach przyrodniczych nale ce
do nast puj cych krain geograficznych:
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Pojezierza Po udniowo-Ba tyckiego wchodz cego w sk ad Równiny Gorzowskiej,
Pojezierza My liborskiego w cz ci pó nocnej.

Powoduje to du e zró nicowanie ekosystemów i krajobrazu rodowiska charakterystycznego dla
obszarów stykowych. Walory te i warto ci wynikaj  z nast puj cych cech rodowiska przyrodniczego:

du ych deniwelacji w partiach kraw dziowych rynien jeziornych oraz doliny rzeki My li,
du ego zró nicowania ekosystemów,
cechami klimatu lokalnego,
znacznego zró nicowania w ukszta towaniu terenu,

stej sieci hydrograficznej systemów irygacyjnych.

4.2. Stan i funkcjonowanie rodowiska.
Wyst puj  struktury geologiczne o redniej przepuszczalno ci i obszarów o wysokim zwierciadle wód
podziemnych szczególnie w zachodniej cz ci gminy. Powoduje to znaczny dynamizm wzajemnych
oddzia ywa .

l) funkcjonowanie rodowiska.
W obszarze gminy wyst puj  du e obszary biologiczne szczególnie w obr bie tzw. korytarzy
ekologicznych o du ym dynamizmie hydrosfery i zwi zanych z ni  ekosystemów.
Ponadto w obszarze gminy wyst puj  korytarze aerodynamiczne stanowi ce rynny sp ywu i
dynamicznego przemieszczania si  mas powietrza szczególnie w dolinie rzeki My li.
Charakterystyczna dla tych struktur jest du a podatno  na pogarszanie stanu sanitarnego wód, cieków
i jezior przep ywowych oraz pogarszanie stanu atmosfery i podwy sza imisje (opad zanieczyszcze )
emitowanych g ównie przez miasto Gorzów Wlkp.

2) stan rodowiska
Cechy rodowiska powoduj , e jest ono ma o odporne na degradacje i poddawane jest presjom tak
wewn trznym jak i zewn trznym. Dotyczy to w szczególno ci:

rodowiska wodnego jeziora Marwicko, mniejszych rzek i cieków wodnych,
zalegania wód podziemnych pozbawionych izolacji,
wyst powania erozji wodnej i wietrznej na obszarach o zró nicowanej rze bie terenu, czemu w
wi kszo ci przeciwdzia aj  zalesienia,
obszarów le nych o ma o zró nicowanej strukturze gatunkowej o dominacji borów sosnowych,
bardziej nara onych na plagi szkodników.

W obszarze gminy wyst puje du a presja wewn trzna na rodowisko w wyniku nieuporz dkowanej
gospodarki wodno- ciekowej i gospodarki odpadami w wyniku:

spalania g ównie paliw sta ych w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych,
stosowania w rodowisku przyrodniczym rodków chemicznych oraz gnojowicy,
wyst powania korytarzy aerodynamicznych.

5. rodowisko kulturowe.

5.1 Stan i jako  rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Wielko  obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej i struktur  jej u ytkowania okre la zestawienie
zawarte na str.12, a przestrzennie rys nr l.
Do charakterystycznych uwarunkowa  stanu zaliczy  nale y:

zdecydowan  przewag  gruntów ornych o wy szych warto ciach bonitacyjnych (kl. I - III) nad
gruntami o ni szych warto ciach bonitacyjnych,
wyst powanie u ytków zielonych z najwi kszymi kompleksami w dolinie rz. My li, kowianki
i Kana u My la skiego.
do  dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,
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wykszta cone kierunki produkcji rolniczej w zakresie produkcji ro linnej oraz produkcji
zwierz cej w oparciu o istniej  baz  produkcyjn  g ównie w Wysokiej i Lubnie,
w strukturze gospodarstw dominuj  gospodarstwa wielkoobszarowe z roz ogami w rejonie
wy ej wymienionych o rodków; rodzinne w pozosta ej cz ci gminy,
cz  du ych o rodków produkcji zwierz cej, obecnie wykorzystywan  w ma ym stopniu,
cz ciowo przeznaczana jest na cele nierolnicze,
dominacja produkcji ro linnej,
wyst powanie kierunków specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy takich jak:

rybactwo z produkcj  g ównie karpia w zlewni rzeki My li oraz niektórych jezior – wg rys.
nr 1 i rys. nr 3.3,
ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich area ach
gospodarstw rodzinnych,
drobiarstwo,
zielarstwo.

Zasadnicze uwarunkowania rolnicze wynikaj  z jako ci i struktury w adania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pod wzgl dem jako ci charakterystyczne uwarunkowania to:

znacz cy udzia  gruntów w lepszych klasach bonitacyjnych (III i IV),
kompleksy  najlepszych gleb w gminie wyst puj  w rodkowo-wschodniej i po udniowo-
wschodniej cz ci gminy, natomiast najs abszych w zachodniej i rodkowej cz ci gminy.

Pod wzgl dem w asno ciowym w obr bie rolniczej przestrzeni produkcyjnej  stwierdzono
(wg stanu na 1997 r.) dominacj  w asno ci A.N.R. nad pozosta ymi formami w asno ci, szczególnie w
po udniowo-wschodniej cz ci gminy.
W rejonie Marwic wyst puj  grunty rolne klasy w przewadze III i IV (ok. 85%) podlegaj ce ochronie,
pozostaj ce aktualnie w zarz dzie Agencji Nieruchomo ci Rolnych (ANR).

5.2 Obszary le ne.
obszary le ne i zadrzewiania zajmuj  8 843 ha co stanowi ok. 43% powierzchni gminy
(stan na 31.12.1997 r.),
dominuj  siedliska boru mieszanego wie ego, oraz boru wie ego,
przewa aj  drzewostany sosnowe (ok. 82% ),
mo liwo ci wykorzystania kompleksu le nego nale y oceni  jako rednie:

lesisto  – ok. 45%,
przeci tna zasobno  – 180 m3/ha,
przeci tny przyrost drzewostanów – 4,03 m3/ha,
du e zasoby runa le nego i le nej zwierzyny ownej,
brak jest na terenie gminy lasów glebo i wodochronnych.

5.3 Osadnictwo
l) uk ady osadnicze.
Osadnictwo charakteryzuje si .

w miar  równomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni niezalesionej gminy o wzajemnym
oddaleniu od 2 do 6 km,
koncentracja, osadnictwa wyst puje w po udniowo-wschodniej i rodkowej cz ci gminy.

Wyst puj  historyczne uk ady przestrzenne z czytelnymi w planie w tkami:
przydro nicy – we wsiach: ciechów, Baczyna, Marwice, Ch opiny i pozosta e mniejsze wsie,
wielodro nicy – we wsiach: Lubiszyn, Staw, ciechówek, Wysoka.
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5.4 Walory i warto ci zabudowy i zagospodarowania.

W gminie wyst puje wiele obiektów o warto ci historycznej w tym wpisanych do rejestru
zabytków. Okre laj  je tabele – za czniki nr1, 2 i 3.
Wi kszo  terenów osadniczych zachowa a walory i warto ci kulturowe.
Walory architektoniczno-krajobrazowe posiada g ównie zabudowa realizowana do 1950r. wpisuj ca si
harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.
Zabudowa oraz formy zagospodarowania wymagaj  jednak rewaloryzacji, estetyzacji i przekszta cenia
lub przes aniania elementów dysharmonijnych co pozostaje nie bez znaczenia dla rozwoju turystyki,
szczególnie mi dzynarodowej.

5.5 Krajobraz przyrodniczo-kulturowy.

Krajobraz przyrodniczo-kulturowy charakteryzuje si  unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi
ównie o cechy rodowiska przyrodniczego i kulturowego przy du ym zró nicowaniu krajobrazowym

terenu w oparciu o takie walory jak:
wyst powanie w obszarze gminy wielu typów krajobrazów,
zró nicowanie terenu oraz i du e deniwelacje w jego rze bie,
du e zró nicowanie wn trz krajobrazowych,  wyst powanie rozleg ych i kameralnych wn trz o
bardzo zró nicowanych, a wi c malowniczych cechach,
“spi cia” krajobrazowe wynikaj ce z wyst powania du ego zró nicowania w “pokryciu” terenu
(zadrzewie , z mozaik  pól i zharmonizowan  krajobrazowo zabudow ).

Do cech obni aj cych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
obszary równinne,
du e zalesienie ograniczaj ce wn trza krajobrazowe w rodkowej cz ci gminy,
pozosta ci po PGR: zaniedbane budynki mieszkalne i zak ady produkcyjne.

Typy krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w gminie w sposób ogólny okre la rys nr 1:
Dominuj  krajobrazy falisto pagórkowate i faliste:

le ne,
le no-rolnicze,
jeziorno-le ne,
jeziorno-rolniczo-le ne.

Wysokimi warto ciami zespo ów wn trz krajobrazowych o panoramicznych otwarciach charakteryzuje
si :

obszar chronionego krajobrazu, a g ównie jego strefy kraw dziowe,
jezioro Marwicko,
dolina rz. My li o krajobrazie rzeczno- kowo-le nym.

6. Prawa w asno ci gruntów.
W gminie dominuj  grunty skarbu pa stwa:

skarbu pa stwa 69% w tym: we w adaniu ALP oko o 43% oraz AWRSP i innych jednostek ok.
26%,
grunty prywatne zajmuj  ok. 29% powierzchni,
grunty komunalne gminy nadaj ce si  do zagospodarowania i zabudowy stanowi  znikomy
odsetek,

Obszary obj te zmianami I i II pozostaj  aktualnie w zarz dzie Agencji Nieruchomo ci Rolnych.
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7. Jako ycia mieszka ców.
Ocena jako ci ycia mieszka ców nie jest mo liwa wprost w oparciu o dane statystyczne
i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wniosków mo na jednak doj  analizuj c szereg sk adowych.
Ocen  tak  uwzgl dniaj  cele i funkcj  studium dokonano w oparciu o analizy róde  utrzymania
i dochodów oraz warunków zamieszkania.
Uwzgl dniaj c te kryteria warunki ycia ludno ci ocenia si  jako wzgl dnie dobre.

7.1 ród a utrzymania i dochody ludno ci.
l) ród a utrzymania:

ównymi ród ami utrzymania w gminie jest rolnictwo, zatrudnienie w edukacji, opiece zdrowotnej
i administracji, handlu i us ugach oraz dzia alno ci produkcyjnej w tym:

w rolnictwie – 30%,
w o wiacie, s bie zdrowia – 29%,
w handlu i us ugach – 17,8%,
w dzia alno ci produkcyjnej – 13%.

2) dochody ludno ci
Dochody ludno ci oszacowano w oparciu o dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia oraz stopy
bezrobocia. Dochodowo rednia (na podstawie analizy dochodów w asnych gminy oraz stanowi cych
udzia  w dochodach skarbu pa stwa w z /1 mieszka ca wg GUS 1997) wynosi a:

dochody w gminie – 976,70 z /1 mieszka ca,
rednia gmin wiejskich w województwie – 986,90 z /1 mieszka ca,
rednia gmin w by ym województwie – 1 107,30 z /1 mieszka ca.

7.2 Warunki zamieszkania.
Funkcjonowanie systemów obs ugi, stan rodowiska przyrodniczo-kulturowego i zasobów
mieszkaniowych maj  wp yw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania w gminie okre la si
jako przeci tne.
Rozpoznanymi uwarunkowaniami w tym zakresie (wg stanu na 1997 r.) s :

przeci tny stan zasobów mieszkaniowych,
przeci tna sytuacja materialna ludno ci,
niezadawalaj cy stan sanitarny rodowiska przyrodniczego z uwagi na nieuporz dkowan
gospodark  wodno- ciekow  oraz zró nicowane warunki klimatu lokalnego przy wyst powaniu
stref podwy szonych emisji zanieczyszcze  w cz ci wschodniej gminy,
warunki mieszkaniowe gorsze od przeci tnych:

ilo  osób/izb . – 0,9 ( rednio w województwie – 0,96),
pow. u ytkowa/1 osob : – 18,4 m2 ( rednio w województwie – 19 m2),
stan techniczny wynikaj cy z wieku substancji – redni,
relatywnie wy sza przeci tna powierzchnia u ytkowa 1 mieszkania: – 73,1 m2

rednio w województwie – 71,3 m2).
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III. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA,
STAN ISTNIEJ CY I PRZES DZONY.

Omówienie zasadniczej struktury obszarów chronionych oparto na dokumentacji wykonanej przez Klub
Przyrodników Pracowni  Ochrony Przyrody ze wiebodzina w 2006r. „Inwentaryzacja przyrodnicza
gminy Lubiszyn”.

1. Ochrona przyrody.
1.1. Obszary ochrony przyrody:
W gminie wyst puj  nast puj ce obszary szczególnej ochrony przyrody:
1.1.1. Rezerwaty przyrody:
„Bagno Ch opiny”;
1.1.2. Obszary chronionego krajobrazu:
2-Puszcza Barlinecka;
3A-Lasy Witnicko D bie skie;
5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty;
3B- Lasy Witnicko-Dzieduszyckie;
1.1.3. Obszary Natura 2000:
Specjalny obszar ochrony siedlisk „Jezioro Kozie” ( PLH320010);
Specjalny obszar ochrony siedlisk „Torfowisko Ch opiny” (PLH080004);
Specjalny obszar ochrony ptaków „Ostoja Witnicko D bia ska”(PLB320015);
(zmiana studium 2009/2010)

Teren obj ty zmian  3, w obr bie Wysoka, znajduje si  w Obszarze Chronionego Krajobrazu
„2 – Puszcza Barlinecka”. W obszarze obowi zuj  ustalenia dotycz ce czynnej ochrony ekosystemów
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w Rozporz dzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Województwa Lubuskiego z 2005
r. Nr 9, poz. 172) oraz w Rozporz dzeniu Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniaj cym Rozporz dzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Województwa
Lubuskiego z 2006 r. Nr 54, poz. 1189).

Teren obj ty zmian  2, w obr bie Baczyna, nie znajduje si  na obszarze obj tym ochron , ale
bezpo rednio graniczy, od po udniowego-wschodu, z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000
„Ostoja Witnicko-D bia ska” (PLB320015).

W obszarach obj tych zmian  IV  nie wyst puj  tereny chronione.

1.2. Obiekty ochrony przyrody.
W obszarze gminy wyst puj  obiekty przyrodnicze szczególnie chronione, do których zaliczaj  si
pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okre la tab. nr 1.
Na terenie Gminy Lubiszyn znajduj  si  3 parki wiejskie w Lubnie i Marwicach -zabytkowe,
w Wysokiej - projektowany jako zabytkowy oraz jeden park le ny w Jastrz bcu. Parki wiejskie stanowi
mienie komunalne gminy natomiast park Le ny administrowany jest przez Nadle nictwo Ró sko.
(zmiana studium 2009/2010)
W obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie wyst puj  pomniki przyrody.
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2. Ochrona zasobów rodowiska kulturowego.

W obszarze gminy wyst puj  zasoby rodowiska kulturowego podlegaj ce odr bnym regulacjom
ustawowym. Obj te ochron  s  obiekty archeologiczne zestawione w tab. nr 3 i przedstawi w rys. nr 2
oraz obiekty o warto ci historycznej wpisane do rejestru zabytków  i proponowane do obj cia ochron
zestawione w tab. nr 2.

Zmiana studium 2006
W obszarze obj tym zmian  I wyst puje poza wykazanymi w Studium stanowiskami nr 1 i 6
dodatkowo rozpoznane stanowisko archeologiczne nr 10 (AZP 44-10/7), uj te równie  w tabeli 3. W
obszarach obj tych zmianami nr II i III nie wyst puj  stanowiska archeologiczne, ani te  obiekty lub
tereny podlegaj ce ochronie.

W obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie wyst puj  udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Nie terenach obj tych zmianami 1, 2 i 3 nie ma równie  dóbr kultury wspó czesnej.

2.1 Obszary le ne. lasy ochronne.
Obszary le ne i lasy ochronne podlegaj  regulacjom “ustawy o lasach”. Obszary te wchodz  w sk ad
Nadle nictw: Bogdaniec, D bno i Ró sko.
Uznaje si  celowe sukcesywne nadawanie statusu lasów ochronnych w wyznaczonych korytarzach
ekologicznych, oraz dalsze zalesiania w pasach tych korytarzy ze wzgl dów:

ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),
krajobrazowych zapewniaj c przes anianie obiektów dysharmonijnych w “otwartym krajobrazie”
(linie napowietrzne, budynki), których przekszta cenie nie jest zasadne i mo liwe ze wzgl dów
funkcjonalnych i ekonomicznych.

2.2. Kompleksy gleb podlegaj ce ochronie.
Kompleksy gleb podlegaj cych ochronie ustawowej w sposób zgeneralizowany okre la rys. nr 1.
Zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powy ej 1 ha oraz kl. III o pow. powy ej 0,5 ha, wyst puj ce

ównie we wschodniej cz ci gminy.

Rozmieszczenie u ytków ekologicznych w obszarze gminy przedstawia si  nast puj co:
Nadle nictwo Obr b Nazwa nr dzia ki pow.

(ha)
Uwagi

Ró sko Ch opiny Ch opiny I 618 3,20  eutroficzne
mokrad o

Ró sko Ch opiny Ch opiny II 644/1 2,64  ródle ne
mokrad o

Ró sko ciechówek ciech 620 0,51  ródle ne
mokrad o

Ró sko Ch opiny Mokry Bór 448 3,41 mokrad o
Ró sko Mystki Mystki I 516;517/1 2,00 ródle ne

mokrad o
Ró sko Gajewo Gajewo 612,613 5,95 eutroficzne

mokrad o
Ró sko Mystki Mystki II 537/6 1,47 ródle ne

mokrad o
Ró sko Kozin ki 347/6 16,11 ki trz  licowe;

znaczna cz. u ytku
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poza granicami
gminy w granicach
Natura 2000

Ró sko Gajewo ozowisko 117/9; 118/5; 635/7;
118/4; 119/2; 119/6;

5,93 ki

Ró sko Gajewo Mokrad a 168/6; 168/4; 167/3;
166/3

26,68 ki, turzycowiska,
eutroficzne
mokrad a

Ró sko ciechówek D ugie ki 469/1; 469/2 65,08 ki, szuwary,
zio oro la

Ró sko ciechówek ciechówek 468 40,02 szuwar turzycowy;
ki mia kowe,

trzcinowisko
Ró sko Gajewo Przy Drodze 373/5 7,98 eutroficzne

mokrad a
Ró sko Staw Kozie ki 825 2,87 u ytek uchwalony

29.04.2009
uchwa  Rady
Gminy Lubiszyn
XXX/255/2009

(zmiana studium 2009, dane z 2008r )

2.3. Z a surowców geologicznych.
Na terenie gminy Lubiszyn le y:

cz  udokumentowanego z a ropy naftowej i gazu ziemnego „Barnówko – Mostno -
Buszewo” (koncesja nr 6/97 z dnia 04.04.1997r. na wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego, wydana przez Ministra rodowiska – wa na do 04.04.2032) dla którego utworzono
obszar i teren górniczy  „Barnówko – Mostno – Buszewo”
udokumentowane z e ropy naftowej „Lubiszyn” (koncesja nr 9/2001 z dnia 06.07.2001r. na
wydobywanie ropy naftowej, wydana przez Ministra rodowiska – wa na do 06.07.2011,  dla
którego utworzono obszar i teren górniczy „Lubiszyn”

Zgodnie z prawem geologicznym i górniczym obszary z  powinny by  obj te obligatoryjnym
planowaniem miejscowym w zakresie kompleksowym z wytycznymi do rekultywacji, w przypadku
podj cia ich eksploatacji.

2.4. Ochrona wód.
Dla g ównych cieków ustalone zosta y perspektywicznie klasy czysto ci wody. Rozporz dzeniem
Wojewody Gorzowskiego Nr 30/80 zalicza si  do nich rzek  My  posiadaj  aktualnie wody
nadmiernie zanieczyszczone w 100% oraz zak adan  II klas  czysto ci.
W obszarze gminy wyst puje jezioro o funkcji rekreacyjnej – Marwicko o powierzchni 140,3 ha oraz II
klasie czysto ci wód podlegaj ce szczególnej ochronie. W zagospodarowaniu terenów obj tych zmian
3, w obr bie Wysoka, granicz cych z jeziorem Marwicko od strony wschodniej, nale y uwzgl dni
„Program Ma ej Retencji Wodnej w Województwie Lubuskim” w zakresie istniej cej retencji na
jeziorze Marwicko, uwarunkowania wznikaj ce z po enia w strefie jednolitej cz ci wód
powierzchniowych uj tej w wykazie wód powierzchniowych regionu Wodnego Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego wykorzystywanych do rekreacji, a w szczególno ci do k pieli (PLRW
600001912749 – My la ski Kana ) oraz ograniczenia wynikaj ce z wp ywu na gospodark  ryback
prowadzon  na jeziorze Marwicko w obwodzie rybackim Jeziora Marwickie (Marwicko) na Kanale
My la skim – nr 1 ustanowionym Rozporz dzeniem Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarz du
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Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia obwodów
rybackich (Dziennik Urz dowy Województwa Zachodniopomorskiego Nr 121, poz. 2528).
W cz ci wschodniej gminy wyst puje strefa ochronna uj  wody podziemnej dla m. Gorzowa Wlkp. –
wg oznaczenia w rys. nr 1 gdzie obowi zuje szczególna ochrona uregulowana odr bnymi przepisami.

2.5. Ochrona powietrza.
W gminie wyst puj  obszary problemowe zanieczyszczenia powietrza w tzw. “korytarzach
aerodynamicznych” spowodowane oddzia ywaniem róde  emisji z  terenów gmin s siednich  w tym m.
Gorzowa Wlkp.

2.6. Ochrona p. powodziowa.
W obszarze gminy nie wyst puj  obszary zalewowe i chronione przed zalewem.
W obszarach obj tych zmianami Studium nie wyst puj  tereny górnicze, zalewowe lub chronione przed
zalewem.

3. System obs ugi ludno ci.
Wie  Lubiszyn pe ni funkcje o rodka gminnego. Obs ug  ponadlokaln  i regionaln  gminy pe ni miasto
Gorzów Wlkp.

4. Ponadlokalne systemy obs ugi technicznej.
4.1. System drogowy.
W obszarze gminy wyst puj  nast puj ce drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
droga krajowa nr 3 (E 65),
droga wojewódzka nr 130 relacji Gorzów Wlkp. – Barnówko
drogi powiatowe:
11 119 – relacji Staw – Karsko;
11 120 – relacji Wysoka – Staw – My libórz;
11 128 – relacji Dalsze – Mystki – ciechów (PKP);
11 130 – relacja Dolsk – Staw;
11 134 – relacji ciechów – Jastrz biec;
11 135 – relacji ciechów – Ch opiny;
11 138 – relacji Gajewo – Lubiszyn – Tarnów;
11 139 – relacji komin – Buszów – Brze no;
11 140 – relacji Mosina – Lubiszyn – ciechów;
11 141 – relacji Lubiszyn – Lubno – Bogdaniec;
11 143 – relacji Witnica – Lubno – Marwice;
11 145 – relacji Tarnów – Sosny;
11 146 – relacji upowo – Baczyna;

4.2. System kolejowy
Przez obszar gminy przebiega zawieszona linia kolejowa relacji  Gorzów – My libórz.

4.3. System przesy u informacji i czno ci.
W obszarze gminy istnieje centrala telefonii przewodowej w Lubiszynie, ponadto obszar gminy znajduje
si  w zasi gu telefonii komórkowej.
Na styku z gmin  D bno przebiega korytarz techniczny radiolinii (radiowej linii mi dzymiastowej)
relacji Kamie  Ma y – My libórz.

4.4 System elektroenergetyczny.
Obecnie na terenie gminy znajduj  si  nast puj ce obiekty elektroenergetyczne sieci przesy owej:
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fragment linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Plewiska – Krajnik,
fragment linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Gorzów – Krajnik.

Wzd  istniej cych linii elektroenergetycznych sieci przesy owej nadal obowi zuj  korytarze
techniczne ogranicze  w u ytkowaniu terenów w nich zawartych o szeroko ci:

oko o 70 metrów (po 35 metrów od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,
oko o 90 metrów (po 45 metrów od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

W obr bie tych korytarzy:
zabrania si  lokalizowa  budynki mieszkalne i inne (zw aszcza szpitale, internaty, obki,
przedszkola itp.) przeznaczone na pobyt ludzi przez czas d szy ni  8 godzin na dob ,
dopuszcza si  realizacj  obiektów zwi zanych z dzia alno ci  gospodarcz , turystyczn ,
rekreacyjn  i roln , w których pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spe nieniu wszystkich
aktualnie obowi zuj cych przepisów.

W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunków lokalizacji projektowanych obiektów i
zagospodarowania terenu z w cicielem przedmiotowej linii.

Na terenie gminy nie ma stacji elektroenergetycznych 110/15 kV. Gmina zasilana jest ze stacji
zlokalizowanych w s siedztwie:
- ze stacji D bno 110/15 kV – 2 x 16 MVA;
- ze stacji My libórz 110/15 kV – 1 x 16 MVA;
- ze stacji upowo 110/15/6 kV – 2 x 25/16/16 MVA;
Do 2015 r. PSE przewiduje budow  GPZ 400/110 kV w miejscowo ci Baczyna. Do wyprowadzenia
mocy z w/w stacji niezb dna jest budowa powi za  110 kV z istniej  sieci  110 kV ,nale  do
ENEA Operator, Oddzia  Dystrybucji Gorzów Wlkp. Obecny system linii redniego i niskiego napi cia
pokrywa potrzeby mieszka ców  gminy w zakresie dostaw energii elektrycznej i zapotrzebowania mocy.
W zwi zku z budow  elektrowni wiatrowych wyst pi konieczno  budowy GPZ oraz linii redniego i
wysokiego napi cia ( 110 kV).
(dane na 2008r - zmiana studium 2009/2010).

4.5 System zaopatrzenia w energi  gazow .
Przez wschodni  cz  obszaru gminy na styku z miastem przebiega istniej cy gazoci g wysokiego
ci nienia Dn – 150 mm relacji Gorzów – Mieszkowice.
Mieszka cy gminy korzystaj  z gazu butlowego propan-butan.

4.6 System przesy u produktów naftowych
Przez cz  po udniow  obszaru gminy przebiega korytarz techniczny ruroci gu “PRZYJA ”
administrowanego przez Przedsi biorstwo Eksploatacji Ruroci gów Naftowych “Przyja ” z P ocka, w
obr bie którego obowi zuj  dotychczasowe ograniczenia w u ytkowaniu terenów i tak:
- strefa o szer. min. 100,0 m od planowanych osiedli mieszkaniowych , zabudowy zwartej
budynków u yteczno ci publicznej i zak adów przemys owych ,
- min. 40,0 m od planowanej zabudowy lu nej, zagród gospodarskich itp. ,
- min. 5,0 m od planowanych zalesie  ,
- obowi zek uzgodnie  lokalizacji wszelkich inwestycji i robót ziemnych w strefie 100 m
od ruroci gów z Przedsi biorstwem Eksploatacji Ruroci gów Naftowych  „Przyja ”.
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IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

1. Uwarunkowania wynikaj ce z polityki przestrzennej pa stwa w obszarze województwa to
wspieranie procesów restrukturyzacji z którymi wi e si  m.in. tworzenie nowych miejsc pracy, oraz
popieranie ró norodnych dzia alno ci gospodarczych.

2. Uwarunkowania wynikaj ce z po enia gminy:
po enie przy wa nej trasie komunikacyjnej (drodze mi dzynarodowej) jako czynnik
sprzyjaj cy pozyskiwaniu inwestorów,
po enie w strefie podmiejskiej Gorzowa Wlkp. generuj ce wzmo ony ruch inwestycyjny w
strefach stykowych z miastem.

3. Uwarunkowania wynikaj ce z cech rodowiska przyrodniczego i kulturowego:
uwarunkowania wynikaj ce z konieczno ci ochrony wysokich warto ci rodowiska
przyrodniczego w tym ogranicze  obowi zuj cych na obszarach obj tych ochron   prawn :
rezerwaty, obszary chronionego  krajobrazu oraz pomniki przyrody zestawione w tab. nr 1),
uwarunkowania wynikaj ce z obowi zku ochrony u ytków rolnych o dominuj cej w gminie
wysokiej bonitacji,
uwarunkowania wynikaj ce z przeobra rodowiska w tym m. in. uzale nianie rozwoju
przestrzennego od mo liwo ci zaopatrzenia w wod  i odprowadzenia cieków, wykluczenie
lokalizacji obiektów uci liwych, ograniczenia dla rozwoju rolnictwa, konieczno  ochrony
istniej cych lasów,
wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:
a)ochrona stanowisk archeologicznych rozpoznanych g ównie w rejonie ciechowa
i Marwic- wg  oznaczenia graficznego w rys. nr 2 (uwarunkowania archeologiczne) oraz wg
zestawienia w tabeli nr 3,
b)ochrona obiektów zabytkowych i obj tych ochron  konserwatorsk  - wg wykazu
zestawionego w tabeli nr 2.

4.Uwarunkowania spo eczne.
Wysoki stopie  bezrobocia oraz du y udzia  ludno ci w wieku produkcyjnym
i przedprodukcyjnym  warunkuj  potrzeb  tworzenia nowych miejsc pracy.

5.Uwarunkowania  wynikaj ce z ukszta towanej struktury funkcjonalno-przestrzennej:
1) ograniczenia mo liwo ci rozwoju strukturalnego:

w cz ci rodkowej gminy – ze wzgl du na wyst powanie zwartego kompleksu le nego, oraz
uwarunkowania fizjograficzne,
w po udniowo-zachodniej cz ci gminy (dz. nr 27) w rejonie komina – ze wzgl du na nowo
uruchamian  ferm  hodowli zwierz t futerkowych  na 60 000 szt.

2) ograniczenie mo liwo ci rozwoju gminy na kierunku zachodnim ze wzgl du na s siedztwo strefy
eksploatowanych, udokumentowanych oraz potencjalnych z  ropy naftowej i gazu ziemnego.

3) wyst powanie obszarów korzystnych dla zorganizowanej dzia alno ci inwestycyjnej na kierunku
po udniowo-wschodnim w strefie stykowej z miastem Gorzowem Wlkp.

4) ograniczone zasoby terenów korzystnych dla rozwoju dzia alno ci gospodarczych w istniej cych
zespo ach zabudowy wiejskiej.

6. Uwarunkowania wynikaj ce z potrzeb i aspiracji mieszka ców:
1) potrzeba wyznaczenia terenów dla zabudowy jednorodzinnej g ównie w obr bie strefy

podmiejskiej,
2) potrzeba udost pnienia terenów dla prowadzenia indywidualnej dzia alno ci gospodarczej.
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7. Uwarunkowania zewn trzne:
1) obszar górniczy wydobycia ropy naftowej i gazu ziemnego “Barnówko-Mostno-Buszewo”

przylegaj cy do terenu gminy od strony zachodniej.
2) bezpo rednie s siedztwo miasta Gorzowa Wlkp. w tym:

strefa przemys owo-sk adowa;
strefa mieszkalnictwa ekstensywnego;
zak ad utylizacji odpadów w Chró ciku;
mech.-biologiczna oczyszczalnia cieków.

3) korytarz techniczny radiolinii  – korytarz radiokomunikacji i teletransmisji
mi dzymiastowej o szeroko ci 50,0 m , w którym obowi zuje wymóg ka dorazowego
uzgadniania z Telekomunikacj  Polsk  S.A. , projektowanej zabudowy o wysoko ci powy ej 10,0
m.  Przebieg korytarza oznaczono w rysunkach  nr 1. i 3.2.

V. CELE ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele polityki przestrzennej pa stwa
Cele polityki przestrzennej  pa stwa w obszarze gminy okre lone zosta y  w studium
zagospodarowania przestrzennego  województwa gorzowskiego  w sposób nast puj cy:

w oparciu o “ Koncepcje ww. studium “zaopiniowan  pozytywnie przez Sejmik Samorz dowy
Województwa Gorzowskiego, wyznaczone zosta y uwarunkowania do uwzgl dnienia w polityce
przestrzennej miejscowego Samorz du,
efektywne osi ganie celów  rozwoju województwa wymaga prowadzenia  wspó zale nych dzia
wynikaj cych  ze wzajemnych  powi za   strefy spo ecznej, gospodarczej
i przestrzennej. G ówne strategiczne cele rozwoju spo eczno-gospodarczego okre laj  cele
i kryteria gospodarowania przestrzeni , natomiast polityka przestrzenna tworzy warunki realizacji
celów strategicznych w przestrzeni,
efektywno  i skuteczno  polityki rozwoju wymaga wi c kszta towania adu spo eczno-
ekonomicznego,  przestrzennego i ekologicznego z uwzgl dnieniem  wzajemnych  oddzia ywa
tak pozytywnych jak i negatywnych jako podstawy do wyboru kierunków dzia .

2. Cele rozwoju województwa gorzowskiego lubuskiego, sfery dzia .
CELE WSPÓ ZALE NE

efektywny ekonomicznie rozwój w oparciu o walory przestrzennego po enia na g ównym
kierunku integracji z UE i tworzenie “ szans dla ka dego “ jako bazy procesów rozwoju,
ochrona i racjonalne u ytkowanie rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego
przygranicza jako podstawy rozwoju województwa,
kszta towanie adu przestrzennego jako czynnika poprawy jako ci ycia i rodowiska
przyrodniczego oraz efektywno ci gospodarowania.

Uprzednio okre lone cele rozwoju województwa lubuskiego wyznaczaj  nast puj ce kierunki dzia :

w sferze spo ecznej - osi gni cie celów z zaanga owaniem funduszy publicznych, rodków
pomocowych i kapita ów prywatnych poprzez:

maksymalne wykorzystanie istniej cej bazy materialnej i zasobów komunalnych,
celowe wprowadzanie rozwi za  pilota owych z udzia em grup kapita owych,
zapewnienia dobrego funkcjonowania infrastruktury w systemie obs ugi ludno ci i ochronie
rodowiska.

w sferze ekonomiczno-gospodarczej -  osi gni cie celów w sposób uzupe niaj cy poprzez:
aktywne dzia anie w sferze spo ecznej i przestrzenno - ekologicznej,
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realizacj  infrastruktury technicznej z maksymalnym ograniczeniem udzia u rodków
bud etowych w tych dzia aniach.

w sferze przestrzennej zapewnienie osi gania celów spo eczno - gospodarczych w szeroko rozumianych
kategoriach adu przestrzennego stanowi cego podstaw  rozwoju cywilizacyjnego
w gospodarczym, kulturowym i bytowym wymiarze poprzez:

kszta towanie struktur przestrzennych funkcjonalnych, efektywnych gospodarczo
i akceptowanych spo ecznie,
racjonalne wykorzystanie walorów  i zasobów  przestrzeni województwa.

3. Cele polityki rozwoju przestrzennego.
ówny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunków do rozwoju w kszta towaniu przestrzeni

otwartej na wspó prac  transgraniczn  i mi dzyregionaln  wg zasad spo ecznej gospodarki rynkowej
w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spo ecznej i technicznej umo liwiaj cej wykorzystanie
potencja u, zasobów i walorów  województwa.
Tworzenie warunków do przestrzennego rozwoju polega  wi c b dzie na przezwyci aniu barier i
ogranicze .

ównym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze województwa jest :
KSZTA TOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ I INNOWACYJNEJ
Oznacza to :

otwarcie na wspó prac  w realizacji celów polityki przestrzennej rozwoju kraju jako podstawy
do realizacji celów wspólnych z s siadami regionalnymi, samorz dowymi i podmiotami
gospodarczymi,
efektywne struktury otwarte dla procesów wszechstronnego rozwoju :

systemów obs ugi ludno ci, a szczególnie o wiaty i nauki,
systemów obs ugi gospodarki w oparciu o rozwój systemów transportu,

struktury uwzgl dniaj ce ad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie przyrodniczym
i obszarach osadniczych,
struktury sprzyjaj ce post powi i innowacyjno ci uzyskane w wyniku kszta towania
atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i rodowisku.

Realizacja celu strategicznego uwzgl dniaj ca uwarunkowania zewn trzne i wewn trzne województwa
lubuskiego oznacza skuteczno  prowadzenia polityki równowa enia rozwoju.
Cel ten powinien by  realizowany w obszarze gminy z uwzgl dnieniem strefowych, obszarowych
i lokalnych uwarunkowa  przestrzennych jako:

otwartego dla wszystkich zamierzaj cych inwestowa  w jego rozwój,
racjonalnie i efektywnie wykorzystuj cego korzystn  specyfik  po enia, bogactw natury
i potencja u wytwórczego,
sukcesywnie podnosz cego swe walory ekologiczne, turystyczne i rekreacyjne,
otwartego na wiat szlakami nowoczesnej komunikacji i czno ci,
dbaj cego o rozwój kultury oraz zachowanie cennych warto ci kulturowych i historycznych
krajobrazu.

4. Cele rozwoju gminy.
Jako g ówne cele rozwoju uznano osi gni cie harmonijnego, wszechstronnego i trwa ego rozwoju
zapewniaj cego zaspokojenie bie cych potrzeb oraz warunków umo liwiaj cych wzrost poziomu
jako ci ycia, a tak e zaspokojenia potrzeb nast pnych pokole .
Wyró nia si  nast puj ce grupy celów:
1) Cele ekonomiczne - obejmuj ce:

rozwój lokalnego rynku pracy,
restrukturyzacj  rolnictwa,
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rozwój us ug o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym w tym w zakresie zwi zanym z
obs ug  turystyki i transportu.

2) Cele spo eczne - obejmuj ce:
zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania,
zapewnienie odpowiedniego  standardu us ug dla zaspokojenia potrzeb lokalnych,
zapewnienie sprawnej obs ugi komunikacyjnej,
zapewnienie odpowiedniego  wyposa enia w infrastruktur  techniczn .

3) Cele przyrodnicze - obejmuj ce:
zachowanie istniej cych warto ci rodowiska oraz zahamowanie procesów jego degradacji,
popraw  zdrowotnych warunków ycia mieszka ców,
zachowanie warto ci krajobrazowych i turystycznych gminy.

4) Cele kulturowe - obejmuj ce:
zachowanie to samo ci kulturowej obszaru,
zachowanie otwartych przestrzeni o najwy szych  walorach krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego,
rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektów i zespo ów zabudowy.

5) Cele przestrzenne - obejmuj ce:
porz dkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej  szczególnie w strefie podmiejskiej
eliminacja lub z agodzenie konfliktów wynikaj cych z ró nych sposobów u ytkowania terenów.

VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary funkcjonalne i strefy polityki przestrzennej.
W obr bie gminy wyodr bnia si  pi  obszarów funkcjonalnych:

A –obszar  podmiejski (cz  po udniowo-wschodnia gminy)
B – obszary wiejskie
B/EW – obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktur  techniczn
C – obszary zwartych kompleksów  le nych.
D – obszar rekreacyjno-turystyczny (w rejonie jeziora Marwicko)
E – obszar górniczy.

W stosunku do obszaru podmiejskiego i wiejskiego kierunki zagospodarowania przestrzennego
ustalone zosta y poprzez:

wyznaczenie stref polityki przestrzennej,
okre lenie g ównych kierunków dzia  w obr bie tych stref,
wskazanie jakie formy u ytkowania powinny przewa  w strefach.

Podzia  na strefy polityki przestrzennej nast pi  z uwzgl dnieniem:
istniej cego zagospodarowania,
uwarunkowa  rozwoju gminy oraz mo liwo ci zagospodarowania poszczególnych  obszarów,
zapotrzebowania na ró nego rodzaju tereny wynikaj cego z potrzeb aktywizacji ekonomicznej
oraz potrzeb mieszka ców,
rozwoju systemów komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

A - Obszar podmiejski
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W obszarze tym zawartym w obr bie geodezyjnym Baczyna i na terenie obj tym zmian  1, w obr bie
Marwice, granicz cym z miastem Gorzowem Wlkp., w oparciu o:

dogodne warunki obs ugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
korzystne warunki do prowadzenia zorganizowanej dzia alno ci inwestycyjnej,
korzystn  struktur  w asno ciow  (przewaga terenów A.N.R.).

wyró nia si  2 strefy polityki przestrzennej:
1. stref  us ugowo-mieszkaniow
po on  na pó noc od toru PKP w obr bie której przewiduje si :

1) strategiczny rozwój funkcji us ugowych zwi zanych z obs ug  mi dzynarodowej trasy E 65 oraz
funkcji towarzysz cych (turystyka, obs uga motoryzacji itp.),

2) utrzymanie i porz dkowanie istniej cego zagospodarowania oraz dalszy rozwój mieszkalnictwa
jednorodzinnego z nieuci liwymi us ugami towarzysz cymi jako kontynuacja wykszta conych
ju  tego typu form zabudowy w miejscowo ci Baczyna, rozwój mieszkalnictwa jedno- lub
wielorodzinnego o niskiej intensywno ci oraz funkcji us ugowych –  na terenie obj tym zmian
1, w obr bie Marwice, w strefie stykowej miasta Gorzowa;

3) ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa zagrodowego (w cz ci zachodniej i pó nocnej obszaru) w
oparciu o wyst puj ce tam w asno ci prywatne,

4) utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenów zawartych w obr bie wyznaczonego obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

5) ochron  stanowisk archeologicznych okre lonych w rys. nr 2,
6) przeznaczenie dzia ek dla których wymagane jest opracowanie mpzp:

a) nr 7/2 w Baczynie pod budow  przepompowni cieków,
b) nr 154/4 i 146/2 w Marwicach pod budow  przepompowni cieków,
c) nr 123/1 w Baczynie na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego (wg rys. 4.1),
d) nr 71/1 i 71/34 – na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego.

2. stref  wielofunkcyjn  – po on  na po udnie od toru PKP w obr bie której przewiduje si :
1) preferencje dla funkcji magazynowych drobnej wytwórczo ci o niewielkiej uci liwo ci

i rzemios a us ugowego, oraz przetwórczo-produkcyjnych.
2) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obszarach bezkolizyjnych,
3) rezerw  lokalizacyjn  pod stacj  zasilania elektroenergetycznego 400/110 KV wraz

z korytarzem technicznym napowietrznych linii wysokich napi  – wg oznaczenia w rys. nr 1 i 3.2,
4) uzupe niaj ce dolesiania wzd  zachodniej kraw dzi strefy,
5) czasowe utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenów do czasu ich docelowego przeznaczenia,
6) przeznaczenie dzia ki nr 130/12 w Baczynie pod budow  przepompowni cieków – wymagane

opracowanie mpzp,
7)  przeznaczenie dzia ek nr: 130/11 i 131 (cz ) pod funkcje mieszkaniowe, us ugowe,

przetwórstwa i drobnej wytwórczo ci,
8) przeznaczenie terenu obj tego zmian  2, w obr bie Baczyna, na cele mieszkalnictwa

jednorodzinnego i us ug towarzysz cych.

W strefie us ugowo-mieszkaniowej, na terenie obj tym zmian  1, w obr bie Marwice, okre lonym
jako teren mieszkalnictwa i us ug towarzysz cych, wprowadza si  nast puj ce wytyczne
indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) preferowana forma zabudowy mieszkaniowej – zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna typu

ma e domy mieszkalne (do 10. mieszka  w jednym budynku);
2) funkcja us ugowa – samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne;
3) funkcje towarzysz ce zabudowie – w szczególno ci: ziele  urz dzona, komunikacja, sieci

i urz dzenia infrastruktury technicznej;
4) wysoko  zabudowy mieszkaniowej i us ugowej – do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
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w tym poddasze u ytkowe;
5) dachy p askie lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o k cie nachylenia po aci 25° -

45°;
6) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 25% dzia ki budowlanej;
7) powierzchnia zabudowy – do 45 % dzia ki budowlanej.

W strefie wielofunkcyjnej, na terenie obj tym zmian  2, w obr bie Baczyna, okre lonym jako teren
mieszkalnictwa i us ug towarzysz cych, wprowadza si  nast puj ce wytyczne indykatywne do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) preferowana forma zabudowy mieszkaniowej – zabudowa jednorodzinna;
2) funkcja us ugowa – samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne;
3) funkcje towarzysz ce zabudowie – w szczególno ci: ziele  urz dzona, komunikacja, sieci

i urz dzenia infrastruktury technicznej;
4) wysoko  zabudowy mieszkaniowej i us ugowej – do 10 m, do dwóch kondygnacji

nadziemnych, w tym poddasze u ytkowe;
5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o k cie nachylenia po aci 25° - 45°;
6) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 35% dzia ki budowlanej;
7) powierzchnia zabudowy – do 35 % dzia ki budowlanej.

B – obszary wiejskie
W obr bie tych obszarów przewiduje si :

1) utrzymanie rolniczego przeznaczenia jako funkcji wiod cej terenów zawartych w obr bie
wyznaczonych obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) utrzymanie, porz dkowanie i uzupe nianie istniej cego zagospodarowania osadniczego oraz
dalszy rozwój zabudowy zagrodowej wraz z us ugami towarzysz cymi w obr bie
poszczególnych miejscowo ci,

3) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczególnym
uwzgl dnieniem dzia  eliminuj cych erozj  gleb,

4) rekultywacj  terenów zdegradowanych rolniczo,
5) przeznaczenie do zalesienia terenów o najni szych warto ciach bonitacyjnych gleb

wyznaczonych w rys. nr 1,
6) dalsze przeznaczanie do zalesiania terenów o najni szych warto ciach bonitacyjnych gleb na

stykach z istniej cymi zwartymi kompleksami le nymi,
7) utworzenie korytarzy ekologicznych wzd  rzeki My li i Kana u My li, oraz ochron

przestrzeni tych korytarzy,
8) ochron  krajobrazu kulturowego szczególnie w partiach kraw dziowych obszaru chronionego

krajobrazu,
9) ochron  stanowisk archeologicznych okre lonych w rys. nr 2,
10) utrzymanie oraz dalszy rozwój gospodarki rybackiej,
11) rozwój agroturystyki,
12) przeznaczenia dzia ek dla których wymagane jest opracowanie mpzp:

a) – nr 669/2 i 671 w Stawie – pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.5);
b) – nr 757/1 w Stawie – pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.4);
c) – nr 248 i 268 w Lubiszynie – pod strzelnic  sportow  (wg rys. 4.2);
d) – nr 226/2 i 227/3 w Wysokiej – pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.8);
e) – nr 261, 317/1 i 317/2 w Wysokiej – pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.6 i 4.7);
f) – nr 459/1 w Tarnowie – pod stacj  paliw (wg rys. 4.9);
g) – nr 146/4 (cz ) w obr bie Marwice – na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego;
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13) utrzymanie istniej cych o rodków produkcyjno-hodowlanych z dopuszczeniem ich rozbudowy
(w tym zawartego w granicach zmiany I Studium) z zastrze eniem ograniczenia ich uci liwo ci
do granic zajmowanego terenu.

B/EW – obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktur  techniczn
1) elektrownie wiatrowe zlokalizowane zostan  w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
2) lokalizacja elektrowni  musi uwzgl dnia  wymogi wynikaj ce z szeroko poj tych przepisów

ochrony rodowiska;
3) zasady zagospodarowania terenów:

- przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
- przeznaczenie uzupe niaj ce: lokalizacja zespo ów elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej;
- wykluczenie realizacji obiektów przeznaczonych na sta y pobyt ludzi;
- parametry si owni wiatrowych: w zale no ci od przyj tych technologii i uwarunkowa
terenowo- rodowiskowych;
- minimalne odleg ci lokalizacji wie  elektrowni wiatrowych:
- od rezerwatów przyrody – 1000 m;
- od skraju lasów powy ej 20 ha – 150 m;
- od rzek o przep ywie powy ej 5m/sek i zbiorników wodnych o pow. do 10 ha – 200 m;
- od zbiorników wodnych o pow. powy ej 10 ha – 500 m;
- od projektowanych obszarów chronionych – 200 m;
- od zabudowy mieszkaniowej – zgodnie z przepisami w zakresie ha asu;
- odpowiednie zabezpieczenie rodowiska i ludzi przed szkodliwym wp ywem inwestycji:
w/g obowi zuj cych norm i przepisów odr bnych;
- dopuszcza si  oddzia ywanie elektrowni w zakresie ha asu poza granicami lokalizacji
elektrowni, oznaczonej na rysunku studium, w przypadku s siedztwa terenów nie przeznaczonych
pod elektrownie tzn. lasów, u ytków rolniczych, nieu ytków itp. czyli terenów nie podlegaj cych
ochronie przed ha asem zgodnie z rozporz dzeniem Ministra rodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomów ha asu w rodowisku.
- oznaczony teren w studium pod lokalizacj  elektrowni jest terenem maksymalnym,
potencjalnym. Na etapie sporz dzenia planu miejscowego po szczegó owej analizie
zainwestowania i uwzgl dnieniu innych uwarunkowa  zostanie on ostatecznie ustalony.
Wykluczone zostan  przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej i projektowane w studium
do zabudowy.

C – obszary zwartych kompleksów le nych
W obr bie tych obszarów jako g ówne zasady i kierunki zagospodarowania przyj to:

1) ochron  istniej cych kompleksów le nych;
2) enie do zwi kszenia lesisto ci istniej cych kompleksów le nych wraz z regulacj  granic

pomi dzy u ytkami rolnymi a le nymi w obr bie terenów A.N.R. i nadle nictw zgodnie z
za eniami programów (krajowego i wojewódzkiego) zwi kszenia lesisto ci do 2020 roku,
w tym uwzgl dnienie planowanych dolesie  wyznaczonych w rys. nr 1.

D – obszar rekreacyjno-turystyczny
Po ony w rejonie jeziora Marwicko w obr bie którego przewiduje si :

1) rozwój funkcji rekreacyjno-turystycznych w ró nych formach m.in. takich jak: k pieliska, sporty
pla owe, budownictwo letniskowe, us ugi turystyczne, turystyka konna i rowerowa itp.;

2) dalsze wykorzystanie akwenu jeziora dla potrzeb rekreacji wodnej.
3. rozwój  mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszeniem funkcji us ugowej, w szczególno ci
us ug sportu i rekreacji, na terenie obj tym zmian  3, w obr bie Wysoka.
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W obszarze rekreacyjno-turystycznym, na terenie obj tym zmian  3, w obr bie Wysoka, okre lonym
na rysunku Studium jako teren mieszkalnictwa i us ug towarzysz cych, wprowadza si  nast puj ce
wytyczne indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) preferowana forma zabudowy mieszkaniowej – zabudowa jednorodzinna,
b) funkcja us ugowa – samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne,
c) w ramach funkcji us ugowej powinny dominowa  us ugi sportu i rekreacji,
d) funkcje towarzysz ce zabudowie – w szczególno ci: ziele  urz dzona, komunikacja, sieci

i urz dzenia infrastruktury technicznej,
e) wysoko  zabudowy mieszkaniowej i us ugowej – do 10 m, do dwóch kondygnacji

nadziemnych, w tym poddasze u ytkowe,
f) wysoko  dominant – do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
g) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o k cie nachylenia po aci 25° - 45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 35% dzia ki budowlanej,
i) powierzchnia zabudowy – do 25 % dzia ki budowlanej,
j) dojazd – od strony miejscowo ci Ch opiny, Wysoka lub drogi krajowej nr 3.

E – obszar górniczy
(kraw  wschodnia z a ropy naftowej i gazu ziemnego “Barnówko-Mostno-Buszewo”)
W obr bie tym po onym w zachodniej cz ci gminy w rejonie Buszewa przewiduje si :

1) utrzymanie dotychczasowych zasad i warunków eksploatacji z a gazu ziemnego i ropy
naftowej;

2) mo liwo  prowadzenia prac badawczych w obr bie wyznaczonych rejonach potencjalnego
wyst powania z ;

3) wymóg etapowej rekultywacji poeksploatacyjnej;
4) zasady zagospodarowania terenu – minimalne odleg ci lokalizacji obiektów terenowych:

- od istniej cych czynnych odwiertów – 50m, w strefie zabrania si  wznoszenia jakichkolwiek
obiektów;
- od zlikwidowanych odwiertów – 5-10m, w strefie oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania
si  wznoszenia jakichkolwiek obiektów;
- od ropoci gu nie mniejsza ni  200m do granicy terenów zwartej zabudowy i 50m do
wolnostoj cych domów mieszkalnych;
- od istniej cego czynnego gazoci gu wysokiego ci nienia DN250 okre la Rozporz dzenie
Ministra Przemys u i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139, poz. 686 z 1995r. ).

2. Obszary chronione
Zasi g obszarów chronionych oraz zasady ochrony zosta y okre lone w oparciu o istniej  ochron
prawn  oraz potrzeby ochrony wynikaj ce z cech rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2.1 Przyrodnicze obszary i obiekty chronione.
Utrzymuje si  ochron  prawn  nast puj cych obszarów i obiektów:
1) rezerwat przyrodniczy “Bagno Ch opiny” w rejonie Ch opin i ciechówka, (przewidziany do

powi kszenia ).  W jego obszarze obowi zuj  odr bne uwarunkowania dot. rezerwatów.
Rezerwat obejmuje kompleks terenów bagiennych o pow. 118,99ha po ony w pobli u miejscowo ci
Ch opiny, na gruntach w zarz dzie Nadle nictwa Ró sko. Celem ochrony jest zachowanie torfowiska
z post puj cymi procesami sukcesji ro linno ci, od mszarów torfowcowych po lasy bagienne i gowe.
Plan ochrony zak ada zatrzymanie nadmiernego odp ywu wód powierzchniowych
 i powstrzymanie sukcesji ro linno ci.

2.2. Obiekty przyrodnicze podlegaj ce ochronie
zgodnie z przepisami odr bnymi wg zestawienia w tab. nr 1,
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Teren obj ty zmian  3, w obr bie Wysoka, po ony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu „2 –
Puszcza Barlinecka”. Nadzór nad obszarami chronionego krajobrazu sprawuje wojewódzki
konserwator przyrody. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „2 – Puszcza Barlinecka”
obowi zuj  ustalenia dotycz ce czynnej ochrony ekosystemów oraz zakazy:
1) zabijania dziko wyst puj cych zwierz t, niszczenia ich nor, l gowisk, innych schronie  i miejsc

rozrodu oraz tarlisk, z onej ikry, z wyj tkiem amatorskiego po owu ryb oraz wykonywania
czynno ci zwi zanych z racjonaln  gospodark  roln , le , ryback  i owieck ;

2) realizacji przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150).
Zakaz nie dotyczy przedsi wzi  s cych obs udze ruchu komunikacyjnego, turystyce, oraz
przedsi wzi  zwi zanych z rolnictwem i przemys em spo ywczym;

3) wydobywania do celów gospodarczych ska , w tym torfu, oraz skamienia ci, w tym kopalnych
szcz tków ro lin i zwierz t, a tak e minera ów i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunków wodnych, je eli s  innym celom ni  ochrona przyrody lub
zrównowa one wykorzystanie u ytków rolnych i le nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

5)  likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno -b otnych;
6)  lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szeroko ci 100 m od linii brzegów rzek, jezior

i innych zbiorników wodnych, z wyj tkiem urz dze  wodnych oraz obiektów s cych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le nej lub rybackiej. Zakaz nie dotyczy obowi zuj cych w dniu wej cia
w ycie rozporz dzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:
1. Jezioro Kozie.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk „Jezioro Kozie” (PLH320010) o pow. 184,3ha chroni zarastaj ce
eutroficzne jezioro wraz z przyleg ym torfowiskiem niskim. Zaledwie 12% obszaru znajduje si  w woj.
lubuskim, z tego 16,11 ha (dzia ka nr 347/6 obr bu ewidencyjnego miejscowo ci Kozin jest u ytkiem
ekologicznym w zarz dzie Nadle nictwa Ró sko).
2. Torfowisko Ch opiny.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Torfowisko Ch opiny (PLH080004) obejmuje powierzchni
571,6ha. Sk adaj  si  na ni  ekosystemy bagienne, torfowiska, brzeziny i bory bagienne, olsy i
podmok e, przewa nie nieu ytkowane ki. Centraln  cz  obszaru stanowi rezerwat przyrody Bagno
Ch opiny o pow. 118,99ha. Oprócz szeregu chronionych siedlisk przyrodniczych na terenie rezerwatu
wyst puje gatunek ro liny z za cznika II Dyrektywy Siedliskowej – lipiennik Loesela.
3. Ostoja Witnicko D bnia ska.
W po udniowej cz ci obszaru gminy le y Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków - Ostoja Witnicko

bnia ska.

2.4. Obszary Chronionego Krajobrazu:
Pó nocn  cz  gminy zajmuje obszar chronionego krajobrazu 2 - Puszcza Barlinecka.
W cz ci zachodniej le y obszar 3A - Lasy Witnicko D bie skie, w  cz ci po udniowej skraj obszaru 5
- Gorzowsko -Krzeszycka Dolina Warty.
W toku analiz studialnych nie stwierdzono uzasadnionych potrzeb wyznaczania nowych rezerwatów ani
te  obszarów przyrodniczych wymagaj cych obj cia ochron .
Przewiduje si  ustanowienie cz ci gruntów przej tych przez Nadle nictwo Ró sko od A.N.R. jako

ytki ekologiczne.
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2.5. Ochrona rodowiska
Respektuj c zasad  zrównowa onego rozwoju, konieczno  zaspokojenia potrzeb ludno ci gminy
Lubiszyn oraz prawo w zakresie kszta towania i ochrony rodowiska mo na wskaza  na nast puj ce
kierunki dzia  w dziedzinie ochrony rodowiska:

1) za priorytetowe dzia anie nale y uzna   likwidacj  istniej cych emitorów zanieczyszcze :
emitory zanieczyszcze  atmosfery w postaci kot owni opalanych w glem i odpadami;
emitory zanieczyszcze  wód podziemnych w postaci nieszczelnych szamb oraz
bezpo redniego odprowadzania cieków do wód powierzchniowych i do gruntu;

2) w celu polepszenia jako ci wody pitnej za dzia anie priorytetowe nale y uzna  budow  uj  wód
podziemnych, gwarantuj cych spe nienie wymaga  norm wód pitnych, ustalenie oraz
zatwierdzenie stref ochronnych uj  wód podziemnych wraz z okre leniem ogranicze
w gospodarowaniu terenami w obr bie tych stref;

3) na obszarach wokó  zbiorników wodnych nale y zaniecha  ich nawo enia gnojowic
i nadmiarem rodków chemicznych ochrony ro lin i nawozów;

4) dla zmniejszenia uci liwo ci dla warunków przebywania ludzi na sta e nale y wyznacza  strefy
uci liwo ci wzd  g ównych ci gów i wokó  obiektów uci liwej infrastruktury
z okre leniem sposobu ich budowy i funkcjonowania;

5) nale y ogranicza  lokalizacj  na terenach le nych obiektów budownictwa z wyj tkiem obiektów
cych rekreacji i wypoczynkowi;

6) nale y podejmowa  dzia ania w kierunku odbudowy i restauracji parków podworskich;
7) nale y przeprowadza  sukcesywnie rekultywacj  terenów zdegradowanych (dzikie wysypiska

i wylewiska, nieczynne - wyeksploatowane wirownie.

2.6. Obszary i obiekty chroni ce warto rodowiska kulturowego.
Aktualnie ochron  prawn  archeologiczn  i konserwatorsk  obj te s :

rozpoznane stanowiska archeologiczne znajduj ce si  obszarach zaznaczonych na rys. nr 2.
obiekty zabytkowe i obj te ochron  konserwatorsk  - wg zestawienia w tab. nr 2.

W obu powy szych zakresach obowi zuj  szczegó owe regulacje prawne ich ochrony.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej na

terenach obj tych zmianami 1, 2 i 3, w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekt
o cechach zabytku nale y przerwa  prace, zabezpieczy  znaleziony przedmiot i niezw ocznie
powiadomi  o znalezisku Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Wójta Gminy
Lubiszyn, zgodnie z przepisami szczególnymi.

a. Pomniki zag ady.
Na terenach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie wyst puj  pomniki zag ady, w zwi zku z czym nie

okre la si  obszarów pomników zag ady i ich stref ochronnych, ani ogranicze  prowadzenia dzia alno ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów by ych
hitlerowskich obozów zag ady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).

b. Generalne wytyczne do planowania miejscowego zwi zane z ochron rodowiska i jego zasobów,
ochrony przyrody – w obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3.
1) ze wzgl du na ochron  przed ha asem, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

nale y okre li  dopuszczalne poziomy ha asu dla  terenów przeznaczonych pod zabudow
mieszkaniow  jedno- lub wielorodzinn , na cele mieszkaniowo-us ugowe lub rekreacyjno-
wypoczynkowe, w zale no ci od funkcji przewa aj cej na danym terenie, okre lone w
Rozporz dzeniu Ministra rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomów ha asu w rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826), a w zagospodarowaniu terenu
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obj tego zmian  1, w obr bie Marwice, nale y ponadto okre li  uwarunkowania wynikaj ce z
po enia w s siedztwie negatywnego oddzia ywania akustycznego planowanej drogi ekspresowej
nr S3;

2) na terenie obj tym zmian  3, w obr bie Wysoka, po onym nad jeziorem Marwicko, w ramach
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-us ugowej konieczne jest zachowanie  w
szczególno ci przepisów ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229,
ze  zm.). W zagospodarowaniu tego terenu nale y uwzgl dni  ograniczenia wynikaj ce z
uwarunkowa  omówionych w cz ci III Studium pt. „ELEMENTY PONADLOKALNE
ZAGOSPODAROWANIA, STAN ISTNIEJ CY I PRZES DZONY, w ust. 2.4. „Ochrona wód”;

3) ochrona wód musi by  realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutów zanieczyszcze
(szczególnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wód
powierzchniowych;

4) wskazane jest wyposa enie terenów przeznaczonych pod zabudow  w sieci wodoci gowe i obj cie
tych obszarów zbiorcz  kanalizacyjn  sanitarn  i deszczow  z mo liwo ci  odprowadzenia cieków
do oczyszczalni;

5) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej mo na dopu ci  odprowadzenie cieków do
szczelnych szamb tylko jako rozwi zanie tymczasowe – zapis ten nie dotyczy terenów, na których
odprowadzanie cieków do gruntu mo e zagra  jako ci wód podziemnych lub powierzchniowych;

6) w planach miejscowych nale y ustala  kompleksowe rozwi zanie odprowadzania cieków
opadowych z ci gów komunikacyjnych, placów i parkingów po oczyszczeniu ich zgodnie
z obowi zuj cymi przepisami;

7) ze wzgl du na ochron  wód podziemnych wskazane jest dostosowanie lokalizacji nowych
obiektów do struktur hydrologicznych;

8) obowi zuje zakaz rolniczego wykorzystania cieków w strefach ochronnych uj  i zbiorników wód
powierzchniowych i podziemnych;

9) wskazane s  rozwi zania zmierzaj ce do przeciwdzia ania skutkom suszy poprzez zwi kszenie
ma ej retencji wodnej oraz wdra anie proekologicznych metod retencjonowania wody;

10) w planach miejscowych nale y ustali  zakaz lokalizowania urz dze  i instalacji nale cych do
przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko i wymagaj cych sporz dzania
raportu oddzia ywania na rodowisko, poza przedsi wzi ciami infrastrukturalnymi s cymi
poprawie stanu rodowiska i obs udze mieszka ców, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwi za  z punktu widzenia ochrony rodowiska i ochrony przyrody;

11) nale y ograniczy  mo liwo  wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta caj cych naturalne
formy rze by terenu i obni aj cych walory krajobrazowe;

12) wskazane jest okre lenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobu
zagospodarowania mas ziemnych powstaj cych w wyniku prac budowlanych;

13) nale y zagospodarowa  g ówne powi zania przyrodnicze jako tereny zieleni urz dzonej
z zachowaniem i adaptacj  zieleni istniej cej.

c. Uzdrowiska.
Na obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie wyst puj  uzdrowiska (o których mowa w ustawie z dnia
17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Z 1966 r. Nr 23, poz. 150,
ze zm.).

d. Rolnicza i le na przestrze  produkcyjna.
 W zakresie kierunków i zasad kszta towania rolniczej i le nej przestrzeni produkcyjnej okre la si , i

dla obszarów obj tych zmianami 1 i 3, dla których gmina zamierza sporz dzi  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, planuje si  zmian  przeznaczenia gruntów rolnych i le nych na cele
nierolnicze i niele ne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i
le nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, ze zm.).
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e. Obszary obj te zmianami 1, 2 i 3, nie stanowi  obszarów wymagaj cych przekszta ce , rehabilitacji
istniej cej zabudowy i infrastruktury technicznej lub rekultywacji, ani obszarów, dla których wyznacza
si  w z u kopaliny filar ochronny, w rozumieniu przepisów szczególnych.

2.6.1. Cele i zasady ochrony - ustalenia ogólne
Ochronie prawnej podlegaj  dobra kultury wpisane do rejestru zabytków oraz inne, wskazane przez
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, których charakter zabytkowy jest oczywisty.
Organem prawnej ochrony zabytków na terenie Województwa Lubuskiego jest Wojewoda dzia aj cy
przy pomocy Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
Obowi zkiem organów administracji samorz dowej i w cicieli oraz u ytkowników obiektów
zabytkowych jest dba  o dobra kultury i podejmowanie dzia  ochronnych oraz uwzgl dnianie
zada  ochrony zabytków w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kszta towaniu
rodowiska.

2.6.2. Ogólne wytyczne dotycz ce ochrony dóbr kultury na terenie gminy
Warunki ochrony konserwatorskiej winny by  przestrzegane przy:
- opracowywaniu studiów uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego,
- opracowywaniu planów zagospodarowania przestrzennego,
- opracowywaniu projektów architektonicznych dotycz cych  budynków wpisanych do rejestru
zabytków lub obj tych ochron  konserwatorsk ,
- wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustalaniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
- wydawaniu decyzji dotycz cych gospodarki terenu i podzia ów w asno ciowych,
- wydawaniu decyzji dotycz cych sposobu u ytkowania i eksploatacji obiektów zabytkowych.

2.6.3. Szczegó owe wytyczne dotycz ce ochrony dóbr kultury na terenie gminy
a) Ochrona zabytków nieruchomych: krajobrazów kulturowych, uk adów urbanistycznych,

budowli, uk adów zieleni oraz miejsc wa nych historycznie,  polega min. na:
- uwzgl dnieniu zada  ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy kszta towaniu rodowiska.
- zapobieganiu zagro eniom mog cym doprowadzi  do uszkodzenia zabytku lub obni enia
jego warto ci.

b) Ochrona najcenniejszych uk adów przestrzennych wsi polega na:
- zakazie rozpraszania zabudowy wiejskiej na zewn trz zwartych uk adów zabudowy;
- utrzymaniu dominant bry  ko cio ów w kompozycji przestrzennej wsi;
- utrzymaniu lub odtworzeniu funkcji i roli podstawowych elementów kompozycji w uk adach
przestrzennych wsi: folwarku, za enia pa acowo-ogrodowego, parku, cmentarza;
- utrzymaniu skali i charakteru tradycyjnej zabudowy wiejskiej;
- wytypowaniu najcenniejszych przyk adów budynków lub budowli do ochrony;
- rewaloryzacji historycznej zabudowy mieszkalnej;

2.6.4. Szczegó owe wytyczne dotycz ce ochrony dóbr kultury na terenie gminy
Na obszarze gminy wyst puj  stanowiska archeologiczne obj te strefami „W. I” i „W.II”.
Strefa „W.I” – oznaczaj ca skupiska stanowisk archeologicznych o ró nej warto ci. Podj cie
dzia alno ci na terenie obj tym granicami strefy zobowi zuje do przeprowadzenia bada  ratunkowych
oraz wyst pienia, z odpowiednim wyprzedzeniem, o szczegó owe wytyczne do Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków. Strefy „W.I.” obejmuj  równie  stanowiska wpisane do rejestru zabytków
i uj te w ewidencji konserwatorskiej.
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Strefa „W.II” – oznaczaj ca pojedyncze stanowiska archeologiczne. Podj cie dzia alno ci na terenie
obj tym granicami strefy zobowi zuje do uzyskania nadzoru archeologicznego oraz stosownego
zezwolenia od s by ochrony zabytków.
Dla potrzeb zmiany Studium uaktualniono rys. nr 2 zaznaczaj c obszary wyst powania stanowisk
archeologicznych.

2.6.5. Ochrona krajobrazu kulturowego.
Krajobraz kulturowy stanowi czne dzie o przyrody i cz owieka. Odzwierciedla rozwój spo ecze stwa i
terenów osiedle czych, kszta towanych z uwzgl dnieniem ogranicze  i u atwie  wynikaj cych
otoczenia naturalnego warunków spo ecznych, ekonomicznych i kulturalnych.
Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami definiuje krajobraz kulturowy jako „przestrze
historycznie ukszta towan  w wyniku dzia alno ci cz owieka, zawieraj  wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze”.
W przypadku planowania inwestycji o wysokich gabarytach, du ej kubaturze oraz obiektów liniowych
mog cych wp ywa . na krajobraz nale y wy czy  z lokalizacji inwestycji obszary panoram i osi
widokowych, przedpól ekspozycji z dróg i kolei na sylwetki historycznych uk adów osadniczych oraz
obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgl dów kulturowych.
Na etapie opracowywania planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego i planów
realizacyjnych w/w inwestycji nale y dokona  analizy ich wp ywu na krajobraz kulturowy.

3. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej okre lone zosta y
z uwzgl dnieniem takich zagadnie  jak:

rozmieszczenie terenów osadniczych,
rozmieszczenie wyznaczonych obszarów dzia alno ci gospodarczej,
potrzeby obs ugi rolnictwa i turystyki,
powi zania i zwi zki z gminami o ciennymi,
wymagania wynikaj ce ze specyfiki poszczególnych systemów.

3.1 Komunikacja drogowa.
W zakresie komunikacji drogowej przewiduje si :

1) utrzymanie dotychczasowego przebiegu istniej cych dróg wojewódzkich i powiatowych z
za eniem niezb dnej ich modernizacji oraz korekty linii rozgraniczaj cych,

2) realizacja drogi lokalnej, wiod cej od drogi krajowej nr 3, w rejonie istniej cego parkingu
przydro nego z istniej cym k pieliskiem nad jeziorem Marwicko i dalej do drogi powiatowej nr
11 120,

3) do czasu realizacji trasy S3 (obecnie w budowie po trasie istniej cej drogi krajowej nr 3),
dojazdy do terenu obj tego zmian  I nale y zapewni  z uk adu dróg lokalnych, natomiast po
zrealizowaniu trasy S3 dopuszcza si  w czenia do istniej cej drogi nr 3, na warunkach
zarz dcy.

4) odleg  od istniej cej drogi krajowej nr 3 i projektowanej drogi ekspresowej S 3 zgodnie z
przepisami odr bnymi.

3.2 Komunikacja kolejowa.
W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si  likwidacj  istniej cej trasy kolejowej
Gorzów – My libórz , oraz jej adaptacj  dla celów turystyki rowerowej.

3.3 Komunikacja rowerowa.
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W obszarze gminy wyznaczono przebiegi tras rowerowych oznaczone w rysunkach nr 1 i 3.3,
z uwzgl dnieniem  powi za  mi dzygminnych , walorów krajobrazowych i turystycznych gminy , oraz
zró nicowano je wg hierarchii na : gminne, mi dzygminne i ponadregionalne.

3.4 Infrastruktura techniczna.
1) System zaopatrzenia w wod .
W zakresie zaopatrzenia w wod  przewiduje si :

utrzymanie, modernizacj  i rozbudow  istniej cych uj  wody w poszczególnych
miejscowo ciach, w tym w Lubiszynie na dzia ce nr 247;
rozbudow  i modernizacj  systemów wodoci gowych, w tym budow  wodoci gów
w Mystkach i Dzikowie oraz wymian  wodoci gów azbestowych na wspó czesne
technologicznie;
zapewnienie niezb dnej ilo ci awaryjnych uj  wody w poszczególnych miejscowo ciach.

2) System odprowadzenia i neutralizacji cieków.
Przewiduje si :

budow  grupowego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniej  now  oczyszczalni
cieków w Lubiszynie dla obs ugi miejscowo ci Tarnów.

budow  grupowego systemu odprowadzania cieków sanitarnych z miejscowo ci: Baczyna,
Marwice, Lubno i Wysoka z odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej w Gorzowie
Wlkp. , w tym lokalizacje przepompowni cieków :
- w obr bie ewid. gruntów Marwice na dzia kach nr : 154/4 i 146/2,
- w obr bie ewid. gruntów Baczyna na cz ci dzia ki nr 7/2,
lokalizacj  oczyszczalni cieków w ciechowie oraz obs ug  miejscowo ci Ch opiny i

ciechówek;
odprowadzanie cieków z miejscowo ci Staw systemem t ocznym do oczyszczalni cieków w
My liborzu, lub wariantowo oczyszczalni  lokaln ;
obs ug  pozosta ych miejscowo ci o niewielkiej liczbie mieszka ców poprzez lokalne
oczyszczalnie cieków lub zbiorniki szczelne bezodp ywowe.

3) System przesy u informacji i czno ci.
W zakresie tym przewiduje si  :

dalszy rozwój telekomunikacji w oparciu o istniej  central  w Lubiszynie w odniesieniu do
telefonii przewodowej;
dynamiczny rozwój telefonii komórkowej w oparciu o odr bne rozwi zania techniczne ,
z za eniem zapewnienia obs ugi ca ego obszaru gminy poprzez realizacj  niezb dnej ilo ci
wie  przeka nikowych;
utrzymanie korytarza technicznego radiolinii , o którym mowa w rozdz. IV poz. 7.3.(str.20).

4) System elektroenergetyczny.
Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej gminy jest zapewnienie dostaw do wszystkich
odbiorców co wymaga:

rozbudowy istniej cej infrastruktury;
zapewnienia pe nego dost pu do sieci producentom i odbiorcom energii;
utrzymania w ciwych warunków eksploatacji i bezpiecze stwa poprzez wprowadzenie
ogranicze  w zagospodarowaniu terenów w s siedztwie;

oraz zapewnienie zrównowa onego rozwoju, co wymaga:
oszcz dzania energii (modernizacja infrastruktury, termomodernizacja zabudowy, technologie
energooszcz dne);
ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszcze  powstaj cych w procesie wytwarzania energii;
ochrony nieodnawialnych róde  energii;
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wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych róde  energii (np. budowa
elektrowni wiatrowych).

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 wrze nia 2001 r. w sprawie promowania
energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych róde  energii na wewn trznym rynku
energetycznym zaowocowa a zobowi zaniem Polski by cz  energii elektrycznej wytwarzanej na jej
terenie pochodzi a z czystych ekologicznie róde  odnawialnych. Przyj ta przez rz d i parlament RP
w2001 r. „Strategia rozwoju energetyki odnawialnej” zak ada konieczne do osi gni cia minimalne
poziomy procentowego udzia u energii z zasobów naturalnych. Aby je wype ni  niezb dne s  nowe
inwestycje m.in. w energetyk  wiatrow , która jest podstawowym rodkiem do pozyskiwania takiej
energii – zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Gospodarki z dnia 15 grudnia 2000 r. w sprawie
obowi zku zakupu energii elektrycznej ze róde  niekonwencjonalnych i odnawialnych oraz zakresu
tego obowi zku.
Zak adana lokalizacja elektrowni wiatrowych na obszarze obj tym zmian  Studium jest korzystna jako
ród o pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako mniej

szkodliwe dla rodowiska w stosunku do rozwi za  konwencjonalnych.
(zmiana studium 2009/2010).

a) Elektroenergetyczna sie  przesy owa.
Dopuszcza si :

utrzymanie i modernizacj  istniej cych linii przesy owych o napi ciu 220 kV i 400 kV wraz z
korytarzami ogranicze  w u ytkowaniu terenów w nich zawartych,
budow  stacji 400/110 kV Baczyna w nowej podlegaj cej zmianie lokalizacji w rejonie dzia ek
nr ewid. 277÷326 obr b Lubno w granicach terenu o szacunkowej powierzchni ok. 9 ha (300 x
300m) – wg oznaczenia graficznego w rysunku nr 1. i 3.2. Studium ( szczegó owa lokalizacja
stacji i jej powierzchnia wynika  b  ze studium wykonalno ci dla tego zamierzenia
inwestycyjnego),
budow  linii 400 kV relacji Baczyna – Pi a Krzewina, po trasie wypracowanej w roku 1997 –
wg zasady przebiegu okre lonej graficznie w rysunkach Studium nr 1. i 3.2.,lub innej mo liwej
trasie, która wynika  b dzie ze studium wykonalno ci dla tego zamierzenia inwestycyjnego,
budow  linii 400 kV relacji Baczyna – zachodnia granica Polski po trasie, która wynika  b dzie
ze studium wykonalno ci dla tego zamierzenia inwestycyjnego,
budow  linii 400 kV relacji Baczyna – Krajnik oraz budow  linii 2x400 kV relacji Baczyna –
Plewiska Bis po trasach, które wynika  b  ze studium wykonalno ci dla tych zamierze
inwestycyjnych,
budow  dwóch linii 400 kV na odcinku od istniej cej linii 400 kV do planowanej stacji 400/110
kV Baczyna po trasach, które wynika  b  ze studium wykonalno ci dla tego zamierzenia
inwestycyjnego,
ewentualn  przebudow  istniej cej linii 220 kV na lini  dwunapi ciow  400 kV i 220 kV wraz z
ewentualnym wprowadzeniem linii 400 kV do stacji Baczyna,
ustanowienie wzd  wszystkich przewidywanych linii najwy szych napi  odpowiednich
korytarzy ogranicze  w u ytkowaniu terenów w nich zawartych,
dopuszcza si  lokalizacj  elektrowni wiatrowych wraz z towarzysz  infrastruktur  techniczn ,

b) Elektroenergetyczna sie  dystrybucyjna.
Przewiduje si :

budow  systemu sieci 110 kV w dostosowaniu do strategii administratora tego systemu, oraz
nowej lokalizacji stacji 400/110 kV Baczyna – wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1. i
2.3,
budow  linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV relacji SE Baczyna – SE Gorzów I i II,
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budow  linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV relacji SE Baczyna – Witnica (D bno)
GPZ Sul cin,
rozbudow  systemu rednich napi  w dostosowaniu do wyst puj cych potrzeb oraz w
uzgodnieniu z administratorem tego systemu,
budow  infrastruktury towarzysz cej elektrowniom wiatrowym,
ustanowienie korytarzy technicznych o szeroko ci 54 m, w obr bie których obowi zuj
nast puj ce ograniczenia:
- zabrania si  lokalizowa  budynki mieszkalne oraz inne (zw aszcza szpitale, internaty,
przedszkola itp.) przeznaczone na pobyt ludzi przez czas d szy ni  8 godzin,
- dopuszcza si  realizacj  obiektów zwi zanych z dzia alno ci  gospodarcz , turystyczn ,
rekreacyjn  i roln , w których pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spe nieniu wszystkich
aktualnie obowi zuj cych przepisów.
W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunków lokalizacji projektowanych
obiektów i zagospodarowania tego terenu z ENEA S.A. jako w cicielem przedmiotowych
linii.

5) System zaopatrzenia w gaz.
Przewiduje si :
obs ug  miejscowo ci: Baczyna, Marwice oraz docelowo Lubno, Wysoka, Lubiszyn i Tarnów
z istniej cego gazoci gu Dn150 przebiegaj cego po wschodniej stronie wsi Baczyna, obs ug
pozosta ych miejscowo ci poprzez gaz butlowy.
6) System zaopatrzenia w energi  ciepln .
W tym zakresie przewiduje si :

utrzymanie istniej cych róde  ciep a (kot owni osiedlowych i lokalnych) z za eniem ich
ewentualnej dalszej rozbudowy w zale no ci od potrzeb oraz w dostosowaniu do wymaga
ochrony rodowiska,

enie do zast powania paliwa sta ego innymi ród ami energii takimi jak  energia elektryczna,
olej opa owy oraz docelowo gaz ziemny w miejscowo ciach zgazyfikowanych.

7) System gromadzenia i neutralizacji odpadów sta ych.
W zakresie tym przewiduje si :

obs ug  ca ej gminy przez istniej cy zak ad odpadów sta ych w Gorzowie – Chró ciku, poprzez
wyspecjalizowane firmy przewozowe,
sukcesywn  rekultywacj  likwidowanych sk adowisk odpadów na cele rolnicze lub le ne.

8) System przesy u produktów naftowych.
Przewiduje si  utrzymanie zasad i warunków obowi zuj cych w pasie korytarza ograniczonego

ytkowania istniej cego ruroci gu “PRZYJA ” wyznaczonego stref  bezpiecze stwa o
szeroko ci 40,0 m (po 20,0 m z ka dej strony ruroci gów naftowych) , w której nie dopuszcza
si  wznoszenia adnej budowli oraz sk adowania materia ów atwopalnych.
Utrzymuje si  ponadto dotychczasowe uwarunkowania , w tym g ównie :
odleg  minimum 100,0 m od osiedli mieszkaniowych , zabudowy zwartej , budynków

yteczno ci publicznej oraz zak adów przemys owych ,
odleg  minimum 40,0 m od zabudowy lu nej ,
zabezpieczenia pasa wolnego od zadrzewie   w terenach le nych w odleg ci minimum 5,0m
od ruroci gów i kabli sterowniczych.

4. Inwestycje celu publicznego
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Na obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie planuje si  inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ani inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Tereny zamkni te.
Na obszarach obj tych zmianami 1, 2 i 3, nie wyst puj  tereny zamkni te, w zwi zku z czym w zmianie
Studium nie okre la si  granic terenów zamkni tych i ich stref ochronnych.

VII. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawy rozwoju przestrzennego :
w oparciu o opracowanie specjalistyczne ustaw  z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Opracowania specjalistyczne
Do opracowa  tych zalicza si :

1) strategia rozwoju gminy opracowana w pe nym zakresie w oparciu o metodyk  stosowan
w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu rodków ekonomicznego wsparcia),

2) koncepcj  polityki przestrzennej, w tym:
ustalenie kolejno ci opracowywania planów miejscowych,
ustalenie w oparciu o list  przedsi wzi  publicznych priorytetowych inwestycji
i dzia ,
program realizacji priorytetowych przedsi wzi  publicznych z okre leniem kolejno ci,
kalkulacj rodków na priorytetowe przedsi wzi cia publiczne dla I fazy dzia  oraz
rozpoznanie mo liwych róde  ich pozyskania,
ustalenie listy obszarów, na których prowadzone b dzie przygotowanie realizacji
niezb dnych inwestycji publicznych,
okre lenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej,

3) koncepcje programowe rozwoju systemów kanalizacyjnych w obszarach wiejskich z
ewentualnym dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztów wg niniejszego
studium (pkt. VI. 3.4.2),

4) badania czysto ci wód:
przeznaczonych do celów komunalnych w uj ciach wiejskich,
jezior i sztucznych zbiorników wodnych o powierzchni powy ej 15 ha,

5) operaty wodno-prawne sztucznych zbiorników wodnych,
6) plany rekultywacji z  surowców geologicznych, w tym w obr bie obszaru górniczego,
7) koncepcje zagospodarowania obszarów turystycznych przy zbiornikach wodnych jako podstawy

do sukcesywnego opracowywania planów miejscowych,
8) wyznaczanie i ustanawianie stref ochrony sanitarnej:

uj  wody,
zak adów produkcji zwierz cej oraz innych obiektów zaliczanych do inwestycji
szczególnie szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mog cych pogorszy  stan rodowiska,

9) inwentaryzacje i aktualizacje obiektów zabytkowych wg rejestru i ewidencji.
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3. Obszary dla których sporz dzanie miejscowych planów zagospodarowania (mpzp) jest
obowi zkowe:

1) Obszary, dla których opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgl du na przepisy szczególne:
1)  surowców geologicznych przewidzianych do eksploatacji w  sposób kompleksowy

regulowany przepisami ustawy z dn. 4 lutego 1994 r. Prawo górnicze i geologiczne (Dz. U. nr
27/94 poz. 98 z pó niejszymi zmianami),

2) zagospodarowania, które powoduj  zmiany granic obszarów le nych (wg ustawy z dnia 28.09.
1991 r. o lasach - Dz. U. Nr 111 poz. 444),

3) zmian w zagospodarowaniu, które wymagaj  uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów
rolnych na cele nierolnicze,

4) obiektów retencji o rz dnej pi trzenia powy ej 1 m,
5) zmiany w u ytkowaniu obszarów w których wyst puje starodrzew, w oparciu o uzyskane zgody

wojewody,
6) zabudowy i zagospodarowania w obszarach zespo ów przyrodniczo-krajobrazowych

poddawanych ochronie przez rad  gminy.

2) Obszary dla których opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgl du na uwarunkowania
spo eczno-ekonomiczne.
1. W obszarach tych nale y sukcesywnie sporz dza  m.p.z.p. w dostosowaniu do:

programów i zada  w realizacji ponadlokalnych celów publicznych,
zada  w asnych uwzgl dniaj c mo liwo ci bud etu gminy,
wniosków w cicieli gruntów i w adaj cych gruntami skarbu pa stwa.

2. Zalicza si  do nich:
zespo y zabudowy w wyró nionych o rodkach osadniczych i w ich s siedztwie wraz z drogami i
ulicami oraz w uzupe nieniach istniej cej substancji w pozosta ych obszarach,
w obszarach istotnych dla rozwoju gminy okre lonych na rysunkach dopuszcza si  sukcesywne
opracowanie m.p.z.p. dla cz ci ww. obszarów w dostosowaniu do wyst puj cych potrzeb,
dla obszarów o z onej funkcji z restrukturyzacj  podstawowego uk adu drogowo-ulicznego
zaleca si  opracowanie kompleksowej koncepcji struktury przestrzennej w ramach mpzp lub
poprzedzaj cej, ich opracowanie,
zaleca si  opracowanie kompleksowego m.p.z.p. dla obszarów stanowi cych w asno
komunaln ,
obszary restrukturyzacji uk adu drogowo – ulicznego w zakresie:

wyznaczanie nowych ulic i dróg dojazdowych w zespo ach zabudowy oraz nowych
dojazdów w wyniku zmian przeznaczenia pojedynczych dzia ek,
poszerzanie pasów technicznych dla cie ek rowerowych w ci gach poszczególnych dróg,
w dostosowaniu do warunków miejscowych,

tereny inwestycji liniowych z obiektami towarzysz cymi, powoduj cych obni enie warto ci
nieruchomo ci (w zakresie systemów ponadlokalnych) w tym systemów tranzytowych,
urz dzenia infrastruktury spo ecznej i technicznej powoduj ce zmiany w strukturze u ytkowania
i w adania gruntów (konieczno  komunalizacji),
inwestycje szczególnie szkodliwe dla rodowiska i zdrowia ludzi albo mog ce pogorszy  stan
rodowiska (wg Rozporz dzenia Ministra O ZNiL z dnia 14 lipca 1998 r. Dz. U. Nr 93 poz.

589), lub powoduj cych konieczno  ustalenia stref ograniczonego u ytkowania,
zabudow  w obszarach ochrony przyrody przeznaczanych do trwa ego zagospodarowania
nierolniczego i niele nego,



43

zagospodarowanie nierolnicze i niele ne, które powoduje konieczno  dokonania podzia u
nieruchomo ci (wg przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo ciami ( Dz. U. nr 115 poz. 741 z pó niejszymi zmianami),
obszary w których zmiana zagospodarowania powoduje skutki okre lone w art. 36 “ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym”,
tereny wnioskowane do uwzgl dnienia w Studium wymagaj ce sporz dzenia m.p.z.p. w tym wg
oznaczenia w rysunkach od 4.1 do 4.9,
obszar obj ty zmian  II – wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1. i 4.10,
Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym      ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80,  poz. 717 z pó n. zm.) wprowadzono poj cia:
obowi zkowego sporz dzenia planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów
odr bnych i  zamiaru sporz dzenia przez gmin  planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku elektrowni wiatrowych nale y przyj  zamiar sporz dzenia przez gmin  planu
zagospodarowania przestrzennego.

VIII. WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ I GMIN S SIEDNICH.

1.Uwzgl dnienie w realizacji ponadlokalnych celów publicznych nast puj cych zada :
w zakresie restrukturyzacji uk adu drogowego:
Przekszta cenie dotychczasowej linii kolejowej relacji Gorzów – My libórz na szlak komunikacji
rowerowej w przypadku podj cia decyzji o likwidacji,
wzajemn  mi dzygminn  koordynacj  oraz wspólne programy realizacji w zakresie pozosta ych
tras rowerowych w tym g ównie w ramach projektu W-Z (wschód – zachód).

2. Obj cie ochron  wyznaczonych korytarzy ekologicznych w tym g ównie w obr bie rz. My li wraz z
programami wojewódzkimi porz dkowania gospodarki wodno – ciekowej.
3.Zapewnienie aktualizacji obiektów podlegaj cych ochronie dóbr kultury przez s by
konserwatorskie.
4. Wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zada  zwi zanych z:

uzbrojeniem terenów przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspólnoty
samorz dowej,
rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspólnoty samorz dowej,
ochron  dóbr kultury w zakresie rewaloryzacji zespo ów przestrzennych i obiektów o warto ci
historycznej.

5. Ukierunkowanie i zapewnienie warunków do rozwoju szkolnictwa licealnego, zawodowego
i wy szego oraz placówek doradztwa rolniczego, w ponadlokalnych o rodkach obs ugi w zakresach
istotnych dla rozwoju gminy, szczególnie w odniesieniu do:

obs ugi turystyki mi dzynarodowej,
ekorolnictwa,
eko i agroturystyki,

6. Zapewnienie partycypacji w opracowaniu m.p.z.p.:
w obszarach ochrony przyrody,
w realizacji zada  wspólnych w zakresie:

systemów in ynieryjnej ochrony rodowiska,
ponadgminnych o rodków pomocy spo ecznej.

7. W zwi zku z planowan now  lokalizacj  stacji elektroenergetycznej SE Baczyna oraz nowych
przebiegów napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwy szych napi  110 kV
i 400 kV w obszarze gminy Lubiszyn, wnioskuje si  o uwzgl dnienie tych linii na odcinkach
przebiegaj cych przez fragmenty terenów miasta Gorzowa Wlkp. gminy Bogdaniec oraz K odawa –
zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku nr 1. i 3.2. Studium, oraz uwzgl dnienie ich wraz
z now  lokalizacj  SE Baczyna w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego.
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IX. UZUPE NIENIE TEKSTU STUDIUM O ZAPISY USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
( DZ. U. Z 2003 R. NR 80,  POZ. 717 Z PÓ N. ZM.) , A DOTYCZ CE ZAKRESU ZMIANY.

1. Obszary, na których rozmieszczone b  inwestycje celu publicznego  o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:
- w ramach planowanej zmiany nie wyst pi  obszary, na których rozmieszczone b  inwestycje
celu publicznego za wyj tkiem elektrowni wiatrowych.

2. Obszary, dla których obowi zkowe jest sporz dzenie planu miejscowego  oraz dla których gmina
zamierza  sporz dzi  plany miejscowe:
- w ramach planowanej zmiany gmina zamierza sporz dzi  plan miejscowy dla obszaru lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

3. Obszary wymagaj ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le nych na cele nierolnicze i
niele ne:
- w ramach planowanej zmiany wyst pi konieczno  zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na
cele nierolnicze  dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwi zanej z nimi powierzchniowej
infrastruktury technicznej.

4. Obszary wymagaj ce przeprowadzenia scale  i podzia ów nieruchomo ci:
- w ramach planowanej zmiany nie wyst pi konieczno  przeprowadzenia scale  i podzia ów
nieruchomo ci.

5. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y
powy ej 2000 m2:

6. - w ramach planowanej zmiany nie wyst pi  wymienione powy ej obszary.
7. Obszary pomników zag ady i ich stref ochronnych oraz obowi zuj ce  na nich ograniczenia

prowadzenia dzia alno ci gospodarczej:
- w ramach planowanej zmiany nie wyst puj   wspomniane powy ej obszary i strefy.

8. Obszary wymagaj ce przekszta ce , rehabilitacji i ich rekultywacji:
- w ramach planowanej zmiany nie wyst puj  wspomniane powy ej obszary.

9. Granice terenów zamkni tych i ich stref ochronnych:
- w ramach planowanej zmiany nie wyst puj  wspomniane powy ej obszary.

10. Wnioski wynikaj ce ze studium dla instytucji i samorz dów:
- w ramach planowanej zmiany dla samorz du wynika wniosek o konieczno ci sporz dzenia planu
miejscowego dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych  oraz nie lokalizowania  w tym
obszarze do czasu uprawomocnienia si  planu funkcji, które podwa yby lokalizacj  elektrowni.

11. Uzasadnienie przyj tych rozwi za  oraz synteza ustale  projektowych
Zmiana studium obejmuje obszar,  na którym planuje si  lokalizacj  elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja elektrowni ma miejsce w obszarze nie obj tym ochrona prawn , nie zabudowanym i
nie planowanym do zabudowy mieszkaniowej i us ugowej. Elektrownie realizowane b  w
obr bie terenów rolniczych, z niewielk  powierzchni  wy czon  z produkcji rolnej. W trakcie
projektowania i realizacji uwzgl dnione musz  by  ustalenia wynikaj ce z przepisów odr bnych,
szczególnie w zakresie ochrony rodowiska przed ha asem, ochrony przyrody, dóbr kultury i

ytkowania rolniczego.
Zak adana lokalizacja elektrowni wiatrowych na obszarze obj tym zmian  Studium jest korzystna
jako ród o pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako
mniej szkodliwe dla rodowiska w stosunku do rozwi za  konwencjonalnych.

ówn  korzy ci  dla gminy b  podatki p acone przez inwestora przez przewidywalny co
najmniej dwudziestoletni okres u ytkowania elektrowni wiatrowych. Zmiana studium umo liwia
w/w sposób zainwestowania.


