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CZESC A

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBISZYN Z UWZGLEDNIENIEM ZMIANY STUDIUM
UCHWALAMI RADY GMINY LUBISZYN:

1. Uchwata Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn.

2. Uchwata Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiszyn.

ZAKRES ZMIANY STUDIUM DOTYCZY DOPUSZCZENIA LOKALIZACJI ELEKTROWNI
WIATROWYCH NA TERENACH WIEJSKICH GMINY POZA ZASIEGIEM OBSZAROW
ROZWOJOWYCH JEDNOSTEK OSADNICZYCH.

Zakres wprowadzonych zmian z wrzesnia 2009r dotyczy obszaru objetego zmiana Studium zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 1 do Uchwatly Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia
2009 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn.

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy wprowadzonych poza studium decyzji w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego do wrzesnia 2009 oraz zmian zwiazanych z reforma w
administracyjnym podziale kraju z 1999 r .

Aktualizacja tekstu Studium dotyczy zapiséw zgodnych z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 z p6zn. zmian.)

Zmiany wprowadzone we wrzesniu 2009r. zostaty oznaczone kolorem czerwonym i kursywg.
Do celoéw uzgodnien i opiniowania pierwotny tekst studium, ktéry ulegt dezaktualizacji zostat
oznaczony wykresleniem.
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I. CZESC OGOLNA - CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA.

1. Wprowadzenie

Niniejsze Studium, uchwalone uchwata Nr X111/99/00 Rady Gminy w Lubiszynie z dnia 28 kwietnia
2000 roku, zmienione zostato uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwata Nr XXX1X/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r. oraz uchwata Rady Gminy
Lubiszyn Nr XXXI1V/281/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Kolejna zmiana Studium, wywotana uchwata Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22
grudnia 2008 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn oraz UchwaZq Nr XXX/253/2009 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 29 kwietnia 2009 w sprawie zmiany uchwazy Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowas 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn opracowana zostata w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Zakres przedmiotowy zmiany Studium jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. nr 118, poz. 1233)

1.1 Studium a system regulacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzennego.

Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa zostaly uwzglednione w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
Uchwafg Nr XXXVI1/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002, ktéra zostafa opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002r. Nr 105, poz. 1279.

1.2 Cele studium.
Gownym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy i okreslenie lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Studium jest wiec gtdwnym instrumentem prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie w sposob posredni poprzez ustalenia wigzqce przy sporzqdzaniu planow
miejscowych.
Cele wspoizalezne:
e zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej wojewodztwa, powiatu i gminy
z politykq przestrzenng pasnstwa;
e zapewnienie warunkow, zasad i kryteriow jakie nalezy uwzgledni¢ z uwagi na wystepujace
uwarunkowania w przygotowaniu realizacji celow:
e publicznych (lokalnych i ponadlokalnych);
e indywidualnych ( podmiotow gospodarczych i 0sob fizycznych).

1.2.1. ZMIANY STUDIUM:

Celem zmiany Studium uchwalonej uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31
sierpnia 2006 r. oraz uchwata Nr XXX1X/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r. byto:

1) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajacych uzyskanie zgodnosci ze Studium a dotyczacych dziatek nr
130/11, 132/2 i 131 (cze$¢) w obrebie ewidencji gruntéw Baczyna pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przetworstwa i drobnej wytwdrczosci — zgodnie z uchwata Nr XXV1//220/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn — obreb Baczyna;

2) aktualizacja Studium w zakresie:




a) ustanowienia preferencji dla funkcji rolniczej w obszarze obejmujacym dziatki o nr ewid.
165/5, 167, 170 i 172/1 w obrebie ewidencji gruntow Marwice — zgodnie z uchwata Nr
XXI1V/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r.,

b) ustalenia nowych korzystniejszych przebiegéw napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszych i wysokich napig¢ w systemie sieci przesytowej i dystrybucyjnej wraz z nowa
lokalizacja stacji 400/110kV ,,Baczyna” — zgodnie z uchwata Nr XXX1/257/05 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2005r.

Celem zmiany Studium wywotanej uchwata Nr V111/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca
2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn — obreb Marwice, byto stworzenie podstaw
formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zmiana
dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 253/4 i 253/6 w obrgbie Marwice, przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowe, z dopuszczeniem funkcji ustugowych).

Celem zmiany Studium wywotanej uchwata Nr X111/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia

2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn — obrgb Baczyna i obreb Wysoka, byto:

1) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXX1X/306/06 z dnia 29 wrzesnia
2006 r. (zmiana dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 132/2 w obrebie Baczyna,
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe i ustug towarzyszacych);

2) stworzenie podstaw formalno-prawnych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zmiana dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 363 w obrgbie Wysoka,
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe z towarzyszeniem, w szczego6lnosci, ustug sportu i
rekreaciji).

Celem zmiany Studium wywofanej UchwaZg Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 22 grudnia 2008 oraz Uchwalg Nr XXX/253/2009 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 kwietnia
2009 w sprawie zmiany uchwafy Nr XXV11/223/2008 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w
sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia zmiany studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego terenéw
lezqcych w obrebach Lubno, Wysoka i Marwice dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych wraz z
niezbedng infrastrukture techniczng.

Granice obszaru opracowania zmiany Studium przedstawione zostaly na zafqgczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢ w/w uchwat i dotyczg obrebow: Lubno, Wysoka i Marwice.

1.3. Zakres przestrzenny i rzeczowy.
Studium opracowano dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych z uwzglednieniem
uwarunkowan zewngetrznych. Obligatoryjny zakres rzeczowy zmian wynika z ustawy z dnia 27marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003, poz. 717 z
pGzniejszymi zmianami). W momencie opracowywania zasadniczej cz. studium brak by/o opracowar
strategicznych rozwoju gminy.
Konieczne byto okreslenie przynajmniej zarysu polityki rozwoju gminy (spoteczno-gospodarczej i
ekologicznej) w ramach strategii rozwoju przestrzennego jako odregbnego dokumentu podlegajacego
konsultacjom jako zatozenia do studium:

o celow;

e strategii ich osiagania;
Kierunki zagospodarowania okreslono dla dwdch nurtow dziatan:

e strategii rozwoju przestrzennego;



e strategii kierunkOw zagospodarowania;
W konstrukcji czesci zasadniczej studium, ktora nie podlega obecnej (2009) zmianie uwzgledniono
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa w oparciu o projekt “Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego” sprzed reformy administracyjnej
1999r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego zostaz uchwalony uchwaZq

Nr XXXI11/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002.

Obecnie Gmina Lubiszyn posiada dwa strategiczne dokumenty tj. Strategie rozwoju gminy Lubiszyn
przyjetq uchwaZg Nr XVI1/137/00 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada 2000 r. oraz Plan rozwoju
lokalnego gminy Lubiszyn na lata 2005-2008 przyjety uchwaZq Nr XVI11/142/04 Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 10 listopada 2004 r.

1.3.1. ZAKRES ZMIAN STUDIUM

Zgodnie z 88 ust. 1, 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz. U. Nr 118 poz. 1233), oraz w wyniku zmian zachodzacych w strukturze przestrzennej gminy,

a takze z koniecznosci zapewnienia przez gming zgodnosci ustalen studium z planowanymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — Waéjt Gminy Lubiszyn podjat inicjatywe
uchwatodawcza dotyczaca zmiany Studium w tym:

1) Zmiana | — zgodnie z uchwata Nr XXI1V/201/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 czerwca 2005r.
ktora dotyczy obszaru potozonego w obrebie ewidencji gruntow Marwice (dziatki nr: 165/5,
167, 1701 172/1) przewidzianego do zmiany przeznaczenia z funkcji ustug zwiazanych z
obstuga transportu i turystyki, na funkcje rolnicze i zwiazane z obstuga rolnictwa— uchwalona
uchwatg Nr XXX1X/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.;

2) Zmiana Il — zgodnie z uchwata Nr XXV1/220/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 26 lipca 2005r.
ktora dotyczy obszaru potozonego w obrebie ewidencji gruntoéw Baczyna (dziatki nr: 130/11,
132/2 1 131 cz¢$¢) z funkeji produkcyjno-magazynowe;j i przewidywanych dolesien, na funkcje:
mieszkaniowe, ustugowe, przetwdrstwa i drobnej wytworczosci — uchwalona uchwata Rady
Gminy Lubiszyn Nr XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.

3) Zmiana Il — zgodnie z uchwata Nr XXXI1/257/05 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 30 listopada
2005r. ktora dotyczy nowego przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszych i wysokich napi¢¢ w obrebie ewidencji gruntow Baczyna i Marwice w systemie
sieci przesytowych i dystrybucyjnych, oraz ustalenia nowej lokalizacji stacji elektroenergetycznej
400/110 kV w rejonie Baczyny — uchwalona uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr
XXXV111/293/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.;

4) Zmiana 1 — oznaczona na Rysunku Studium numerem 1 — wywotana uchwata Nr V111/51/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 czerwca 2007 r., ktéra dotyczy dziatek nr 253/4 i 253/6 w
obrebie ewidencji gruntéw Marwice, z funkcji ustug zwiazanych z obstuga transportu i turystyki
na funkcje mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych;

5) Zmiana 2 — oznaczona na Rysunku Studium numerem 2 — wywolana uchwata Nr X111/110/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., ktora dotyczy dziatki 0 numerze ewidencyjnym
132/2 w obre¢bie Baczyna, z funkcji produkcyjno-magazynowych na funkcje mieszkalnictwa i
ustug towarzyszacych;

6) Zmiana 3 — oznaczona na Rysunku Studium numerem 3 — wywolana uchwata Nr X111/110/2007
Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r., ktora dotyczy dziatki 0 numerze ewidencyjnym
363 w obregbie Wysoka, z funkcji rekreacyjno — turystycznych na funkcje mieszkalnictwa i ustug
towarzyszacych.



Zakres przedmiotowych zmian dotyczy pojedynczych ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust.2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
poz. 1233).

7) Zmiana IV — wg. zafqcznika graficznego nr 1. — zgodnie z UchwaZg Nr XXVI11/223/2008 Rady
Gminy Lubiszyn z dnia 22 grudnia 2008 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium
uwarunkowas i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn. Przedmiotem zmiany
Studium jest dopuszczenie, w obszarze opracowywania zmiany do Studium, lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszqcgq.

1.4 Zespot autorski

STUDIUM TEKST PODSTAWOWY

Przedmiotowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn
opracowane zostato przez zesp6t autorski Biura Planowania Przestrzennego w Gorzowie WIkp. pod
kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

Zmiany Studium uchwalone uchwata Rady Gminy Lubiszyn Nr XXXV 111/293/06 z dnia 31 sierpnia
2006 r. oraz uchwata Nr XXX1X/305/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r. opracowane zostaly przez zespot
autorski Architektoniczno-Urbanistycznej Pracowni Projektowej ,,ROMAX” w Gorzowie WIlkp. pod
kierunkiem gtéwnego projektanta mgr inz. arch. Romana Ropeli.

Prace nad zmiana Studium wywotang uchwata Nr V111/51/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29
czerwca 2007 r. oraz uchwata Nr X111/110/2007 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 21 grudnia 2007 r.
prowadzone byty przez zesp6t autorski pracowni ASTEA Architektura i Urbanistyka, pod kierunkiem
glbwnego projektanta mgr inz. arch. Malgorzaty Frackowiak.

ZMIANA - SIERPIEN 2009-2010 (zmiana IV )

zmiana Studium opracowana zostaZa przez:

mgr inz. Romana Erdmanna, upr. urb. nr 308/88; czfonka Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw we
Wrocfawiu Nr Z -118 / 2002.

mgr inz. arch. Anite Wasylik upr.bud. nr 38/5z/98

2. Dane wielkosci charakteryzujace obszar opracowania
(stan na 31.12.1997 r.).
Gmina Lubiszyn nalezy do gmin wiejskich.
1) powierzchnia 205 km?
2) siedziba gminy — wies$ Lubiszyn;
3) sofectw 15, miejscowosci 21,
4) ludnosc¢: ogotem 6 614 0s6b;
5) pracujacy w gospodarce narodowej wg europejskich klasyfikacji dziatalnosci 916 osob w tym:
e W dziafalnosci produkcyjnej i budownictwie — 321 0séb;
e W sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna) — 181 0séb;
e W ustugach komercyjnych (handlu i naprawach. obstudze nieruchomosci i firm) 246 oséb;
e W rolnictwie, lesnictwie i towiectwie — 65 oséb,;
6) bezrobotni: 450 os6b w 1996r. ; 295 osdb w 1997r. ; 318 0séb w 1998r;
7) 290 jednostek zarejestrowano w systemie Regon (wzrost w stosunku do 1996 o 14% szczegOlnie
w sektorze prywatnym);
8) srednie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca — 976,70 zi, przy 554,36 —w 1995 r.,
oraz 714,10 w 1996 r. (w poréwnaniu gmina Lubniewice 993,82 zt - 1 miejsce w wojewddztwie);
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9) odlegtosci siedziby gminy od:

e siedziby wojewodztwa - (Gorzowa) — 21 km;
e osrodka ponadwojewddzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi miedzywojewodzkiej,

centrum targowo-kongresowe): Poznania — 160 km; Szczecina =110 km;

e Berlina — 0k.90 km.

1. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO.

l. Ludnosé.
Liczba ludnosci w gminie wynosita w 1998 r. — 6 603 osoby oraz w 1997 r. — 6 614 osoby;
charakteryzowala si¢ nastepujaca struktura wg stanu na 31.12.1997 r.:

wiek przedprodukcyjny — 1 893 osoby (28,6%);
wiek produkcyjny — 3 816 0s6b (57,7%);

wiek poprodukcyjny — 705 0s6b (13,7%);

przyrost naturalny — 0,6 osoby/1000 mieszkancow.

1.1 Sytuacja demograficzna.
Sytuacje demograficzna w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:

wyszczegOlnienie 1.995 1.996 1.997 1.998
liczba |% liczba |% liczba |% liczba |%

ludno$¢ ogotem 6 624 |100 6620 (99,9 |6614 99,8 |6603 |99,7

mezczyzni 3395 3399 3401 3390

kobiety 3229 3221 3213 3213

kobiety na 100 mezczyzn 95 - 948 |- 94 - 948 |-

wiek przedprodukcyjny 1980 [29,9 1950 295 (1893 (28,6 |b.d.

wiek produkcyjny 3735 |56,4 |3770 [56,9 |[3816 |57,7 |b.d.

wiek poprodukcyjny 909 13,7 900 13,6 905 13,7 |b.d.

przyrost naturalny na 1000 mk | 1,6 - 15 - 0,6 - 1,94

saldo migracji -40 |- -6 - -26 - -104

Z powyzszego wynikaja nastepujace uwarunkowania w zakresie struktury demograficznej:

stabilizacja liczby ludnosci z tendencjami do obnizania sig.

w miare stabilna proporcja liczby kobiet do megzczyzn biorac pod uwage cata gming mozna
stwierdzi¢, ze utrzymuje si¢ w granicach 94-+95 kobiet na 100 mezczyzn;

znaczace zmiany w strukturze wieku szczegolnie w zakresie spadku udziatu grupy
przedprodukcyjnej (1,3) i wzrostu produkcyjnej (1,3) ;

obserwuje si¢ znacznie wyzszy udziat grup produkcyjnych i nieznacznie nizszy poprodukcyjnych
w stosunku do srednich wspotczynnikdw wojewddzkich dla terendw wiejskich-odpowiednio:
55,5% 113,5%;

zmniejszajacy si¢ przyrost naturalny w analizowanym okresie;

ogolnie w gminie obserwuje si¢ niestabilne saldo migracji w omawianym okresie z zarysowujaca
si¢ wyrazna tendencja wzrostu w 1998r;

Sytuacje demograficzna gminy nalezy wiec oceni¢ jako mato stabilna szczegdlnie z uwagi na:

stopniowe obnizanie sig liczby ludnosci w gminie;

niezréwnowazonga strukture pici zblizona do $rednich wielkosci w bytym wojewddztwie
gorzowskim, mniejsza ilos¢ kobiet — 94 w stosunku do sredniej wojewddzkiej dla tych terendow
(99), oraz tendencje do dalszego zmniejszania;
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e nizszy przyrost naturalny ludnosci w stosunku do sredniej wielkosci dla obszaréw wiejskich
w bytym wojewodztwie gorzowskim (3,8). Ogolnie gmina ma zdecydowanie nizszy przyrost
naturalny niz srednia dla bytego wojewddztwa gorzowskiego (3,2), oraz wykazuje tendencje do
dalszego obnizania sig.

1.2. Rozmieszczenie ludnosci.

1993 1994 1996 1997 1998

Baczyna 926 953 938 929 918
Brzezno 305 305 289 307 304
Buszow 22 22 12 10 10

Chiopiny 124 120 125 123 130
Dzikowo 54 56 39 38 36

Gajewo 193 195 172 171 178
Jastrzebiec 43 45 32 34 36

Kozin 170 175 167 170 169
Lubiszyn 764 800 720 728 719
Lubno 748 765 758 768 762
Marwice 629 655 569 580 582
Mystki 153 455 158 159 158
Smoliny 51 53 49 50 48

Staw 632 659 581 588 592
Sciechow 656 708 689 691 693
Sciechdwek 240 242 239 238 242
Tarnéw 378 390 362 358 358
Wysoka 593 608 571 579 574
Zacisze 19 19 13 15 13

Podlesie 77 75 78 73 72

W zakresie rozmieszczenia ludnosci wystepuja nastepujace uwarunkowania:

¢ koncentracja potencjatu demograficznego wystepuje w miejscowosciach potozonych we
wschodniej i potudniowej czesci gminy w strefie stykowej z miastem Gorzowem;

e miejscowosci 0 charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej 10% w ciagu lat 1993-
1998): to: Buszdw, Dzikowo, Zacisze, Jastrzebiec;

e miejscowosci 0 charakterze stagnujacym (spadek liczby ludnosci do10% w ciagu lat 1993-
1998): to: Gajewo, Marwice, Staw, Podlesie, Smoliny, Lubiszyn, Tarnéw, Wysoka, Baczyna,
Kozin, Brzezno;

e miejscowosci 0 umiarkowanym rozwoju ludnosci (wzrost liczby ludnosci w ciagu 1993-1998):
to: Chtopiny, Mystki, Sciechéw, Lubno, Sciechdwek;

1.3. Mozliwosci i prognozy rozwoju.
Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje - w gminie wystepuja umiarkowane mozliwosci rozwoju w
oparciu o wiasny potencjat demograficzny.

Prognoze¢ demograficzna gminy obrazuje ponizsze zestawienie.
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Wyszczegolnienie

ludno$¢ ogdtem w tys.

1998 2000 2010 2020
stan 6,60 — — -
prognoza biologiczna - 6,65 6,70 6,75
BPP - - - -

Prognoza pomigracyjna GUS nie znajduje uzasadnienia w wystepujacych trendach migracyjnych

I zarysowujacych si¢ tendencjach oraz zaktada drastyczne zmniejszenie si¢ przyrostu naturalnego

w bytym woj. gorzowskim (ponizej sredniej krajowej) co nie znajduje odzwierciedlenia w strukturze
demograficznej gminy Lubiszyn.

Migracja ludnosci w gminie

1995 r. 1996 r. 1997 r.
naplyw 68 108 61
odphyw 108 114 87

Studium w tej sytuacji nie moze by¢ sporzadzone z uwzglednieniem metod parametrycznych lecz
W oparciu o:
e waloryzacje przestrzenna obszaru gminy,
e analizy wystepujacych trendéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci
w okresie 1993+1998 r.
e ksztaltowanie struktur “otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w ramach planowania
miejscowego.

2. Funkcje gminy.

2.1 Przeznaczenie i uzytkowanie terenow.

Wiodace pod wzgledem struktury zatrudnienia jest rolnictwo — ok. 30% o0g6tu zatrudnionych, funkcje
ustugowo-wytwarcze oraz edukacja.

Lesnictwo i obstuga turystyki sa funkcjami uzupetniajacymi jako zrodfa utrzymania niewielkiej liczby
ludnosci i w obecnych uwarunkowaniach w niewielkim stopniu zasilajace budzet gminy pomimo
stosunkowo duzej lesistosci oraz dodatkowe zrodta utrzymania. Stwarzaja mozliwosci aktywizacji
gospodarki gminy w zakresie: rozwoju rynku gospodarki zywnosciowej, rzemiosta budowlanego

i ustug turystycznych, mozliwosci rozwoju przetwdrstwa drewna oraz wykorzystania uzytkow lasu.

2.2 Funkcje obszarow gminy.

Uwzgledniajac przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy do wiodacych funkcji zaliczy¢ nalezy:
e rolnictwo,
e lesnictwo.

2.3 Przeznaczenie i uzytkowanie terenow.

Wedtug ewidencji gruntdw ich przeznaczenie i uzytkowanie charakteryzuje ponizsze zestawienie.
Struktura uzytkowania terenow.
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. . Powierzchnia w ha

Rodza) uzytkowania 1994 1995 1996 1997
grunty orne 6 576 6 531 6 580 7307
sady 50 50 45 47
taki 3162 2 564 2432 2 248
pastwiska trwate 712 695 645 505
lasy i grunty lesne 8 538 8 581 8 873 8 843
pozostate grunty 2 168 2 109 1955 1 580

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1994-1997 nastapity niewielkie zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw w gminie i tak wystapito:

e zwigkszenie powierzchni gruntow ornych;

e zmniejszenie powierzchni tak;

e zdecydowane zmniejszenie powierzchni pastwisk — ok. 30%.

Nastapit wzrost powierzchni terenéw lesnych i zadrzewionych.
W przeznaczeniu gruntow wystepuja tendencje zwiazane gtéwnie z rozwojem:
o zalesien i korekcyjnych dolesien wnioskowanych przez ALP, A.\W.R.S.P oraz indywidualnych
wiascicieli gruntow;
e mieszkalnictwa i ustug szczeg6lnie w strefie podmiejskiej miasta Gorzowa WIKp.

3. Systemy obslugi technicznej.

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki zapewniaja gtéwnie
ponadlokalne systemy za wyjatkiem zaopatrzenia w wodg i Systemu zaopatrzenia w energie cieplina.
Systemy ponadlokalne tworza gtowny ukltad powiazan infrastrukturalnych tak zewnetrznych jak

i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania dotyczace systemow obstugi technicznej przedstawiono
w planszy zasadniczej] STUDIUM (rys. 1) oraz w schemacie (rys. 3.2).

3.1 Transport drogowy.

1) stan istniejacy:
Sie¢ lokalna transportu drogowego tworza drogi gminne i lokalne o dtugosci 100 km w tym 19 km
0 nawierzchni twardej i 81 km o nawierzchni gruntowej (wg stanu na dzien 31.12.1997 r.) sie¢ ta
charakteryzuje

e mala gestos¢ z uwagi na skupiony charakter osadnictwa i strukture gospodarstw rolnych,

e sie¢ drog gminnych nie wymaga uzupetnienia wynikajacego z aktualnych potrzeb,

e czes$¢ drog ponadlokalnych spetnia funkcje drog gminnych zapewniajac wewnetrzne powiazania.
Glowne ciqgi komunikacyjne:
droga krajowa nr 3 biegngca wzd#uz granicy administracyjnej Gminy (Gorzéw WIkp. — Szczecin)
droga wojewddzka nr 130 Gorzéw WIkp. — Debno Lub. ( w kierunku wschéd — zachéd).
Obecnie w trakcie budowy jest droga ekspresowa S3 projektowana po trasie istniejgcej drogi krajowej
nr.3.
(zmiana studium 2009/2010)

2) potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drog gminnych:

Gtowny uktad drog gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci oraz doprowadzenia do
normatywnych parametrow.
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Potrzeby rozwojowe sieci drdg i ulic lokalnych zwiazane z zabudowa i zagospodarowaniem nowych
terendw zainwestowania okreslane beda sukcesywnie w ramach planowania miejscowego i petni¢ beda
funkcje drdg i ulic dojazdowych w w/w terenach

3.2 System zaopatrzenia w wodg.

1) stan istniejacy:

e dlugos¢ rozdzielczej sieci wodociagowej wg WUS 1997 wynosi: 84,2 km,

e Ujecia wody wystepuja we wsiach: Staw, Lubiszyn, Gajewo, Wysoka, Lubno, Marwice i
Baczyna,

e zuzycie wody z wodociagéw w gospodarstwach domowych wynosito 35,3 m*/1 mieszkanca
oraz globalnie: 2 32,5 dam®,

e istniejace zbiorcze grupowe wodociagi:
e Staw — z obstuga Kozina, Podlesia i Smolin,
e Lubiszyn - z obstuga Tarnowa, Sciechowa, Sciechdwka i Chtopin,
e Gajewo — z obstuga Brzezna.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:
Wystepuja potrzeby objecia systemami wodociagowymi szczeg6lnie wsi Mystki, Dzikowo i Buszow
oraz wymiana istniejacych wodociagéw azbestowych.

3.3 Odprowadzenie i neutralizacja sciekdw.

1) stan istniejacy (wg danych z 1997 r.)
Dotychczasowy rozwadj tych systemow nie odpowiada potrzebom ochrony srodowiska, wptywajac na
stan sanitarny gminy i przedstawia si¢ nastgpujaco:
e mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw zlokalizowana jest w Lubiszynie
0 przewidywanej obstudze Lubiszyna, Tarnowa i Brzezna,
¢ istniejace lokalne oczyszczalnie sciekdw sanitarnych w Baczynie i Marwicach posiadaja
przestarzata technologig,
e zasiggami sieci kanalizacyjnej objeta jest czes¢ Baczyny oraz fragmentarycznie Marwice,
e dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 1,8 km.
e Scieki w terenach wiejskich odprowadzane sa do osadnikdw stanowiacych czestokro¢ studnie
chtonne i dalej poprzez osadnik lub bezposrednio do wdd otwartych.

1a) stan istniejacy (wg danych z 2005r.)

W miejsce zlikwidowanej oczyszczalni sciekow w Baczynie, odprowadzenie sciekOw sanitarnych
nastepuje do oczyszczalni sciekow w Gorzowie WIKp. poprzez istniejacy system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ttocznej obstugujacy wies Baczyna.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

e wystepuja duze potrzeby rozwoju systemdw neutralizacji sciekow z uwagi na mata odpornosé
srodowiska wodnego na degradacje (istniejaca sie¢ hydrograficzna o matych zdolnosciach
samooczyszczania i wysoki poziom wod gruntowych pozbawionych czesto izolacji), oraz
wystepowanie we wschodniej czegsci gminy zlewni chronionej ujecia wody.

e niezbedna jest budowa systemow kanalizacyjnych w miejscowosciach: Brzezno, Buszdw,
Chiopiny, Gajewo, Kozin, Mystki, Smoliny, Staw, Sciechéw, Sciechéwek, Tarnéw, Zacisze,
Dzikowo, oraz utworzenie grupowego systemu odprowadzania sciekdw do miejskiej
oczyszczalni w Gorzowie WIkp. dla miejscowosci: Baczyna, Marwice, Wysoka i Lubno.

14



e istnieje mozliwos¢ powiazania systemu projektowanego kanalizacji dla Stawu z oczyszczalnia
sciekow w Mysliborzu.,

3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpadow stalych:

1) stan istniejacy:
e odpady z miejscowosci Baczyna i Marwice zwozone sa do zakladu utylizacji w Chrosciku,
e odpady z miejscowosci: Lubno, Wysoka, Tarnéw i Lubiszyn zwozone sa na wysypisko
w Krzesniczce poprzez wyspecjalizowane firmy przewozowe.
e W pozostatych miejscowosciach wystepuja lokalne sktadowiska odpaddw nie spetiajace
wymogow ochrony srodowiska.

2) potrzeby i mozliwosci rozwojowe
Uwzgledniajac potrzeby ochrony srodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne gminy
konieczne jest porzadkowanie gospodarki odpadami statymi i tak:
e W obszarze gminy wystepuja bardzo ograniczone mozliwosci lokalizacji sktfadowisk odpadow
jako sposobu ich neutralizacji,
e rejony wzglednie dobrych lokalizacji znajdujace si¢ poza korytarzami ekologicznymi wystepuja
w potudniowej czesci gminy pozostajacej w obstudze Z.U.O. Chroscik.
¢ niezaleznie od lokalizacji dla kazdej formy gromadzonych nieczystosci nalezy stosowa¢ system
zabezpieczen technicznych zapobiegajacy infiltracji zanieczyszczen do wdd otwartych i
podziemnych,
e uznaje si¢ za celowe objecie obstuga obszaru catej gminy poprzez zakiad utylizacji w Chrésciku
zapewniajacy najnowoczesniejsze rozwiazania utylizacji odpaddw.

3.5 System zaopatrzenia w energie cieplna.

1) stan istniejacy:

System ogrzewania zdalaczynnego wystepuje w bardzo ograniczonym zakresie we wsiach: Marwice,
Baczyna, Wysoka i Lubno i obejmuje swoim zasiggiem z reguty zespoly mieszkalnictwa
wielorodzinnego (dawnego rolnictwa uspotecznionego ) w pozostatych przypadkach ogrzewanie
obiektow nastepuje z kottowni wiasnych.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

W obszarach wiejskich z uwagi na zaktadany ekstensywny charakter zabudowy nie stwierdza sig
potrzeb i celowosci rozwoju. systemu. ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych zrddet ciepfa,
za wyjatkiem wykorzystania cieptowni w Baczynie dla ogrzewania sasiadujacej zabudowy w oparciu
o0 analizy ekonomiczne.

Poza konwencjonalnym wykorzystaniem paliwa stalego wystepuja mozliwosci zaopatrzenia w energie
cieplna do celow bytowych i ogrzewania budynkéw w oparciu 0 gaz ziemny — w czesci wschodniej
gminy oraz energi¢ elektryczna — z krajowej sieci przesytu na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym.

4. Srodowisko przyrodnicze.
Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ wysokimi wartosciami i walorami potwierdzonymi
wprowadzeniem szczegolnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz. 111 pkt.1)

4.1 Wartosci i walory srodowiska przyrodniczego.
W gminie wystepuja obszary o wysokich wartosciach 1 walorach przyrodniczych nalezace
do nastgpujacych krain geograficznych:
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e Pojezierza Potudniowo-Battyckiego wchodzacego w sktad Rowniny Gorzowskiej,

e Pojezierza Mysliborskiego w czesci potnocne;.
Powoduje to duze zr6znicowanie ekosystemow i krajobrazu srodowiska charakterystycznego dla
obszaréw stykowych. Walory te i wartosci wynikaja z nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

e duzych deniwelacji w partiach krawedziowych rynien jeziornych oraz doliny rzeki Mysli,

e duzego zr6znicowania ekosystemow,

e cechami klimatu lokalnego,

e znacznego zroznicowania w uksztattowaniu terenu,

e gestej sieci hydrograficznej systemdw irygacyjnych.

4.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska.

Wystepuja struktury geologiczne o sredniej przepuszczalnosci i obszaréw o wysokim zwierciadle wéd
podziemnych szczegdlnie w zachodniej czesci gminy. Powoduje to znaczny dynamizm wzajemnych
oddziatywan.

I) funkcjonowanie srodowiska.

W obszarze gminy wystepuja duze obszary biologiczne szczeg6lnie w obrebie tzw. korytarzy
ekologicznych o duzym dynamizmie hydrosfery i zwiazanych z nia ekosystemow.

Ponadto w obszarze gminy wystepuja korytarze aerodynamiczne stanowiace rynny sptywu i
dynamicznego przemieszczania si¢ mas powietrza szczeg6lnie w dolinie rzeki Mysli.

Charakterystyczna dla tych struktur jest duza podatnos¢ na pogarszanie stanu sanitarnego wod, ciekow
I jezior przeptywowych oraz pogarszanie stanu atmosfery i podwyzsza imisje (opad zanieczyszczen)
emitowanych gtéwnie przez miasto Gorzéw WIKp.

2) stan srodowiska
Cechy srodowiska powoduja, ze jest ono mato odporne na degradacje i poddawane jest presjom tak
wewngetrznym jak i zewnetrznym. Dotyczy to w szczegoInosci:
e $rodowiska wodnego jeziora Marwicko, mniejszych rzek i ciekdw wodnych,
¢ zalegania wod podziemnych pozbawionych izolacji,
e wystepowania erozji wodnej i wietrznej na obszarach o zrdznicowanej rzezbie terenu, czemu w
wigkszosci przeciwdziataja zalesienia,
e obszarow lesnych o mato zréznicowanej strukturze gatunkowej o dominacji boréw sosnowych,
bardziej narazonych na plagi szkodnikow.
W obszarze gminy wystepuje duza presja wewnetrzna na srodowisko w wyniku nieuporzadkowanej
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami w wyniku:
¢ spalania gtéwnie paliw statych w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych,
e stosowania w srodowisku przyrodniczym srodkow chemicznych oraz gnojowicy,
e Wwystepowania korytarzy aerodynamicznych.

5. Srodowisko kulturowe.

5.1 Stan i jakosé rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Wielkos¢ obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania okresla zestawienie
zawarte na str.12, a przestrzennie rys nr |.
Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:
e zdecydowana przewage gruntow ornych o wyzszych wartosciach bonitacyjnych (kI. I - 111) nad
gruntami o nizszych wartosciach bonitacyjnych,
e wystepowanie uzytkow zielonych z najwigkszymi kompleksami w dolinie rz. Mysli, Lakowianki
I Kanalu Myslanskiego.
e dosc¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,
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o wyksztatcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie produkcji roslinnej oraz produkciji
zwierzecej w oparciu o istniejaca baze produkcyjna gtdwnie w Wysokiej i Lubnie,
e W strukturze gospodarstw dominuja gospodarstwa wielkoobszarowe z roztogami w rejonie
wyzej wymienionych osrodkow; rodzinne w pozostalej czesci gminy,
e czes¢ duzych osrodkdw produkcji zwierzecej, obecnie wykorzystywana w matym stopniu,
czegsciowo przeznaczana jest na cele nierolnicze,
e dominacja produkcji roslinnej,
e wystepowanie kierunkdw specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy takich jak:
e rybactwo z produkcja gtéwnie karpia w zlewni rzeki Mysli oraz niektérych jezior — wg rys.
nrlirys. nr3.3,
e ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na niewielkich areatach
gospodarstw rodzinnych,
e drobiarstwo,
e zielarstwo.
Zasadnicze uwarunkowania rolnicze wynikaja z jakosci i struktury wiadania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Pod wzgledem jakosci charakterystyczne uwarunkowania to:
e znaczacy udziat gruntéw w lepszych klasach bonitacyjnych (I11 i IV),
e kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepuja w srodkowo-wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy, natomiast najstabszych w zachodniej i srodkowej czesci gminy.
Pod wzgledem wiasnosciowym w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej stwierdzono
(wg stanu na 1997 r.) dominacje¢ wiasnosci A.N.R. nad pozostatymi formami wiasnosci, szczeg6lnie w
potudniowo-wschodniej czesci gminy.
W rejonie Marwic wystepuja grunty rolne klasy w przewadze 111 i IV (ok. 85%) podlegajace ochronie,
pozostajace aktualnie w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych (ANR).

5.2 Obszary lesne.
e obszary lesne i zadrzewiania zajmuja 8 843 ha co stanowi ok. 43% powierzchni gminy
(stan na 31.12.1997 r.),
e dominuja siedliska boru mieszanego $wiezego, oraz boru $wiezego,
e przewazaja drzewostany sosnowe (ok. 82% ),
o mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy oceni¢ jako srednie:
o lesistos¢ — ok. 45%,
przecigtna zasobnosé¢ — 180 m*/ha,
przecigtny przyrost drzewostanéw — 4,03 m*/ha,
duze zasoby runa lesnego i lesnej zwierzyny townej,
brak jest na terenie gminy lasow glebo i wodochronnych.

5.3 Osadnictwo
) uktady osadnicze.
Osadnictwo charakteryzuje sig.
e W miar¢ rOwnomiernym rozmieszczeniem w przestrzeni niezalesionej gminy o wzajemnym
oddaleniu od 2 do 6 km,
e koncentracja, osadnictwa wystepuje w potudniowo-wschodniej i srodkowej czesci gminy.
Wystepuja historyczne uklady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:
e przydroznicy — we wsiach: Sciechéw, Baczyna, Marwice, Chlopiny i pozostale mniejsze wsie,
e wielodroznicy — we wsiach: Lubiszyn, Staw, Sciechdwek, Wysoka.
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5.4 Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania.

W gminie wystepuje wiele obiektéw o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru

zabytkOw. Okreslaja je tabele — za/qczniki nrl, 2 3.

Wigkszos¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe.

Walory architektoniczno-krajobrazowe posiada gtéwnie zabudowa realizowana do 1950r. wpisujaca sie
harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa oraz formy zagospodarowania wymagaja jednak rewaloryzacji, estetyzacji i przeksztatcenia
lub przestaniania elementéw dysharmonijnych co pozostaje nie bez znaczenia dla rozwoju turystyki,
szczegOlnie miedzynarodowej.

5.5 Krajobraz przyrodniczo-kulturowy.

Krajobraz przyrodniczo-kulturowy charakteryzuje si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi opartymi
glownie o cechy srodowiska przyrodniczego i kulturowego przy duzym zréznicowaniu krajobrazowym
terenu w oparciu o takie walory jak:

e wystepowanie w obszarze gminy wielu typow krajobrazow,

e zrdznicowanie terenu oraz i duze deniwelacje w jego rzezbie,

e duze zréznicowanie wnetrz krajobrazowych, wystgpowanie rozlegtych i kameralnych wnetrz o

bardzo zréznicowanych, a wigc malowniczych cechach,
e “spiccia” krajobrazowe wynikajace z wystepowania duzego zrdznicowania w “pokryciu” terenu
(zadrzewien, z mozaika pol i zharmonizowana krajobrazowo zabudowa).

Do cech obnizajacych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:

e obszary réwninne,

e duze zalesienie ograniczajace wngtrza krajobrazowe w srodkowej czesci gminy,

e pozostafosci po PGR: zaniedbane budynki mieszkalne i zakfady produkcyjne.
Typy krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w gminie w sposéb ogoélny okresla rys nr 1:
Dominuja krajobrazy falisto pagérkowate i faliste:

e lesne,

e lesno-rolnicze,

e jeziorno-lesne,

e jeziorno-rolniczo-lesne.
Wysokimi wartosciami zespotow wnetrz krajobrazowych o panoramicznych otwarciach charakteryzuje
si¢:

e obszar chronionego krajobrazu, a gtdwnie jego strefy krawedziowe,

e jezioro Marwicko,

e dolina rz. Mysli o krajobrazie rzeczno-takowo-lesnym.

6. Prawa wlasnosci gruntow.
W gminie dominuja grunty skarbu panstwa:
e skarbu panstwa 69% w tym: we wiadaniu ALP okoto 43% oraz AWRSP i innych jednostek ok.
26%,
e grunty prywatne zajmuja ok. 29% powierzchni,
e grunty komunalne gminy nadajace si¢ do zagospodarowania i zabudowy stanowia znikomy
odsetek,
Obszary objete zmianami | 1 11 pozostaja aktualnie w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych.
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7. Jakos¢ zycia mieszkancow.

Ocena jakosci zycia mieszkancdw nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne

i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskéw mozna jednak dojs¢ analizujac szereg sktadowych.
Ocene taka uwzgledniajaca cele i funkcje studium dokonano w oparciu o analizy zrodet utrzymania
i dochoddw oraz warunkdéw zamieszkania.

Uwzgledniajac te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia si¢ jako wzglednie dobre.

7.1 Zrodia utrzymania i dochody ludnosci.
) Zrédta utrzymania:
GIownymi zrodtami utrzymania w gminie jest rolnictwo, zatrudnienie w edukacji, opiece zdrowotnej
I administracji, handlu i ustugach oraz dziatalnosci produkcyjnej w tym:
e w rolnictwie — 30%,
e W oswiacie, stuzbie zdrowia — 29%,
e w handlu i ustugach — 17,8%,
e W dziatalnosci produkcyjnej — 13%.

2) dochody ludnosci
Dochody ludnosci oszacowano w oparciu o dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia oraz stopy
bezrobocia. Dochodowos¢ srednia (na podstawie analizy dochodéw wiasnych gminy oraz stanowiacych
udziat w dochodach skarbu panstwa w z¥/1 mieszkanca wg GUS 1997) wynosita:

e dochody w gminie — 976,70 z}/1 mieszkanca,

e d$rednia gmin wiejskich w wojewoddztwie — 986,90 z#/1 mieszkanca,

e S$rednia gmin w bylym wojewddztwie — 1 107,30 z¥/1 mieszkanca.

7.2 Warunki zamieszkania.

Funkcjonowanie systemow obstugi, stan srodowiska przyrodniczo-kulturowego i zasobow
mieszkaniowych maja wptyw na warunki zamieszkania. Warunki zamieszkania w gminie okresla si¢
jako przecigtne.

Rozpoznanymi uwarunkowaniami w tym zakresie (wg stanu na 1997 r.) sa:

e przecietny stan zasobéw mieszkaniowych,

e przecigtna sytuacja materialna ludnosci,

e niezadawalajacy stan sanitarny srodowiska przyrodniczego z uwagi na nieuporzadkowana
gospodarke wodno-sciekowa oraz zroznicowane warunki klimatu lokalnego przy wystepowaniu
stref podwyzszonych emisji zanieczyszczen w cze¢sci wschodniej gminy,

e warunki mieszkaniowe gorsze od przecigtnych:

e ilos¢ osbb/izbe. — 0,9 (Srednio w wojewodztwie — 0,96),

e pow. uzytkowa/l osobe: — 18,4 m? ($rednio w wojewddztwie — 19 m?),

e stan techniczny wynikajacy z wieku substancji — sredni,

e relatywnie wyzsza przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: — 73,1 m?
($rednio w wojewddztwie — 71,3 m?).

19



1. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA,
STAN ISTNIEJACY | PRZESADZONY.

Omdéwienie zasadniczej struktury obszaréw chronionych oparto na dokumentacji wykonanej przez Klub
Przyrodnikéw Pracownie Ochrony Przyrody ze Swiebodzina w 2006r. ,,Inwentaryzacja przyrodnicza
gminy Lubiszyn™.

1. Ochrona przyrody.

1.1. Obszary ochrony przyrody:

W gminie wystepujq nastepujgce obszary szczegdlnej ochrony przyrody:
1.1.1. Rezerwaty przyrody:

,.Bagno Chfopiny’’;

1.1.2. Obszary chronionego krajobrazu:

2-Puszcza Barlinecka;

3A-Lasy Witnicko Debierskie;

5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty;

3B- Lasy Witnicko-Dzieduszyckie;

1.1.3. Obszary Natura 2000:

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Jezioro Kozie” ( PLH320010);
Specjalny obszar ochrony siedlisk ,, Torfowisko Chfopiny’” (PLH080004);
Specjalny obszar ochrony ptakéw ,,Ostoja Witnicko Debiasiska” (PLB320015);
(zmiana studium 2009/2010)

Teren objety zmiana 3, w obrebie Wysoka, znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu

.2 — Puszcza Barlinecka”. W obszarze obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméow
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubuskiego z 2005
r. Nr 9, poz. 172) oraz w Rozporzadzeniu Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r.
zmieniajacym Rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lubuskiego z 2006 r. Nr 54, poz. 1189).

Teren objety zmiana 2, w obrebie Baczyna, nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrona, ale
bezposrednio graniczy, od potudniowego-wschodu, z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,Ostoja Witnicko-Degbianska” (PLB320015).

W obszarach objetych zmiang IV nie wystepujq tereny chronione.

1.2. Obiekty ochrony przyrody.

W obszarze gminy wystepuja obiekty przyrodnicze szczeg6lnie chronione, do ktorych zaliczaja si¢
pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okresla tab. nr 1.

Na terenie Gminy Lubiszyn znajdujq sie 3 parki wiejskie w Lubnie i Marwicach -zabytkowe,

w Wysokiej - projektowany jako zabytkowy oraz jeden park lesny w Jastrzebcu. Parki wiejskie stanowig
mienie komunalne gminy natomiast park Lesny administrowany jest przez Nadlesnictwo ROzarisko.
(zmiana studium 2009/2010)

W obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja pomniki przyrody.
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2. Ochrona zasobo6w srodowiska kulturowego.

W obszarze gminy wystepuja zasoby srodowiska kulturowego podlegajace odrgbnym regulacjom
ustawowym. Objete ochrona sa obiekty archeologiczne zestawione w tab. nr 3 i przedstawi w rys. nr 2
oraz obiekty o wartosci historycznej wpisane do rejestru zabytkow i proponowane do objecia ochrona
zestawione w tab. nr 2.

Zmiana studium 2006

W obszarze objetym zmiana | wystepuje poza wykazanymi w Studium stanowiskami nr 11 6
dodatkowo rozpoznane stanowisko archeologiczne nr 10 (AZP 44-10/7), ujete réwniez w tabeli 3. W
obszarach objetych zmianami nr 11 i 111 nie wystepuja stanowiska archeologiczne, ani tez obiekty lub
tereny podlegajace ochronie.

W obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Nie terenach objetych zmianami 1, 2 i 3 nie ma rdwniez dobr kultury wspbiczesnej.

2.1 Obszary lesne. lasy ochronne.
Obszary lesne i lasy ochronne podlegaja regulacjom “ustawy o lasach”. Obszary te wchodza w skiad
Nadlesnictw: Bogdaniec, Debno i Rdzansko.
Uznaje si¢ celowe sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych w wyznaczonych korytarzach
ekologicznych, oraz dalsze zalesiania w pasach tych korytarzy ze wzgledow:
o ekologicznych (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),
e krajobrazowych zapewniajac przestanianie obiektow dysharmonijnych w “otwartym krajobrazie”
(linie napowietrzne, budynki), ktorych przeksztaicenie nie jest zasadne i mozliwe ze wzgleddw
funkcjonalnych i ekonomicznych.

2.2. Kompleksy gleb podlegajace ochronie.

Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowej w sposéb zgeneralizowany okresla rys. nr 1.
Zaliczono do nich gleby KI. IV o pow. powyzej 1 ha oraz KI. 111 o pow. powyzej 0,5 ha, wystepujace
gléwnie we wschodniej czesci gminy.

Rozmieszczenie uzytkow ekologicznych w obszarze gminy przedstawia Sie nastepujqco:

Nadlesnictwo | Obreb Nazwa nr dziatki pow. | Uwagi
(ha)
Rézansko Chtopiny Chtopiny 1 618 3,20 eutroficzne
mokradto
Rézansko Chtopiny Chiopiny Il | 644/1 2,64 srodlesne
mokradto
R6zansko Sciechowek | Sciech 620 0,51 | srodlesne
mokradto
R&zansko Chtopiny Mokry Bor | 448 3,41 mokradio
Rézansko Mystki Mystki | 516;517/1 2,00 |srodlesne
mokradto
Rézansko Gajewo Gajewo 612,613 5,95 eutroficzne
mokradto
Rézansko Mystki Mystki |1 537/6 1,47 srodlesne
mokradto
Ré6zansko Kozin Laki 347/6 16,11 |1aki trzes$ licowe;
znaczna cz. uzytku
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poza granicami
gminy w granicach
Natura 2000

Rézansko Gajewo Lozowisko |117/9;118/5;635/7; |5,93 |faki
118/4; 119/2; 119/6;

Rézansko Gajewo Mokradta 168/6; 168/4; 167/3; |26,68 |1aki, turzycowiska,
166/3 eutroficzne
mokradia

R6zansko Sciechowek | Diugie Laki |469/1; 469/2 65,08 |1aki, szuwary,
ziotorosla

R6zansko Sciechowek | Sciechowek | 468 40,02 |szuwar turzycowy;
taki smiatkowe,
trzcinowisko

Rézansko Gajewo Przy Drodze |373/5 7,98 eutroficzne
mokradia

Rézansko Staw Kozie Laki |825 2,87 uzytek uchwalony
29.04.2009
uchwala Rady
Gminy Lubiszyn
XXX/255/2009

(zmiana studium 2009, dane z 2008r )

2.3. Zloza surowcéw geologicznych.
Na terenie gminy Lubiszyn lezy:

e cCzes¢ udokumentowanego zfoza ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Barnéwko — Mostno -
Buszewo™” (koncesja nr 6/97 z dnia 04.04.1997r. na wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego, wydana przez Ministra Srodowiska — wazna do 04.04.2032) dla ktérego utworzono
obszar i teren gorniczy ,,Barnéwko — Mostno — Buszewo™

e udokumentowane zfoze ropy naftowej ,,Lubiszyn’ (koncesja nr 9/2001 z dnia 06.07.2001r. na
wydobywanie ropy naftowej, wydana przez Ministra Srodowiska — wazna do 06.07.2011, dla
ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Lubiszyn”

Zgodnie z prawem geologicznym i gérniczym obszary z16z powinny by¢ objete obligatoryjnym
planowaniem miejscowym w zakresie kompleksowym z wytycznymi do rekultywacji, w przypadku
podjecia ich eksploataciji.

2.4. Ochrona wad.

Dla gtownych ciekdw ustalone zostaty perspektywicznie klasy czystosci wody. Rozporzadzeniem
Wojewody Gorzowskiego Nr 30/80 zalicza si¢ do nich rzeke Mysle posiadajaca aktualnie wody
nadmiernie zanieczyszczone w 100% oraz zaktadana Il Klasa czystosci.

W obszarze gminy wystepuje jezioro o funkcji rekreacyjnej — Marwicko o powierzchni 140,3 ha oraz 1l
klasie czystosci wod podlegajace szczegdlnej ochronie. W zagospodarowaniu terendw objetych zmiana
3, w obrebie Wysoka, graniczacych z jeziorem Marwicko od strony wschodnigj, nalezy uwzgledni¢
,Program Matej Retencji Wodnej w Wojewddztwie Lubuskim” w zakresie istniejacej retencji na
jeziorze Marwicko, uwarunkowania wznikajace z potozenia w strefie jednolitej czesci wdd
powierzchniowych ujetej w wykazie wod powierzchniowych regionu Wodnego Dolnej Odry i
Przymorza Zachodniego wykorzystywanych do rekreacji, a w szczegdlnosci do kapieli (PLRW
600001912749 — Myslanski Kanat) oraz ograniczenia wynikajace z wptywu na gospodarke rybacka
prowadzona na jeziorze Marwicko w obwodzie rybackim Jeziora Marwickie (Marwicko) na Kanale
Myslanskim — nr 1 ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
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Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia obwodow
rybackich (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 121, poz. 2528).

W czesci wschodniej gminy wystepuje strefa ochronna uje¢ wody podziemnej dla m. Gorzowa WIkp. —
wg 0znaczenia w rys. nr 1 gdzie obowiazuje szczego6lna ochrona uregulowana odrebnymi przepisami.

2.5. Ochrona powietrza.

W gminie wystepuja obszary problemowe zanieczyszczenia powietrza w tzw. “korytarzach
aerodynamicznych” spowodowane oddziatywaniem zrodet emisji z terenéw gmin sasiednich w tym m.
Gorzowa WIkp.

2.6. Ochrona p. powodziowa.

W obszarze gminy nie wystepuja obszary zalewowe i chronione przed zalewem.

W obszarach objetych zmianami Studium nie wystepujq tereny gornicze, zalewowe lub chronione przed
zalewem.

3. System obstugi ludnosci.
Wies Lubiszyn petni funkcje osrodka gminnego. Obstuge ponadlokalna i regionalna gminy peni miasto
Gorzéw WIkp.

4. Ponadlokalne systemy obstugi technicznej.

4.1. System drogowy.

W obszarze gminy wystepuja nastgpujace drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
droga krajowa nr 3 (E 65),

droga wojewddzka nr 130 relacji Gorzow Wikp. — Barnowko
drogi powiatowe:

11 119 - relac;ji Staw — Karsko;

11 120 - relacji Wysoka — Staw — Mysliborz;

11 128 — relacji Dalsze — Mystki — Sciechow (PKP);

11 130 - relacja Dolsk — Staw;

11 134 — relacji Sciechow — Jastrzebiec;

11 135 — relacji Sciech6w — Chtopiny;

11 138 - relacji Gajewo — Lubiszyn — Tarnow;

11 139 - relacji Lakomin — Buszéw — Brzezno;

11 140 — relacji Mosina — Lubiszyn — Sciechdw;

11 141 - relacji Lubiszyn — Lubno — Bogdaniec;

11 143 - relacji Witnica — Lubno — Marwice;

11 145 - relacji Tarnéw — Sosny;

11 146 - relacji Lupowo — Baczyna;

4.2. System kolejowy
Przez obszar gminy przebiega zawieszona linia kolejowa relacji Gorzow — Mysliborz.

4.3. System przesylu informacji i tacznosci.

W obszarze gminy istnieje centrala telefonii przewodowej w Lubiszynie, ponadto obszar gminy znajduje
si¢ w zasiegu telefonii komorkoweyj.

Na styku z gmina D¢bno przebiega korytarz techniczny radiolinii (radiowej linii migdzymiastowej)
relacji Kamien Maty — Mysliborz.

4.4 System elektroenergetyczny.
Obecnie na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace obiekty elektroenergetyczne sieci przesyloweyj:
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o fragment linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Plewiska — Krajnik,

e fragment linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Gorzéw — Krajnik.

Wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych sieci przesytowej nadal obowiazuja korytarze
techniczne ograniczen w uzytkowaniu terendw w nich zawartych o szerokosci:

e 0ko/o 70 metréw (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,

e 0ko/o 90 metréw (po 45 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

W obrebie tych korytarzy:

e zabrania si¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola itp.) przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobg,

e dopuszcza sie realizacje obiektéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich
aktualnie obowiazujacych przepisow.

W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i
zagospodarowania terenu z wiascicielem przedmiotowej linii.

Na terenie gminy nie ma stacji elektroenergetycznych 110/15 kV. Gmina zasilana jest ze stacji
zlokalizowanych w sgsiedztwie:

- ze stacji Debno 110/15 kV — 2 x 16 MVA,;

- ze stacji Mysliborz 110/15 kV — 1 x 16 MVA,;

- ze stacji £upowo 110/15/6 kV — 2 x 25/16/16 MVA,;

Do 2015 r. PSE przewiduje budowe GPZ 400/110 kV w miejscowosci Baczyna. Do wyprowadzenia
mocy z w/w stacji niezbedna jest budowa powigzarn 110 kV z istniejgcq siecig 110 kV ,nalezqcq do
ENEA Operator, OddziaZ Dystrybucji Gorzow WIlkp. Obecny system linii sredniego i niskiego napiecia
pokrywa potrzeby mieszkaszicow gminy w zakresie dostaw energii elektrycznej i zapotrzebowania mocy.
W zwigzku z budowg elektrowni wiatrowych wystgpi koniecznos¢ budowy GPZ oraz linii sredniego i
wysokiego napiecia ( 110 kV).

(dane na 2008r - zmiana studium 2009/2010).

4.5 System zaopatrzenia w energie gazowa.

Przez wschodnig cze$¢ obszaru gminy na styku z miastem przebiega istniejacy gazociag wysokiego
cisnienia Dn — 150 mm relacji Gorzéw — Mieszkowice.

Mieszkancy gminy korzystaja z gazu butlowego propan-butan.

4.6 System przesylu produktéw naftowych

Przez czes¢ potudniowa obszaru gminy przebiega korytarz techniczny rurociagu “PRZYJAZN”
administrowanego przez Przedsigbiorstwo Eksploatacji Rurociagdw Naftowych “Przyjazn” z Plocka, w
obrebie ktdrego obowiazuja dotychczasowe ograniczenia w uzytkowaniu terendw i tak:

- strefa o0 szer. min. 100,0 m od planowanych osiedli mieszkaniowych , zabudowy zwartej

budynkdw uzytecznosci publicznej i zaktaddéw przemystowych ,

- min. 40,0 m od planowanej zabudowy luznej, zagréd gospodarskich itp. ,

- min. 5,0 m od planowanych zalesien ,

- obowiazek uzgodnien lokalizacji wszelkich inwestycji i robot ziemnych w strefie 100 m

od rurociagéw z Przedsigbiorstwem Eksploatacji Rurociagdw Naftowych ,,Przyjazn”.
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V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa w obszarze wojewodztwa to
wspieranie procesow restrukturyzacji z ktérymi wiaze sie¢ m.in. tworzenie nowych miejsc pracy, oraz
popieranie ré6znorodnych dziatalnosci gospodarczych.

2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia gminy:
e polozenie przy waznej trasie komunikacyjnej (drodze migdzynarodowej) jako czynnik
sprzyjajacy pozyskiwaniu inwestorow,
e polozenie w strefie podmiejskiej Gorzowa WIKp. generujace wzmozony ruch inwestycyjny w
strefach stykowych z miastem.

3. Uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

e uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony wysokich wartosci srodowiska
przyrodniczego w tym ograniczen obowiazujacych na obszarach objetych ochrona prawna:
rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu oraz pomniki przyrody zestawione w tab. nr 1),

e uwarunkowania wynikajace z obowiazku ochrony uzytkéw rolnych o dominujacej w gminie
wysokiej bonitacji,

e uwarunkowania wynikajace z przeobrazen srodowiska w tym m. in. uzaleznianie rozwoju
przestrzennego od mozliwosci zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciekdw, wykluczenie
lokalizacji obiektow uciazliwych, ograniczenia dla rozwoju rolnictwa, konieczno$¢ ochrony
istniejacych lasow,

e wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:
a)ochrona stanowisk archeologicznych rozpoznanych gtéwnie w rejonie Sciechowa
I Marwic- wg oznaczenia graficznego w rys. nr 2 (uwarunkowania archeologiczne) oraz wg
zestawienia w tabeli nr 3,
b)ochrona obiektéw zabytkowych i objetych ochrona konserwatorska - wg wykazu
zestawionego w tabeli nr 2.

4.Uwarunkowania spofeczne.
Wysoki stopien bezrobocia oraz duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
I przedprodukcyjnym warunkuja potrzebe tworzenia nowych miejsc pracy.

5.Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej:

1) ograniczenia mozliwosci rozwoju strukturalnego:

e W czgsci srodkowej gminy — ze wzgledu na wystepowanie zwartego kompleksu lesnego, oraz
uwarunkowania fizjograficzne,

e W potudniowo-zachodniej czgsci gminy (dz. nr 27) w rejonie Lakomina — ze wzgledu na nowo
uruchamiana ferme hodowli zwierzat futerkowych na 60 000 szt.

2) ograniczenie mozliwosci rozwoju gminy na kKierunku zachodnim ze wzgledu na sasiedztwo strefy
eksploatowanych, udokumentowanych oraz potencjalnych zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

3) wystepowanie obszaréw korzystnych dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na kierunku
potudniowo-wschodnim w strefie stykowej z miastem Gorzowem WIKp.

4) ograniczone zasoby terendw korzystnych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych w istniejacych
zespotach zabudowy wiejskiej.

6. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i aspiracji mieszkancow:
1) potrzeba wyznaczenia terenow dla zabudowy jednorodzinnej gtéwnie w obrebie strefy
podmiejskiej,
2) potrzeba udostepnienia terenow dla prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarcze;.
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7. Uwarunkowania zewnetrzne:

1) obszar gorniczy wydobycia ropy naftowej i gazu ziemnego “Barndéwko-Mostno-Buszewo”
przylegajacy do terenu gminy od strony zachodniej.

2) bezposrednie sasiedztwo miasta Gorzowa WIlkp. w tym:

e strefa przemystowo-sktadowa;

o strefa mieszkalnictwa ekstensywnego;

e zaklad utylizacji odpaddéw w Chrosciku;

e mech.-biologiczna oczyszczalnia sciekow.

3) korytarz techniczny radiolinii — korytarz radiokomunikacji i teletransmisji
miedzymiastowej o szerokosci 50,0 m, w ktorym obowiazuje wymog kazdorazowego
uzgadniania z Telekomunikacja Polska S.A. , projektowanej zabudowy o wysokosci powyzej 10,0
m. Przebieg korytarza oznaczono w rysunkach nr 1.1 3.2.

V. CELE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele polityki przestrzennej panstwa
Cele polityki przestrzennej panstwa w obszarze gminy okreslone zostaty w studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego w sposob nastepujacy:

e W oparciu 0 “ Koncepcje ww. studium *“zaopiniowana pozytywnie przez Sejmik Samorzadowy
Wojewddztwa Gorzowskiego, wyznaczone zostaty uwarunkowania do uwzglednienia w polityce
przestrzennej miejscowego Samorzadu,

o efektywne osiaganie celow rozwoju wojewodztwa wymaga prowadzenia wspoizaleznych dziatan
wynikajacych ze wzajemnych powiazan strefy spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej. Gtdwne strategiczne cele rozwoju spoteczno-gospodarczego okreslaja cele
i kryteria gospodarowania przestrzenia, natomiast polityka przestrzenna tworzy warunki realizacji
celoéw strategicznych w przestrzeni,

o efektywnosé i skutecznos¢ polityki rozwoju wymaga wigc ksztattowania tadu spoteczno-
ekonomicznego, przestrzennego i ekologicznego z uwzglednieniem wzajemnych oddziatywan
tak pozytywnych jak i negatywnych jako podstawy do wyboru kierunkow dziatan.

2. Cele rozwoju wojewddztwa gerzowskiego lubuskiego, sfery dzialan.
CELE WSPOLZALEZNE
o efektywny ekonomicznie rozwoj w oparciu o walory przestrzennego potozenia na gtdwnym
Kierunku integracji z UE i tworzenie “ szans dla kazdego “ jako bazy proceséw rozwoiju,
e ochrona i racjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego
przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,
o ksztaltowanie tadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosci zycia i srodowiska
przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania.

Uprzednio okreslone cele rozwoju wojewoddztwa lubuskiego wyznaczaja nastepujace Kierunki dziatan:

w sferze spotecznej - osiagniecie celéw z zaangazowaniem funduszy publicznych, srodkow
pomocowych i kapitatdw prywatnych poprzez:

e maksymalne wykorzystanie istniejacej bazy materialnej i zasobéw komunalnych,

e celowe wprowadzanie rozwiazan pilotazowych z udziatem grup kapitatowych,

e zapewnienia dobrego funkcjonowania infrastruktury w systemie obstugi ludnosci i ochronie

srodowiska.

w sferze ekonomiczno-gospodarczej - osiagniccie celow w sposob uzupetniajacy poprzez:

e aktywne dziatanie w sferze spotecznej i przestrzenno - ekologicznej,
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e realizacje infrastruktury technicznej z maksymalnym ograniczeniem udziatu srodkdw
budzetowych w tych dziataniach.
w sferze przestrzennej zapewnienie osiagania celéw spoteczno - gospodarczych w szeroko rozumianych
kategoriach tfadu przestrzennego stanowiacego podstawe rozwoju cywilizacyjnego
w gospodarczym, kulturowym i bytowym wymiarze poprzez:
o ksztaltowanie struktur przestrzennych funkcjonalnych, efektywnych gospodarczo
i akceptowanych spotecznie,
e racjonalne wykorzystanie walorow i zasobdw przestrzeni wojewddztwa.

3. Cele polityki rozwoju przestrzennego.

Glowny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunkéw do rozwoju w ksztattowaniu przestrzeni
otwartej na wspOtprace transgraniczna i miedzyregionalnag wg zasad spotecznej gospodarki rynkowej
w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej umozliwiajacej wykorzystanie
potencjatu, zasobow i waloréw wojewodztwa.

Tworzenie warunkow do przestrzennego rozwoju polega¢ wigc bedzie na przezwyciezaniu barier i
ograniczen.

GIownym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze wojewodztwa jest :
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOWACYJNEJ

Oznaczato :

e otwarcie na wspotprace w realizacji celow polityki przestrzennej rozwoju kraju jako podstawy
do realizacji celow wspdlnych z sasiadami regionalnymi, samorzadowymi i podmiotami
gospodarczymi,

o efektywne struktury otwarte dla proceséw wszechstronnego rozwoju :

e systemdw obstugi ludnosci, a szczeg6lnie oswiaty i nauki,
e systemdw obstugi gospodarki w oparciu o rozwdj systemow transportu,

o struktury uwzgledniajace tad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie przyrodniczym
I obszarach osadniczych,

e struktury sprzyjajace postepowi i innowacyjnosci uzyskane w wyniku ksztalttowania
atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i srodowisku.

Realizacja celu strategicznego uwzgledniajaca uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne wojewodztwa
lubuskiego oznacza skutecznos¢ prowadzenia polityki rownowazenia rozwoju.

Cel ten powinien by¢ realizowany w obszarze gminy z uwzglednieniem strefowych, obszarowych

I lokalnych uwarunkowan przestrzennych jako:

e otwartego dla wszystkich zamierzajacych inwestowaé¢ w jego rozwoj,

e racjonalnie i efektywnie wykorzystujacego korzystna specyfike potozenia, bogactw natury
i potencjatu wytworczego,

e sukcesywnie podnoszacego swe walory ekologiczne, turystyczne i rekreacyjne,

e otwartego na swiat szlakami nowoczesnej komunikacji i facznosci,

¢ dbajacego o rozwoj kultury oraz zachowanie cennych wartosci kulturowych i historycznych
krajobrazu.

4. Cele rozwoju gminy.
Jako gtéwne cele rozwoju uznano osiagnigcie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego rozwoju
zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb oraz warunkdéw umozliwiajacych wzrost poziomu
jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb nastepnych pokolen.
Wyrdznia si¢ nastepujace grupy celow:
1) Cele ekonomiczne - obejmujace:

e rozwoj lokalnego rynku pracy,

o restrukturyzacje rolnictwa,
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e rozwoj ustug o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym w tym w zakresie zwiazanym z
obstuga turystyki i transportu.

2) Cele spoteczne - obejmujace:

e zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

e zapewnienie odpowiedniego standardu ustug dla zaspokojenia potrzeb lokalnych,
zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,
zapewnienie odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczna.

3) Cele przyrodnicze - obejmujace:
e zachowanie istniejacych wartosci srodowiska oraz zahamowanie proceséw jego degradacji,
e poprawe zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow,
e zachowanie wartosci krajobrazowych i turystycznych gminy.

4) Cele kulturowe - obejmujace:
e zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,
e zachowanie otwartych przestrzeni o najwyzszych walorach krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego,
e rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow i zespotéw zabudowy.

5) Cele przestrzenne - obejmujace:
¢ porzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej szczegdlnie w strefie podmiejskiej
¢ eliminacja lub ztagodzenie konfliktow wynikajacych z r6znych sposobow uzytkowania terendw.

VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary funkcjonalne i strefy polityki przestrzenne;j.
W obrebie gminy wyodrebnia sie pie¢ obszardéw funkcjonalnych:

A —obszar podmiejski (czesé¢ potudniowo-wschodnia gminy)

B — obszary wiejskie

B/EW - obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna
C — obszary zwartych kompleksow lesnych.

D — obszar rekreacyjno-turystyczny (w rejonie jeziora Marwicko)

E — obszar gorniczy.

W stosunku do obszaru podmiejskiego i wiejskiego kierunki zagospodarowania przestrzennego
ustalone zostaty poprzez:
e wyznaczenie stref polityki przestrzennej,
e okreslenie gtownych kierunkow dziatan w obrebie tych stref,
e wskazanie jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ w strefach.
Podziat na strefy polityki przestrzennej nastapit z uwzglednieniem:
e istniejacego zagospodarowania,
e uwarunkowan rozwoju gminy oraz mozliwosci zagospodarowania poszczegoinych obszaréw,
e zapotrzebowania na r6znego rodzaju tereny wynikajacego z potrzeb aktywizacji ekonomicznej
oraz potrzeb mieszkancow,
e rozwoju systemow komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

A - Obszar podmiejski
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W obszarze tym zawartym w obrebie geodezyjnym Baczyna i na terenie objetym zmiana 1, w obrgbie
Marwice, graniczacym z miastem Gorzowem WIKkp., w oparciu o:

dogodne warunki obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
korzystne warunki do prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
korzystna strukture wiasnosciowa (przewaga terenéw A.N.R.).

wyrdznia si¢ 2 strefy polityki przestrzennej:
1. strefe ustugowo-mieszkaniowa
potozona na péinoc od toru PKP w obrebie ktérej przewiduije sie:

1)

2)

3)
4)

5)

strategiczny rozwdj funkcji ustugowych zwiazanych z obstuga miedzynarodowej trasy E 65 oraz
funkcji towarzyszacych (turystyka, obstuga motoryzacji itp.),

utrzymanie i porzadkowanie istniejacego zagospodarowania oraz dalszy rozwdj mieszkalnictwa
jednorodzinnego z nieuciazliwymi ustugami towarzyszacymi jako kontynuacja wyksztatconych
juz tego typu form zabudowy w miejscowosci Baczyna, rozwdéj mieszkalnictwa jedno- lub
wielorodzinnego o niskiej intensywnosci oraz funkcji ustugowych — na terenie objetym zmiana
1, w obrebie Marwice, w strefie stykowej miasta Gorzowa;

ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa zagrodowego (w czesci zachodniej i pdéinocnej obszaru) w
oparciu 0 wystegpujace tam wiasnosci prywatne,

utrzymanie rolniczego przeznaczenia terendw zawartych w obrebie wyznaczonego obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrong stanowisk archeologicznych okreslonych w rys. nr 2,

przeznaczenie dziatek dla ktorych wymagane jest opracowanie mpzp:

a) nr7/2 w Baczynie pod budowe przepompowni sciekdw,

b) nr 154/4 i 146/2 w Marwicach pod budowg przepompowni sciekow,

c) nr 123/1 w Baczynie na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego (wg rys. 4.1),

d) nr71/1171/34 — na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego.

2. strefe wielofunkcyjna — potozona na potudnie od toru PKP w obrebie ktdrej przewiduje sie:

1)

3)

8)

preferencje dla funkcji magazynowych drobnej wytworczosci o niewielkiej uciazliwosci

i rzemiosta ustugowego, oraz przetworczo-produkcyjnych.

dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obszarach bezkolizyjnych,

rezerwg lokalizacyjna pod stacje zasilania elektroenergetycznego 400/110 KV wraz

z korytarzem technicznym napowietrznych linii wysokich napi¢¢ — wg oznaczenia w rys. nr 1 3.2,
uzupetniajace dolesiania wzdhiz zachodniej krawedzi strefy,

czasowe utrzymanie rolniczego przeznaczenia terendéw do czasu ich docelowego przeznaczenia,
przeznaczenie dziatki nr 130/12 w Baczynie pod budowe przepompowni $ciekbw — wymagane
opracowanie mpzp,

przeznaczenie dzialek nr: 130/11 1 131 (czes¢) pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
przetworstwa i drobnej wytwarczosci,

przeznaczenie terenu objetego zmiana 2, w obrebie Baczyna, na cele mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug towarzyszacych.

W strefie ustugowo-mieszkaniowej, na terenie objetym zmiana 1, w obrebie Marwice, okreslonym
jako teren mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastepujace wytyczne
indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna typu
mate domy mieszkalne (do 10. mieszkan w jednym budynku);

funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne;

funkcje towarzyszace zabudowie — w szczeg6lInosci: zielen urzadzona, komunikacja, sieci

I urzadzenia infrastruktury technicznej;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
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w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy plaskie lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° -
45°;

6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25% dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy — do 45 % dziatki budowlane;.

W strefie wielofunkcyjnej, na terenie objetym zmiana 2, w obrebie Baczyna, okreslonym jako teren
mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastepujace wytyczne indykatywne do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna;
2) funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne;
3) funkcje towarzyszace zabudowie — w szczegdlnosci: zielen urzadzona, komunikacja, sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do 10 m, do dwdoch kondygnacii
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;
6) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 35% dziatki budowlanej;
7) powierzchnia zabudowy — do 35 % dziatki budowlane;.

B — obszary wiejskie
W obrebie tych obszardéw przewiduje sig:

1) utrzymanie rolniczego przeznaczenia jako funkcji wiodacej terendw zawartych w obrebie
wyznaczonych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

2) utrzymanie, porzadkowanie i uzupetnianie istniejacego zagospodarowania osadniczego oraz
dalszy rozwdj zabudowy zagrodowej wraz z ustugami towarzyszacymi w obrebie
poszczegblnych miejscowosci,

3) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatan eliminujacych erozje gleb,

4) rekultywacje terenow zdegradowanych rolniczo,

5) przeznaczenie do zalesienia terendw 0 najnizszych wartosciach bonitacyjnych gleb
wyznaczonych w rys. nr 1,

6) dalsze przeznaczanie do zalesiania terendw o najnizszych wartosciach bonitacyjnych gleb na
stykach z istniejacymi zwartymi kompleksami lesnymi,

7) utworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzeki Mysli i Kanatu Mysli, oraz ochrong
przestrzeni tych korytarzy,

8) ochrone krajobrazu kulturowego szczeg6lnie w partiach krawedziowych obszaru chronionego
krajobrazu,

9) ochrong stanowisk archeologicznych okreslonych w rys. nr 2,

10) utrzymanie oraz dalszy rozwoj gospodarki rybackiej,

11) rozwoj agroturystyki,

12) przeznaczenia dziatek dla ktérych wymagane jest opracowanie mpzp:

a) —nr669/2i671 w Stawie — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.5);

b) —nr 757/1 w Stawie — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.4);

C) —nr 248268 w Lubiszynie — pod strzelnicg sportowa (wg rys. 4.2);

d) —nr226/21227/3 w Wysokiej — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.8);

e) —nr 261, 317/1i1317/2 w Wysokiej — pod budownictwo jednorodzinne (wg rys. 4.6 1 4.7);
f) —nr459/1 w Tarnowie — pod stacje paliw (wg rys. 4.9);

g) —nr146/4 (czes¢) w obregbie Marwice — na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego;
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13) utrzymanie istniejacych osrodkéw produkcyjno-hodowlanych z dopuszczeniem ich rozbudowy
(w tym zawartego w granicach zmiany | Studium) z zastrzezeniem ograniczenia ich uciazliwosci
do granic zajmowanego terenu.

B/EW — obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng

1) elektrownie wiatrowe zlokalizowane zostang w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2) lokalizacja elektrowni musi uwzglednia¢ wymogi wynikajgce z szeroko pojetych przepisow
ochrony srodowiska;

3) zasady zagospodarowania terenow:
- przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
- przeznaczenie uzupe/niajgce: lokalizacja zespoZéw elektrowni wiatrowych i infrastruktury
techniczney;
- wykluczenie realizacji obiektéw przeznaczonych na stazy pobyt ludzi;
- parametry sifowni wiatrowych: w zaleznosci od przyjetych technologii i uwarunkowar
terenowo- srodowiskowych;
- minimalne odleg/osci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych:
- od rezerwatow przyrody — 1000 m;
- od skraju laséw powyzej 20 ha — 150 m;
- od rzek o przeptywie powyzej 5m/sek i zbiornikbw wodnych o pow. do 10 ha — 200 m;
- od zbiornikéw wodnych o pow. powyzej 10 ha — 500 m;
- od projektowanych obszaréw chronionych — 200 m;
- od zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z przepisami w zakresie hafasu;
- odpowiednie zabezpieczenie srodowiska i ludzi przed szkodliwym wpZywem inwestycji:
w/g obowigzujqcych norm i przepiséw odrebnych;
- dopuszcza sie oddziazywanie elektrowni w zakresie hafasu poza granicami lokalizacji
elektrowni, oznaczonej na rysunku studium, w przypadku sgsiedztwa terenéw nie przeznaczonych
pod elektrownie tzn. laséw, uzytkow rolniczych, nieuzytkdw itp. czyli terendw nie podlegajgcych
ochronie przed hafasem zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hafasu w srodowisku.
- oznaczony teren w studium pod lokalizacje elektrowni jest terenem maksymalnym,
potencjalnym. Na etapie sporzqdzenia planu miejscowego po szczeg6/owej analizie
zainwestowania i uwzglednieniu innych uwarunkowas zostanie on ostatecznie ustalony.
Wykluczone zostang przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej i projektowane w studium
do zabudowy.

C — obszary zwartych kompleksow lesnych
W obrebie tych obszardw jako gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania przyjeto:

1) ochrong istniejacych kompleksow lesnych;

2) dazenie do zwiekszenia lesistosci istniejacych kompleksoéw lesnych wraz z regulacja granic
pomiedzy uzytkami rolnymi a lesnymi w obrebie terenéw A.N.R. i nadlesnictw zgodnie z
zatozeniami programéw (krajowego i wojewodzkiego) zwigkszenia lesistosci do 2020 roku,
w tym uwzglednienie planowanych dolesien wyznaczonych w rys. nr 1.

D — obszar rekreacyjno-turystyczny
Potozony w rejonie jeziora Marwicko w obrebie ktdrego przewiduje sie:
1) rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznych w r6znych formach m.in. takich jak: kapieliska, sporty
plazowe, budownictwo letniskowe, ustugi turystyczne, turystyka konna i rowerowa itp.;
2) dalsze wykorzystanie akwenu jeziora dla potrzeb rekreacji wodnej.
3. rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego z towarzyszeniem funkcji ustugowej, w szczegolnosci
ustug sportu i rekreacji, na terenie objetym zmiana 3, w obrebie Wysoka.
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W obszarze rekreacyjno-turystycznym, na terenie objetym zmiana 3, w obrebie Wysoka, okreslonym
na rysunku Studium jako teren mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych, wprowadza si¢ nastepujace
wytyczne indykatywne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) preferowana forma zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna,

b) funkcja ustugowa — samodzielna lub wbudowana w budynki mieszkalne,

c) w ramach funkcji ustugowej powinny dominowac¢ ustugi sportu i rekreacji,

d) funkcje towarzyszace zabudowie — w szczeg6lnosci: zielen urzadzona, komunikacja, sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do 10 m, do dwdoch kondygnacii
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

f) wysokos¢ dominant — do 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

g) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° - 45°,

h) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 35% dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy — do 25 % dziatki budowlanej,

j) dojazd - od strony miejscowosci Chtopiny, Wysoka lub drogi krajowej nr 3.

E — obszar gorniczy
(krawedz wschodnia ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego “Barnéwko-Mostno-Buszewo”)
W obrebie tym potozonym w zachodniej czgsci gminy w rejonie Buszewa przewiduje sig:
1) utrzymanie dotychczasowych zasad i warunkow eksploatacji ztoza gazu ziemnego i ropy
naftowej;
2) mozliwosé prowadzenia prac badawczych w obrebie wyznaczonych rejonach potencjalnego
wystepowania zt6z;
3) wymdg etapowej rekultywacji poeksploatacyjnej;
4) zasady zagospodarowania terenu — minimalne odleg/osci lokalizacji obiektdw terenowych:
- od istniejgcych czynnych odwiertow — 50m, w strefie zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek
obiektow;
- od zlikwidowanych odwiertow — 5-10m, w strefie oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania
sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow;
- od ropociggu nie mniejsza niz 200m do granicy terenéw zwartej zabudowy i 50m do
wolnostojgcych domoéw mieszkalnych;
- od istniejgcego czynnego gazociggu wysokiego cisnienia DN250 okresla Rozporzgdzenie
Ministra Przemys/u i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139, poz. 686 z 1995r. ).

2. Obszary chronione
Zasieg obszaréw chronionych oraz zasady ochrony zostaty okreslone w oparciu o istniejaca ochrone
prawna oraz potrzeby ochrony wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2.1 Przyrodnicze obszary i obiekty chronione.

Utrzymuje sie ochrone prawna nastepujacych obszaréw i obiektow:

1) rezerwat przyrodniczy “Bagno Chtopiny” w rejonie Chtopin i Sciechdwka, (przewidziany do
powigkszenia ). W jego obszarze obowiazuja odrebne uwarunkowania dot. rezerwatéw.

Rezerwat obejmuje kompleks terenéw bagiennych o pow. 118,99ha pofozony w poblizu miejscowosci

Chtopiny, na gruntach w zarzqdzie Nadlesnictwa Rézarisko. Celem ochrony jest zachowanie torfowiska

Z postepujqgcymi procesami sukcesji roslinnosci, od mszarow torfowcowych po lasy bagienne i Zegowe.

Plan ochrony zak/ada zatrzymanie nadmiernego odpZywu wod powierzchniowych

I powstrzymanie sukcesji roslinnosci.

2.2. Obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi wg zestawienia w tab. nr 1,
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Teren objety zmiana 3, w obrebie Wysoka, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,2 —
Puszcza Barlinecka”. Nadzér nad obszarami chronionego krajobrazu sprawuje wojewddzki
konserwator przyrody. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,2 — Puszcza Barlinecka”
obowiazuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150).
Zakaz nie dotyczy przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, oraz
przedsigwzigé zwiazanych z rolnictwem i przemystem spozywczym;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -btotnych;

6) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz nie dotyczy obowiazujacych w dniu wejscia
W zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:

1. Jezioro Kozie.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Jezioro Kozie” (PLH320010) o pow. 184,3ha chroni zarastajgce
eutroficzne jezioro wraz z przylegéym torfowiskiem niskim. Zaledwie 12% obszaru znajduje sie w woj.
lubuskim, z tego 16,11 ha (dziatka nr 347/6 obrebu ewidencyjnego miejscowosci Kozin jest uzytkiem
ekologicznym w zarzqdzie Nadlesnictwa ROzZarisko).

2. Torfowisko Chfopiny.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Torfowisko Ch7opiny (PLH080004) obejmuje powierzchnie
571,6ha. Skfadajq sie na nig ekosystemy bagienne, torfowiska, brzeziny i bory bagienne, olsy i
podmokf/e, przewaznie nieuzytkowane #qki. Centralng czes¢ obszaru stanowi rezerwat przyrody Bagno
Chtopiny o pow. 118,99ha. Oprdcz szeregu chronionych siedlisk przyrodniczych na terenie rezerwatu
wystepuje gatunek rosliny z zafqcznika 11 Dyrektywy Siedliskowej — lipiennik Loesela.

3. Ostoja Witnicko Debniariska.

W pofudniowej czesci obszaru gminy lezy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Ostoja Witnicko
Debnianska.

2.4. Obszary Chronionego Krajobrazu:

Po/nocng czesé gminy zajmuje obszar chronionego krajobrazu 2 - Puszcza Barlinecka.

W czesci zachodniej lezy obszar 3A - Lasy Witnicko Debiernskie, w czesci pofudniowej skraj obszaru 5
- Gorzowsko -Krzeszycka Dolina Warty.

W toku analiz studialnych nie stwierdzono uzasadnionych potrzeb wyznaczania nowych rezerwatdw ani
tez obszar6w przyrodniczych wymagajacych objecia ochrona.

Przewiduje si¢ ustanowienie czesci gruntow przejetych przez Nadlesnictwo Rézansko od A.N.R. jako
uzytki ekologiczne.
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2.5. Ochrona Srodowiska

Respektujqc zasade zrownowazonego rozwoju, koniecznosé zaspokojenia potrzeb ludnosci gminy
Lubiszyn oraz prawo w zakresie ksztaftowania i ochrony srodowiska mozna wskazac na nastepujgce
kierunki dziafan w dziedzinie ochrony srodowiska:

1) za priorytetowe dziaZanie nalezy uzna¢ likwidacje istniejgcych emitoréw zanieczyszczern:

e emitory zanieczyszczen atmosfery w postaci kot/owni opalanych weglem i odpadami;
e emitory zanieczyszczern wod podziemnych w postaci nieszczelnych szamb oraz
bezposredniego odprowadzania sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) w celu polepszenia jakosci wody pitnej za dziafanie priorytetowe nalezy uzna¢ budowe uje¢ wod
podziemnych, gwarantujgcych spe/nienie wymagaz norm wod pitnych, ustalenie oraz
zatwierdzenie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych wraz z okresleniem ograniczer
w gospodarowaniu terenami w obrebie tych stref;

3) na obszarach wokd/ zbiornikéw wodnych nalezy zaniecha¢ ich nawozenia gnojowicg
i nadmiarem srodkow chemicznych ochrony roslin i nawozow;

4) dla zmniejszenia ucigzliwosci dla warunkdw przebywania ludzi na stafe nalezy wyznaczacé strefy
ucigzliwosci wzdfuz gtéwnych ciggdw i woko? obiektow ucigzliwej infrastruktury
z okresleniem sposobu ich budowy i funkcjonowania;

5) nalezy ograniczac¢ lokalizacje na terenach lesnych obiektow budownictwa z wyjgtkiem obiektow
stuzqcych rekreacji i wypoczynkowi;

6) nalezy podejmowa¢ dziafania w kierunku odbudowy i restauracji parkow podworskich;

7) nalezy przeprowadzac sukcesywnie rekultywacje terendéw zdegradowanych (dzikie wysypiska
I wylewiska, nieczynne - wyeksploatowane zwirownie.

2.6. Obszary i obiekty chronigce wartosé srodowiska kulturowego.

Aktualnie ochrona prawna archeologiczna i konserwatorska objete sa:
e rozpoznane stanowiska archeologiczne znajdujgce sie obszarach zaznaczonych na rys. nr 2.
o obiekty zabytkowe i objete ochrong konserwatorska - wg zestawienia w tab. nr 2.

W obu powyzszych zakresach obowiazuja szczegdtowe regulacje prawne ich ochrony.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej na
terenach objetych zmianami 1, 2 i 3, w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekt
0 cechach zabytku nalezy przerwa¢ prace, zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i niezwlocznie
powiadomi¢ o znalezisku Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy
Lubiszyn, zgodnie z przepisami szczegdInymi.

a. Pomniki zagtady.

Na terenach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja pomniki zagtady, w zwiazku z czym nie
okresla si¢ obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, ani ograniczen prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).

b. Generalne wytyczne do planowania miejscowego zwiazane z ochrona srodowiska i jego zasobow,

ochrony przyrody — w obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3.

1) ze wzgledu na ochrong przed hatasem, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna, na cele mieszkaniowo-ustugowe lub rekreacyjno-
wypoczynkowe, w zaleznosci od funkcji przewazajacej na danym terenie, okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826), a w zagospodarowaniu terenu
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)
12)

13)

objetego zmiana 1, w obregbie Marwice, nalezy ponadto okresli¢ uwarunkowania wynikajace z
polozenia w sasiedztwie negatywnego oddziatywania akustycznego planowanej drogi ekspresowej
nr S3;

na terenie objetym zmiana 3, w obrebie Wysoka, potozonym nad jeziorem Marwicko, w ramach
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej konieczne jest zachowanie w
szczegolnosci przepisdéw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229,
ze zm.). W zagospodarowaniu tego terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
uwarunkowan omowionych w czesci 111 Studium pt. ,,ELEMENTY PONADLOKALNE
ZAGOSPODAROWANIA, STAN ISTNIEJACY | PRZESADZONY, w ust. 2.4. ,,Ochrona wod”;
ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen
(szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych;

wskazane jest wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe w sieci wodociagowe i objecie
tych obszaréw zbiorcza kanalizacyjna sanitarna i deszczowa z mozliwoscia odprowadzenia sciekdw
do oczyszczalni;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej mozna dopusci¢ odprowadzenie sciekow do
szczelnych szamb tylko jako rozwiazanie tymczasowe — zapis ten nie dotyczy terendw, na ktérych
odprowadzanie ciekow do gruntu moze zagraza¢ jakosci wdd podziemnych lub powierzchniowych;
w planach miejscowych nalezy ustala¢ kompleksowe rozwiazanie odprowadzania sciekw
opadowych z ciagéw komunikacyjnych, placow i parkingdw po oczyszczeniu ich zgodnie

z obowiazujacymi przepisami;

ze wzgledu na ochrone wod podziemnych wskazane jest dostosowanie lokalizacji nowych
obiektow do struktur hydrologicznych;

obowiazuje zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych;

wskazane sa rozwiazania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszenie
malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody;

w planach miejscowych nalezy ustali¢ zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymagajacych sporzadzania
raportu oddziatywania na srodowisko, poza przedsiewzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi
poprawie stanu srodowiska i obstudze mieszkancow, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwiazan z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne
formy rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe;

wskazane jest okreslenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobu
zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych;

nalezy zagospodarowa¢ gtéwne powiazania przyrodnicze jako tereny zieleni urzadzonej

z zachowaniem i adaptacja zieleni istniejacej.

c. Uzdrowiska.

Na obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja uzdrowiska (o ktérych mowa w ustawie z dnia
17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Z 1966 r. Nr 23, poz. 150,
ze zm.).

d. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej okresla sig, iz

dla obszarow objetych zmianami 1 i 3, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, ze zm.).
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e. Obszary objgte zmianami 1, 2 i 3, nie stanowia obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej lub rekultywacji, ani obszaréw, dla ktérych wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, w rozumieniu przepisow szczeg6lnych.

2.6.1. Cele i zasady ochrony - ustalenia ogolne

Ochronie prawnej podlegajq dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow oraz inne, wskazane przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktorych charakter zabytkowy jest oczywisty.

Organem prawnej ochrony zabytkow na terenie Wojewodztwa Lubuskiego jest Wojewoda dziaZajgcy
przy pomocy Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obowigzkiem organow administracji samorzqgdowej i w/ascicieli oraz uzytkownikdw obiektow
zabytkowych jest dbafos¢ o dobra kultury i podejmowanie dziaZar ochronnych oraz uwzglednianie
zadarn ochrony zabytkow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaftowaniu
srodowiska.

2.6.2. Ogolne wytyczne dotyczgce ochrony débr kultury na terenie gminy

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

- opracowywaniu studiow uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego,

- opracowywaniu projektow architektonicznych dotyczqcych budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow lub objetych ochrong konserwatorskg,

- wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustalaniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

- wydawaniu decyzji dotyczgcych gospodarki terenu i podziaZow wfasnosciowych,

- wydawaniu decyzji dotyczgcych sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektéw zabytkowych.

2.6.3. Szczego6iowe wytyczne dotyczgce ochrony dobr kultury na terenie gminy
a) Ochrona zabytkéw nieruchomych: krajobrazéw kulturowych, ukfadéw urbanistycznych,
budowli, ukfadow zieleni oraz miejsc waznych historycznie, polega min. na:

- uwzglednieniu zadas ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztaftowaniu srodowiska.
- zapobieganiu zagrozeniom moggcym doprowadzi¢ do uszkodzenia zabytku lub obnizenia
jego wartosci.

b) Ochrona najcenniejszych ukfaddw przestrzennych wsi polega na:
- zakazie rozpraszania zabudowy wiejskiej na zewngtrz zwartych uk/fadéw zabudowy;
- utrzymaniu dominant bry# kosciof/Ow w kompozycji przestrzennej wsi;
- utrzymaniu lub odtworzeniu funkcji i roli podstawowych elementéw kompozycji w ukfadach
przestrzennych wsi: folwarku, zafozenia pafacowo-ogrodowego, parku, cmentarza;
- utrzymaniu skali i charakteru tradycyjnej zabudowy wiejskiej;
- wytypowaniu najcenniejszych przykfadéw budynkow lub budowli do ochrony;
- rewaloryzacji historycznej zabudowy mieszkalnej;

2.6.4. Szczeg6lowe wytyczne dotyczgce ochrony dobr kultury na terenie gminy

Na obszarze gminy wystepujq stanowiska archeologiczne objete strefami ,,W. I”” i ,,W.11"".

Strefa ,,W.I”” — oznaczajqca skupiska stanowisk archeologicznych o réznej wartosci. Podjecie
dziafalnosci na terenie objetym granicami strefy zobowigzuje do przeprowadzenia badaz ratunkowych
oraz wystgpienia, z odpowiednim wyprzedzeniem, o szczeg6/owe wytyczne do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Strefy ,,W.1.”” obejmujq réwniez stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw

I ujete w ewidencji konserwatorskiej.
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Strefa ,,W.11”” — oznaczajqca pojedyncze stanowiska archeologiczne. Podjecie dziafalnosci na terenie
objetym granicami strefy zobowigzuje do uzyskania nadzoru archeologicznego oraz stosownego
zezwolenia od sfuzby ochrony zabytkdw.

Dla potrzeb zmiany Studium uaktualniono rys. nr 2 zaznaczajgc obszary wystepowania stanowisk
archeologicznych.

2.6.5. Ochrona krajobrazu kulturowego.

Krajobraz kulturowy stanowi #gczne dziefo przyrody i czzowieka. Odzwierciedla rozwdj spofeczernstwa i
terendw osiedlericzych, ksztaftowanych z uwzglednieniem ograniczer i ufatwies wynikajgcych
otoczenia naturalnego warunkdw spofecznych, ekonomicznych i kulturalnych.

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami definiuje krajobraz kulturowy jako ,,przestrzern
historycznie uksztaftowang w wyniku dziafalnosci czzowieka, zawierajqgcq wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze”.

W przypadku planowania inwestycji o wysokich gabarytach, duzej kubaturze oraz obiektow liniowych
mogqcych wpfywac. na krajobraz nalezy wyfqczy¢ z lokalizacji inwestycji obszary panoram i osi
widokowych, przedpdl ekspozycji z drdg i kolei na sylwetki historycznych ukfadéw osadniczych oraz
obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgledow kulturowych.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego i planéw
realizacyjnych w/w inwestycji nalezy dokonac analizy ich wpfywu na krajobraz kulturowy.

3. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone zostaty
z uwzglednieniem takich zagadnien jak:
e rozmieszczenie terendw osadniczych,
e rozmieszczenie wyznaczonych obszaréw dziatalnosci gospodarczej,
potrzeby obstugi rolnictwa i turystyki,
powiazania i zwiazki z gminami osciennymi,
wymagania wynikajace ze specyfiki poszczegolnych systemow.

3.1 Komunikacja drogowa.
W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego przebiegu istniejacych drég wojewddzkich i powiatowych z
zalozeniem niezbednej ich modernizacji oraz korekty linii rozgraniczajacych,

2) realizacja drogi lokalnej, wiodacej od drogi krajowej nr 3, w rejonie istniejacego parkingu
przydroznego z istniejacym kapieliskiem nad jeziorem Marwicko i dalej do drogi powiatowej nr
11 120,

3) do czasu realizacji trasy S3 (obecnie w budowie po trasie istniejqcej drogi krajowej nr 3),
dojazdy do terenu objetego zmiana | nalezy zapewni¢ z uktadu drég lokalnych, natomiast po
zrealizowaniu trasy S3 dopuszcza si¢ wiaczenia do istniejacej drogi nr 3, na warunkach
zarzadcy.

4) odleglos¢ od istniejqcej drogi krajowej nr 3 i projektowanej drogi ekspresowej S 3 zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.2 Komunikacja kolejowa.

W zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ likwidacje istniejacej trasy kolejowej
Gorzéw — Myslibérz , oraz jej adaptacje dla celéw turystyki rowerowe;.

3.3 Komunikacja rowerowa.
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W obszarze gminy wyznaczono przebiegi tras rowerowych oznaczone w rysunkach nr 1 i 3.3,
z uwzglednieniem powiazan miedzygminnych , waloréw krajobrazowych i turystycznych gminy , oraz
zroznicowano je wg hierarchii na : gminne, migdzygminne i ponadregionalne.

3.4 Infrastruktura techniczna.
1) System zaopatrzenia w wodg.
W zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduje sig:
e utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejacych uje¢ wody w poszczeg6lnych
miejscowosciach, w tym w Lubiszynie na dzialce nr 247;
e rozbudowe i modernizacje systemow wodociagowych, w tym budowe wodociagdw
w Mystkach i Dzikowie oraz wymiane wodociagdw azbestowych na wspéiczesne
technologicznie;
e zapewnienie niezbednej ilosci awaryjnych uje¢ wody w poszczegdlnych miejscowosciach.
2) System odprowadzenia i neutralizacji $ciekdw.
Przewiduje si¢:
e budowe grupowego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejaca nowa oczyszczalnig
sciekdw w Lubiszynie dla obstugi miejscowosci Tarndw.
e budowe grupowego systemu odprowadzania sciekéw sanitarnych z miejscowosci: Baczyna,
Marwice, Lubno i Wysoka z odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej w Gorzowie
WIkp. , w tym lokalizacje przepompowni $ciekow :
- w obrebie ewid. gruntdbw Marwice na dziatkach nr : 154/4 i 146/2,
- w obrebie ewid. gruntéw Baczyna na czesci dziatki nr 7/2,
o lokalizacje oczyszczalni sciekw w Sciechowie oraz obstuge miejscowosci Chtopiny i
Sciechowek;
e odprowadzanie $ciekdw z miejscowosci Staw systemem ttocznym do oczyszczalni sciekow w
Mysliborzu, lub wariantowo oczyszczalnie lokalna;
e 0obstuge pozostatych miejscowosci o niewielkiej liczbie mieszkancow poprzez lokalne
oczyszczalnie sciekow lub zbiorniki szczelne bezodptywowe.
3) System przesytu informacji i tacznosci.
W zakresie tym przewiduje si¢ :
e dalszy rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca centrale w Lubiszynie w odniesieniu do
telefonii przewodowej;
e dynamiczny rozwadj telefonii komdrkowej w oparciu o odrebne rozwiazania techniczne ,
e 7 zalozeniem zapewnienia obstugi catego obszaru gminy poprzez realizacjg niezbednej ilosci
wiez przekaznikowych;
e utrzymanie korytarza technicznego radiolinii , 0 ktorym mowa w rozdz. IV poz. 7.3.(str.20).
4) System elektroenergetyczny.
Priorytetem w rozwoju gospodarki elektroenergetycznej gminy jest zapewnienie dostaw do wszystkich
odbiorcéw co wymaga:
e rozbudowy istniejgcej infrastruktury;
e zapewnienia penego dostepu do sieci producentom i odbiorcom energii;
e utrzymania wlasciwych warunkdw eksploatacji i bezpieczernstwa poprzez wprowadzenie
ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie;
oraz zapewnienie zrownowazonego rozwoju, o wymaga:
e 0szczedzania energii (modernizacja infrastruktury, termomodernizacja zabudowy, technologie
energooszczedne);
e ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczern powstajgcych w procesie wytwarzania energii;
e ochrony nieodnawialnych Zrode/ energii;
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e wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych Zrodef energii (np. budowa
elektrowni wiatrowych).

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie promowania
energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych Zrddef energii na wewnetrznym rynku
energetycznym zaowocowafa zobowigzaniem Polski by czes¢ energii elektrycznej wytwarzanej na jej
terenie pochodzifa z czystych ekologicznie Zrode/ odnawialnych. Przyjeta przez rzqd i parlament RP
w2001 r. ,,Strategia rozwoju energetyki odnawialnej’” zak/ada konieczne do osiggniecia minimalne
poziomy procentowego udziafu energii z zasobdw naturalnych. Aby je wypeini¢ niezbedne sq¢ nowe
inwestycje m.in. w energetyke wiatrowg, ktéra jest podstawowym srodkiem do pozyskiwania takiej
energii — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 15 grudnia 2000 r. w sprawie
obowiqzku zakupu energii elektrycznej ze Zzrédef niekonwencjonalnych i odnawialnych oraz zakresu
tego obowigzku.

Zakfadana lokalizacja elektrowni wiatrowych na obszarze objetym zmiang Studium jest korzystna jako
Zrodfo pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako mniej
szkodliwe dla srodowiska w stosunku do rozwigzas konwencjonalnych.

(zmiana studium 2009/2010).

a) Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.
Dopuszcza sig:

e utrzymanie i modernizacjg istniejacych linii przesytowych o napigciu 220 kV i 400 kV wraz z
korytarzami ograniczen w uzytkowaniu terendw w nich zawartych,

e budowg stacji 400/110 kV Baczyna w nowej podlegajacej zmianie lokalizacji w rejonie dziatek
nr ewid. 277+326 obreb Lubno w granicach terenu o szacunkowej powierzchni ok. 9 ha (300 x
300m) — wg oznaczenia graficznego w rysunku nr 1. i 3.2. Studium ( szczeg6towa lokalizacja
stacji i jej powierzchnia wynikaé¢ beda ze studium wykonalnosci dla tego zamierzenia
inwestycyjnego),

e budowg linii 400 kV relacji Baczyna — Pifa Krzewina, po trasie wypracowanej w roku 1997 —
wg zasady przebiegu okreslonej graficznie w rysunkach Studium nr 1. i 3.2.,lub innej mozliwej
trasie, ktora wynika¢ bedzie ze studium wykonalnosci dla tego zamierzenia inwestycyjnego,

e budowe linii 400 kV relacji Baczyna — zachodnia granica Polski po trasie, ktora wynikac¢ bedzie
ze studium wykonalnosci dla tego zamierzenia inwestycyjnego,

e budowe linii 400 kV relacji Baczyna — Krajnik oraz budowe linii 2x400 kV relacji Baczyna —
Plewiska Bis po trasach, ktdre wynika¢ bedq ze studium wykonalnosci dla tych zamierzer
inwestycyjnych,

e budoweg dwach linii 400 kV na odcinku od istniejacej linii 400 kV do planowanej stacji 400/110
KV Baczyna po trasach, ktore wynika¢ beda ze studium wykonalnosci dla tego zamierzenia
inwestycyjnego,

o ewentualng przebudowe istniejacej linii 220 kV na lini¢ dwunapigciowa 400 kV i 220 kV wraz z
ewentualnym wprowadzeniem linii 400 kV do stacji Baczyna,

e ustanowienie wzdtuz wszystkich przewidywanych linii najwyzszych napig¢ odpowiednich
korytarzy ograniczen w uzytkowaniu terenéw w nich zawartych,

o dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszqcq infrastrukturg techniczng,

b) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.
Przewiduje sig:
e budowg systemu sieci 110 kV w dostosowaniu do strategii administratora tego systemu, oraz
nowej lokalizaciji stacji 400/110 kV Baczyna — wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1. i
2.3,
e budowg linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV relacji SE Baczyna — SE Gorzéw | i ll,

39



e budowe linii elektroenergetycznej dwutorowej 110 kV relacji SE Baczyna — Witnica (D¢bno)
GPZ Sulecin,

e rozbudowg systemu srednich napie¢ w dostosowaniu do wystegpujacych potrzeb oraz w
uzgodnieniu z administratorem tego systemu,

e budowe infrastruktury towarzyszqcej elektrowniom wiatrowym,

e ustanowienie korytarzy technicznych o szerokosci 54 m, w obrebie ktérych obowiazuja
nastepujace ograniczenia:
- zabrania sig¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne oraz inne (zwlaszcza szpitale, internaty,
przedszkola itp.) przeznaczone na pobyt ludzi przez czas diuzszy niz 8 godzin,
- dopuszcza sie realizacje obiektow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjna i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich
aktualnie obowiazujacych przepisow.
W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow lokalizacji projektowanych
obiektow i zagospodarowania tego terenu z ENEA S.A. jako wiascicielem przedmiotowych
linii.

5) System zaopatrzenia w gaz.

Przewiduje si¢:

obstuge miejscowosci: Baczyna, Marwice oraz docelowo Lubno, Wysoka, Lubiszyn i Tarnéw
z istniejacego gazociagu Dn150 przebiegajacego po wschodniej stronie wsi Baczyna, obstuge
pozostatych miejscowosci poprzez gaz butlowy.

6) System zaopatrzenia w energig cieplna.

W tym zakresie przewiduje si¢:

e utrzymanie istniejacych zrodet ciepta (kottowni osiedlowych i lokalnych) z zatozeniem ich
ewentualnej dalszej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb oraz w dostosowaniu do wymagan
ochrony srodowiska,

e dazenie do zastepowania paliwa statego innymi zrédtami energii takimi jak energia elektryczna,
olej opatowy oraz docelowo gaz ziemny w miejscowosciach zgazyfikowanych.

7) System gromadzenia i neutralizacji odpaddw statych.
W zakresie tym przewiduje si¢:
e obstuge calej gminy przez istniejacy zaklad odpadow statych w Gorzowie — Chrosciku, poprzez
wyspecjalizowane firmy przewozowe,
e sukcesywna rekultywacje likwidowanych sktadowisk odpadow na cele rolnicze lub lesne.

8) System przesyitu produktow naftowych.

e Przewiduje si¢ utrzymanie zasad i warunkdw obowiazujacych w pasie korytarza ograniczonego
uzytkowania istniejacego rurociagu “PRZYJAZN” wyznaczonego strefa bezpieczenstwa o
szerokosci 40,0 m (po 20,0 m z kazdej strony rurociagdw naftowych) , w ktorej nie dopuszcza
si¢ wznoszenia zadnej budowli oraz sktadowania materiatow fatwopalnych.

e Utrzymuje sie ponadto dotychczasowe uwarunkowania , w tym gtownie :

odlegto$¢ minimum 100,0 m od osiedli mieszkaniowych , zabudowy zwartej , budynkow
uzytecznosci publicznej oraz zaktadéw przemystowych ,

odlegtos¢ minimum 40,0 m od zabudowy luznej ,

zabezpieczenia pasa wolnego od zadrzewien w terenach lesnych w odlegtosci minimum 5,0m
od rurociagow i kabli sterowniczych.

4. Inwestycje celu publicznego
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Na obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie planuje sig inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ani inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Tereny zamkniete.
Na obszarach objetych zmianami 1, 2 i 3, nie wystepuja tereny zamknigte, w zwiazku z czym w zmianie
Studium nie okresla si¢ granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.

VII. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Podstawy rozwoju przestrzennego :

e W oparciu 0 opracowanie specjalistyczne ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Opracowania specjalistyczne
Do opracowan tych zalicza sig:

1) strategia rozwoju gminy opracowana w pelnym zakresie w oparciu o metodyke stosowana
w krajach U.E. (posiadanie strategii oraz studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu srodkdéw ekonomicznego wsparcia),

2) koncepcje polityki przestrzennej, w tym:

e ustalenie kolejnosci opracowywania planow miejscowych,

e ustalenie w oparciu o liste przedsiewzigé publicznych priorytetowych inwestycji
I dziatan,

e program realizacji priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych z okresleniem kolejnosci,

e kalkulacje srodkow na priorytetowe przedsiewzigcia publiczne dla | fazy dziatan oraz
rozpoznanie mozliwych zrodet ich pozyskania,

e ustalenie listy obszardw, na ktorych prowadzone bedzie przygotowanie realizacji
niezbednych inwestycji publicznych,

e okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji polityki przestrzennej,

3) koncepcje programowe rozwoju systemow kanalizacyjnych w obszarach wiejskich z
ewentualnym dokonaniem analiz wariantowych wraz z szacunkami kosztow wg niniejszego
studium (pkt. V1. 3.4.2),

4) badania czystosci wod:

e przeznaczonych do celéw komunalnych w ujeciach wiejskich,
e jezior i sztucznych zbiornikow wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,

5) operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikdw wodnych,

6) plany rekultywacji zt6z surowcow geologicznych, w tym w obrebie obszaru gorniczego,

7) koncepcje zagospodarowania obszarow turystycznych przy zbiornikach wodnych jako podstawy
do sukcesywnego opracowywania planéw miejscowych,

8) wyznaczanie i ustanawianie stref ochrony sanitarnej:

e Ujec¢ wody,
e zakladow produkcji zwierzecej oraz innych obiektéw zaliczanych do inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

9) inwentaryzacje i aktualizacje obiektow zabytkowych wg rejestru i ewidenciji.
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3. Obszary dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania (mpzp) jest
obowigzkowe:

1) Obszary, dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgledu na przepisy szczegdlne:

1) z16z surowcow geologicznych przewidzianych do eksploatacji w sposéb kompleksowy
regulowany przepisami ustawy z dn. 4 lutego 1994 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. nr
27/94 poz. 98 z pdzniejszymi zmianami),

2) zagospodarowania, ktore powoduja zmiany granic obszarow lesnych (wg ustawy z dnia 28.09.
1991 r. o lasach - Dz. U. Nr 111 poz. 444),

3) zmian w zagospodarowaniu, ktore wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze,

4) obiektow retencji o rzednej pigtrzenia powyzej 1 m,

5) zmiany w uzytkowaniu obszaréw w ktérych wystepuje starodrzew, w oparciu o uzyskane zgody
wojewody,

6) zabudowy i zagospodarowania w obszarach zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
poddawanych ochronie przez radg gminy.

2) Obszary dla ktérych opracowanie m.p.z.p. jest obligatoryjne ze wzgledu na uwarunkowania
spoteczno-ekonomiczne.
1. W obszarach tych nalezy sukcesywnie sporzadza¢ m.p.z.p. w dostosowaniu do:

e programOw i zadan w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e zadan wiasnych uwzgledniajac mozliwosci budzetu gminy,

e wnioskdw wiascicieli gruntéw i wiadajacych gruntami skarbu panstwa.

2. Zalicza si¢ do nich:

e zespoly zabudowy w wyrdznionych osrodkach osadniczych i w ich sasiedztwie wraz z drogami i
ulicami oraz w uzupetnieniach istniejacej substancji w pozostatych obszarach,

e w obszarach istotnych dla rozwoju gminy okreslonych na rysunkach dopuszcza si¢ sukcesywne
opracowanie m.p.z.p. dla czesci ww. obszarow w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,

e dla obszaréw o ztozonej funkcji z restrukturyzacja podstawowego uktadu drogowo-ulicznego
zaleca sig opracowanie kompleksowej koncepcji struktury przestrzennej w ramach mpzp lub
poprzedzajacej, ich opracowanie,

¢ zaleca si¢ opracowanie kompleksowego m.p.z.p. dla obszaréw stanowiacych wiasnos¢
komunalna,

e o0bszary restrukturyzacji uktadu drogowo — ulicznego w zakresie:

e wyznaczanie nowych ulic i drég dojazdowych w zespotach zabudowy oraz nowych
dojazdow w wyniku zmian przeznaczenia pojedynczych dziatek,

e poszerzanie pasow technicznych dla sciezek rowerowych w ciagach poszczegdlnych drég,
w dostosowaniu do warunkow miejscowych,

e tereny inwestycji liniowych z obiektami towarzyszacymi, powodujacych obnizenie wartosci
nieruchomosci (w zakresie systemow ponadlokalnych) w tym systemow tranzytowych,

e Urzadzenia infrastruktury spolecznej i technicznej powodujace zmiany w strukturze uzytkowania
i wiadania gruntéw (koniecznos¢ komunalizacii),

e inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogace pogorszy¢ stan
srodowiska (wg Rozporzadzenia Ministra OSZNIL z dnia 14 lipca 1998 r. Dz. U. Nr 93 poz.
589), lub powodujacych koniecznos¢ ustalenia stref ograniczonego uzytkowania,

e zabudowg w obszarach ochrony przyrody przeznaczanych do trwatego zagospodarowania
nierolniczego i nielesnego,
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e zagospodarowanie nierolnicze i nielesne, ktdre powoduje koniecznos¢ dokonania podziatu
nieruchomosci (wg przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. nr 115 poz. 741 z p6zniejszymi zmianami),

e obszary w ktorych zmiana zagospodarowania powoduje skutki okreslone w art. 36 “ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym”,

e tereny wnioskowane do uwzglednienia w Studium wymagajace sporzadzenia m.p.z.p. w tym wg
oznaczenia w rysunkach od 4.1 do 4.9,

e obszar objety zmiana Il — wg oznaczenia graficznego w rysunkach nr 1. i 4.10,

e Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) wprowadzono pojecia:
obowiazkowego sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych i zamiaru sporzadzenia przez gming planu zagospodarowania przestrzennego.

e W przypadku elektrowni wiatrowych nalezy przyja¢ zamiar sporzadzenia przez gming planu
zagospodarowania przestrzennego.

VI WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ | GMIN SASIEDNICH.

1.Uwzglednienie w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nastepujacych zadan:
e W zakresie restrukturyzacji uktadu drogowego:
Przeksztatcenie dotychczasowej linii kolejowej relacji Gorzow — Myslibérz na szlak komunikacji
rowerowej w przypadku podjecia decyzji o likwidacii,
e Wzajemna migdzygminna koordynacje oraz wspdlne programy realizacji w zakresie pozostatych
tras rowerowych w tym gtéwnie w ramach projektu W-Z (wschod — zachod).
2. Objecie ochrong wyznaczonych korytarzy ekologicznych w tym gtéwnie w obrebie rz. Mysli wraz z
programami wojewodzkimi porzadkowania gospodarki wodno — $ciekowe;j.
3.Zapewnienie aktualizacji obiektéw podlegajacych ochronie dobr kultury przez stuzby
konserwatorskie.
4. Wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan zwiazanych z:
e uzbrojeniem terendw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej,
e rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspolnoty samorzadowej,
e ochrone dobr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotdw przestrzennych i obiektow o wartosci
historyczne;j.
5. Ukierunkowanie i zapewnienie warunkow do rozwoju szkolnictwa licealnego, zawodowego
i wyzszego oraz placowek doradztwa rolniczego, w ponadlokalnych osrodkach obstugi w zakresach
istotnych dla rozwoju gminy, szczegdlnie w odniesieniu do:
e obstugi turystyki migdzynarodowej,
e ekorolnictwa,
e eko iagroturystyki,
6. Zapewnienie partycypacji w opracowaniu m.p.z.p.:
e W obszarach ochrony przyrody,
e w realizacji zadan wspdlnych w zakresie:
e systemdw inzynieryjnej ochrony srodowiska,
e ponadgminnych osrodkdéw pomocy spotecznej.
7. W zwiazku z planowang nowg lokalizacja stacji elektroenergetycznej SE Baczyna oraz nowych
przebiegdw napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ 110 kV
1 400 kV w obszarze gminy Lubiszyn, wnioskuje si¢ 0 uwzglednienie tych linii na odcinkach
przebiegajacych przez fragmenty terendw miasta Gorzowa WIkp. gminy Bogdaniec oraz Ktodawa —
zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku nr 1. i 3.2. Studium, oraz uwzglednienie ich wraz
z nowa lokalizacja SE Baczyna w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego.
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IX. UZUPEEZNIENIE TEKSTU STUDIUM O ZAPISY USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(DZ.U.Z 2003 R. NR 80, POZ. 717 Z POZN. ZM.) , ADOTYCZACE ZAKRESU ZMIANY.

1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:
- w ramach planowanej zmiany nie wystgpig obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje
celu publicznego za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

2. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie planu miejscowego oraz dla ktérych gmina
zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe:
- w ramach planowanej zmiany gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy dla obszaru lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

3. Obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne:
- w ramach planowanej zmiany wystgpi koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na
cele nierolnicze dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwigzanej z nimi powierzchniowej
infrastruktury technicznej.

4. QObszary wymagajqce przeprowadzenia scaler i podziaZdw nieruchomosci:
- w ramach planowanej zmiany nie wystgpi koniecznos¢ przeprowadzenia scales i podziaZow
nieruchomosci.

5. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2:

6. - wramach planowanej zmiany nie wystgpig wymienione powyzej obszary.

7. Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziafalnosci gospodarczej:
- w ramach planowanej zmiany nie wystepujg wspomniane powyzej obszary i strefy.

8. Obszary wymagajqce przeksztafcen, rehabilitacji i ich rekultywacji:
- w ramach planowanej zmiany nie wystepujq wspomniane powyzej obszary.

9. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:
- w ramach planowanej zmiany nie wystepujq wspomniane powyzej obszary.

10. Wnioski wynikajqce ze studium dla instytucji i samorzqddow:
- w ramach planowanej zmiany dla samorzqdu wynika wniosek o koniecznosci sporzqgdzenia planu
miejscowego dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz nie lokalizowania w tym
obszarze do czasu uprawomocnienia sie planu funkcji, ktére podwazafyby lokalizacje elektrowni.

11. Uzasadnienie przyjetych rozwigzasn oraz synteza ustales projektowych
Zmiana studium obejmuje obszar, na ktorym planuje sie lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Lokalizacja elektrowni ma miejsce w obszarze nie objetym ochrona prawng, nie zabudowanym i
nie planowanym do zabudowy mieszkaniowej i usfugowej. Elektrownie realizowane bedq w
obrebie terenow rolniczych, z niewielkq powierzchnig wyfqczong z produkcji rolnej. W trakcie
projektowania i realizacji uwzglednione muszq by¢ ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych,
szczegOlnie w zakresie ochrony srodowiska przed hafasem, ochrony przyrody, dobr kultury i
uzytkowania rolniczego.
Zakfadana lokalizacja elektrowni wiatrowych na obszarze objetym zmiang Studium jest korzystna
jako Zrodfo pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako
mniej szkodliwe dla srodowiska w stosunku do rozwigzarn konwencjonalnych.
Glowng korzyscig dla gminy bedq podatki p/acone przez inwestora przez przewidywalny co
najmniej dwudziestoletni okres uzytkowania elektrowni wiatrowych. Zmiana studium umozliwia
w/w sposéb zainwestowania.
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