
 

 

Opis techniczny do projektu 

 
1.1. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest uzupełnienie tynków zewnętrznych na ścianach i kominach oraz 

nałożenie warstwy kleju i siatki. Na tak wykonane podłoże należy nałożyć tynk akrylowy 

typu „baranek” barwiony w masie. Należy również oczyścić i pomalować maskownicę 

elewacyjną i zadaszenie z blachy. 

 

1.2. Stan formalno prawny 

Obiekt wraz z działką nr 10/123 ma uregulowany stan formalno – prawny. 

Prawowitym właścicielem jest Gmina Krobia Ul. Rynek 1, 63-840 Krobia. 

 

1.3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Obecnie działka nr 10/123 jest zabudowana budynkiem szkoły poddanym 

opracowaniu. 

Od strony wschodniej (frontowej), zlokalizowana jest droga gminna - działka nr 288/3. Od 

strony północnej sąsiaduje z ul. Poniecką. Od zachodniej strony graniczy z ul. Szkolną. 

Sąsiadujące działki zabudowane budynkami mieszkalnymi wolnostojącymi oraz budynkami 

gospodarczymi. 

Na przedmiotowej działce zlokalizowane są chodniki oraz niska zieleń. 

 

1.4. Projektowane zagospodarowanie działki 

Na przedmiotowej działce realizowana będzie inwestycja polegająca na uzupełnieniu tynków 

zewnętrznych na ścianach i kominach oraz nałożenie warstwy kleju i siatki. Na tak wykonane 

podłoże należy nałożyć tynk akrylowy typu „baranek” barwiony w masie. Należy również 

oczyścić i pomalować maskownicę elewacyjną i zadaszenie z blachy. 

Parametry budynku pozostaną bez zmian. Projektowane prace nie ingerują w 

zmianę zagospodarowania działki. Obecnie trwają prace związane z rozbudową szkoły - 

Gimnazjum. 

 

1.5. Ochrona konserwatorska 

Przedmiotowa działka nie podlega ochronie konserwatorskiej. 

 

1.6. Charakterystyka ekologiczna 

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrożeń dla środowiska naturalnego. 

Odprowadzenie wody deszczowej z dachów za pomocą rynien i rur spustowych. Woda 

opadowa odprowadzona do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej - ilości rur pozostaja 

niezmienione. 

Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych – projektowana inwestycja z uwagi 

na znikomą emisję zanieczyszczeń spełnia warunki ochrony atmosfery. 

Odpady stałe – istniejące pojemniki na odpady zlokalizowane na terenie działki - pozostają 

bez zmian. Odpadki segregowane i gromadzone będą w zamykanych pojemnikach 

szczelnych, opróżnianych przez koncesjonowane służby. 

Emisja hałasów oraz wibracji - projektowana inwestycja, realizowana jako docieplenie ścian 

i dachów oraz wymiana stolarki drzwiowej i okiennej szkoły nie wprowadza dodatkowej 

emisji hałasów i wibracji. 



Wpływ na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody powierzchniowe i 

podziemne – projektowana inwestycja nie powoduje zaciemnienia otoczenia. Inwestycja nie 

wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, 

gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowania budynku pozwala na 

zachowanie biologicznie czynnego terenu powierzchni działki, poza powierzchnią 

zabudowy. 

 

2. Ekspertyza 

Ogólny stan techniczny budynku poddanego ocenie jest dobry. Nieliczne elementy 

zużyte, przeznaczone do wymiany. Niektóre elementy należy poddać remontowi. W 

budynku przeprowadzane remonty i okresowa konserwacja elementów. W budynku nie 

stwierdzono zawilgoceń i nadmiernie odparzonych tynków. Brak podciągania wody 

gruntowej i opadowej. Budynek nie wykazuje odchyłek od pionu, nadmiernych ugięć i 

spękań. Konstrukcja dachu w dobrym stanie technicznym. Pokrycie dachowe z papy zużyte 

widoczne nieliczne zniszczenia. Pokrycie z płyty warstwowej w stanie zadowalającym. 

Ściany i stolarka drzwiowa i okienna nie spełniają wymogów współczynników przenikania 

ciepła, dlatego należy wymienić całą stolarkę drzwiową i okienną. 

Planowane prace remontowe polepszą standard przyszłych użytkowników. Nie wpłyną 

negatywnie na konstrukcje i stan obiektu. Planowane prace remontowe nie spowodują 

zagrożenia dla bezpieczeństwa użytkowników sąsiednich obiektów i nie obniżą 

przydatności obiektów sąsiednich do ich użytkowania. Po pracach remontowych 

budynek będzie spełniał warunki stanów granicznych nośności i użytkowania, 

budynek będzie mógł być nadal użytkowany. (zgodnie z § 204 Rozporządzenie Ministra 

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002, Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późniejszymi zmianami) 

Niniejsza ekspertyza ważna jest rok od daty wykonania. 

 

3. Opis architektoniczno – konstrukcyjny, 

3.1. Parametry techniczne budynku 

· powierzchnia zabudowy - 950,00 m2 

· ilość kondygnacji nadziemnych - 2+częściowe podpiwniczenie 

· powierzchnia użytkowa - 2394,5 m2 

· kubatura - 12847 m3 

 

3.2. Forma architektoniczna i funkcja obiektu 

Budynek zaprojektowany jako zestawienie prostokątów. Wzniesiony w technologii 

tradycyjnej murowanej. Obiekt częściowo przykryty dachem kopertowym o konstrukcji 

drewnianej, kryty papą oraz dach dwuspadowy o konstrukcji stalowej, kryty płytami 

warstwowymi. 

Obiekt pełni funkcję użytkową - szkoła Gimnazjum. 

 

3.3. Dane konstrukcyjno – materiałowe 

3.3.1. Układ konstrukcyjny 

Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej, murowej. Fundament żelbetowy, z 

bloczków betonowych i cegły oraz częściowo kamienny. Ściany zewnętrzne wykonane z 

cegły pełnej oraz z bloczków ceramicznych. 

 

3.3.2. Projektowane prace - ściany zewnętrzne 

Przedmiotem inwestycji jest uzupełnienie tynków zewnętrznych na ścianach i kominach oraz 

nałożenie warstwy kleju i siatki. Na tak wykonane podłoże należy nałożyć tynk akrylowy 



typu „baranek” barwiony w masie. Należy również oczyścić i pomalować maskownicę 

elewacyjną i zadaszenie z blachy. 

 

Proponuje się wykonanie całego docieplenia w systemie np. Ceresit. Kolejne warstwy 

systemu to: 

- mycie ciśnieniowe preparat CT 98 

- uzupełnienie tynków cementowo - wapiennych 

- grunt głęboko penetrujący CT 17 

- klej ZS 

- siatka ZU o gramaturze min. 160 g/m2 

- grunt pod tynk CT 16 

- tynk akrylowy typu „baranek” barwiony w masie 

3.3.3. Pokrycie dachowe 

Przy dachach wykonane maskownice. Elementy należy oczyścić i wykonać powłokę 

antykorozyjną oraz nową powłokę malarską. 

3.3.4. Kominy ponad dachem 

Wszystkie kominy ponad dachem należy oczyścić, wykonać skucie całych tynków i 

wykonać nowe tynki cementowo - wapienne pokryte powłoką malarską w kolorze elewacji. 

3.3.5. Wyposażenie budynku w instalacje 

Budynek wyposażony w następujące instalację: 

· instalacja wodociągowa 

· instalacja ogrzewania gazowego 

· instalacja elektryczna i odgromowa 

· kanalizacja sanitarna i deszczowa 

Wszystkie instalacje i przyłącza do sieci zewnętrznych pozostają jako istniejące. 

Podczas przeprowadzania prac termomodernizacyjnych zostanie wykonana nowa instalacja 

odgromowa. Zwody poziome należy wykonać z drutu Fe/Zn Ø 8,0m, układane na dachu na 

typowych wspornikach. 

Wszystkie zwody pionowe należy umieścić w rurce elektroinstalacyjnej niepalnej w 

warstwie termoizolacyjnej. Zwody pionowe wykonać z drutu należy Fe/Zn Ø 8,0m 

Na powierzchni dachu do siatki odgromowej podłączyć wszystkie elementy wystające 

ponad powierzchnię dachu (tj. wyprowadzenia kanałów wentylacyjnych, anteny, urządzenia 

wentylacyjne i klimatyzacyjne itp.). Na wysokości 1,0m nad poziomem gruntu zwody 

pionowe wyprowadzić na zewnątrz ściany w celu zainstalowania złącza kontrolno 

pomiarowego w puszce instalacyjnej. 

 

3.4. Uwagi ogólne 

· Do realizacji obiektu stosować wyłącznie materiały posiadające aprobaty techniczne 

lub certyfikaty wyrobów budowlanych. 

· Wszystkie prace budowlane wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej z 

zachowaniem technicznych warunków wykonania i odbioru robót budowlano – 

montażowych. 

· W przypadku pojawienia się wątpliwości interpretacyjnych w zaplanowanych 

rozwiązaniach technicznych, należy porozumieć się z autorem opracowania w celu 

jednoznacznego ustalenia sposobu rozwiązania technicznego. 

· Kierownik budowy jest zobowiązany przed rozpoczęciem prac budowlanych, 

opracować plan BIOZ w zakresie zabezpieczenia prac budowlanych, elementów 

działki mogących stwarzać zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. W czasie 

prowadzenia robót należy bezwzględnie przestrzegać przepisów BHP. 

· Należy po zakończeniu robót opracować dokumentację powykonawczą. 



 

3.5. Warunki wykonania robót budowlano - montażowych 

Wszystkie roboty budowlano - montażowe i odbiór robót wykonać zgodnie z 

„warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych”, 

wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych 

przez Instytut Techniki Budowlanej. 


