w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2019
dla terenu polozonego przy ul. Duble w Kamieniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471 i 782) oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostang naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien,
uchwalonego uchwatg Nr X1X/109/01 Rady Gminy Kamien z dnia 27 kwietnia 2001 r. ze zm.,

Rada Gminy Kamien
postanawia co nastepuje

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2019 dla terenu potozonego
przy ul. Duble w Kamieniu, zwany dalej planem.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) Zalacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czgs$¢ uchwaly, obowiazujacy w zakresie okresSlonym legenda;
2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.1. W granicach planu, obejmujacego obszar o tacznej powierzchni okoto 8,8 ha, wyznacza si¢
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone na rysunku
planu symbolami:

1) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, o powierzchni okoto 5,20 ha;

2) U/MN - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o powierzchni okoto 1,10 ha;

3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych, o powierzchni okoto 2,10 ha;

4) ZP —tereny zieleni urzadzonej, 0 tacznej powierzchni okoto 0,10 ha;

5) KD - teren drogi publicznej, o powierzchni okoto 0,14 ha;

6) KDW - teren drogi wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,16 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy przez to rozumieé
symbole zastosowane na zataczniku Nr 1 do uchwaly (rysunku planu), odpowiadajace terenom
0 okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzglednié¢ ich potozenie w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” (PLB 180005),
Wyznaczonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 wraz ze zm.), zgodnie
z przepisami szczegotowymi niniejszej uchwaty.



§ 5. Zas
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

10)

11)

ady obstugi terenéw objetych planem w zakresie infrastruktury techniczne;:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego lub
sredniego napigcia, zlokalizowanej na terenie P/U lub poza planem, wzdtuz drogi gminnej,
poprzez przytacza indywidualne lub rozbudowe sieci - w formie kablowej;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia, 0 przebiegu w rejonie drogi gminnej,
poprzez przytacza indywidualne lub rozbudowg sieci $redniego cisnienia;
zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych, z sieci wodociagowej,
przebiegajacej w rejonie drogi gminnej lub na terenie P/U, poprzez przytacza indywidualne
lub rozbudowe sieci, 0 $rednicy nie mniejszej niz @ 90; mozliwy pobdr wody z ujec
lokalnych (studni);
odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajacej w rejonie
drogi gminnej, poprzez przytacza indywidualne lub rozbudowe sieci o $rednicy nie wigkszej
niz @ 400;
odprowadzenie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownie do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnej dziatki z mozliwoscia jej
retencjonowania lub indywidualng kanalizacjg deszczowg do odbiornika, po podczyszczeniu,
stosownie do obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrebnych; zakazuje sig
odprowadzania wod do rowdw drogi publicznej;
ogrzewanie budynkéw indywidualne, nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska;
gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowiazujacych w gminie Kamien;
gospodarowanie odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w tym zakresie;
sieci nalezy prowadzi¢ w dostosowaniu do zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci na
terenach komunikacji wewnetrznej i zieleni,
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i budowli infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow objetych planem, w sposdb ktoéry nie spowoduje ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, ustalony w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala sie 30% stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci,

dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe

§7.1. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu P/U:

1)

2)

zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, w tym handlu, moga
by¢ lokalizowane na oddzielnych dziatkach lub tacznie, w granicach jednej dzialki
budowlanej, w dowolnych proporcjach, przy czym powierzchnia terenu uzytkowana
samodzielnie pod dziatalno$¢ ustugowa (niezwigzang z produkcja) nie moze przewazaé na
terenie;

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) ushug o$wiaty i zdrowia,

c) obiektow zamieszkania zbiorowego;



3)

4)

5)
6)
7)
8)
9

10)

11)

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢, w tym mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, jezeli procedura oddziatywania na S$rodowisko wykaze brak ich znaczacego

wptywu na $rodowisko, w tym na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza

Sandomierska”;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ lokalizacji dojazdu i dojscia do

terenu oznaczonego symbolem WS;

wskaznik intensywno$ci zabudowy - nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,8;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wicksza niz 45%;

udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 15%;

na terenie biologicznie czynnym nalezy lokalizowac¢ zielen wysoka zimozielonag;

budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy,

wyznaczonych na rysunku planu;

cechy zabudowy:

a) wysoko$¢é, mierzona od S$redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku/wiaty do kalenicy, szczytu dachu lub najwyzej potozonej goérnej powierzchni
przekrycia budynku/wiaty — nie mniejsza niz 3,5 m i nie wigksza niz 15,0 m;

b) przekrycie bryty gtownej budynku/wiaty stropodachem lub dachem, o schemacie
dwuspadowym lub wielospadowym i kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 3° i nie
wigkszym niz 30° lub dachami o przekroju krzywoliniowym (np. tukowym),

C) nalezy stosowa¢ podziaty na elewacjach, zmienng wysokosci lub nieregularng forme bryty
budynku, dla wizualnego zmniejszenia jego gabarytow,

d) cechy pozostatych obiektow budowlanych wynikajace z potrzeb technologicznych,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow;

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha, co nie dotyczy wydzielenia
dziatki pod lokalizacjg¢ stacji transformatorowej lub innego obiektu infrastruktury technicznej,
0 powierzchni dostosowanej do potrzeb technologicznych.

3. Zasady obstugi terenu P/U w zakresie komunikacji:

1)
2)

3)

dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej gminnej (KD);
minimalny wskaznik miejsc parkingowych (stanowisk postojowych), w tym miejsca
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy
o drogach publicznych:
a) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w ustugach biurowych,
b) 1 miejsce na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
€) 2 miejsca na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
d) 2 miejsca na 10 miejsc w obiektach gastronomii,
e) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
f) 1 miejsce na 100 m? powierzchni magazynowe;j;
- lecz nie mniej niz jedno miejsce na 1 lokal uzytkowy;
miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dzialce budowlanej lub na wspolnym parkingu,
zlokalizowanym w granicach terenu P/U, na placach parkingowych lub w garazach.

4. Zasady obstugi terenu P/U w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.
5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw: P/U i U/MN w granicach jednej dziatki budowlane;.

§8. 1. Teren oznaczony symbolem U/MN przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U/MN:



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzigé, W tym mogacych potencjalniec znaczgco

oddzialywac na §rodowisko, jezeli procedura oddzialywania na srodowisko wykaze brak ich

znaczacego wplywu na $rodowisko, w tym na obszar specjalnej ochrony ptakow Natura

2000 ,,Puszcza Sandomierska”;

dopuszcza si¢ tereny sportu i rekreacji, ktore nalezy lokalizowa¢ wzdtuz zbiornika wodnego

WS, na wydzielonej dziatce lub na jednej dziatce z zabudows ustugowa, na powierzchni nie

przekraczajacej 50% powierzchni catego terenu;

funkcje mieszkalng nalezy lokalizowa¢ w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych

wolnostojacych lub blizniaczych lub w budynkach mieszkalno-ustugowych, na najwyzszej

kondygnacji lub na dwoch najwyzszych kondygnacjach, co nie dotyczy ustug turystyki;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji dojazdu i dojscia do

terenu oznaczonego symbolem WS;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki z funkcjg ustugowg - nie mniejszy niz 0,05

i nie wigkszy niz 0,9;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -

nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,5;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 35%;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 20%;

budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

wyznaczonych na rysunku planu;

cechy zabudowy :

a) wysoko$¢, mierzona od S$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku/wiaty do kalenicy, szczytu dachu lub najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia budynku/wiaty - nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 12,0 m,

b) przekrycie bryty gtéwnej budynku/wiaty dachem o schemacie dwuspadowym lub
wielospadowym i kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
40°, aw przypadku lokalizacji hali sportowej dopuszcza si¢ dach o przekroju
krzywoliniowym,

€) cechy pozostatych obiektéw budowlanych wynikajace z potrzeb technologicznych,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow.

Zasady ksztattowania dziatek budowlanych na terenie U/MN:

1)
2)

teren nalezy zagospodarowac jako jedna lub dwie dziatki budowlane;
powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,10 ha.

Zasady obstugi terenu U/MN w zakresie komunikacji:

1

2)

dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi gminnej bezposrednia lub poprzez drogg wewngtrzna
KDW;
minimalny wskaznik miejsc parkingowych (stanowisk postojowych), w tym miejsca
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy
o drogach publicznych:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w ushugach biurowych,
c) 2 miejsca na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
d) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
e) 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii,
f) 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
- lecz nie mniej niz jedno miejsce na 1 lokal uzytkowy;



3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na kazdej dzialce budowlanej lub na wspdlnym
parkingu zlokalizowanym w granicach terenu U/MN, na placu parkingowym lub w garazu
budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego.

5. Zasady obstugi terenu U/MN w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw: U/MN i P/U w granicach jednej dziatki budowlane;j.

§9. 1. Tereny oznaczone symbolem WS przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe $rodlagdowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu WS:
1) teren nalezy zagospodarowac jako zbiornik rekreacyjny i retencjonujacy wody opadowe;
2) dopuszcza sie lokalizowanie: kei, pomostow, wysepek, urzadzen zwigzanych z rekreacyjnym
lub sportowym wykorzystaniem zbiornika, obiektow i urzadzen zwiagzanych z utrzymaniem
i konserwacjg zbiornika, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenie wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego, oznaczonym symbolem [B]
dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizowanie altan i obiektow matej architektury, 0 wysokosci do
5,0 m, przekrytych dachem dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia ptaci od 20° do 40°.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna kotowa lub piesza z drogi KD poprzez tereny: ZP2, U/MN lub P/U.

§10. 1. Tereny oznaczone symbolami ZP, w tym: ZP1 i ZP2 przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenéw ZP:

1) tereny nalezy zagospodarowac pod zielen ozdobng z dopuszczeniem ciggoéw pieszych;

2) teren biologicznie czynny — 80% kazdego z terendéw ZP.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow z drogi gminnej KD bezposrednia lub poprzez droge
wewnetrzng KDW.

§11. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ pod fragment publicznej drogi lokalnej.

§12. 1.Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ pod fragment drogi wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu KDW:

1) szerokos¢ jezdni (na czeSci terenu) - nie mnigjsza niz 5,0 m;

2) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Kamien.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXIII/127/2012 Rady Gminy Kamien z dnia 13 grudnia 2012 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 8/2012
w miejscowosci Kamien-Duble, opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
stycznia 2013 r., poz. 415.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczqgcy

Rady Gminy Kamien



