Zatacznik Nr 11 do protokotu
z XXV Sesji Rady Gminy Grodziczno
z dnia 28 grudnia 2016r,

Uchwala Nr XXVII/174/2016
Rady Gminy Grodziczno
Z dnia 28 grudnia 2016r,

w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Grodziczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 446, poz. 1579) i art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r, poz.
778)

Rada Gminy Grodziczno uchwala, co nastgpuje:

§1

Po zapoznaniu si¢ z ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodziczno”, stwierdza sig, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodziczno jest dokumentem aktualnym i nie wymaga zmiany.

§2

l. Zmiany ustawodawcze przekiadajace si¢ na zakres miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie powodujg utarty ich aktualnodci a zatem uznaje sie

wszystkie obowiazujace na terenie Gminy Grodziczno miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego za aktualne.

2. Przyjmuje si¢ do realizacji program prac planistycznych na terenie gminy zawarty w
»Ocenie aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczna”.

3. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania lub zmiany
obowigzujacych planéw, ktérych opracowanie wynikaé bedzie z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepiséw prawa.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Grodziczno.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega opublikowaniu na tablicy

ogloszen.
rzewodniezacy Rady Gminy
,Zﬁlozl%ﬂe,

Urszula Plitt



Zatacznik do Uchwaly Nr XXVI1/174/2016
Rady Gminy Grodziczno
Z dnia 28 grudnia 2016r.

Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie
Gminy Grodziczno

grudzien 2016
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OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZICZNO I MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROQOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza, ze ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postgpy W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w

rejestrach, o ktorych mowa w art, 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.”

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Podstawowe zatozenia oceny, wynikajace z roli studium

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cele rozwoju

przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest, ustalone w treci dokumentu,

przestrzeganie  przyjgtych zasad oraz ukierunkowanie koniecznych, pozadanych

1 dopuszczalnych zmian przestrzeni. Gwarancja osiagania przyjetych celéw i zmierzania do

ustalonej wizji jest natomiast faktyczna realizacja przyjetych w studium ustalef.

Realizacja wizji i celéw rozwoju nastgpuje w dluzszej perspektywie czasowej i wymaga

konsekwentnych dziatan, podejmowanych w sposéb skoordynowany dla wdrazania przyjete;

w studium polityki przestrzenne;.

W ocenie skutkéw realizacji zalozonej polityki bada sie trafnos$é przyjetych zalozen, a ocena

aktualnosci znajduje przelozenie na stopien realizacji studium wyrazony poprzez

przeprowadzenie procedur uchwalania planéw miejscowych stanowiacych podstawowy

instrument jego realizacji.

Studium  stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbiér ogélnych wytycznych dla

wszystkich dzialan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, dla opracowania:

~ plandéw miejscowych,

- programow inwestycyjnych,

- innych przedsigwzigé zwiazanych z zarzadzaniem przestrzenia, stanowigcych instrumenty

realizacji przyjetej polityki przestrzenne;j.

Sporzgdzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest faktyczna

realizacja przyjetych w Studium zobowiazan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzennej.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana w sytuacji, gdy:

e zmienlyby si¢ w sposéb zasadniczy uwarunkowania,

¢ pojawitaby si¢ catkiem nowa koncepcja rozwoju gminy,

» zmienityby si¢ przepisy prawa.

Niniejsza ocena jest, wigc ocena aktualnodei zalozonej wizji rozwoju, przyjgtych ogdlnych

kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz przydatnodei Studium

do kontynuowania prowadzenia realizacji polityki przestrzenne;.



Ocena aktualnoscei zapiséw Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego Gminy Grodziezno
zostato przyjgte Uchwatq Rady Gminy Grodziczno Nr XI11/99/2011 z dnia 10 listopada 2011
roku,

W ocenie aktualnosci zapiséw Studium uwzgledniono wymogi stawiane w art. 10 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 stwierdzono, ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno spetnia okreslone prawem
wymogi, rowniez z uwzglednieniem problematyki ochrony srodowiska.

Ocena tredci zawartych w Studium pozwala stwierdzié, ze:

Cele i wizja rozwoju gminy okre§lone w Studium pozostajq aktualne, stanowiac ogdlny
kierunek dazenia do wytyczonych celow.

Zasady zrownowazonego rozwoju pozostajg réwniez aktualne, jako wyraz koniecznosci
wynikajacych z postepu cywilizacyjnego.
Glowne kierunki rozwoju przestrzennego, pozostajg nadal aktualne,

Realizacja polityki przestrzenne;j.

Stwierdzono, Ze instrumenty polityki okre$lone w Studium sa wilasciwe, a podstawowym
i najskuteczniejszym narzedziem jej realizacji jest przede wszystkim plan miejscowy, gdyz
studium nie jest dokumentem, na podstawie ktérego wydaje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy.

Whioski

Nalezy podkresli¢, ze zapisy studium ze wzgledu na swoj stopief ogolnosci, bez odwotan do
konkretnych aktéw prawnych sg uniwersalne pomimo zmian w przepisach odrebnych.

W okresie sporzadzania studium, wydawane byly decyzje administracyjne o warunkach
zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiére zostaty uwzglednione w dokumencie
Studium,

Stwierdza sig, ze obowigzujace w gminie Grodziczno Studium nie wyczerpuje zakresu tresci
wynikajacych z aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore zostaly wprowadzone ustawg o rewitalizacji. Przedmiotowe braki nie
powodujg braku aktualno$ci ocenianego dokumentu jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w

przypadku przystapienia do opracowania zmiany studium wystapi koniecznoéé uzupetnienia
dokumentu o niezbgdny zakres wynikajacy z ustawy,

OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Zestawienie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

L.p. Nazwa planu Data uchwalenia / Data publikacji
plan zagospodarowania przestrzennego obrzezy Uchwala Nr [I1/7/1998 Rady Gminy w
[ . Grodzicznie z dnia 03 grudnia 1998r.;
jeziora w Mrocznie
1 d . ¢ Uchwata Nr XVI/107/2000 Rady
7, | P afl Zag0SPOGATOWAILIA Przes rze.:nnegok Gminy w Grodzicznie z dnia 29
obejmujacego czgs¢ gruntow wsi Ryne wrzesnia 2000r.;
. Uchwata Nr XV/142/2004 Rady
3. |P laq zagospodarovrv’ama pr'zestrm?nnego Gminy w Grodzicznie z dnia 27 maja
obejmujacego czg$¢ gruntow wsi Montowo 2004.;




plan zagospodarowania przestrzennego obrzezy |Uchwata Nr  XV/143/2004 Rady
4. |jeziora Hartowiec obejmujacego czgs¢ gruntdéw | Gminy w Grodzicznie z dnia 27 maja

wsi Ostaszewo 2004r.;

zmieniony plan zagospodarowania Uchwata Nr XXX/228/2006 Rady
5. |przestrzennego obrzezy jeziora Hartowiec Gminy w Grodzicznie z dnia 01

obeymujgcego czesé gruntdow wsi Ostaszewo sierpnia 2006r.;

plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXXIX/233/2010 Rady
6. |obejmujacego dziatke nr 145 polozona na Gminy w Grodzicznie z dnia 25 lutego

gruntach wsi Zajaczkowo 2010r.;

plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XLII/257/2010 Rady
7. |obejmujacego dziatki nr 150 i 151 potozone na Gminy w Grodzicznie z dnia 28 lipca

gruntach wsi Mroczno 2010r.;

plan zagospodarowania przestrzennego dla Uchwata Nr [V/27/2011 Rady Gminy
8. |terendw potozonych przy drodze wojewddzkiej w |w  Grodzicznie z dnia 28 stycznia

miejscowosdci Grodziczno 2011r,

plan zagospodarowania przestrzennego Uchwala Nr  XVI/126/2012 Rady
9. |obejmujacego dziatke nr 317/2 potozong na Gminy w Grodzicznie z dnia 27 lutego

gruntach wsi Mroczno 2012r,;

Zaréwno miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrzezy jeziora w Mrocznie
przyjety Uchwatg Nr III/7/1998 Rady Gminy w Grodzicznie z dnia 03 grudnia 1998r. jak
1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsé gruntdéw wsi Rynek
przyjety Uchwala Nr XVI/107/2000 Rady Gminy w Grodzicznie z dnia 29 wrzesnia 2000r.,
nie wyczerpuje zakresu wskazanego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze w zakresie przyjetych kierunkdéw rozwoju
przestrzennego sg aktualne.

Nalezatoby dokona¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obrzezy jeziora Hartowiec
obejmujacego cze$é gruntdw wsi Ostaszewo oraz planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czgsé gruntdw wsi Rynek oraz opracowaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w miejscowosciach Boleszyn,

Mroczno, Swiniare, Zajaczkowo 1 Kuligi w zwiazku z istniejacymi i planowanymi budowami
elektrowni wiatrowych.

Dodatkowo w opracowaniu sg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego tj.:
e Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych przy drodze
wojewddzkie] w miejscowosci Grodziczno

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
w migjscowosci Grodziczno, gmina Grodziczno

Korzysci ptynace z posiadania planéw miejscowych:

e Plan migjscowy reguluje niezwykle wazne rozwigzania dotyczace ukladéw
komunikacyjnych, 2zabezpieczajac odpowiednie ftereny na rozbudowg¢ ukladow
dotychczasowych, jak réwniez budowg nowych. Plan wskazuje klasyfikacje ulic oraz
innych szlakéw komunikacyjnych regulujgc jednoczesnie docelowa strukture ich
wiasnosei.

» Ustalenia planu wyznaczaja dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy. Pozwala to na
zapewnienie uktadu funkcjonalnego, w ktérym relacja zabudowy i wolnej przestrzeni
zostaje optymalnie wykorzystana.

» Ustalenia plandw muszg by¢ zgodne ze studium (studium nie stanowi podstawy prawne;j
do wydawanych decyzji).




ey oE - o

Restrykcyjnic nakreslone normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz

parametrow  technicznych zabudowy, pozwalaja unikna¢ chaosu przestrzennego

wprowadzajac spdjnosé form architektonicznych, zar6wno na terenach zainwestowanych

jak 1 dotychczas niezabudowanych.

Opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowac jednorodng zabudowg, co

utatwia realizacje infrastruktury technicznej i obniza koszty jednostkowe inwestycji.

Plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy

zabudowy, itp.). Jest to istotny element ochrony krajobrazu naturalnego i kulturowego.

e Dla obszarobw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajaca proces budowlany jest tatwiejsza i krotsza.

o W przypadku terenu objetego planem nie trzeba wydawa¢ decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gmina nie ponosi, wige kosztow opracowania decyzji.

Podsumowanie

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grodziczno pozwolity
na sformutowanie ogélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowigce
zadania wiasne gminy realizowane sa zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Program sporzadzania planéw miejscowych wynika m.in. z ustalen studium i jest realizowany.

W wyniku analizy planéw miejscowych stwierdza sig, ze stanowia pc%nq podstawe
do prowadzcma wlasciwe] dziatalnoéci inwestycyjnej zgodnie z interesami i potrzebami
rozwojowymi gminy we wszystkich dziedzinach.

Przyjmuje sie w pierwszej kolejnodci potrzebe dokonczenia sporzadzania dwoéch plandw
miejscowych bedacych w trakcie realizacji a nastgpnie opracowania do roku 2019 kolejnych
planéw miejscowych dla obszaréw, w tym szczegolnie i priorytetowo (rozpoczecie procedury
planistycznej w 2017 roku) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenow pod
budownictwo mieszkamowe w mlejscowosmach Boleszyn, Mroczno, Swiniarc, Zajaczkowo

i Kuligi w zwiazku z wejéciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych,



ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH W ANALIZOWANYM OKRESIE
DECYZJ1 ADMINISTRACYJNYCH O WARUNKACH ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Niniejszy rozdzial po§wigcony bedzie omowieniu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2010-2015. Stosownie
do uregulowan zawartych w ustawie z dnia 23 marca 2007r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsigwzig¢ inwestycyjnych nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy lub
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla okreslenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Grodziczno analizie

poddano:

¢ decyzje 0 warunkach zabudowy;

* decyzje zmieniajace decyzje o warunkach zabudowy;

¢ decyzje 0 odmowie ustalenia warunkéw zabudowy;

* decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydane przez Wojta Gminy Grodziczno w latach 2010-2015 dla terenéw, na ktérych brak

obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W analizowanych latach wydano facznie 464 decyzji administracyjnych. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze analizowane decyzje administracyjne dotycza inwestycji o zrdznicowane] skali, przez co
trudno ukaza¢ jednoznaczny obraz zmian w tym zakresie.

1.1 ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH

ZABUDOWY

W latach 2010-2015 wydano tacznie 421 decyzji administracyjnych ustalajacych warunki

zabudowy.

ROK

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Liczba ogolnie
wydanych decyzji o
warunkach zabudowy

65

53

66

65

89

83

Liczba decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w analizowanych latach 2010-2015
wykazuje pewne zroznicowanie. Na podstawie powyzszych danych nie dostrzega si¢ tendenc)i
malejace). Najwigeej decyz)i wydano w roku 2014,

Wiodaca funkcjg rozwoju jest zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca wraz z zabudowa uzupelniajaca, tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi.

Nalezy tez mieé¢ na uwadze, iz wysoka liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy nie oznacza, iz wszystkie inwestycje zostang zrealizowane. Moze wystapi¢ zjawisko
polegajace na podziale duzych dzialek i ich sprzedazy z ustalonymi warunkami zabudowy.
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Jednoczesnie mogg nie znalezé si¢ inwestorzy, ktorzy wykupia dane dziatki. Dlatego tak wazne

jest obserwowanie ile zostalo wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i ile obiektow
faktycznie wybudowano.

W analizowanych latach 2010-2015 wydano !acznie 421 decyzji o ustaleniu warunkoéw
zabudowy, z czego:

o 49 % wszystkich inwestycji byto zwigzanych z zabudowa mieszkalng jednorodzinnag i jej

uzupelnieniemn np. funkcja gospodarcza, garazows;
s 35 % inwestycji zwigzanych bylo z zabudowg zagrodowg (siedliska)
o 1% - zabudowa rekreacji indywidualnej;
¢ 5% - zabudowa ustugowa 1 handlowa,
e 5% - infrastruktura techniczna;

e 5% - zabudowa produkcyjna.

W latach 2010-2015 niemal we wszystkich obrgbach rozwéj zabudowy byl ukierunkowany na
funkcje mieszkalng. Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly w glowne) mierze budowy
nowych budynk6w, jak réwniez rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istnigjacych budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych zwiazanych z uzupeinieniem
funkcji mieszkalnej jednorodzinnej.

Zabudowa zagrodowa zwigzana jest w glownej mierze z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i stanowi istotng funkcje w rozwoju przestrzennym gminy. Budynki mieszkalne jednorodzinne,

gospodarcze, inwentarskie, silosy, plyty obornikowe realizowane byly w wigkszosci obrgbow
w gminie.

Ruch budowlany w zakresie inwestycji zwiazanych z zabudowa ushugowa i handlowa wystapit
w obrebie Mroczno, Boleszyn i Nowe Grodziczno. Dynamicznie rozwijajace si¢ mieszkalnictwo

jednorodzinne ma zwiazek z powstajacg zabudowa ustugowa, ktore] celem jest zapewnienie
zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow.

1.2 ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W latach 2010-2015 wydano lacznie 43 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

ROK 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Liczba ogélnie
wydanych decyzji o 9 7 9 7 5 6




Inwestycje publiczne dotyczyly gtownie budowy infrastruktury wodociagowej, przebudowy drég
wraz infrastruktura techniczna, budowy oéwietlenia drogowego, przebudowy drogi, budowy
kompleksow boisk sportowych np. ,,Orlik”, rozbudowy i budowy $wietlic wiejskich i remiz,
budowy infrastruktury energetyczne;.

1.3 WNIOSKI DOTYCZACE ANALIZY DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH ORAZ

WSKAZANIA DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie przedstawionej analizy dotyczacej decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez Wéjta Gminy Grodziczno
w latach 2010-2015, mozna wyloni¢ wskazania dia dalszych prac planistycznych na terenie
gminy — gtéwnie terenéw, dla ktorych nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

Nalezy tez mie¢ na uwadze, iz wysoka liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
nie oznacza, iz wszystkie inwestycje zostang zrealizowane,

Z prawnego punktu widzenia bardziej pozadanym procesem jest uchwalenie miejscowych
plandw definiujacych przeznaczenie terenu niz decydowanie o przeznaczeniu terenu za pomoca
instrumentu, jakim jest decyzja o warunkach zabudowy. Wydawanie wypisu i wyrysu
z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zamiast wydawania decyzji o warunkach
zabudowy jest dziataniem, ktére po wprowadzeniu planu generuje mniejsze koszty i jest mniej
czasochfonne dla pracownikdw administracii.

W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy, warto oméwié kwestie ich zgodnosci z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartym w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno, W aktualnym stanie prawnym ustalenia
studium sg wiazace wylacznie przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku decyzji, niezgodno$¢ ze studium nie stanowi przestanki do
odmowy ich wydania. W zwiazku z powyzszym czesto dostrzega sie zjawisko polegajace na
nickontrolowanym rozwoju réznych form zabudowy, czesto powodujace dezorganizacie
urbanistyczna jednostek osadniczych. Miejscowe plany jednoznacznie tez okreélaja sposob
zagospodarowania terenu i rozwiewajg wszelkie watpliwosei, co do wskaznikéw i parametrow
zabudowy. Instrumentem prawnym, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego mozna wprowadzi¢ fad przestrzenny 1 harmonie.

Zaleca si¢ rowniez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenow o predyspozycjach do rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej.

Ponadto brak kompleksowych rozwigzan, jakie stwarza brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze przyczynié si¢ do zaniechania realizacji celéw i zadan
przyjgtych w studium, co moze spowodowa¢ wprowadzenie chaosu przestrzennego oraz
nasilenie konfliktow pomigdzy potrzebami ochronnymi, a potrzebami rozwoju gospodarczego;
niczgodnego z zasadami ochrony $rodowiska, zagospodarowania terendw; degradacji krajobrazu
zachwiania réwnowagi pomigdzy terenami zainwestowanymi, a biologicznie czynnymi;
miejscowego skazenia gleby, wdd powierzchniowych spowodowanego umieszczaniem
sanitariatow bez zadnych zabezpieczen izolujacych w granicach poszczegélnych dziatek.

W zaleznosci od potrzeb dopuszeza sig przystapienie do sporzadzania lub zmiany plandw, innych
niz wskazane powyzej, ktoérych opracowanie wynika¢ bedzie z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa,



