UCHWALA NR XLITI/257/2010
RADY GMINY GRODZICZNO

z dnia 28 lipca 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr 150
i 151 polozone na gruntach wsi Mroczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. [111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ust.
1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717,22004 r. Nt 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r. Nr 220, poz.
1413 2 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474.) Rada Gminy w Grodzicznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodziczno oraz po zapoznaniu sig z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 150 i 151 potozone na gruntach wsi Mroczno, zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XVI1/128/08 Rady Gminy w Grodzicznie z dnia 17
czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki geodezyjne nr 150 i 151 polozone na gruntach wsi Mroczno.

3. Plan sktada sig z nastgpujacych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1} ustalen stanowiacych tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali | : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaf wiasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno, stanowiacego zalacznik nr
4 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) teren drogi wewnetrznej— KDW,
3) teren obshugi komunikacji — KS;
4) zasady obshugi infrastrukturg techniczna;

5) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania dzialek oraz zabezpicczenia potrzeb parkingowych
projektowanych inwestycji;
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§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne jako obowigzujace:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) kierunek gléwnej kalenicy budynku.
5) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarmego;
6) granice terenu objetego planem;
2. Nastgpujace oznaczenia moga podlegaé zmianom:
1) lokalizacja budynku na dziatce;
2) proponowane podzialy dziatek;
3) orientacyjne linie rozgraniczajace miejsca parkingowe.
§ 4. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowei;

2) obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej: na okres czasowy,
nie dhuzej niz do dnia 31 grudnia 2015r. dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

3) odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych oraz pozostatych wéd opadowych — po
odpowiednim podczyszczeniu nalezy odprowadzaé powierzchniowo do gruntu w granicach wilasnosci
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza
si¢ inne rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie wcieple - zindywidualnych Zrédel zaopatrzenia wciepto  z wykluczeniem paliw
wysokoemisyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowniczej, warunki doprowadzenia sieci oraz przylaczy nalezy uzyskaé
u dysponenta sieci;

6) nowe sieci energetyczne i telekomunikacyjne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe
na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci;

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami oraz urzadzeniami energetycznymi
i teleckomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé idostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego przy zachowaniu wymaganych stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy uzyskanymi u dysponenta sieci;

8) odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wiasnosci nieruchomosci oraz okresowo wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo na zorganizowane miejsce utylizacji.

2. W zakresie rozwiazan komunikacyjnych ustala sie:

1) uklad podstawowy stanowi droga gminna; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp.
na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

2) ukfad uzupelniajacy stanowi droga wewngtrzna, ktéra winna zapewnia¢ mozliwo$é obshigi komunikacyjnej
wszystkich terendw do niej przyleghych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) ogrodzenia dzialek nie moga przekraczad wysokosci 150cm, zabrania si¢ wykonywania ogrodzef: z elementdw
betonowych prefabrykowanych, petnych lub azurowych $cian murowanych lub elementéw metalowych;
podstawowym materialem powinna byé cegla, drewno, kamiefi; do uzupetnienia ogrodzen wskazane sa

zywoploty;
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3) w granicach planu podziat terenu na dzialki budowlane powinien spetiaé warunki okreslone dla dziafki
budowlanej przepisami art. 2pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
Z ustaleniami i rysunkiem planu;

4) vstalenia dotyczace dominant, reklam:
- zakaz rozmieszczania rekiam wiclkoformatowych wolnostojacych;
- zakaz lokalizowania masztéw przekaznikowych sieci komorkowych i sieci radiowo-telewizyjnych;
- ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzania raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepisow szczegblnych za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz innych inwestycji celu publicznego nieujetych w § 5);

2) w zakresie ochromy powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sic spetnienie warunkéw wynikajacych
Z przepisow prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) w zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sig ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez
zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu oraz ujednolicenie formy architektonicznej nowej zabudowy.

4) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN nalezy przyjaé jak
dla celéw mieszkaniowych.

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) Teren opracowania planu znajduje si¢ w strefie scistej ochrony archeologicznej W — stanowisko archeologiczne
AZP 33-54/54:

- celem ochrony jest zachowanie iudokumentowanie reliktowej $redniowiecznej przestrzeni osadniczej,
poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces inwestycyjny;

-w strefie ,W?”, dla wszystkich inwestycji wniej lokalizowanych obowiazuje zakaz wykonywania
Jakichkolwiek prac ziemnych i budowlanych bez zgody Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych bada# ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujacs interpretacie uzytych pojeé w niniejszej uchwale:

1) kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej; kat nachylenia
dachu nije odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejsé;

2) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielona liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmujaca co najmniej 60% lacznej powierzchni zabudowy na dzialce;

3) funkeja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumied inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, kidre
uzupehniaja  lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia zabudowy zwiazana
z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - jest to wskaZnik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza maksymalne usytuowanie budynku z mozliwoscia wycofania
budynku w gtab dzialki, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementdw budynku jak: balkon,
okap, wykusze; gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

6) obowiazujaca linia zabudowy - oznacza linig, na ktérej nalezy sytuowaé przynajmniej czeéé elewacji frontowe;j
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku
mieszkalnego jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;
dopuszcza sig wycofanie budynkéw garazowych w glab dzialki.

7) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegblowe zasady zagospodarowania i aznaczono symbolem,
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Rozdzial 2.

Przepisy szczegilowe dotyczgce terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Qznaczenie
terenu Ustalenia
elementarnego
Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
1} Na dzialce dopuszcza sig budowg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego
w postaci wolnostojgce;j.
2) Dopuszcza sig realizacjg zabudowy garazowej w postaci obicktu potaczonego z zabudowa mieszkaniows.
3) Rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia
380-450, pokryte materiatami naturalnymi w kolorze ceglastej czerwieni,
4) Rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy garazowej: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 350-450, pokryte
materiatami naturalnymi w kolorze ceglastej czerwieni.
5) Iloéé kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe.
6) Ilos¢ kondygnaciji dla zabudowy garazowej: maks I kondygnacja nadziemna.
7) Maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od §redniego poziomu terenu mierzonego wokdt
budynku do najwyzszego punktu kalenicy: maks. 8,5m,;
8) Maksymalna wysokos¢ budynku garazowego: od $redniego poziomu terenu mierzonego wokdl budynku do najwyzszego
IMN, 2MN  |punktu kalenicy; maks. 6,0m;
9) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 16,0m;
10) Maksymalna szeroko$é elewacji frontowej budynku garazowego: maks. 7,0m;
1) Ustawienie glownej kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
ninigjszej uchwaty;
12) Ustawienie gtéwnej kalenicy budynku garazowego: réwnolegle lub prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy;
13) W elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegla, kamien, tynki w kolorach od bieglego do jasnych pasteli,
drewno;
14) Maksymalny wska#nik intensywnosci zabudowy na dziatce - 30%,;
15) Minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna - 40%;
16) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzied w granicach wlasnosei dziatki tj. min. 1mp/1
budynek mieszkalny,
17) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany.
18) Nieprzekraczalna i cbowiazujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do ninigjszej uchwaly.
19} Obstuga komunikacyjna poprzez drog¢ wewngtrzna o symbolu 4AKDW.
Przeznaczenie: teren obstugi komunikacji w tym miejsca postojowe dla samochodéw osohowych
1) mozliwe jest lokalizowanie malej architektury tj.: pomnikéw, miejse pamieci, fontann, kapliczek itp. wraz z urzadzonym
IKS otoczeniem w postaci Sciezek spacerowych, placow i skwerow,; wskazane zastosowanie nawierzchni naturalnych lub
polprzepuszezalnych: kamien, zwir, piasek;
2) podzial na dzialki — nie mniejszy niz wyznaczony przez linie rozgraniczajace terenu elementarnego;
3) obstuga komunikacyjna z drogi o symbolu 4KDW oraz drogi gminnej.
Przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej
4KDW 1) Minimalna szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.,

2) Minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m.

§ 10. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 11, Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, zostala ustalona dla poszezegélnych terendéw  w granicach planu
w nastgpujgeych wysokosciach:
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Oznaczenie przeznaczenia tereny

Stawka procentowa

IMN, 2MN

Nie ma zastosowania

3KS

Nie ma zastosowania

4KDW

Nie ma zastosowania

§ 12. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego, nalezaca do zadan wlasnych gminy jest
droga wewnetrzna oznaczona symbolem 4KTDW oraz teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 3KS.

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Grodzicznie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmifisko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLII1/257/2010
Rady Gminy Grodziczno
7 dnia 28 lipca 2010 1.

Zalacznik1.doc

Rysunek planu 1:1000

Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLII1/257/2010
Rady Gminy Grodziczno
Z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposcobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIIT/257/2010
Rady Gminy Grodziczno
z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik3 doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy

Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XLI1I1/257/2010
Rady Gminy Grodziczno
z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik4 .doc

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XLINi257/2010
Rady Gminy w Grodzicznie
z dnia 28 lipca 2010 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Rada Gminy w Grodzicznie po zapoznaniu sig z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 150 i 151 polozone na gruntach
wsi Mroezno.

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Udokumentowano, Ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatkki nr 150 i 151 polozone na gruntach wsi Mroczno oraz
w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wyloZzenia projektu
planu do publicznege wgladu do Urzedu Gminy w Grodzicznie nie wptynety uwagi dotyczace
przedmiotowego planu.

Przewodnlczqcy Rady

By dres




Zatacznik nr3

do Uchwaly nr XLHI/257/2010
Rady Gminy w Grodzicznie
z dnia 28 lipca 2010 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy:

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 p0oz.954, Nr 130
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktare nalezg do zadah wlasnych gminy ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cbejmujacego dziatki nr 150 i 151 polozone na gruntach wsi Mroczno, w
sposdb nastepujacy:

a) zadania zapisane w ustaleniach planu zostang wprowadzone do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Grodziczno i zrealizowane zgodnie z harmonogramem zawartym w WP i finansowane z budzetu gminy oraz
ze srodkéw pomocowych;

b) nalezy podjac dziatania na rzecz pozyskania srodkéw pomocowych na realizacje inwestycii.

Mdy E
¥




Zatacznik nr 4

do Uchwalty nr XLIIL/257/2010
Rady Gminy w Grodzicznie
Z dnia 28 lipca 2010 roku

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno.

Rada Gminy w Grodzicznie dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zmian.) STWIERDZA zgodno$é
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 150 i 151 polozone na gruntach
wsi Mroczno opracowanego na podstawie Uchwaly Nr XVI1/128/08 Rady Gminy w Grodzicznie z dnia 17 czerwca
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki geodezyjne nr 150 i 151 potozone na gruntach wsi Mroczno, z ustaleniami Studium
uwarunkowarn | kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno uchwalonego uchwata Rady
Gminy w Grodzicznie Nr XIV/126/2004 z dnia 28 kwietnia 2004r.

Przewodniczacy




