Zatacznik Nr 7 do protokotu z XXXIX
sesji Rady Gminy Grodziczno
z dnia 25.02.2010r.

UCHWALA NR XXXIX/233/2010
Rady Gminy w Grodzicznie

z dnia 25 lutego 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke geodezyjna nr
145 potozong na gruntach wsi Zajaczkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) Rada Gminy
w Grodzicznie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodziczno oraz zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke geodezyjng nr 145
potozong na gruntach wsi Zajaczkowo, zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XVII/129/08 Rady Gminy w Grodzicznie z dnia 17 czerwca 2008
roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke
geodezyjna nr 145 potozong na gruntach wsi Zajgczkowo.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigcego

zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
2) teren drogi wewnetrznej— KDW,
3) teren drogi publicznej, lokalnej — KD-L;
4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

5) zasady ksztatltowania zabudowy, zagospodarowania dziatek oraz zabezpieczenia potrzeb parkingowych projektowanych
inwestyciji;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne jako obowigzujace:



1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) kierunek gtéwnej kalenicy budynku.

5) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

6) granice terenu objetego planem;

2. Nastepujace oznaczenia moga podlega¢ zmianom:

1) lokalizacja budynku na dziatce.

§ 4.1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) obowigzuje nakaz podtagczenia wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych oraz pozostatych wéd opadowych — po odpowiednim
podczyszczeniu nalezy odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu w granicach witasnosci nieruchomosci lub do sieci
kanalizacji deszczowej prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie
odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowniczej, warunki doprowadzenia sieci oraz przylaczy nalezy uzyskac¢ u dysponenta
sieci;

6) nowe sieci energetyczne i telekomunikacyjne z przytgczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe na
warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci;

7) w przypadku Kkolizji projektowanych obiektdéw z istniejgcymi sieciami oraz urzadzeniami energetycznymi
i telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowacé i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego przy
zachowaniu wymaganych stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy
uzyskanymi u dysponenta sieci;

8) odpady bytowe winny by¢ gromadzone w ramach wiasnosci nieruchomosci oraz okresowo wywozone przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo na zorganizowane miejsce utylizaciji.

§ 4.2. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych ustala sie:

1) uktad podstawowy stanowi droga powiatowa nr 1270N; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

2) uktad uzupetniajgcy stanowi droga wewnetrzna, ktéra winna zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenéw do niej przylegtych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ogrodzenia dziatek nie moga przekracza¢ wysokosci 150cm, zabrania sie wykonywania ogrodzen z elementow
betonowych prefabrykowanych, petnych scian murowanych; podstawowym materiatem powinna by¢ cegta, drewno,
kamien; do uzupetnienia ogrodzeh wskazane sg zywoptoty;

3) ustalenia dotyczace dominant, reklam:

- zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojgcych;

- zakaz lokalizowania masztéw przekaznikowych sieci komérkowych i sieci radiowo-telewizyjnych;
- ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na sSrodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu moze byé wymagany na
podstawie przepiséw szczegolnych za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzern komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz innych inwestyciji celu publicznego nieujetych w § 5);



2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw
prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) w zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez
zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zachowanie istniejgcej zieleni oraz ujednolicenie formy architektonicznej
nowej zabudowy.

4) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN nalezy przyjac¢ jak dla celéw
mieszkaniowych.

§ 7.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) na terenie o symbolu 2MN wystepuje budynek mieszkalny jednorodzinny widniejacy w ewidencji zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) wszelkie prace przy budynku oraz w obrebie budynku wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 8. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej; kat nachylenia dachu nie
odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenie wejsc;

2) funkcja podstawowa — funkcja dominujaca na danym terenie wydzielona liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmujaca co
najmniej 60% tacznej powierzchni zabudowy na dziatce;

3) funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. taczna powierzchnia zabudowy zwigzana z przeznaczeniem uzupetniajgcym
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy funkcji podstawowej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - jest to wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza maksymalne usytuowanie budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab
dziatki, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

6) obowigzujaca linia zabudowy - oznacza linie, na ktérej nalezy sytuowaé przynajmniej czes¢ elewacji frontowej budynku,
obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

7) adaptacja— nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektu lub budynku do aktualnych potrzeb uzytkowania poprzez:
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu, pod warunkiem, ze
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale;

8) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono
szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

1MN Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1) Na dziatce dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2) Posadowienie zabudowy gospodarczej w tym garazowej nalezy realizowaé w postaci obiektu
potaczonego z zabudowg mieszkaniowa.

3) Rodzaj i nachylenie dachu: dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 38%-45°, pokryte
materiatami naturalnymi w kolorze ceglastej czerwieni.

4) llo$¢ kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

5) Maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od $redniego poziomu terenu
mierzonego wokot budynku do najwyzszego punktu kalenicy: maks. 8,5m;

6) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 16,0m;

7) Ustawienie gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy;

8) W elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki w kolorach od
biatego do jasnych pasteli, drewno;

9) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce - 30%;

10) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

11) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wtasnosci




12)
13)

14)

dziatki tj. min. 1mp/1 budynek mieszkalny.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany.
Nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 3KDW.

2MN

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja uzupetniajaca: zabudowa gospodarcza lub garazowo - gospodarcza.
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13)

14)
15)
16)

17)
18)
19)

Zezwala sie¢ na: adaptacje, budowe, odbudowe, rozbudowe Ilub rozbiérke budynkéw
gospodarczych w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych z zastosowaniem przepiséw
niniejszej uchwaty.

Obowiazuje ochrona historycznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego - ochronie podlega
ksztalt dachu, artykulacja elewacji, detal elewacji oraz forma architektoniczna budynku.
Obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynku historycznym mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (rozbidrki, nadbudowy, zmian ksztattu dachu itp.).

Rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy strome
dwuspadowe o kacie nachylenia 387-45", pokryte materiatami naturalnymi w kolorze ceglastej
czerwieni, dachowka ceramiczna.

llo$¢ kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od $redniego poziomu terenu
mierzonego wokot budynku do najwyzszego punktu kalenicy: maks. 8,5m.

Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
maks. 16,0m.

Dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych
wedtug historycznego rozplanowania.

Rodzaj i nachylenie dachu dla zabudowy gospodarczej i garazowo - gospodarczej: dachy strome
dwuspadowe o kacie nachylenia 257-35", pokryte materiatami naturalnymi w kolorze ceglastej
czerwieni, dachowka ceramiczna.

llo$¢ kondygnacji dla zabudowy gospodarczej i garazowo - gospodarczej: maks 1 kondygnacja
nadziemna.

Maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowo - gospodarczego od $redniego
poziomu terenu mierzonego wokét budynku do najwyzszego punktu kalenicy: maks. 5,0m;
Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku dla zabudowy gospodarczej i garazowo —
gospodarczej: maks. 13,0m;

Dla kazdej zabudowy w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki
w kolorach od biatego do jasnych pasteli, drewno;

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce - 30%.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach wlasnosci
dziatki tj. min. 1 mp/1 budynek mieszkalny.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.
Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej — powiatowej poprzez teren
elementarny o symbolu 4KD-L.

3KDW

Przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej

1)
2)

Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.
Minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m.

4KD-L

Przeznaczenie: teren drogi publicznej, lokalnej

1)

Rezerwa terenu na wykonanie modernizacji uktadu drogowego.

§10. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§11. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie dla terendw prywatnych oznaczonych symbolem 1MN i 2MN w wysokosci 1%.

§12. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy w Grodzicznie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




