Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrzezy jeziora HARTOWIEC — gmina Grodziczno
Czesé 11
USTALENIA PLANU
(Stanowigcee tresé uchwaly Rady Gminy)

UCHWALA NR. XV/143/2004
Rady Gminy Grodziczno
z dnia 27 maja 2004r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrzezy jeziora Hartowiec,
obejmujacego czesé gruntdw wsi Ostaszewo, z przeznaczeniem ich na cele ustug turystyki, rekreaci i
wypoczynku, z indywidualna zabudowa letniskowa i mieszkaniowa.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz, 412 Nr 111, poz. 1279, 2 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.
1263 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 122G Nr 154, poz. 1804, z
2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984 Nr 130 poz.1112), w zwigzku z Uchwala Nr XI/71/2000 Rady Gminy w
Gradzicznie z dnia 31 marca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrzeza jeziora Hartowieckiego we wsi Ostaszewo oraz z arl. 85 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz, 717)
Rada Gminy Grodziczno uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Hartowiec, zwany

dalej .ptanem”, obejmujacy dzialki geodezyjne w rejonie potudniowo-zachodniego brzegu jeziora, bedace czesceig
gruntéw wsi Ostaszewo.

2. Uchwala sie przeznaczenie podstawowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pod ushugi turystyki, rekreacii i

wypoczynku, z indywidualng zabudowa letniskowa i mieszkaniowq oraz zabudowa tetniskowa w obrebie
oérodkdéw wypoczynkowych.

3. Obszar objety planem miejscowym, o ktérym mowa w ust. 1, polozony w granicach administracyjnych
gminy Grodziczne, oznaceza sig graficznie na rysunku planu symbolem: ,granica opracowania"'

4. Rysunek planu, o ktdrym mowa w ust.3, stanowigcy zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty, przedstawia formeg
graficzna ustalen planu w skali 1:1000 i sklada sig z dwdch czesci — oznaczonych literami ,A™i B

§ 2.1. Przedmiotem ustaleri planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania;
2) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

4) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowiane;

5) szczegStowe warunki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym zakaz zabudowy:
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) tereny do prowadzenia uporzadkowanej gospodarki §ciekowej

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.
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2. Rysunek planu w skali 1:1.000, o kiorym mowa w § 1 ust. 3 i 4 jest integralng czgécig planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracewania, tozsama z granica uchwalania planu, z zestrzezeniem o kidrym mowa w ust. 5;

2) obzwigzujzce liniz rozgraniczajaze tereny o rdznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowizzujgsa i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przaznaczenie zabudowy istniejgcej:

S)tereny prywatne przeznaczone dla realizac]i celdw publicznych;

6) przeznaczenie (funkcje) terendw oznaczonych ,Numerami” skiadajacymi sig z cyfry oraz symbolu literowego lub
symboli literowych.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodarowania, okreélane jako
orientacyjne podlegajg uscisleniu w projekcie zagospodarowania terenu, lub w projekcie podziatu geodezyjnego.

5. Ustalenia dla terenéw objgtych opracowaniem, polozonych poza granicami administracyjnymi gminy Grodziczno,
majq charakter niewigzacych zalecen.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznagzeniu podstawowym - nalezy przez to rozuinieé takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; o

2) przeznaczeniy uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupelniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

3} przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie uzupetniajgce, ktére zwiazane jest z

potencjalng ucigZliwoscia i ktérego mozliwosé, oraz zasady wprowadzenia uzaleznia sie od wynikéw oceny
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze; ‘

4) zieleni urzadzonej - nalery przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska w obrgbie
poszczegdinych terendw, oraz zielen oddzielajaey (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych funkejach:;

5) zieleni izolacyine| — nalezy przez to rozumieé zwarta, zroznicowang, gatunkowo zielefi wysokg i niska, majaca na
celu izolowanie optycznz i fagodzenie negatywnego oddziatywania okreslonej funkcji lub dziatalnosci na otoczenie;

8] pawierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé niezabudowana i nieutwardzong powierzchnie terenu,
pokryta roslinnosciy, stanowigcy powierzchnig ekologicznie czynna, '

7} obawiazuiaze| linki rozgraniczaiasei - nalezy przaz to rozumieé linie wyznaszajacy podzialy tarenu opracowania na
dziaixi 0 roznym przeznaczaniu, a takze ustalone podzialy wawnatrzne, w obrebie jadnego przeznaczania:

8) oriantacving] linii rozgraniczaiace] — nalezy przaz to rozumied przyblizony podziat terenu na rézne przeznaczenia
{funkcjz), a takze przyblizony podzial w obrebie jednego przeznaczenia, ktéry nalezy uscislic na przykiad w projekcie
zagospodarowania terenu, w projekcie podzialu geodezyjnego itp., w nawiazaniu do: - wystepujacych na gruncie
podzialéw geodezyjnych, - szczegblowego uksztaltowania terenu, - wystepujace] zieleni, - juz istniejacych, trwatych
ogrodzen, - istniejacej, trwalej zabudowy itp.;

9) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dzialkki geodezyjne, umozliwiajace skomunikowanie

terenéw i dzialek z droga publiczna, stanowigce wlasnosé lub wspotatasnoséé oséb fizyeznych lub prawnych, o
ograniczonej dostgpnosci — udostzpnione dla ruchu pieszego | samochodowego na okreslonych warunkach;

10} nieozekraczalnej linif zabudowy - nalezy przez to rozumied odsunigcie linii zabudowy od drogi istniejacej, linii
brzagowej itp. co pajmniei na odleglodé okredlona w uchwale;

1) dostgpnodci ograniczonei — nalezy przez to rozurmied dostep limitowany ograniczeniami podmiotowymi i
przedmiotowymi, a w szczegsinosci ogrodzeniem i zakazem wstepu osobom nieupowaznionym i postronnym;

12) dachu stromym ~ nalezy przez to rozumied forme dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potacie pachylone sa (w
stosun®u do poziomu), pod katem co najmniej 30 stopni;

13) zaleca sie... nalezy przez to rozumied sugestie zastosowania slg do uslalen niewigzacych, wprowadzonych ze
wzgizgdow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp. ... .

§ 4. 1 Dia calego terenu w granicach opracowania ustala sig:

L3t
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4 1) podzial na:

~a) strefe publiczng - otwarla, ogéinodostepny, stanowiaca pas terenu o szeroko$ci zmiennej od 5,0 do 80,0 m.
wzdluz brzegu jeziora, oznaczona symbolami: , UT s+p™ UT p* JUT 87 LUT k+s)™ JZNY L ZLY (2P

b} strelg publiczng o oxreslone] dostepnosci, oznaczona symbolami: UT e "UTH UT m+km, JUHG" NOT

¢) strafg komunikagji pudlicznej - ogdinedostepnsj, obejmujasy drogl gminne KGT 1 KD, parkingi v zisleni KS7,
ciagi komunikacji pieszej JKX"

d) strefg indywidualng] zabudowy latniskoviej, oraz zabudowy misszkaniowej-jednorodzinnej, pensjonatowej i

osrodkow wyposzynkowych, Z moziiwoicia jef wygrodzenia, obajmujacy tereny oznaczone symbolami: JMNT ML
JLNT UTe™, "KWT,

2) mozliwosé realizacji niezbgdnych sieci infrastrukiury technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi gminne i
wewnetrzne, oraz pod ciagi komunikacji pieszej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) obowigzek rozwigzania wspolngj gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami oraz wspdinego systemu
zaopatrzenia w wodg i energig elektryczna;
4) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowo — sanitarnych z wodociagu wigjskiego, uwzgledniajgcego system hydrantow
przeciwpozarowych w ilodel wynikajgcej z przepisow szczegblnych; -

5). zaopatrzenie w energig elekiryczng ze stacji transformatorowej 15kV / 0,4kV zlokalizowanej jako funkgja
uzupelniajgca w obrebie jednego z terendw, oznaczonych nastepujacymi symbolami: NOJEET, UTIY JUTen LKST
przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow: S :

a) rozprowadzenie sieci elektrycznej niskiego napiecia (NN) liniami kablowymi na warunkach jednostki zarzadzajgcej
siecia, chyba ze ustalenia szczegtlowe stanowiqinaczej;

b) oéwietlenie drég gminnych i wydzielonych ciagéw komunikacji pieszej, Z zachowanierh wymogow obrony cywilnej
. (zalecenie stosowania oswietlenia parkowego).

6) obowigzek stos_oWania ekologicznych systemow grzewczych;

7) minimaing, projektowang powierzchnie dzialki dla zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej i letniskowej o
wielko&ci 5 aréw i zalecana, o powierzchni co najmniej 10 arow.

-
-

8) minimalng szerokos¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j — jednorodzinnej = 18,0 m,
b} dia zabudowy letniskowej = 13,0 m;

2 obowigzkiem dostosowania wielko$ci zabudowy projektowane]

i modernizowanej do ograniczen wynikajacych z
wielkasci dzialki budowlane;j. -

9} obowiazek oddalenia zabudowy co najmnig] 4,0 m. od granicy z dziaika sasiednig, 5,0 m. od linii rozgraniczajace| z
- droga wewnztrzng, KW~ 1 10,0 m. od linii rozgraniczajace] z ¢roga gminng {(publiczna) KG" i KD, jeiel ustalenia
. szezegdtowe ( na rysunku planu, ubw tekéscie planu) nie stanawia inaczej;
10) obowigzek realizacji zespolu zabudowy letniskowe] o zblizonym charakierze architektonicznym;

11) zakaz budowy ogrodzen peinych - zaleca sie stosowanie cgrodzen dekoracyjnych, lekkich, oraz zastepowanie lub
uzupelnianie ogrodzen zywoplotami. '

2 Ustala sie rownorzednosc alternatywnego przeznaczenia dia terendw i dzialek oznaczonych podwdjnym, fub
potrojnym symbolem funkeji (np.: JMNIMLTY.

§5.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu - symbolerm LZP" ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ogdinodostepna, z zastrzezeniem ust. 3, zieleh urzadzona o charakterze parkowym,

2} przeznaczenie uzupelniajace — elementy maiej architektury;

3) pelng ochrong istnigjacego zadrzewienia i ukszizlowania terenu;
4 zakaz realizacji 6grodzeA, z zastrzezeniem ust. 3

5) zekaz budowy obiektéw kubalurcwych,

6} obcwigzek wykonania nowych nasa

dzen drzew | krzewbw ozdobnych w sposob zapewniajacy parkowy, charakier
zieleni. ’
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ustepie 1 zaleca sig urzadzenie przejs¢ pieszych, taczacych strefg przybrzezna jeziora z
zabudowa mieszkaniowa i usiugowo — handlowa,

3. Dla terendw zizteni urzadzonsj, oznaczonych numerami; 44 ZP"; 47 ZP"; .65 ZP™; .81 ZP" usiala sie dodatkowg
funkcje izolacyjng | dostepnose agraniczong.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu - symbolami ,,ZL" i ,ZN", ustala sig:
1) przeznaczania podstawowe - zielen ledna, zadrzewienia i zielen nie urzadzona (naturalnay;

2) maksymaling ochrong 'uksztatiowania terenu i istnisjacej zisleni, z dopuszczeniem czedciowej wymiany skladu
gatunkowego zieleni lesnejf;

3) zakaz realizacji ogrodzern;
4) zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1 zaleca sig:
1) ograniczenie dostepnosci w obrebie skarp i zboczy;

. 2) urzadzenie ciggdw pieszych po utrwalonych przejéciach zwyczajowych;
3) uporzadkowanie istniejacej zieleni;

4) zalecenie zadrzewienia i zalesienia terendw nieuzytkow i uzytkowanych dotychczas roiniczo;
5) dosadzenie nowych drzew i krzewow dostosowanych do charakteru zieleni istniejacej. '

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu - symbolem ,,ML" ustala sig: .
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa na dzialkach o ograniczone]j dostepnosci;

2) przeznaczenie uzupe%nia]qc'e — zielen urzgdzona i sadownictwo;

3) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej, )

4) realizacje jednego, trwatego obiektu kubaturowego na jednej dzialce letniskowej,
5) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drogi;
6) obowiazek zachowania co najmniej 80 % pow. dzialki jako powierzchni aktywne] przyrodniczo;
7) zakaz sytuowania barakowozdw i innych obiektow o charakierze tymczasowym.

2. Dla projektowanaj zzbudowy obowiazuja nastepujace warunki realizasji:

1} budynek partarowy z mozliwoiciq podpiwniczenia, z dachem stromym - dwuspadowym o kacie pochylenia polaci
dachowych do 45°;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru (p.p.p.) ponad teren istniejacy - 0,5m;

3) mozliwos$é wprowadzenia funkeji uzytkowe] na poddaszu budynku letniskowego;

4) mozliwoéé budowy garazu wkomponowanego w bryle budynku letniskowega;

5) maksymatina wielko$¢ rzutu budynku dostosowana do moziiwosci wynikajacych z wielkosci dzialki budowlanej;
B6) indywidualna, estetyczna forma architektoniczna;

7) zalecenie stosowania naturalnych i tradycyinych dla obszardw wigjskich materiaidw budowlanych.

3. Dia zabudowy letniskowe] oznaczonej numerami: 17 ML" i ,,19 ML, ustala sie dodatkowao:
1) trwala adaptacje istniejace] zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, Z zaleceniem modernizacji;

2} zakaz zabudowsy wydzizlonych dzizlek niezabudowanych, z zeleceniem vidaczenia ich do dzialek juz zebudowanych,
lub przeznaczenia na poszsrzenis ukiadu komunikacyjnege — drogi dojazcowe] 104 KD

3) zakaz wtornych podziatow.

4. Dta zabudowy letniskowej oznaczonej numerem ,,23 ML/UTc", ustala sig dodatkowo:

el
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1) trwalq adaptacje istniejacej zabudowy z moziiwoscig jej modernizac)i lub zmiany funkeji na uslugi dla turystyki i
rekreac)i;

2) dopuszczalnosd budewy jednego obiekiu letniskowego o charakterze zblizonym do zabudowy isiniejace], z
zaleceniem rozszerzenia funkeji o usiugi;

3) mozliwose budowy obiektéw i urzgdzen uslugowych;
4) zakaz wygradzania terenu [ub jego czesci;

5) zalzzeniz opracowznia kKancepcji realizacyjnsj, wspains] dla terendw oznaczonych numerami: 21 UTe+i; 22 Ute;, 23
MUUte; 24 Ute/ML..

5. Dla terenu oznaczonego numerem 33 ML" ustala siz dodatkowo mozliwoé wydzielenia peszczegéinych domkow

letniskowych datychczasowego ojradka wypoczynkowego lub grup i zespoldw tych budynkdw, jako odrebnych driatek
indywidualnej zabudowy letniskowej lub grupowej zabudowy letniskowsj pod warunkiem;
1) wprowadzenia podziatéw zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu;

2} jednoczesnego przeznaczenia z dzialki dotychczasowego osrodka, ogo[nodostepnego parklngu ozhaczonedgo
numerem ,33 a KS";

3) Jjednoczesnego wydzielenia z dziatki detychczasowege osrodka niezbednych drég dojazdowych, oznaczonych
numerami: ,33 b KD", ,33 ¢ KD" oraz ,104 KD" (czesé).

6. Dla tereau oznaczonego numerem ,, 38 ML", ustala sie dodatkowo;
1) mozliwosé wydzielenia dwéch istniejacych domkéw z terenu osrodka wypoczynkéwego na cele indywidualnej
zabudowy letniskowej, pod warunkiem jednoczesnego przeznaczenia z dziaki tego osrodka pasa terenu o szerokosci
4,0 metry, wzdiuz jego poludniowej granicy, na cele ogdlnodostepnego przejscia pieszego;

2) mozliwosé utworzenia dwdch adrebnych dzialek geodezyjnych o jednym, wspoinym dojeidzie z drogi gminnej.

7. Dla terendw zabudowy letniskowe] oznaczonych numerami: ,.45 ML"; ,, 48 ML"; ,.64 ML"; 82 ML"; ustala sie;—;
dodatkowo: :
1} obowna_zek przeznaczenia czgscn dziatek oznaczonych na rysunku planu, potozonych zaréwno od strony drogl

gminnej 101 KG, jak i od strony jeziora, na cele publiczne —poszerzenie drogl i ogblnodostepnego terenu wzdiuz
‘brzegu jeziora,

2} obow1a;ek Zagospodarowania zielenig wysaka i niska (o charakterze parkowym i izolujacym pas brzegowy jeziora),
czgsci dziatek letniskowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP" — zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3;

3} zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednarodzinnych;

4) nakaz likwidacji isinizigcych barakowozdw, obiskidw o charaktzrze tymczasowym i zabudowy o zlym stanie
technicznym;

3) obowiazek pociaczenia wszystkich budynkéw letniskowych 1§ istnigjacych budynkéw mieszkalnych do
projektowanego systemu kanalizagji sanitarnej; '

6) zakaz budowy indywidualnych pomostéw na przediuzeniu poszczegéinych dziatek. Dopuszcza sie budowe jednego

pomostu dia kazdego terenu wyodrebnionego symbolem w ust. 6, wspélnego dla wszystkich dzialek polozonych w tym
lerenie;

7) zalecenie budowy wijazdow od drogi gminnej jako wspdlnych dla dwéch sasiadujgcych ze sobg dziatek.

8. Dta terendw zabudowy letniskowej eznaczonych numerami: ,,85 ML"; .86 ML"; ,B5a UHG+ ML"; ustala sie
dodatkowao!
1} zasadg scalenia istniejacych dzialek geodezyjnych nr; 81/1; B1/3; 81/8; B82/1; oraz dzialek geodezyjnych nr; 81/6 i

81/14 w dwie dzialki letriskowe, a takze wydzielenie dodatkowej dzialki budowlanej (oznaczonej na rysunku planu nr
68), z dziatki geodezyjne) nr 82/3;

2) obowiazsk przeznaczenia docelowe do likwidaci starege budynku misszkalnego istniejacego na dZiafce geodezyine
nr 816 1 wyznaczenia na jego miegjscu minimum 4 migjsc parkingowsych dla funkgiji, o ktérych mowa nizej - w pkt. 3;

3) mozliwosé trwalej adaptacji funkeji ustugowo-handlowsj i gastronamiczne] (UHG), na dzialce letniskowe), utworzonej
z polaczenia dziatek g=odezyjnych nr: 81/6 1 81/14, o ktorym mowa w pkt. 1);

303
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4) obowigzek przeznaczenia czgsci dzialek oznaczonych na rysunku plany, polozonych od strony drogi gminnej 101
KG, na cele publiczne —poszerzenie drogi;

5) chowizzek zachowania lub urzadzenia mozliwiz maksymalnej povierzehni aklywnej przyrodniczo.
9 Dla terensw zabudowy lainiskowre), oznaczonych numeramis B2 ML czeid poludniowa 1,88 ML/ZP" ustala sig
dodatiowo ograniczaniz obslugi komuaikazy[ns] rvigzane z ukszialowanizm tarand, polegajgce na braku mozliwosci

wjazddw nz poszezegidlinz dzialki budowlane w obrabie tych terendw,

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonsgao ra rysunku planu - symbalem ,MN" ustala sig:
1) przaznaczanis podstawows — zabudowa mieszkaniowa - j2dnorodzinna na dzialkach o ograniczonej dostgpnosci;

2} przeznaczenie uzupelniajgce — sadowniczo —ogrodnicze;

3) przeznaczenie dopuszezalne — sabudowa letniskowa, pensjonatowa lub nieucigzliwa dziatalno$é gospodarcza;
4) mozliwosé realizacji maksymalnie dwoch odrebnych, trwatych obiektéw kubaturowych na jednej dzialce;

5) zatecenie wprowadzenia Zieleni urzadzonej, przynajmniej od strony drog‘i.

6) obowiazek zachowania co najmniej 50 % pow. dzialki jako powierzchni éktywnej przy‘rodniczo;

7) trwala adaptacje zabudowy istnigjacej z moziiwoscig jej modernizacji chyba, ze ustalenia szczegbtowe stanowia
inaczej; '

8) dla zabudowy pensjenatowe], obowiazek wykonania w obrgbie dzialki niezbednej ilosci migjsc parkingowych,
9) zalecenie sukcesywnej likwidacji zabudowy o ziym stanie technicznym.
2. Dia projektowanej zabudowy obowiazuja hastepujace warunki realizacji:

1) budynek parterowy z mozliwoscia podpiwniczenia, 2 dachem stromym - dwuspadowym o kacie pochylenia polaci
dachowych do 45°;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru {(p.p-p-) ponad teren istniejacy — 1.0 M
3) mozliwosé wprowadzenia funkcji uzytkowej na poddaszu budynku;

4) mozliwosé budowy funkcji garazowo — gospodarczej w formie samadzielne] bryly parterowej, o architekturze
dostosowanym do budynku podstawowego; : :

5) indywidualna, estatyczna forma architektoniczna,
6) zalzcenia stosowania naturalnych i tradycyjnych dia obszardw wigjskich matariaidw budowdlanych
3 Dla terandw zabudowy mieszkaniowej, oznaczanych numerami: .52 MN";

.55 MN™; .58 MN/ML™; .61 MN/ML"; .63 MNT; .68 MN™; 70 MN™; .72 MN/ML™: 73 MN”; 74 MN/ML"; .76 MNT;
ustala sie dodatkowao:

1) cbowigzek przeznaczenia czgsci dziatek oznaczonych na rysunku pianu, potozonych od strony drogi gminnej 101
KG, na cele publiczne —poszerzenie tej drogi w liniach rozgraniczajacych,

2} zalecenie modernizacii istniejacych obiektow i wykonanie systemow odwodnienia terenow budowlanych;

3) w ohrebie terenu nr 70 MN™, obowiazek kkwidacji czgsci budynku gospodarczego, kolidujacego Z drogg gminna w
tej rozszerzonych liniach rozgraniczajacych.

§ 9. 1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu - symbolem .MR" ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa na dzialce o ograniczone] dostepnosci

2) przeznaczenie uzupeiniajace — dziatalnodé komercyina o ucigzliwosci ograniczone] do granic dziatki, agroturystyka,
ogrodnictwo i sadownictwo,

3) przy dzialalnosci komercyjnej - obowigzek wykonania co najmniej dwoch stanawisk parkingowych, od strony drogi
publicznej; o charakterze ogolnodostgpnym. -

4) zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonei, przynajmniej od strony dregi;

5) obowigzek zachowania co najmnig) 20 % pow. dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,
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6} trwala adaptacje zabudowy istnigjacej z mozliwoscia jej modernizacji chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej;
7) zalecenie sukcesywnej likwidacji zabudowy o zlym stanie technicznym.
2. Diz modarnizowansz] i rozbudovywans] zabudowy obowiazujg vearunkl realizacji - jak dla lerendw oznaczonych
symbolem ,MN", zawarte w § 8 ust. 2.
3. Zaspét zabud;wy v/ obrgbie dzialki powinian by¢ ufrzymany v jadnorodnym charakierze architektonicznym.
4. Dia terendw zabudowy zagrodowszj oznaczonych numarami: 283 MR/UHG" i, 54 MR" - ustala sie dodatkowo:
1) zalzcenle przeksztalcenia na funkeje usiugowo — gastronomiczne i agreturystyczne,
2) mozliwo$é budowy parkingu na terenie ,28 MR/UHG", wzdluz drogi gminnej lub projektowanego przejicia pieszego,
z mozliwoscig przeksztalcenia przejdcia pieszego w pieszojezdnie;
3) zalecenie przeznaczenia czesci terenu ,54 MR" oznaczonego na rysunku planu, polozonege od strony drogi
gminnej 01 KG, na cele publiczne ~poszerzenie tej drogi w liniach rozgraniczajacych.
5. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego numerem: 92 MR” — ustala sig dodatkowo zalecenie likwidacji czesci
budynku gospodarczege, keolidujgcego z drogg gminng w jej rozszerzonych liniach rozgraniczajgcych, przy okazji
. modernizacji obiektu,.

§ 10. 1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu - symbolem »LN" ustala sie:
1) przeznaczenle podstawowe — tereny rekreacyjne i letniskowe, o ograniczonej dostepnosm bez prawa zabudowy;

_2) przeznaczenie uzupetniajgce — sadownictwo, rolnicza przestrzen produkeyjna;
3) mozliwosé wygradzania dzialek, przy zachowaniu ustalen § 4rust. 1 pkt. 11;
4) mozliwos¢ przylaczenia terendw do systeméw infrastruktury techniczne;j;

5) zalecenie Wprowadzenia zieleni urzadzonej, od strony drogi;

6) zalecenie wprowadzenia pasa zieleni urzqdzone; o charakterze izolacyjnym o szerokosm 10,0 — 15,0 metréw wzdiuz
granlcy terendw od strony jeziora.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu - symbolem: ,,UTo" ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny osrodkéw wypoczynkowych w zieleni lesnej;

2) przeznaczenie dopuszczalpa — indywidualna zabudowa letniskowa za zgoda i na warunkach wiascicieli odrodkdw,
3) adaptacjz zabudowy isinigjace] z zaleceniem jej sukcesywnej modernizac)i, doposazania i wymiany, w celu
“w, podnoszenia standardu osrodkow;

.

4) obowigzek ochrony i pielegnacji wartosciowe] zieleni wysokiej i niskiej w obrebie osrodkéw;
3) zakaz wtérnych podziatéw gecdezyjnych, z wylaczeniem wydzielenia terenow na cete publiczne;

6) zalecenie urzadzenia niewielkich parkingow dla samochodow esobowych na terenach osrodkow - przy drodze
gminnej, Z zastrzezeniem petnej ochrony wartosciowego drzewostanu,

§ 12. 1. Dla terendw oznazzonych na rysunku planu - symbolami: ,UTp™; ,UTs"; ,UTi"; ,UTk", ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny uslug turystyczno — rekreacyjnych o charakterze ogéinodestepnym (piaza -
MTp", tereny urzadzen sporctowych, rekreacyjnych i wypaczynkowych - UTs", oraz zaplecze sanitarne i szatniowo —
gospodarcze z hangarem — UTi") i o dostepnosci egraniczone {pole namictowe - UTK");

2} przeznaczenie uzupeitniajace - obiekly { urzgdzenia maiej architaktury, oraz zielen urzadzona,

3) dopuszcezalnodé wygrodzenia pola namictowego, wraz z niezbednymi urzadzenizmi towarzyszacymi,

4) chowigzek urzgdzenia ciagu spacerowego w poblizu jezicra, wadiuz jece brzegu;

5) cbowigzek uporzadkowania terendw i urzgdzenia plaz, przystani, zespotdw boisk itp., z zaleceniem preferowznia
navierzchni trawiastych, oraz zastrzezeniem meksymalnego ograniczania ingerencji w naturaing roslinnoéé
przybrzezna,
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~ 6) obowigzek dyslokac]i istniejacyeh, tymczasewych obiektéw barakowych. . :
2 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu - symbolem: ,,UTe", ustala sig:

1) przeznaczenie podstavowe — tereny koncentracji uslug turystyczno = rekreacyjnych o charakterze
ogdinodostepnym, ’ ' . . . o

2) mozlivia5¢ budowy obiaktdw | urzagzan o vysckich walorach architektoniczaych, wkomponovwanych ‘w istniejaca
zielen; .

3) zalacenie opracowania koncepcji realizacyjnej, wspéingj dla terendw oznaczonych numerami: 21 UTc+i; 22 Ute; 23
MLULE, 24 Ute/ML.

§13. 1, Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,UHG", ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — terany ustug, handlui gastronomil;

2) przeznaczenie uzupe&hiajqce dla poszezegélnych terendw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku piany;
3) mozliwo§¢ utrzymania i utrwalania dzialalnosci islniejaLcej.
2. Dia projektowanej zabudowy, WproWadzé sie nastepujace varunki realizacji:

1) obbwiaZek projektowania indywidualnych, dopracowanych form architektonibzhych‘obiektéw uélugowo -
handlowych; ‘ ‘ '

2) ograni'czenie wysoko§ci zabudowy do partery 2 dophszézeniem poddasza uzytkowego;
3) obowigzek projektowania nowych obiektow bez barier architektonicznych,
4) zalecenie stosowania zabudowy calorocznej — o charakterze stalym, wkomponowane] w zielef.

3. Dla terenu ustug, handiu i gastronomii oraz zaplecza socjalno technicznega, pznaczonego numerem 3. UHGlUTi".
ustala sie dodatkowo mozliwose rozbudowy zespolu przy zachowaniu nastepujacych zasad. : )

1) wiefkoé rozbudowy nalezy ograniczyé do powierzehni wyzZnaczonej wykonanymi fundamentami, i dostosowat do
skali zabudowy istniejacej; = ’
2) chronié istniejacy dr_zéwosmn. I A - ' _ ot

4_-'_Dl.a terenu usiug, handlu i gastronomii oznaczenego nurmerem ,9 UHG", ustala sie dodatkowe:
1) zalecenie przebudowy obiektu wraz z modernizacja terenu otaczajacego, '

- 2) mozliwosé powigkszania terenu, jako urzadzonej prze'strzeni obwartej, wkompo’nowanej w otaczajaca, zieler lesng
3) obowiazek schrony i pielggnad]i zieleni istniejace].

5 Dia terenu uslug, handiu i gastronomii 0znaczonego numeram L1838 UHG", ustala sie dodatkowo:
1) obowiazek uregulowania spraw teranowo - prawnych,

2) obowigzek partycypacjiw budowie drogi dojazdowej Z placem ranewrowym, 0Znaczonej symbolem ,104 KD".

§ 14, 1. Wydziela sig tereny abstugi komunikacyjnej cznaczone na rysunku planu - w zalgczniku nr 1, symbolami- ,, KG"
i ,KD", jako drogi gminne.

2. Wprowadza sig zmienng szerokosé projektowanej sieci drog gminnych, ustalajac ich minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych = 10,0 metréw,

3. Zaleca sig projektowanie drog gminnych o nawierzchni bitumicznej, z odwodnieniem powierzehniowym,

4 Wydziela sig ogolnodostgpne ciagi komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KX", 0 szerokodci =
4,0 m. chyba, ze ustalenia szezegolows stanowig inaczej

5. Dla projektowanych ciggéw komunikacji pieszej, zaleca sie
1) stosawanie szerokoici zwigkszonyeh do 5 — 6 metrows,

2} wzbogagcanie ciagaw xomunikacii piesze] zielenia czdobna, Zyweplotamiilp.

3) stosowanie nawierzchni trawiastych, lub Zwirowych o wzmocnicnym podlozu;

4) wprowadzanie pochylnii schoddws terenowych na cdeinkach sklonow naturalnych i skarp.
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6. Ustala sig zasadg wykorzystywania paséw drég i ciagéw komunikacji pieszej - w liniach rozgraniczajacych, jako
korytarzy dla projektowanej infrastruktury techniczne;j. :
§ 15. 1. Wydziela sia terény obslugl komunikacyjnej — wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, KW -
jako dregi dojazdows, stanowiges wspéing wiasnosé wszystkich wiascicieli dzialek letniskowyeh, obslugiwanych przez {g
droge.
2. Dopuszcza sig mozliwoié przejgcia drogi dojazdowe] na rzecz gminy.

3. Dla drogi dojazdowej ,KW" ustala sig:
1) minimalng szeroko$<¢ w liniach rozgraniczajacych = 5,0 m:

2) zaleca sie szerokos¢ w linfach rezgraniczajgcych = 10,0 metréw;
3) obowigzek wyznaczenia placu manewrowego na zakonczeniu drogi o wymiarach minimum 16,0 x 12,0 m;
4) dopuszczalnosé zachowania nawierzchni nieutwardzonej i powierzchniowe odwodnienie drog;

5) obowiazek wycofywania lokalizacji bram wjazdowych na poszczegéine dzialki letniskowe, na glebokosé minimum
2,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi - ,KW*", przy przyjeciu minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych.

§ 16. 1. Wydziela sig teren obslugi komunikacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbelem ,, KS”, jako wydzielonych
parkingdw dla samochoddw osobowych. ' :

2. Ustala sig obowigzek wikomponowywania stanowisk parkingowych w zieler urzadzona,
3. Zaleca sig stosowanie na parkingach nawierzchni trawiastych na wzmocnionej podbudowie:
4. Wprowadzg sig mozliwos¢ lokalizacji w obrebie parkingéw, niezbednych obiektéw, urzgdzed. (np. stacji

transformatorowych, przepompowni $ciekdéw, a czasowo - szczelnych zbiornikéw rejonowych, itp.) i sieci infrastruktury
technicznej. ' o .

§ 17. 1. Wydziela sig teren gospodarczy, oznaczony symbolem ,10 NO/EE" dla lokalizacji centralnej przepompowni
$ciekdw, wspdlnej dla calego obszaru objetego planem, wraz ze stacijg transformatorowa. i :

2. Ustala sie mozliwosé okresowego wykorzystania terenu gospodarczego, oznaczonego numerem , 10 NO/EE™ pod
budowe centralnego, szczelnego zbiornika wybieralnego sciekéw sanitarnych. B

3. Dopuszcza sig mozliwodé budowy czasowych zbiornikéw rejonowych za zgoda i na warunkach wlasciwych organéw
sanitarnych i ochrony $rodowiska. '

4. Dla terenu gospedarczego, ¢ kidrym mowa w ust. 112 usiala sie:
1) obsiuge Komunikacyjna od istniejacej drogi publicznsj - , 102 KG™;

2} moziiwoé¢ niezbednego poszerzenia terenu kosztem terénu - 11KS8™;
3) obowiazek ograniczenia prac niwelacyjnych i likwidzcji istniejace] zieleni do niezbednego minimum;

4) obowiazek wygrodzenia terenu przepompowni Sciekéw i zadrzewienia pasa terenu wzdluz granicy terenu
gospodarczego; '

5) obowigzek zachowania mozliwie maksymalnej powierzchni aktywnej przyrodniczo w obrebie terenu gospodarczego.

§ 18. 1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu - symbalem: ,RP", ustala sie
1} przeznaczenie podstawowe — rolnicza przestrzen produkeyjna, obejmujgca grunty orne, fgki i pastwiska,

2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej,
2. Dla terenu rotniczej przestrzeni produkeyjnej, oznaczonego na rysunku ptanu numerem ,,40a RP" ustala sie mozliwose

docelowego przeznaczenia pod zabudowe migszkaniowa jednorodzinna — obudowe projektowanej drogi 106 KD", po
rozdysponowaniu dziatek w obretie terenu .40 ML/MN®,

3. Bla tarenu rolnicze] przestrzent produkeyjnel, cznzczenego na rysunku planu-numerami .67 RP™ i ,99 RP", ustzia sie
zzkaz stosowania chemicznego nawozenia gleb.

§ 19. 1 Ustala sig nastepujace - tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu:
1) uzytkowanie dotychczasowe:
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2) wyprzedzajace wprowadzenie -zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

§.20.1 W wyniku uchwalenia planu, nastapi zwigkszenis , zmnigjszenie lub zachowanie dotychczasowej
warto$ci nieruchomosci.

2. Ustata sig stawk2 procentows z tytulu wzrostu wartosci nizruchomoéci stuzaca naliczeniu oplatly
jednorazowej na rzecz gminy w momencie sprzedazy tej nieruchomosci:

1) dla obszaréw polozonych w strefie indywidualng] zabudowy letniskowe] ,oraz zabudowy
mizszkaniows] - jadnorodzinngj i pensjonatowej , a takze ustug handlui gastronomii - w wysokosci 30%,

2) dla terenow oznaczonych symbolem ,LN” -wwysokosci 10%,

3) dla terenow publicznych poloZzonych w strefie otwartej, w strefie komunikacji publicznej, oraz w
strefie publicznej o okreslone] dostepnosci - w wysokosci 0%

§.21. W zakresie objetym planem prognoza skutkéw wplywu ustaled planu na $rodowisko przyrodnicze
zatgeznik Nr 2 stanowi dokument uzupelniajgcy - nie objety uchwala.

§.22. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.

§.23. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia o;é;_!oszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego.

Przewodn]

acy Rady Gminy
1 Alojz '

rongzewski/




