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EKSPERTYZA TECHNICZNA 
zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z późn. zm.  
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

WRAZ Z OPINIĄ TECHNICZNĄ 
zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 

25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

 
1. Dane ogólne. 

1.1. Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna wraz z opinią techniczną  budynku 
gospodarczego w Skorzeszycach, gminie Górno na dz. nr ewid. 1041/5, dla inwestycji 
polegającej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynku na potrzeby Świetlicy 
Wiejskiej. 

1.2. Budynek istniejący: parterowy, niepodpiwniczony, przekryty dachem jednospadowym o 
konstrukcji drewnianej i kącie spadku połaci 3º. Budynek w kształcie prostokąta, składa się z 
dwóch części. Pierwsza część oparta jest na ścianach fundamentowych kamiennych, druga 
dobudowana część na  ścianach fundamentach betonowych. 

Konstrukcja budynku tradycyjna, ściany zewnętrzne murowane. 

Budynek projektowany: II kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej: 
murowane ściany nośne, stropy żelbetowe, dach drewniany, wielospadowy o kącie spadku 
połaci 30º przykryty blachodachówką.  

1.3. Adres: Skorzeszyce, gm. Górno - dz. nr ewid. 1041/5 

(obręb 0012 Skorzeszyce) 

1.4. Inwestor: Gmina Górno 

1.5. Podstawa opracowania: 

- umowa z Inwestorem 
- uzgodnienia z Inwestorem 
- obowiązujące normy i przepisy 
- mapa do celów projektowych 
- wizja lokalna w terenie 

1.6. Dane liczbowe dla budynku istniejącego: 

- powierzchnia zabudowy:  122,30 m2 
- powierzchnia użytkowa:  106,00 m2 
- kubatura: 403,60 m3 

Dane liczbowe dla budynku projektowanego: 

- powierzchnia zabudowy:  273,39 m2 
- powierzchnia użytkowa: 401,96 m2 
- kubatura: 1 846,8 m3 
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2. Rozwiązania konstrukcyjne i materiałowe – istniejącego budynku. 

Budynek istniejący: parterowy, niepodpiwniczony, przekryty dachem jednospadowym o 
konstrukcji drewnianej i kącie spadku połaci 3º. 

Funkcja budynku: budynek gospodarczy. 

2.1. Ławy i stopy fundamentowe  betonowe i kamienne. 

2.2. Ściany fundamentowe: betonowe, kamienne. 

2.3. Ściany zewnętrzne nośne: 

- murowane z gazobetonu, gr.~24cm (Suporex), 

Ściany zewnętrzne nie posiadają izolacji termicznej. 

2.4. Ścianki wewnętrzne: 

- murowane z gazobetonu gr.~24cm (Suporex), w części budynku obustronnie otynkowane 
tynkiem cem.-wap. 

2.5. Nadproża okienne i drzwiowe żelbetowe. 

2.6. Stolarka drzwiowa stalowa. 

2.7. Bramy stalowe. 

2.8. Kraty w otworach okiennych stalowe. 

2.9. Podłogi i posadzki betonowe i drewniane. 

2.10. Dach jednospadowy o kacie spadku połaci 3o, o konstrukcji drewnianej. 

2.11. Pokrycie dachu z płyt eternitu. 

Na podstawie wizji w terenie i ocenie technicznej poszczególnych elementów 
konstrukcyjnych stwierdza się, że planowane roboty budowlane, w tym nadbudowa budynku o 
jedną kondygnację istniejącego budynku gospodarczego, z konstrukcyjnego punktu widzenia jest 
nie możliwa.  

Część budynku w istniejącym stanie technicznym nie nadaje się do dalszej eksploatacji. Stan 
techniczny tej części uznaje się jako zły. Elementy konstrukcyjne stwarzają zagrożenie, dlatego 
część istniejącego budynku przewidziana jest do rozbiórki.  

Druga część budynku, nadaje się do dalszej eksploatacji. W części tej przewiduję się 
przebudowę i nadbudowę budynku. Nie dopuszczalne jest znaczne obciążenie podstawowych 
elementów konstrukcyjnych  budynku - fundamentów i ścian nośnych.  

3. Rozwiązania konstrukcyjne i materiałowe - nowoprojektowane. 

Planowany zakres przebudowy, nadbudowy i rozbudowy: 

- demontaż pokrycia dachu wraz z rozebraniem konstrukcji dachu, 
- rozebranie konstrukcji dachu, 
- wykonanie wieńca obwodowego wraz z wykonaniem nowego stropu żelbetowego, 
- rozbiórka części budynku, 
- rozbudowa budynku w poziomie parteru na potrzeby świetlicy wiejskiej, 
- wykonie nowej więźby dachowej nad budynkiem w istniejącej części wraz z nowym 

pokryciem dachowym; 
- wykonanie nowych ścianek działowych, 
- wykucie otworów okiennych i drzwiowych, 
- pozostałe prace towarzyszące, 
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Wycięcie otworu w ścianach zewnętrznych wykonać należy po wcześniejszym osadzeniu w 
ściance nadproża. Należy bezwzględnie pamiętać o zachowaniu minimalnej głębokości oparcia 
nadproża na ścianie. 

Fundamenty nowoprojektowane posadowić należy w bezpiecznej odległości w stosunku do 
fundamentów istniejących, zachowując ten sam poziom posadowienia; 

Wszelkie niejasności konsultować należy z projektantem na etapie wykonywania prac 
budowlanych; 

4. Oddziaływanie na budynki w sąsiedztwie. 

Niniejsza informacja wykonana została na podstawie art.20 Prawa Budowlanego. 

Planowana inwestycja nie będzie oddziaływać na obszary Natura 2000.  

Planowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku gospodarczego na potrzeby 
świetlicy wiejskiej nie będzie miała negatywnego wpływu na działki sąsiednie. Nie wywoła 
zwiększenia zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemnych zapachów, nadmiernego hałasu, 
ograniczenia dopływu światła dziennego, a także nie spowoduje ograniczenia w sposobie 
użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek. 

Zasięg przesłaniania budynku zgodnie z §13 warunków technicznych oraz zasięg zacienienia 
budynku zgodnie z §60 warunków technicznych nie ograniczają możliwości lokalizacji 
budynków na działkach sąsiednich, nie wpływają też negatywnie na budynki już istniejące. 

Biorąc powyższe pod uwagę stwierdza się, iż obszar oddziaływania inwestycji nie będzie 
miała negatywnego wpływu na działki sąsiednie. 

5. Warunki gruntowo-wodne. 

Warunki gruntowo-wodne przyjęto na podstawie dokumentacji określającej geotechniczne 
warunki posadowienia, wykonanej dla potrzeb projektu budowy świetlicy w miejscowości Służów 
na dz. nr ewid. 199 i 520 (dr.) położonych w miejscowości Służów, gm. Busko-Zdrój, woj. 
świętokrzyskie, opracowanej przez „QWIERT” Dominik Kuc, ul. Barwinek 14/50, 25-150 
Kielce. 

Kategoria geotechniczna dla budynku projektowanego: kategoria II . 

Warunki gruntowe: proste warunki gruntowe . 

Grunty zalegające na terenie inwestycji zaliczane do kategorii bonitacyjnej V i VI  
pochodzenia mineralnego. Ze względu na powyższe nie ma obowiązku wyłączania gruntów z 
produkcji rolniczej. Inwestycja spełnia wymogi ustawy z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych, działka ze względu na swoją powierzchnię oraz przeznaczenie, nie wymaga 
uzyskiwania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, bez względu na klasę bonitacyjną 
gruntu. 

6. Uwagi ogólne. 

- wszelkie roboty konstrukcyjne i wyburzeniowe należy prowadzić pod stałym nadzorem osoby 
posiadającej odpowiednie uprawnienia w branży konstrukcyjnej, 

- materiały użyte do budowy winny posiadać atesty techniczne oraz być zgodne z odpowiednimi 
normami budowlanymi. Możliwe jest alternatywne zastąpienie proponowanych materiałów  
innymi o tych samych właściwościach, pod warunkiem skonsultowania tego faktu z 
projektantem (przed wbudowaniem), 

- roboty budowlane i rzemieślnicze należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami i 
normami, 

- roboty należy prowadzić pod nadzorem kierownika budowy, według sztuki budowlanej i 
przepisów BHP, 
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- wszelkie zmiany w rozwiązaniu konstrukcyjno-materiałowym wymagają pisemnej akceptacji 
projektanta, 

- wszelkie prace remontowe towarzyszące wykonywać w sposób nie naruszający istniejącej 
konstrukcji budynku dla niżej położonych części ścian, stropów, fundamentów i nadproży, 

- zaleca się bieżącą konserwację budynków, 

- wszelkie roboty budowlane wykonywane będą w obrębie działki inwestora, 

7. Wnioski końcowe i zalecenia. 

- na podstawie wizji w terenie i ocenie technicznej poszczególnych elementów konstrukcyjnych 
stwierdza się, że planowane roboty budowlane, w tym nadbudowa budynku o jedną 
kondygnację istniejącego budynku gospodarczego, z konstrukcyjnego punktu widzenia jest nie 
możliwa.  

  Część budynku w istniejącym stanie technicznym nie nadaje się do dalszej eksploatacji. Stan 
techniczny tej części uznaje się jako zły. Elementy konstrukcyjne stwarzają zagrożenie, 
dlatego część istniejącego budynku przewidziana jest do rozbiórki.  

  Druga część budynku, nadaje się do dalszej eksploatacji. W części tej przewiduję się 
przebudowę i nadbudowę budynku. Nie dopuszczalne jest znaczne obciążenie podstawowych 
elementów konstrukcyjnych  budynku - fundamentów i ścian nośnych.  

- przyjęte rozwiązania konstrukcyjne w budynku istniejącym (rozwiązania założone w niniejszej 
ekspertyzie technicznej), pozwolą na użytkowanie budynku bez negatywnego wpływu na jego 
konstrukcję. 

- uszczegółowieniem niniejszej ekspertyzy powinien być projekt budowlany przebudowy i 
rozbudowy budynku.  

8. Dokumentacja fotograficzna. 

 
Fot.1 Widok od strony południowej budynku (tył budynku) 
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Fot.2 Widok od strony północnej budynku (front budynku) 

 
Fot.3 Widok od strony zachodniej budynku 
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Fot.4 Stan więźby dachowej 

 

Fot.5 Stan więźby dachowej 
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Fot.6 Widoczne rysy ścian 

 

Fot.7 Stan podłogi drewnianej 
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inż. Krzysztof Oleś 
uprawnienia: SWK/0019/POOK/08 


