Operat szacunkowy

Okreslenia wartoSci sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami
i przylaczami polozonymi w poszczegélnych miejscowosciach gminy Dubiecko

Zleceniodawca ;
Wéjt Gminy Dubiecko

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem

jej stanu technicznego na dzien wyceny

Warto$é rynkowa sieci kanalizacyjnej wynosi ;

L.p Wihasciciel Rok Wartosc Aktualna
Gmina Dubiecko ukoniczenia na rok warto$¢ sieci
Zadanie inwestycyjne budowy ukoficzenia wzt
budowy na 08.2013
1 Dubiecko - I—etap 1993 756 788 151 358
2 Dubiecko — II — etap — czgsé¢ 1 1994 80 830 19 399
3 Dubiecko — II — etap — czes¢ 2 1995 756 828 211912
4 Nienadowa — 1 —etap 1997 969 015 348 845
5 Nienadowa — ITI — etap — cze$¢ 1 2001 651173 338 610
6 Nienadowa — I1I — etap — cze§¢ 2 2002 402 777 225 555
7 Przedmie$cie Dubieckie — T —etap 2002 1294 306 724 811
8 Nienadowa — IV —etap — cze§¢é 1 2003 1 819 957 1091974
9 Przedmie$cie Dubieckie — II — etap 2003 1233747 740 248
10 Nienadowa — V — etap — cze§¢ 2 2004 746 679 477 875
Razem 4 330 587 zi

Stownie: cztery miliony trzysta trzydziesci tysiecy piecset osiemdziesiat siedem zlotych

Frankiewicz Jerzy
Nr upr. 3162

Wrzesien 2013

/




1. Zleceniodawea;
Wajt Gminy Dubiecko

2. Wykonaweca:
Rzeczoznawca Majgtkowy
Jerzy Frankiewicz
37-514 Munina 332

3. Przedmiot i zakres wyceny:

Przedmiotem opracowania jest okre$lenie wartosci szacunkowej sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przepompowniami i przylaczami polozonych w poszczeg6lnych obrebach
ewidencyjnych gminy Dubiecko zbudowanych w latach 1993 -2004 :

4. Stan wlascicielski wycenianej sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Dubiecko :

- sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjna i ci$nieniowa wraz przepompowniami i przytaczami
( przykanalikami ) stanowi wlasno$¢ Gminy Dubiecko — o§wiadczenie Wojta Gminy
Dubiecko

5. Cel wyceny:
Okreslenie wartosci sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem jej stanu technicznego
na dzien wyceny dla potrzeb Zleceniodawcy

6. Terminy istotne dla wyceny.

data ogledzin nieruchomosei ; 2013.08.26

data okreslenia i uwzglednienia stanu przedmiotu wyceny ; 2013.08.26
data na kt6rg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny :  2013.08.26
data sporzadzenia wyceny : 2013.09.05

7. Podstawa materialno — prawna wyceny.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami , jednolity tekst Dz. U 261/2004
poz.2603 zmiana Dz. U 102/2010 poz.651

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzegnia 2004 r.w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego Dz.U 207/2004 poz.2109 zmiana Dz.165/2011 poz. 985

8. Materialy Zrédlowe i pomocnicze:

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych (PFSRM)
Powszechne krajowe zasady wyceny

Biuletyny cen obiektow budowlanych (Sekocenbud , Wacetob)
Wizja terenowa




I1 . Opis sieci kanalizacyjnej
1. Lokalizacja i otoczenie :

Wyceniana siec kanalizacji sanitarnej zlokalizowana jest w trzech miejscowos$ciach gminy
Dubiecko tj. Nienadowa. Dubiecko , Przedmiescie Dubieckie — tereny zabudowy osadnicze;j
i uslugowe;j. Teren przebiegu sieci kanalizacyjnej o zréznicowane] konfiguracji

z charakterystycznym pochyleniem pétnoc — potudnie tj. do rzeki San, co znacznie ulatwia
budowe sieci kanalizacyjnej z wykorzystaniem elementéw grawitacji . opisywany powWyzej
teren uzbrojony w sie¢ wodociggowa , gazowa , energetyczng przecigty droga wojewodzka
nr. 884 Przemys$l - Domaradz .

2. Charakterystyka poszczegéinych elementow sieci kanalizacyjnej w Gminie Dubiecko :

2.1 - Dubiecko — rok 1993
I - etap
- wykonano sie¢ kanalizacyjng grawitacyjna o $rednicach 250 mm /200 mm z rur PCV
wraz z studniami rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw
sztucznych o tacznej dtugosei 3 124 mb w tym fi 250 — 377 mb , £1200 -2 747 mb
- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 58 o tgcznej dugosci 1 400 mb
- $rednia gleboko$¢ wykopdw oraz studni w przedziale 1 - 3 m
Wartoéé brutto wykazanej powyzej calosci robot budowlanych wynosila ; brak danych
ustalono przez analogi¢

— diugo$é sieci wraz studniami i przytaczami = 5 524 mb , stad $rednia cena 1mb ustalona
w oparciu o poz. 2,3 i 2,4 wynosi — (130,20 zt/mb + 143,70 zt/mb)/2 = 137,00 zI/mb
stad wartos$¢ brutto sieci wynosi 5 524 mb x 137,00 zl/mb = 756 788 zi
Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie $rednio zurbanizowanym, z matg iloscia
podwiertéow pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0m —3,0m, o $redniej trudnosci
wykonania ze wzglgdu na konfiguracjg terenu.

2.2 - Dubiecko — rok 1994

Il — etap — czes€ 1

- wykonano przepompowni¢ Sciekow - szt. 1

- wykonano rurociag tloczny sieci kanalizacyjna o srednicy 110 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) dtugosci 590 mb

- $rednia gleboko$¢ wykopéw w przedziale 1 -2 m

Wartos¢ brutto wykazanej powyzej calosci robét budowlanych wynosila ; brak danych
ustalono przez analogie

— dlugo$é sieci = 590 mb , stad $rednia cena Imb ustalona w oparciu o poz. 2,3 i 2,4 wynosi
— (130,20 zt/mb + 143,70 z¥/mb)/2 = 137,00 zl/mb

stad wartos¢ brutto sieci wynosi 590 mb x 137,00 z/mb = 80 830 zI

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie $rednio zurbanizowanym, z mata iloscig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m — 2, 0 m, o $redniej trudnosci
wykonania ze wzglgdu na konfiguracje terenu.

2.3 - Dubiecko — rok 1995
II — etap — cz¢S¢ 2 .
- wykonano sie¢ kanalizacyjna grawitacyjna o $rednicach 250 mm /200 mm z ruy/ PCV. )/
wraz z studniami rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi \y YW
sztucznych o acznej dtugosei 3 515 mb w tym fi 250 — 1 215 mb , fi 200 — 2 300 mMb ;
- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzien
kanalizacyjnych sztuk 110 o tacznej dtugosci 2 300 mb / P




- $rednia glebokos$¢ wykopdw oraz studni w przedziale 1 -3 m

Warto$¢ brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosila; 756 828 zi
— dtugo$¢ sieci wraz studniami i przytaczami = 5 815 mb , stad cena Imb wynosi -

130,20 zt/mb

Sieé¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie srednio zurbanizowanym, z mata iloscia
podwiertow pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m —3, 0 m , o $redniej trudnosci
wykonania ze wzgledu na konfiguracje terenu .

2.4 - Nienadowa — rok 1997

I —etap

- wykonano sie¢ kanalizacyjng o $rednicy 200 mm z rur PCV wraz z studniami rewizyjnymi
z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych dlugosci 5§ 330 mb
- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 93 o acznej dtugosci 1 412 mb

- $rednia glebokos$é wykopow oraz studni w przedziale 1 - 3 m

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci robot budowlanych wynosila; 969 015 zi

— dlugo$¢ sieci wraz studniami i przytaczami = 6 742 mb , stad cena Imb wynosi -

143,70 zl/mb

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie $rednio zurbanizowanym, z matla iloscia
podwiertow pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m — 3, 0 m, o Sredniej trudnosci
wykonania ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu.

2.5 - Nienadowa — rok 2001

III — etap — czgsé 1

- wykonano sie¢ kanalizacyjng o $rednicy 200 mm/160 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dtugosci 4 360 mb w tym tloczny

- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 60 o facznej dtugosci 1 500 mb

- $rednia glebokos$¢ wykopow oraz studni w przedziale 1 - 3 m

- wykonano przepompowni¢ sciekow - szt. 1

- wykonano rurociag ttoczny sieci kanalizacyjng o $rednicy 110 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) dlugosci 700 mb

- §rednia gl¢boko$é wykopdw w przedziale 1 - 3 m

Wartoéé brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosila; 651 173 zi
— dlugo$¢ sieci wraz studniami , przylgczami i jedng przepompownig wynosi = 5 860 mb ,
stad cena 1mb wynosi - 111,10 zt/mb

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie mato zurbanizowanym, z mata iloscig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m — 3, 0 m, o Sredniej trudnosci
wykonania wymuszajacym budowe przepompowni ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu.

2.6 - Nienadowa — rok 2002
III — etap — czg¢sé¢ 2

- wykonano sie¢ kanalizacyjng o $rednicy 200 mm/160 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dtugosci 2 736 mb w tym tloczny =/
- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek / K
kanalizacyjnych sztuk 50 o tgcznej dlugosci 841 mb A

- §rednia glebokos$é wykopdw oraz studni w przedziale 1 - 2 m
- wykonano przepompowni¢ Sciekow - szt. 1




- wykonano rurociag ttoczny sieci kanalizacyjna o srednicy 110 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) diugosci 8 mb

- $rednia glebokos¢ wykopdw w przedziale 1 - 2 m

Wartoé¢ brutto wykazanej powyzej calo$ci robét budowlanych wynosita; 402 777 zi

— dhugo$¢ sieci wraz studniami , przytaczami i jedna przepompownig wynosi =3 577 mb ,
stad cena 1mb wynosi - 112,60 zI/mb

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie mato zurbanizowanym, z mata iloscig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m —2, 0 m, o $redniej trudnosci
wykonania wymuszajgcym budowg przepompowni ze wzglgdu na konfiguracjg terenu.

2.7 — Przedmie$cie Dubieckie — rok 2002

I —etap

- wykonano sie¢ kanalizacyjna o srednicy 200 mm/160 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dhugosci 10 537 mb w tym tloczny

- wykonano przylacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 130 o lacznej dlugosci 1 691 mb

- $rednia glebokos¢ wykopdw oraz studni w przedziale 1 - 2 m

- wykonano przepompownig sciekow - szt. 2

- wykonano rurocigg ttoczny sieci kanalizacyjng o srednicy 110 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) diugosci 478 mb

- wykonano rurocigg tloczny sieci kanalizacyjna o srednicy 125 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) dtugosci 568 mb

- $rednia glebokos¢ wykopow w przedziale 1 - 2 m

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosila; 1 294 306 zl
— dhugo$¢ sieci wraz studniami , przytaczami i dwoma przepompowniami wynosi = 12 228 mb
, stad cena 1mb wynosi — 105,80 zl/mb

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie mato zurbanizowanym, z mala iloscig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m —2, 0 m, o Sredniej trudnosci
wykonania wymuszajacym budowe przepompowni ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu.

2.8 - Nienadowa — rok 2003

IV —etap — cze§¢ 1

- wykonano sie¢ kanalizacyjng o srednicy 200 mm/160 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dtugosci 11 477 mb ( fi 200 -3 152 mb, fi 160 — 7 262 mb) w tym tloczny

- wykonano przylacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 120 o tacznej dlugosci 2 387 mb

- $rednia glebokos¢ wykopdw oraz studni w przedziale 1 - 3 m

- wykonano przepompownig¢ $ciekéw - szt. 4

- wykonano rurociag ttoczny sieci kanalizacyjng o srednicy 90 mm/75 mm z rur
polietylenowych (PE, PEHD) dlugosci 749 mb w tym fi 90 — 77 mb , fi 75 — 672 mb

- $rednia gleboko$¢ wykopow w przedziale 1 -3 m

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci robot budowlanych wynosila; 1 819 957 zi
- dtugos¢ sieci wraz studniami , przylaczami i czterema przepompowniami wynosi = 13 864 mb

stad cena 1mb wynosi - 131,30 zt/mb A
Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana terenie $rednio zurbanizowanym, z mata ilosci 2
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0 m — 3, 0 m, o $rednigj tpudnosci //

wykonania wymuszajacym budowe przepompowni ze wzgledu na konfiguracje



2.9 — Przedmiescie Dubieckie — rok 2003

II — etap

- wykonano sie¢ kanalizacyjna o $rednicy 250 mm/200 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dtugosci 7 918 mb

- wykonano przylacza kanalizacyjne o srednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 105 o tacznej dugosci 1 760 mb

- érednia glebokos$¢ wykopéw oraz studni w przedziale 1 - 3 m

- wykonano przepompowni¢ sciekow - szt. 4

- wykonano rurociag ttoczny sieci kanalizacyjng o $rednicy 110 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) dlugosci 174 mb

- érednia gleboko$¢ wykopow w przedziale 1 - 3 m

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci robét budowlanych wynosita; 1 233 747 z1
- dlugos¢ sieci wraz studniami , przytgczami i czterema przepompowniami wynosi = 9 852 mb
stad cena Imb wynosi — 125,20 zt/mb

Sieé kanalizacji sanitarnej wykonana terenie $rednio zurbanizowanym, z mata iloscig
podwiertéow pod drogami, z wykopami w przedziale 1,0m —3,0m, 0 $redniej trudnosci
wykonania wymuszajgcym budowe przepompowni ze wzgledu na konfiguracje terenu.

2.10 - Nienadowa — rok 2004

V —etap — czgS¢ 2

- wykonano sie¢ kanalizacyjng o $rednicy 200 mm/160 mm z rur PCV wraz z studniami
rewizyjnymi z kregéw betonowych i studzienkami systemowymi z tworzyw sztucznych
dlugosci 4 708 mb ( £i 200 —2 802 mb , fi 160 — 1 906 mb )

- wykonano przytacza kanalizacyjne o $rednicy 165 mm z rur PCV do studzienek
kanalizacyjnych sztuk 75 o facznej dlugosei 1 263 mb

- §rednia gleboko$é wykopow oraz studni w przedziale 1 - 3 m

- wykonano przepompowni¢ sciekow - szt. 2

- wykonano rurociag tloczny sieci kanalizacyjna o srednicy 90 mm z rur polietylenowych
(PE, PEHD) dtugosci 148 mb

- $rednia gleboko$¢ wykopow w przedziale 1 - 3 m

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosila; 746 679 zl
- dtugos¢ sieci wraz studniami , przylgczami i dwoma przepompowniami wynosi = 6 119 mb
stad cena Imb wynosi — 122,00 zV/mb

terenu $rednio zurbanizowanym, z mata iloécig podwiertdw pod drogami, z wykopami

w przedziale 1,0 m — 3, 0 m, o sredniej trudnosci wykonania wymuszajacym budowg
przepompowni ze wzgledu na konfiguracjg terenu.

Opisywana powyzej sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Dubiecko jest w srednim
stanie technicznym wg. zapewnien Wlasciciela.

II1. Wycena sieci kanalizacyjnej :

1. Analiza rynku : _
Na lokalnym oraz regionalnym rynku nie stwierdzono transakcji kupna — sprzedazy/
dotyczacych sieci kanalizacji sanitarnej natomiast istnieja rozstrzygnigte przetar Yna b?vg@" '
sieci kanalizacji sanitarnej , z przylaczami studniami rewizyjnymi ,przepomp jami (') &' 7
w oparciu o ktére mozna przeprowadzi¢ analiz¢ wartosci sieci.




2. Wybor podejscia , metody i techniki wyceny sieci kanalizacyjnej :

W zwigzku z tym ze na rynku brak jest transakcji dotyczacych obrotu sieciami kanalizacyjnymi
warto$¢ tych urzadzen mozna okresli¢ w oparciu o $rednie ceny krajowe ceny czynnikéw
produkcji : R,M,S narzuty kosztéw posrednich i zysku z wydawnictw SEKOCENBUD

i WACETOB notowania na II kwartal 2013 r stosujac podejscie kosztowe ,metode kosztow
odtworzenia , technikg elementéw scalonych. Zastosowane metody polegaja na oszacowaniu
nakltadéw ,jakie nalezy ponies¢ na wybudowanie podobnej sieci w stanie nowym przy uzyciu
podobnej technologii , materialéw , organizacji ,pomniejszajgc o stopien zuzycia technicznego
Istnieje rowniez mozliwo$¢ okreslenia wartosci sieci kanalizacyjnej metodg rynkowa w oparciu
dane z rozstrzygnigtych postepowan przetargowych na wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej

w gminach o podobnej charakterystyce stopnia urbanizacji , uksztaltowania terenu , przy
wykorzystaniu elementow kosztoryséw ofertowych ( przyjetych do realizacji) znajdujacych

si¢ w tych gminach. W opisywanym opracowaniu zastosowano ten wariant obliczenia wartosci
istniejgcej sieci kanalizacyjnej w gminie Dubiecko. W zwigzku z tym do poréwnania przyjeto
kosztorysy ofertowe z elementami scalonymi z gmin sgsiednich tj. Gminy Pruchnik, Gminy
Krzywcza , Gminy Bircza — na podstawie tych danych sporzadzono $rednie ceny scalone
elementu sieci kanalizacyjnej tj. ceng 1 mb zrealizowanej sieci .

3. Wykaz robét budowlanych sieci kanalizacyjnej w poszczegdlnych gminach przyjetych
do poréwnania:

Ad 1- Gmina Bircza — obiekt Leszczawa Gorna — Leszczawa Dolna — rok wykonania 2013
—02.2014 - dtugosc sieci : 7 719 mb w tym fi 250 —2 512 mb ,fi 200 — 5 207 mb , przytacza
fi 160 -2 671 mb , sie¢ ttoczna fi 90 — 243 mb , podwierty do fi 325 mm- 218 mb, studnie
PCV fi 1000 - 62 szt. , studnie PCV fi 800 - 222 szt. , studnie PCV fi 500 - 80 szt.

Budowa prowadzona w terenie $rednio zurbanizowanym z malg ilo$cig podwiertow

pod drogami, z wykopami w przedziale 1,5m — 3,5 m, o $redniej trudnosci wykonania

ze wzgledu na konfiguracje terenu.

Warto$§¢ brutto wykazanej powyzej calo$ci robét budowlanych wynosi ; 1 471 277 zl,
stad cena 1mb kanalizacji sanitarnej wraz z studniami wynosi - 135,60 zI/mb

Ad 2 - Gmina Bircza — obiekt Stara Bircza — Rudawka — rok wykonania 2011 — dlugosé
sieci : 5786 mb w tym fi 200 — 5 786 mb , przylacza fi 160 — 486 mb , sie¢ tloczna fi 90 — 243
mb . podwierty do fi 300- 600 mm- 109 mb, studnie betonowe fi 1200 - 62 szt. , studnie PCV
fi 315- 425 - 119 szt.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana w terenie stabo zurbanizowanym z malg iloscig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,5m — 3,5 m , o malej trudnosci
wykonania ze wzgledu na konfiguracje terenu.

Wartos¢ brutto wykazanej powyzej calo$ci rob6t budowlanych wynosi ; 770 408 zl,

stad cena 1mb kanalizacji sanitarnej wraz z studniami wynosi - 116,30 zl/mb

Ad 3 - Gmina Krzywcza — obiekt Babice I etap — 3352,50 mb — rok wykonania 2012 —

12.2013 r - diugos¢ sieci : 3352,50 mb w tym fi 250 — 3 mb ,fi 200 — 3349,50 mb , fi 160 — 919

mb, przylgcza fi 160 — 514 mb , sie¢ tloczna fi 110 — 5539 mb . podwierty do fi 300- 600 mm -

95,50 mb, podwierty do fi 225 mm - 407 mb (rzeka San), studnie betonowe fi 1200 - 26 szt. ,

studnie betonowe fi 1000 - 56 szt. , studnie PCV fi 315- 425 -115 szt., przepompownie 2szt 7
Budowa prowadzona w terenie sredruo zurbanizowanym, z $rednig iloscia podw1ert0w
pod drogamn z wykopami w przedziale 1,5m — 5,0 m, o $redniej trudnosci wykon
wymuszajacym budowe przepompowni ze wzgledu na konﬁ guracje¢ terenu.
Wartosé brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosi ;
stad cena 1mb kanalizacji sanitarnej wraz z studniami i dwoma przepompowni
— 161,10 zmb




Ad 4 - Gmina Pruchnik — obiekt Pruchnik , Kramarzéwka —rok wykonania 2012 —
dtugo$¢ sieci : 24 mb w tym fi 200 — 212 mb ,przylacza fi 160 — 230 mb , podwierty do fi 406
mm- 18,40 mb, studnie, studnie PCV fi 400 - 61 szt.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana w terenie stabo zurbanizowanym z malg ilo$cig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,5m — 3,5 m , o malej trudnosci
wykonania ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu.

Warto$é brutto wykazanej powyzej calosci rob6t budowlanych wynosi ; 69 120 zi

stad cena 1mb kanalizacji sanitarnej wraz z studniami wynosi — 150,10 zl/mb

Ad 5 - Gmina Pruchnik — obiekt Pruchnik —rok wykonania 2011 —12.2012 r - dlugos¢
sieci : 42 661 mb w tym fi 200 — 35 803 mb ,fi 160 —5 157 mb, podwierty fi 406 mm — 1391
mb, podwierty fi 400-500 mm - 310 mb, studnie PP fi 1000 - 230 szt. , studnie PP fi 400 -
1175 szt. , studnie betonowe fi 1200 - 2 szt. , studnie betonowe fi 1000 - 1735 szt..,
przepompownie 6 szt

Sieé¢ kanalizacji sanitarnej wykonana w terenie mocno zurbanizowanym, z duza ilo$cig
podwiertéw pod drogami, z wykopami w przedziale 1,5m — 6,5 m , o duzej trudnosci
wykonania wymuszajacym budowe wielu przepompowni ze wzgledu na konfiguracje terenu.
Warto$§é brutto wykazanej powyzej calo$ci rob6t budowlanych wynosi ; 10 810 298 zi
stad cena 1mb kanalizacji sanitarnej wraz z studniami i dwoma przepompowniami wynosi

— 253,40 z/mb

IV . Sposéb obliczenia wartosci sieci kanalizacyjnej oparty na charakterystyce sieci
wycenianej znajdujacej si¢ w gminie Dubiecko w stosunku do sieci budowanych w latach
2011 - 2013 przyjetych do analizy znajdujacych si¢ w gminach przyleglych :

W wyniku analizy i pordwnania inwestycji prowadzonych na terenie gminy Dubiecko ktore
realizowane byly w oparciu o oglaszane przetargi publiczne na poszczegélne zadania , gdzie
podstawowym kryterium wyboru byla najnizsza cena ,skanalizowano w latach 1993 — 2004
cze$¢ gminy. W oparciu o dane przetargowe ( cena za calos¢ prac na zadaniu) obliczono
warto$¢ elementu scalonego tj. Imb sieci kanalizacyjnej z przylaczami i przepompowniami
uzyskujgc element cenowy — warto$¢ tg opisano przy poszczegdlnych zadaniach , w dwoch
przypadkach gdy wartos¢ ta byla nieznana obliczono ja przez analogi¢ do zadan na ktérych
wartoéci te mozna byto uchwyci¢ . W podobny sposdb okreslono wartos¢ elementu 1 mb

dla zadan realizowanych w gminach sgsiednich tj. gminie : Bircza , Krzywcza , Pruchnik .

W wyniku tych obliczen i otrzymanych cen za 1mb stwierdzono Ze ceny w toczacych sig
wowczas postepowania nie odbiegajg od cen za 1mb sieci w rozstrzyganych przetargach

w chwili obecnej , niewielkie réznice wynikajg z wystgpujacych trudnosci przy realizacji

( np. glebokosci wykopow, zwigkszona ilo$¢ przepompowni, przej$¢ po drogami . W zwigzku
z tymi okoliczno$ciami zdecydowano si¢ nie wprowadza¢ poprawek ze wzglgdu na uptyw
czasu , i pozostawié¢ tamte wartosci przetargowe bez zmian. Wiadomym natomiast jest

ze w zwigzku z uptywem czasu i eksploatacjg sie¢ kanalizacyjna ulega zuzyciu technicznemu,
zuzycie to je wieksze w sieciach starszych niz obecnie budowanych . Wielkos¢ okreséw
trwatosci sieci kanalizacji sanitarnej ustalono w oparciu opracowania Wacetob i Secocenbud
Zastosowano wspolczynniki zuzycia technicznego wycenianej sieci majgc na uwadze okres
trwalodci sieci kanalizacji sanitarnej ktéry wynosi od 25 - 50 lat przyjmujac roczny stopien
zuzycia w przedziale od 2% - 4% . Dane uzyskano z opracowan Wacetob ( Warszawskie
Centrum Postepu Techniczno — Organizacyjnego Budownictwa - Warszawa 2010 r)

w oparciu 0 w/w opracowania sporzadzono instrukcj¢ dotyczacg zasad ustalaniastopnia zuzycia
technicznego budynkéw i budowli oraz mienia ruchomego — numer zarzgdzenia 53/200
z dnia 18.11.2008 dla Departamentu Ubezpieczen Biura Zarzadu InterRisk Towarzystwo

Ubezpieczen Spétka Akcyjna Vienna Insurance Group Warszawa . W instrukeji tej plsanfﬂ '

okresy trwalosci sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej oraz okreslono stopief rgézneg
zuzycia.
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Majgc na uwadze powyzsze informacje dla bezpieczenstwa obliczenia wartosci sieci
kanalizacyjnej (brak danych o ewentualnych remontach , przegladach , awariach, uzytych
materiatach ,ich jakosci ) przyjeto okres trwatosci wybudowanych sieci - 25 lat, w zwiazku
z tym roczny procent zuzycia wynosi 4,0 %. W oparciu o te zalozenia przeliczono wartosci
sieci uzyskujac aktualne :

V. Obliczenia — aktualna warto$¢ sieci kanalizacji sanitarnej gmina Dubiecko

2.1 - Dubiecko — rok 1993

I —etap

wartos¢ brutto sieci wynosi = 756 788 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

756 788 zt x ((100 % - (20 x 4%)) = 151 358 z1

Stownie : sto pigédziesiat jeden tysigey trzysta pieédziesiat osiem zlotych

2.2 - Dubiecko - rok 1994

Il — etap — czesé 1

warto$¢ brutto sieci wynosi = 80 830 zi

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

80 830 zt x ((100 % - (19 x 4%)) = 19 399 7}

Stownie : dziewigtnascie tysiecy trzysta dziewig¢dziesiat dziewieé zlotych

2.3 - Dubiecko - rok 1995

II - etap — czeéé 2

wartos¢ brutto sieci wynosi = 756 828 zi

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

756 828 zt x ((100 % - (18 x 4%)) =211 912 z1

Stownie : dwiescie jedenascie tysiecy dziewigéset dwanascie ztotych

2.4 - Nienadowa — rok 1997

I —etap

wartos¢ brutto sieci wynosi = 969 015 zi

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

969 015 zt x ((100 % - (16 x 4%)) = 348 845 z1

Stownie : trzysta czterdziesci osiem tysiecy osiemset czterdziesci pigé ztotych

2.5 - Nienadowa — rok 2001

III — etap — czesé 1

wartos¢ brutto sieci wynosi = 651 173 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

651 173 zt x ((100 % - (12 x 4%)) = 338 610 zi

Stownie : trzysta trzydziesci osiem tysigcy szeséset dziesieé ztotych

2.6 - Nienadowa — rok 2002

III - etap — czesé 2

wartos¢ brutto sieci wynosi = 402 777 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

402 777 zt x (100 % - (11 x 4%)) = 225 555 z1

Stownie : dwiescie dwadziescia pie¢ tysigey pigéset pigédziesiat pie¢ ztotych




2.7 — Przedmie$cie Dubieckie — rok 2002

I—etap

warto$¢ brutto sieci wynosi = 1294 306 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

1294 306 zt x ((100 % - (11 x 4%)) =724 811 zi

Slownie : siedemset dwadzie$cia cztery tysiecy osiemset jedenascie ztotych

2.8 - Nienadowa — rok 2003

IV — etap — cz¢S¢ 1

warto$¢é brutto sieci wynosi = 1819 957 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

1819957 zt x ((100 % - (10 x 4%)) =1 091 974 zi

Stownie : milion dziewieé¢dziesiat jeden tysigcy dziewigéset siedemdziesiat cztery zlotych

2.9 — Przedmiescie Dubieckie — rok 2003

II - etap

wartoéé brutto sieci wynosi = 1233 747 zt

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

1 233 747 zt x ((100 % - (10 x 4%)) = 740 248 zi

Stownie : siedemset czterdziesci tysiecy dwiescie czterdziesci osiem ziotych

2.10 - Nienadowa — rok 2004

V — etap — czgS€ 2

warto$¢ brutto sieci wynosi = 746 679 zi

Aktualna warto$¢ na rok sierpien 2013

746 679 zt x (100 % - (9 x 4%)) = 477 875 zl

Stownie : czterysta siedemdziesiat siedem tysigcy osiemset siedemdziesiat pigé ziotych

VI . Warto$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Dubiecko ustalono na dzien
26.08.2013 r wg zestawienia powyzej .

VIL. UZASADNIENIE WYKONANEJ WYCENY:

Do ustalenia warto$ci wycenianej nieruchomosci zastosowano podejscie porownawcze.
Przyjecie w/w podejécie wynika z przepisow prawa, jako rynek przyjeto teren gmin: Dubiecko
Bircza , Krzywcza , Pruchnik — z badan ofert przetargowych wyodrgbniono grupg na
podstawie ktorej realizowane byly przedsigwzigcia na terenie poszczegblnych gmin

i te oferty znalazly obrocie si¢ w obrocie cywilno — prawnym umozliwiajacym wykonanie
poszczegdlnych zadan budowlanych . Z analizy ofert na tego typu roboty wynika ze nie
zmieniaja si¢ one na przestrzeni ostatnich lat.

VIII. Klauzule i zastrzezenia

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcéw majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych

Operat szacunkowy stuzy dla celu okreslonego w niniejszym opracowaniu i nie moze by¢
publikowany bez zgody rzeczoznawcy o5




