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Z A W A R T O Ś Ć    O P R A C O W A N I A

I. CZĘŚĆ OPISOWA - opis techniczny

1. Dane ogólne
2. Podstawa opracowania
3. Przedmiot, cel i zakres opracowania
4. Sytuacja, stan prawny działek oraz istniejące zainwestowanie terenu
5. Warunki gruntowo - wodne
6. Przeznaczenie terenu
7. Koncepcja zagospodarowania terenu działek
8. Projektowane budynki na terenie zagospodarowywanych działek
9. Obiekty małej architektury
11. Uzbrojenie terenu
12. Drogi i chodniki
13. Tereny zielone
14. Bilans terenu
15. Ochrona środowiska i ochrona sanitarna
16. Zabezpieczenia przeciwpożarowe
II. CZĘŚĆ GRAFICZNA – rysunki

Rys. nr 1A - Istniejący stan zagospodarowania terenu - 1:500

Rys. nr 1     - Projekt zagospodarowania terenu + uzbrojenie - 1:500 

Rys. nr 2     - Plansza szczegółowa projektu zagospodarowania terenu – 

1:250
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O P I S   T E C H N I C Z N Y

1. DANE OGÓLNE

-
Zleceniodawca i Inwestor
- GMINA CHMIELNIK
  Chmielnik, Plac Kościelny 5

-
Autor opracowania
- „ GRAFOS” Projektowanie i nadzór
budowlany - PRACOWNIA PROJEKTOWA - 26-130 Suchedniów, 

ul. Langiewicza 16

-
Obiekt
- Budynek biblioteczno - administracyjny
w Chmielniku

-
Adres obiektu
- Chmielnik, Plac Kościuszki
i ul. Szydłowska 1A oraz ul. Wspólna
 nr ewidencyjny działek - 1123 i 1124/1

-
Nazwa opracowania
-  Projekt zagospodarowania terenu działek
nr ewidencyjny - 1123 i 1124/1

OGÓLNE DANE O DZIAŁKACH I BUDYNKU:
-
powierzchnia terenu działek objętych
projektem zagospodarowania terenu
- ca 1421 m2
-
powierzchnia zabudowy budynku biblioteczno -
administracyjnego
-
908 m2
· kubatura budynku
-    11.340 m3
· wysokość budynku   - piętrowy, z pełnym podpiwniczeniem,

z częściowym poddaszem użytkowym
· charakterystyczne wysokości - wysokość poziomu posadzki parteru nad 






istniejącym poziomem chodników przyległych






 ulic - 95 do 150 cm, 

· średnia wysokość od poziomu terenu do góry gzymsu budynku od Placu 

Kościuszki - 8,92 m, od ul. Wspólnej - 7,26 m 

- maksymalna wysokość od poziomu terenu do kalenicy budynku - 12,88 m
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- procentowy udział powierzchni zabudowy budynków
w powierzchni działek
- 66,5 %
- procentowy udział powierzchni biologicznie czynnych
w powierzchni działek
-   8,8 %

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

· Zawarta w wyniku wygrania przetargu umowa ze Zleceniodawcą na opracowanie kompleksowe projektu budowlanego budynku biblioteczno - administracyjnego w Chmielniku w oparciu o przedstawioną koncepcję programowo - przestrzenną budynku
· Koncepcja programowo-przestrzenna budynku biblioteczno -administracyjnego w Chmielniku akceptowana przez Zleceniodawcę
· Wprowadzone przez Zleceniodawcę w trakcie opracowywania niniejszego projektu budowlanego zmiany programowe i funkcjonalne w stosunku do poprzednio opracowanej koncepcji programowo-przestrzennej budynku, a także zasugerowane przez Inwestora wprowadzenie do projektu możliwości etapowego realizowania budynku
· Wprowadzone przez Świętokrzyskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Kielcach zalecenia odnośnie zmiany architektonicznego wyglądu budynku oraz zagospodarowania otoczenia tego budynku w stosunku do poprzednio opracowanej koncepcji programowo-przestrzennej budynku
· Decyzja nr 1/2007 z dnia 15.01.2007 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - znak: BOŚ. 7331-46/2006 wydana przez Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik
· Kserokopia podkładu sytuacyjno - wysokościowego dla celów projektowych w skali 1: 500 terenu działek nr ewid. - 1123 i 1124/1 wykonanej w marcu 2007r i zarejestrowanej w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach pod nr 2721-19/2007 dnia 12.03.2007r.
· Uzgodnienia międzybranżowe
· Obowiązujące przepisy
· Uzgodnienia robocze z Inwestorem dokonane w trakcie wykonywania opracowania projektowego
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3. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dwóch działek nr ewid. - 1123 i 1124/1 w Chmielniku między ulicą Wspólną a Placem Kościuszki i ul. Szydłowską, na których sytuowany będzie planowany przez Gminę Chmielnik budynek biblioteczno - administracyjny.
Projekt opracowano w oparciu o wcześniej wykonaną koncepcję programowo-przestrzenną budynku biblioteczno - administracyjnego akceptowaną przez Zleceniodawcę oraz w oparciu o wydaną decyzję nr 1/2007 z dnia 15.01.2007 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - znak: BOŚ. 7331-46/2006.
W trakcie opracowywania projektu budowlanego Inwestor oraz Świętokrzyski Wojewódzki Konserwator Zabytków w Kielcach wprowadzili zmiany programowe i funkcjonalne w stosunku do poprzednio opracowanej koncepcji programowo-przestrzennej budynku, a także zasugerowano wprowadzenie do projektu możliwości etapowego realizowania budynku.
Projekt budowlany budynku biblioteczno - administracyjnego, którego częścią jest niniejszy projekt zagospodarowania terenu opracowany został kompleksowo, a więc we wszystkich branżach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych oraz instalacji elektrycznych a także technologicznej.
Niniejszy projekt zagospodarowania terenu wraz z projektami architektoniczno - budowlanymi budynku biblioteczno - administracyjnego oraz projektowanych na działce obiektów małej architektury stanowi projekt budowlany budynku biblioteczno - administracyjnego, który po zatwierdzeniu oraz wydaniu przez Starostwo Powiatowe w Kielcach decyzji 
o pozwoleniu na budowę stanowić będzie podstawę realizacji w/w projektowanego obiektu.

4. SYTUACJA, STAN PRAWNY DZIAŁEK ORAZ ISTNIEJĄCE
ZAGOSPODAROWANIE  TERENU

Objęte niniejszym opracowaniem działki nr ewidencyjny - 1123 i 1124/1 położone są w Chmielniku między północną pierzeją Placu Kościuszki i ulicy Szydłowskiej a południową pierzeją ulicy Wspólnej. Obecny adres tych działek to: ul. Szydłowska 1A i Plac Kościuszki 7. W przyszłości obie te działki stanowić będą jedną posesję z głównym wejściem do części budynku Urzędu Miasta i Gminy - z Placu Kościuszki oraz do części budynku przeznaczonej dla Biblioteki Miejskiej - od ulicy Wspólnej.
Działki znajdują się w ścisłym staromiejskim centrum miasta Chmielnika. 
W chwili obecnej działki w sumie mają nieregularny kształt. Od Placu
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Kościuszki i ul. Szydłowskiej łączna szerokość działek wynosi ca 23,61 m. Od strony ulicy Wspólnej łączna szerokość działek jest znacznie większa i wynosi ca 37,0m. RównieŜ długość działek jest zróżnicowana: od ca 52,0 m przy zachodniej granicy do ca 23,0 m przy wschodniej granicy. Tak zachodnia jak i wschodnia granica działek mają kształt linii łamanej.
Działki są w południowej części od Placu Kościuszki i ul. Szydłowskiej zabudowane istniejącymi zniszczonymi parterowymi budynkami (obecnie są praktycznie ruinami) będącymi w przeszłości budynkami mieszkalnymi. Również wzdłuż wschodniej granicy działek istnieje zniszczony parterowy budynek gospodarczy. Wszystkie istniejące na działkach budynki przewidziane są docelowo do rozbiórki.
Zasadnicze znaczenie na projektowane zagospodarowanie terenu działek ma istniejący i planowany stan zainwestowania sąsiednich działek. Działki sąsiadów przy zachodniej granicy terenu przeznaczonego pod budynek biblioteczno - administracyjny są zabudowane aŜ do samej granicy:
· przy Placu Kościuszki - piętrowym budynkiem mieszkalnym, z dachem dwuspadowym, w ścianie wschodniej tego budynku wtórnie bez pozwolenia wybito na piętrze okno w ścianie przygranicznej -winno ono być zgodnie z obowiązującymi przepisami zamurowane, a ewentualne doświetlenie pomieszczenia można wykonać np. w dachu budynku
· od strony ul. Wspólnej - piętrowym budynkiem mieszkalnym z jednospadowym dachem,
•
w środku działki - parterowym małym budynkiem gospodarczym.
Od wschodu działki gminne graniczą z dwoma działkami prywatnymi:
· bezpośrednio przy granicy w pobliżu ul. Wspólnej na działce sąsiada istnieje parterowy budynek gospodarczy,
· bezpośrednio przy granicy w pierzei ul. Szydłowskiej P. Lewicki -właściciel sąsiedniej działki w ostatnim roku wybudował piętrowy i podpiwniczony budynek usługowo-mieszkalny z użytkowym poddaszem, z dachem dwuspadowym z lukarnami; na zachodnim murze ogniowym tego budynku wykonano nadwieszoną o ca 7 - 8 cm nad działkę gminną płytkę betonową, co jest niezgodne z obowiązującymi przepisami i dla umożliwienia realizacji budynku biblioteczno-administracyjnego musi ulec przebudowie.
Działki są uzbrojone tzn. w ulicach, do których działki przylegają istnieje pełne dostępne w Chmielniku komunalne uzbrojenie, a w chwili obecnej na terenie Chmielnika realizowana jest sieć gazownicza (przewidywana równieŜ w ulicy Wspólnej). Działki nie są zagospodarowana, a istniejące tu obiekty są w bardzo złym stanie technicznym i dla realizacji przedmiotowego budynku biblioteczno-administracyjnego muszą ulec wyburzeniu. Na przedmiotowym terenie nie istnieją ozdobne drzewa i krzewy podlegające ochronie; istniejące trawniki są niezorganizowanymi „samosiejkami”.
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Przewidziane do zagospodarowania działki gminne nr ewid. - 1123 i 1124/1 graniczą z następującymi działkami:
· od wschodu - z działkami nr ewid. - 1124/2 i 1129,

· od zachodu - z działkami nr ewid. - 1121/1, 1121/3, 1121/4 i 1120,

· od południa - z Placem Kościuszki i ul. Szydłowską,

· od północy - z ul. Wspólną.

Najwyżej położony punkt na działce znajduje się przy zachodniej granicy działek mniej więcej w połowie długości działek przy tej granicy i posiada orientacyjną rzędną ca 241,7 m. n.p.m. Najniżej położonym punktem jest południowo - wschodni narożnik działek (przy ul. Szydłowskiej) o rzędnej orientacyjnej - 240,0 m.n.p.m.. Największa różnica wysokości terenu na działce wynosi więc ca 1,7 m , a największy spadek terenu na działkach wynosi ca 4,8% .Całkowita powierzchnia części działki objętej niniejszym projektem zagospodarowania wynosi - ca 1421 m .
Działki nr ewid. - 1123 i 1124/1 są własnością Gminy Chmielnik.

5. WARUNKI GRUNTOWO – WODNE

Istniejące na działkach warunki gruntowo- wodne określono na podstawie „Dokumentacji geotechnicznej do projektu budynku biblioteczno -administracyjnego” - opracowanej przez Przedsiębiorstwo Geologiczno -Fizjograficzne „GEOSERICE” Zdzisław Masternak - Kielce - w styczniu 2007r. - autor: mgr inż. Rafał Dąbrowski
Z dokumentacji geotechnicznej badań podłoża gruntowego wynika, Ŝe na przedmiotowym terenie występuje przede wszystkim do głębokości ca 5 m warstwa nieprzepuszczalnych piasków gliniastych. Na głębokości 1,3 m do 4,0 m na stropie piasku gliniastego występuje słabe sączenie wód gruntowych o zmiennym okresie sączenia. Wody te wykazują słabą agresywność.
Z wyżej podanych powodów dokumentacja geotechniczna zaleca przy posadawianiu fundamentów budynków wykonywanie drenażu opaskowego oraz szczelne ubijanie gruntu gliniastego między ścianami fundamentowymi a ścianami rozkopów. Ze względu na brak na terenie miasta Chmielnik kanalizacji burzowej nie jest jednak możliwe wykonanie w/w drenażu.
7. PRZEZNACZENIE TERENU.
Aktualne przeznaczenie terenu objętego niniejszym opracowaniem określono w wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik decyzji Nr 1/2007 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: BOŚ. 7331-46/2006 z dnia 15.01.2007 r.
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Jak wynika z treści tej decyzji ustalono poniżej podane: rodzaj inwestycji oraz warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów odrębnych. W decyzji określono, Ŝe na zagospodarowywanym terenie może być realizowana zabudowa usługowo -administracyjna o charakterze stałym. W określeniu tym mieści się więc i projektowany budynek biblioteczno - administracyjny, w którym będą miały siedziby: Urząd Miasta i Gminy Chmielnik oraz Biblioteka Miejska w Chmielniku.
Ustalono następujące warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów odrębnych:
· gabaryt budynku - do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecią kondygnację stanowić może poddasze użytkowe,
· zastosowanie dachów o spadkach dostosowanych do spadków dachów na okolicznych budynkach, tj. 10 do 35 pokrytych blachą płaską tytan owo - cynkową lub alternatywnie blachą powlekaną dachówkową; dopuszcza się lukarny i okna połaciowe w celu doświetlenia poddasza użytkowego,
· szerokość elewacji frontowej budynku - zwarta zabudowa w granicy własności działki,
· linia zabudowy - wyznaczona linią zabudowy na działkach sąsiednich,
· wysokość górnej granicy krawędzi elewacji frontowej budynku - do 9,0 m,
· wysokość budynku do kalenicy - do 13,0 m,
· kalenica prostopadła lub równoległa do granic bocznych działki w zależności od rozwiązań projektowych,
· budynek winien swym wyglądem i wystrojem nawiązywać do wyglądu dziewiętnastowiecznych kamieniczek śródmieścia Chmielnika (gzymsy, pilastry, nadproża okienne, podziały stolarki); zakazuje się wykorzystania szkła i aluminium jako okładziny elewacji budynku oraz dopuszcza się współczesne elementy kompozycji elewacji budynku, jak np.: duży balkon akcentujący główne wejście do budynku, słupy przy wejściu głównym, itp.,
· procentowy udział powierzchni zabudowy w całej powierzchni działki - do 76%,
· udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni działki
· z uwagi na usytuowanie projektowanego budynku biblioteczno -administracyjnego w terenie , który stanowi układ urbanistyczny Chmielnika wpisany do ewidencji zabytków architektura projektowanego budynku swym charakterem powinna nawiązywać do budynków otaczających - budynek winien posiadać gzymsy oraz
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pionowy układ okien charakterystycznych dla zabudowy centrum Chmielnika,
· zalecane jest zasygnalizowanie podziału ściany frontowej oraz kolorystykę stonowaną,
· projekt budowlany należy uzgodnić z Świętokrzyskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Kielcach.
Ponadto ustalono następujące warunki obsługi budynku w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
· obsługa komunikacyjna - istniejąca droga gminna poprzez istniejący zjazd,
· zaopatrzenie w wodę - z istniejącej miejskiej sieci wodociągowej na zasadach zarządcy sieci,
· odprowadzenie ścieków - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarządcy sieci,
· odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo na teren własnej nieruchomości,
· zaopatrzenie w energię elektryczną - z istniejącej sieci na warunkach zarządcy sieci,
· zaopatrzenie w energię cieplną - z własnej kotłowni,
· usuwanie nieczystości stałych poprzez gromadzenie ich w pojemniku zlokalizowanym na działce i okresowy wywóz na składowisko odpadów na warunkach określonych przez zarządcę wysypiska.
Nieruchomość objęta niniejszym projektem budowlanym znajduje się poza zasięgiem ustanowionych terenów górniczych, a zatem projektowany budynek nie podlega wymogom sprecyzowanym w ustawie „Prawo Górnicze i Geologiczne”.
Wobec powyższych warunków i szczegółowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w początkowej fazie opracowywania projektu budowlanego budynku biblioteczno - administracyjnego przeprowadzono uzgodnienie koncepcji architektonicznej tego budynku ze Świętokrzyskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Kielcach. Wniesione zalecenia konserwatorskie wprowadzono do niniejszego projektu budowlanego. Dotyczyły one:
· zlikwidowania uskokowej formy części budynku usytuowanej wzdłuż
 ul. Wspólnej - zaprojektowano tą część budynku w jednej linii w linii zabudowy południowej pierzei tej ulicy,
· zlikwidowania schodów terenowych w pasie drogowym ul. Szydłowskiej uprzednio projektowanych w formie tarasu podkreślającego główne wejście do budynku - zaprojektowano schody wyrównawcze głównego wejścia do budynku prosto z ulicy mieszczące się w granicach działki bez wchodzenia w pas drogowy tej ulicy,
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•
stosowania współczesnego syntetycznego detalu wystroju
zewnętrznego - takie też formy zastosowano w przy projektowanych
detalach architektonicznych jak: gzymsy, pilastry, nadproża okienne,
podziały stolarki okiennej i drzwiowej, itp.,
Dodać należy, że konieczność stosowania detali architektonicznych jak: gzymsy, pilastry, nadproża okienne nakazano w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
8.KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
O koncepcji zagospodarowania działek przeznaczonych pod budowę siedziby Urzędu Miasta i Gminy Chmielnik oraz Biblioteki Miejskiej w Chmielniku zadecydowały następujące uwarunkowania:
· bardzo bogaty program użytkowy (o dużej powierzchni użytkowej) planowanego budynku powodujący dość dużą powierzchnię zabudowy budynku,
· ograniczona wysokość planowanego budynku uzależniona od wysokości istniejących i obecnie budowanych budynków sąsiadów (budynki jednopiętrowe z poddaszami użytkowymi) - również okoliczna zabudowa strefy śródmiejskiej jest podobnej wysokości -powyższe również powoduje dość dużą powierzchnię zabudowy budynku,
· potrzeba stworzenia reprezentacyjnego wejścia do budynku od strony Placu Kościuszki oraz potrzeba stworzenia drugiego wejścia do budynku od strony ul. Wspólnej o charakterze równieŜ reprezentacyjnym ale w bardziej intymnym otoczeniu podwórka wyizolowanego od ulicy miejskiej,
· potrzeba stworzenia oficjalnego niezależnego wejścia do Biblioteki Gminnej od ulicy Wspólnej z możliwością okresowych połączeń pomieszczeń Biblioteki z częścią budynku zajmowanego przez Urząd Miasta i Gminy bądź ich wydzielenia,
· potrzeba stworzenia w podziemiach budynku 2 garaży na samochody osobowe Urzędu Miasta i Gminy dostępnych od ul. Wspólnej, a także potrzeba stworzenia w podziemiach budynku dodatkowych wejść umożliwiających ewakuację z Urzędu Miasta i Gminy,
· zbyt mała powierzchnia działek przewidzianych pod budynek oraz przylegające bezpośrednio do granicy istniejące i obecnie budowane budynki sąsiadów.
W sytuacji w/w uwarunkowań przyjęto następujące zasady kształtowania koncepcji architektonicznej budynku:
•   generalnie przyjęto, Ŝe budynek będzie jednopiętrowy (jak okoliczne istniejące budynki śródmieścia Chmielnika), prawie całkowicie
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podpiwniczony  (pozwoli to na maksymalne uzyskanie powierzchni użytkowej), z częściowym poddaszem od Placu Kościuszki (co pozwoli na dodatkowe uzyskanie powierzchni użytkowej i podkreślenie reprezentacyjnego charakteru budynku),
· cały budynek składać się będzie jakby z czterech części: plombowej reprezentacyjnej części od Placu Kościuszki, piętrowej części od ul. Wspólnej, częściowo piętrowej a częściowo parterowej oficyny przylegającej do zachodniej granicy i łączącej obydwie w/w części budynku, parterowej przybudówki sali zebrań od ul. Wspólnej,
· od ulicy Wspólnej piętrowa część budynku została zaprojektowana w jednej linii w linii zabudowy południowej pierzei tej ulicy - zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi,
· wygląd i wystrój budynku nawiązuje w sposób syntetyczny do wyglądu dziewiętnastowiecznych kamieniczek śródmieścia Chmielnika (gzymsy, pilastry, nadproża i opaski okienne, podziały stolarki, itp.) przy czym posłużono się również współcześnie stosowanymi elementami kompozycji elewacji budynku (duży balkon akcentujący główne wejście do budynku, słupy przy wejściu głównym, współczesna stolarka, doświetlenia górne nad parterową częścią oficyny, itp.),
· zastosowano dachów o spadkach dopasowanych do spadków dachów na okolicznych budynkach tj. 25  do 30 pokrytych blachą płaską powlekaną 
w kolorze grafitowym.
W/w uwarunkowania narzuciły koncepcję przestrzenną planowanego budynku i w konsekwencji koncepcję zagospodarowania terenu działki. Proponowane zagospodarowanie działki jest konsekwencją dość dużej powierzchni zabudowy budynku oraz koniecznością wykonania zjazdów samochodów na poziom posadzki piwnic projektowaną pochylnią. Te dwa uwarunkowania spowodowały, Ŝe na terenie działki pozostało niewiele miejsca na śladową ilość stanowisk parkingowych tylko dla potrzeb pracowników oraz na podjazd pod drugie wejście do budynku (podjazd dla osób niepełnosprawnych na wózkach bezpośrednio na poziom parteru, itp.). To bardzo małe podwórko planuje się oddzielić od ul. Wspólnej ogrodzeniem z bramą i furtką. Ponadto planuje się na w/w podwórku przy ścianie istniejącego budynku sąsiada osłonę pojemników na śmieci oraz niewielką ilość trawników z karłowatymi krzewami iglastymi i liściastymi.
RównieŜ przy głównym reprezentacyjnym wejściu do budynku od Placu Kościuszki proponuję się niewielką przebudowę istniejących jezdni 
i chodników. Proponuje się w ramach oddzielnego zlecenia obejmującego przebudowę Placu Kościuszki zwężenie obecnej jezdni ulicy Szydłowskiej
i poszerzenie północnego chodnika tej ulicy - ze stworzeniem niewielkich zatok postojowych dla samochodów podjeżdżających pod projektowany budynek Urzędu Miasta i Gminy.
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Na zagospodarowywanym terenie sugeruje się utwardzanie powierzchni głównie betonową kostką brukową oraz na zjazdach i podejściach z granitowej kostki brukowej. Niewątpliwym problemem w realizacji zaproponowanego zagospodarowania terenu jest odprowadzenie wód opadowych ( w Chmielniku w strefie śródmiejskiej nie istnieje kanalizacja burzowa). W tej sytuacji projektuje się powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych w kierunku ul. Wspólnej systemem zaprojektowanych betonowych cieków wodnych
8. PROJEKTOWANE BUDYNKI NA TERENIE ZAGOSPODAROWYWANYCH DZIAŁEK
Na zagospodarowywanych działkach objętych niniejszym projektem zagospodarowania projektuje się usytuowanie w zachodniej części działek projektowanego budynku biblioteczno - administracyjnego oraz usytuowanie we wschodniej części terenu działek: zadaszenia pojemników na śmieci, ogrodzenia oddzielającego podwórko budynku biblioteczno -administracyjnego od ulicy Wspólnej, małego parkingu na samochody osobowe dla potrzeb Urzędu Miasta i Gminy oraz zjazdu do garażu pod budynkiem głównym. Poniżej przedstawiono krótkie opisy projektowanych obiektów - wg oznaczeń zastosowanych na planszy podstawowej projektu zagospodarowania terenu.
Obiekt nr 1 - projektowany budynek biblioteczno - administracyjny
Powierzchnia zabudowy budynku - 908 m , powierzchnia użytkowa - 2193 m, kubatura - 11.340 m , wysokość budynku - od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych o wysokości użytkowej pomieszczeń - 300cm + częściowe poddasze użytkowe o maksymalnej wysokości użytkowej -300cm, z prawie pełnym podpiwniczeniem o wysokości użytkowej 250 cm do 300 cm. Budynek murowany z cegły, o elewacjach tynkowanych, z cokołami okładanymi tynkami żywicznymi, z dachami pokrytymi płaską blachą powlekaną w kolorze grafitowym. Budynek obejmuje siedzibę Urzędu Miasta i Gminy Chmielnik oraz siedzibę Biblioteki Miejskiej w Chmielniku. Dokładne dane - patrz „Projekt architektoniczno - budowlany budynku biblioteczno - administracyjnego” - stanowiący II-gi tom niniejszego projektu budowlanego.
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9. OBIEKTY MAŁEJ ARCHITEKTURY.
Obiekt nr 2 - projektowane zadaszenie pojemników na śmieci.
Powierzchnia zabudowy - 9,4 m , powierzchnia użytkowa - 7,1 m , kubatura - 26 m Dokładne dane techniczne zadaszenia zawiera „Projekt architektoniczno - budowlany obiektów małej architektury” będący częścią trzecim tomem niniejszego projektu budowlanego.
Ogrodzenie działki. Długość projektowanego od ul. Wspólnej ogrodzenia wynosi – 14,24 mb (w tym jedna brama oraz jedna furtka), wysokość ogrodzenia - 162 cm. Projektuje się ogrodzenie z prętów stalowych, z cokołami i filarkami murowanymi z cegły a następnie tynkowanymi tynkiem żywicznym wodo- i mrozoodpornym. Dokładne dane techniczne zadaszenia zawiera „Projekt architektoniczno -budowlany obiektów małej architektury” będący trzecim tomem niniejszego projektu budowlanego.
Ogrodzenie od strony działki P. Lewickiego dł. 17,71 mb mur ogrodzeniowy
wys. 2,20m.

Wzdłuż działki od strony wschodniej mur ogrodzeniowy  wys. 5,0 m o łącznej długości 22,5 mb. 

Murki oporowe zjazdu do garażu oraz murki terenowe. Łączna długość projektowanych na działkach murków oporowych oraz terenowych wynosi - 36 mb. Średnia wysokość murków zróżnicowana w zależności od usytuowania - od ca 40 do prawie 300 cm. Projektuje się murki oporowe Żelbetowe oraz murki terenowe betonowe. Obydwa rodzaje murków będą tynkowane tynkiem żywicznym  wodo- i mrozoodpornym. Dokładne dane techniczne zadaszenia zawiera „Projekt architektoniczno-budowlany budynku biblioteczno - administracyjnego” będący drugim tomem niniejszego projektu budowlanego.
11. UZBROJENIE TERENU.
Jak wcześniej wspomniano działki są uzbrojone tzn. w ulicach, do których działki przylegają istnieje pełne dostępne w Chmielniku komunalne uzbrojenie, a w chwili obecnej na terenie Chmielnika realizowana jest sieć gazownicza (przewidywana również w ulicy Wspólnej). W związku z powyższym projektuje się w niniejszym projekcie budowlanym jedynie przyłącza do miejskich sieci uzbrojenia. Dotyczy to:
· podłączenie projektowanego budynku do sieci wodociągowej istniejącej 
w ul. Wspólnej,
· podłączenia projektowanej na działce kanalizacji sanitarnej z przepompownią do istniejącej w ul. Wspólnej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
· podłączenia projektowanej w budynku instalacji gazu miejskiego zasilającego projektowaną kotłownię centralnego ogrzewania do aktualnie realizowanej komunalnej sieci gazowej, przy czym przyłącze
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to jest odrębnym opracowaniem projektowym wykonanym przez projektanta instalacji w ramach odrębnego zlecenia Gminy Chmielnik dla potrzeb obecnej realizacji sieci gazowej na terenie Chmielnika,
· kablowego przyłącza elektrycznego n.n. od strony ul. Wspólnej, przy czym kablowe doprowadzenie energii elektrycznej do tego przyłącza przewidziane jest w innym projekcie przebudowy sieci elektrycznej na całej ulicy Wspólnej opracowywanym przez inną jednostkę projektową na zlecenie Gminy Chmielnik; projekt ten nie jest częścią niniejszego projektu budowlanego budynku biblioteczno -administracyjnego,
· brak na terenie miasta Chmielnika jakiejkolwiek sieci kanalizacji burzowej powoduje, Ŝe odprowadzenie wód opadowych z działki odbywać się będzie powierzchniowo istniejącymi na terenie miasta ulicami,
Dokładne dane odnośnie projektowanych sieci uzbrojenia terenu zawierają stosowne projekty branżowe, będące integralnymi częściami niniejszego projektu budowlanego budynku
12.DROGI I CHODNIKI.
Zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami z Inwestorem przewiduje się wykonanie projektowanych dojazdów do projektowanego budynku i chodników na zagospodarowywanych działkach o zróżnicowanych nawierzchniach odpowiadających potrzebom użytkowym. Dotyczy to szczególnie zjazdu do garażu oraz podejścia do wejścia środkowego do budynku głównego - w związku z projektowanymi dość dużymi spadkami jezdni i chodnika oraz wymaganiami nawierzchni o dużej przyczepności. Generalnie projektuje się nawierzchnie placu i parkingu oraz chodniki 
i opaski przy budynku - z betonowej kostki brukowej na podbudowie tłuczniowo- piaskowej, nawierzchnie zjazdu do garażu z granitowej kostki brukowej na podbudowie tłuczniowo-piaskowej stabilizowanej cementem. Projektuje się krawężniki drogowe granitowe, a obrzeża chodnikowe z betonowych obrzeży chodnikowych z płaskim zakończeniem. Wszystkie warstwy drogowe i chodnikowe podano na rysunkach przekrojów pionowych budynku biblioteczno - administracyjnego, a powierzchnie poszczególnych rodzajów nawierzchni ujęto w bilansie szczegółowym terenu będącym jednym z następnych rozdziałów niniejszego opisu technicznego.
Wybór kształtów kostki oraz układów kompozycyjnych jej układania pozostawia się Inwestorowi.
Powierzchnia projektowanych na zagospodarowywanych działkach dojazdów 
i projektowanych chodników wynosi:
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- powierzchnia dróg i parkingów
-      270 m2
- powierzchnia projektowanych chodników
 i powierzchni utwardzonych



-      109 m2
Dodatkowo przewiduje się w ramach niniejszej inwestycji wykonanie wjazdu na działkę z ul. Wspólnej z betonowej kostki brukowej w kolorze szarym
grubości 8 cm - powierzchnia jezdni wjazdu wynosić będzie ca 18 m2 .
13.TERENY ZIELONE.
Ze względu na bardzo małą powierzchnię działek pod lokalizację projektowanego budynku biblioteczno - administracyjnego o dużym programie użytkowym do zagospodarowania pod tereny zielone pozostała
niewielka powierzchnia w/w działek tj. ca 93 m2 , co stanowi 8,8% udziału 
w całkowitej powierzchni działek. Powyższe uwarunkowanie powoduje, że na działkach przewiduje się jedynie trawnik oraz ca 5 sztuk miniaturowych krzewów iglastych (świerki lub jałowce bądź tuje). Trawniki gazonowe obsiane zostaną mieszankami traw dla terenów nie zacienionych.
14.BILANS TERENU.
Powierzchnia działek nr ewid. - 1123 i 1124/1 w granicach ABCDEFA wynosi ca    1421 m2
Bilans zbiorczy terenu
- powierzchnia zabudowy budynku



-      908 m2
· powierzchnia zabudowy obiektów małej architektury 

(zadaszenie pojemników na śmieci, mury oporowe 
i terenowe, ogrodzenie, studzienki doświetlające

pomieszczenia piwnic)




-        41 m2
- powierzchnia dróg i parkingów



-     270 m2
· powierzchnia projektowanych chodników 

i powierzchni utwardzonych 



-     109 m2
- powierzchnia terenów zielonych



-       93 m2
Dodatkowo przewiduje się w ramach niniejszej inwestycji wykonanie wjazdu na działkę z ul. Wspólnej z betonowej kostki brukowej w kolorze szarym grubości 8 cm – powierzchnia jezdni wjazdu wynosić będzie ca 18 m2.
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Szczegółowy bilans terenu

-
powierzchnia zabudowy budynku biblioteczno-
administracyjnego






-      908 m2
-
powierzchnia zabudowy zadaszenia pojemników

na śmieci







-       9,4 m2
-
powierzchnia zabudowy murów oporowych

betonowych grubości 35 cm
-     10,0 m2
-
powierzchnia zabudowy murów terenowych

betonowych grubości 25 cm




-       1,7 m2
-
powierzchnia zabudowy ogrodzenia z prętów
stalowych na słupkach i cokole betonowym
wysokości ca 162 cm, długości 14,26 m

-       3,57 m2
-
powierzchnia zabudowy studzienek doświetlających
pomieszczenia piwnic





-     13,0 m2
-
powierzchnia zjazdu do garaży z kostki granitowej

szarej 10x10 cm






-        51 m2
-
powierzchnia dróg i parkingów z betonowej kostki

brukowej w kolorze szarym grubości 8 cm


-      211 m2
· powierzchnia betonowych cieków wodnych z kratką

 ściekową w poziomie jezdni drogowych


-       7,5 m2
· powierzchnia projektowanych chodników i opasek z betonowej kostki brukowej antypoślizgowej (z posypką żwirową)
grubości 8 cm

-        103 m2
-
powierzchnia projektowanych betonowych

otwartych cieków wodnych




-       6,5 m2
-
powierzchnia terenów zielonych

-       93 m2
Dodatkowo przewiduje się w ramach niniejszej inwestycji wykonanie wjazdu na działkę z ul. Wspólnej z betonowej kostki brukowej w kolorze szarym
15.OCHRONA ŚRODOWISKA I OCHRONA SANITARNA.
grubości 8 cm - powierzchnia jezdni wjazdu wynosić będzie ca 18 m2 .
Projektowany budynek biblioteczno- administracyjny nie jest zaliczony do

obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzania raportu o oddziaływaniu
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na środowisko (Dz. U. Nr 2573 ze zmianami). Nie wymaga zatem przeprowadzania postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko i sporządzania raportu o oddziaływaniu na środowisko.
Projektowany budynek biblioteczno- administracyjny nie jest uciążliwy dla otoczenia - dlatego też nie przewiduje się od tego budynku żadnych stref ochronnych. Nie jest on równieŜ lokalizowany w jakiejkolwiek strefie ochronnej od innych obiektów najbliższego otoczenia.
W trakcie wznoszenia budynku przewiduje się stosowanie materiałów ekologicznie obojętnych. Gromadzenie odpadków stałych odbywać się będzie do zamykanych pojemników umieszczonych w projektowanym na terenie działek zadaszeniu. Wywóz odpadów stałych (śmieci) odbywać się będzie okresowo na składowisko odpadów na warunkach określonych przez zarządcę wysypiska. Przewiduje się całkowity wywóz gruntu z wykopów pod nowy budynek. Zgodnie z oświadczeniem Inwestora grunt ten zostanie zagospodarowany przy ukształtowywaniu terenu innych inwestycji miejskich prowadzonych przez Gminę Chmielnik.
Niewielkie ilości ziemi urodzajnej w miejscu prowadzenia budowy i sytuowania projektowanego budynku należy zebrać na głębokość ca 20 do 30 cm, a następnie zwałować ją na wskazanym przez Inwestora miejscu na terenie Chmielnika, a po zakończeniu budowy podczas zagospodarowywania trawników ponownie ją zużyć jako glebę.
16.ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOŻAROWE.
Pod względem koniecznych zabezpieczeń przeciwpożarowych projekt budowlany opracowany został ściśle wg zaleceń podanych w specjalnym opracowaniu wykonanym przez uprawnionego Rzeczoznawcę do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych st. kpt. w stn. spocz. inż. Zbigniewa Dyka. Do niniejszego opisu załączono kserokopię tego opracowania. Zaopatrzenie w wodę dla celów gaśniczych - z istniejących hydrantów pożarowych zainstalowanych na istniejącym wodociągu miejskim.
Opracował:
mgr inż. arch Janusz Wic 
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