UCHWAŁA Nr VII/96/2003

Rady Miejskiej w Chmielniku

z dnia 30 czerwca 2003 roku

 w sprawie:   wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
 

zasobem gminy

               Na podstawie art.7, ust.1, pkt.7 i art.18, ust.2, pkt.6 i 15 ustawy z dnia

8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. ,  Nr 142, poz.1591 z  póź. zmianami) oraz art.21 ust.1 pkt.1,  ust.2,4 i 5, ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr 72. poz.733) Rada Miejska uchwala co następuje:

                                                                 § 1

            Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik na lata 2003 – 2007. Program ten stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

                                                                § 2

            Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Miasta i Gminy i Dyrektorowi 

            Zakładu Usług Komunalnych.

                                                                § 3

             Uchwała podlega ogłoszeniu w Wojewódzkim Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia.

Załącznik Nr 1

                                                                                      do Uchwały Nr VII/96/2003

                                                                                       Rady Miejskiej w Chmielniku

                                                                                       z dn.  30-06-2003

                                                            Program

            gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik

                                                      na lata 2003 – 2007

                   Rozdział 1.

       Mieszkaniowy zasób Gminy Chmielnik.

1.  Mieszkaniowy zasób Gminy Chmielnik tworzą lokale stanowiące własność 

Gminy.

	Lp.
	           ADRES
	 Nr lokalu
	 Ilość
	  Powierzchnia użytkowa (m²)

	1.

2.  

3.

4. 

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

 
	Osiedle 22-go Lipca

 Blok Nr 1

 Blok Nr 2

 Blok Nr 3

 Blok Nr 4

 Blok Nr 5

 Blok Nr 6

 Blok Nr 8

 Blok Nr 14

 Furmańska 

 1-go Maja 

 Sienkiewicza 

 Pl. Kościuszki 

 Szkolna 

 Szydłowska 

 Rynek 

 Sienkiewicza 

 Kielecka 

 Mielczarskiego 

 Zrecze Duże

 
	      1

      2

      3

      4

      5

      6

      7

     14

     11    

     22

       3

       8

       9

       9

     14

     8a

     28

      8

     
	   4

   8

   5

   3

   3

   5

   9

   6 

   4  

   5

   4

   1

   2

   2

   2

   4

   4

   9

   3

   
	              177,53

              355,06

              206,05

              134,18

              134,94

              186,90

              353,45

              318,80

              165,50

              163,40

              124,80

                35,60

              106,68

                98,60

              104,61

              101,20

              161,50

              338,33

              130,00

              

	
	          RAZEM
	
	   83
	            3.397,13


2. W zasobie mieszkaniowym o którym mowa w pkt.1, wydziela się lokale, które

przeznacza się na wynajem jako lokale socjalne. Lokale te wymienione są w Tabeli nr 1.

                                                                                                                 Tabela Nr 1

                                                     LISTA

              lokali, które przeznacza się na wynajem jako lokale socjalne

	  Lp.
	ADRES
	Nr lokalu
	Powierzchnia użytkowa ( m²)

	   1.
	  Mielczarskiego 8
	1

2

3

4

5

6

7

8

9
	33,20

15,50

29,90

40,40

56,00

34,00

30,00

33,70

65,63

	
	RAZEM
	9 lokali
	338,33

	
	
	
	


3. Lokale wymienione w tabeli Nr 1 będą oddawane w najem jako lokale socjalne 

po ich opróżnieniu przez dotychczasowych najemców.

             Rozdział 2.
 Prognoza wielkości zasobu mieszkalnego Gminy Chmielnik.

1. Sprzedaż lokali mieszkalnych.

1.1. Sprzedaż lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy 

Chmielnik odbywać się będzie na zasadach określonych uchwałami Rady Miejskiej i właściwymi przepisami.

1.2. Ustala się plan sprzedaży lokali mieszkalnych wchodzących w skład 

mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik, w poszczególnych latach obowiązywania programu. Plan sprzedaży przedstawia Tabela Nr 2.

                                                                                                 Tabela Nr 2

Plan sprzedaży lokali (w szt. )
	  Lp.
	 Wyszczególnienie
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	Uwagi

	  1.
	 Ilość lokali planowana do sprzedaży w kolejnych latach
	5
	5
	5
	5
	5
	


2. Wielkość mieszkaniowego zasobu gminy w poszczególnych latach.

	  Lp.
	Wyszczególnienie
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	  A.
	Lokale socjalne ( w szt.) w tym :
	9
	9
	9
	9
	9

	  B.

   1.
	Pozostałe lokale mieszkalne ( w szt. ) 

w tym : 

Sprzedaż lokali


	83

5
	78

5
	73

5
	68

5
	63

5


                      Rozdział 3.

         Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Prognoza stanu technicznego.

Prognozowanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest bardzo utrudnione z uwagi na fakt iż wielkość zasobów lokalowych Gminy znajduje 

się w budynkach stanowiących współwłasność (wspólnoty mieszkaniowe).

Żadna ze wspólnot mieszkaniowych w których znajdują się lokale Gminy nie prognozuje poprawy stanu technicznego części wspólnej z wieloletnim wyprzedzeniem. Z uwagi na powyższe można prognozować jedynie ten stan techniczny zasobów, który zależy bezpośrednio od Gminy.

2. Analiza potrzeb remontowych.

Zakłada się, że dla poprawy stanu technicznego w latach 2003 do 2007 

         wymieniane będzie corocznie ok. 15 szt. stolarki okiennej, ok. 5 szt.

         stolarki drzwiowej, konserwacja i naprawa pokryć dachowych ok. 300m², 

         naprawa elewacji ok. 200m² oraz inne prace, jak obróbki blacharskie, wymiana 

         rynien, malowanie klatek schodowych i bieżące usuwanie usterek.

         Lokale tworzące mieszkaniowy zasób Gminy znajdują się w budynkach, których

         okres zamieszkiwania wynosi od 70 do 25 lat.

         Lokale te pomimo systematycznej ich modernizacji i remontów wymagają 

         dalszych nakładów finansowych, szczególnie jeżeli chodzi o wymianę stolarki 

         okiennej.

         Niezbędne wymiany instalacji:

· elektrycznej

· wodociągowo – kanalizacyjnej

· centralnego ogrzewania

          mogą być przeprowadzone w całym budynku po podjęciu stosownej uchwały 

          wspólnoty mieszkaniowej.

  3.  Plan remontów lokali komunalnych (ważniejsze roboty)

	Lp.
	Wyszczególnienie
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.
	Wymiana stolarki okiennej

 ( ilość okien szt.)
	15
	15
	15
	15
	15

	2.


	Wymiana stolarki drzwiowej

szt.
	5
	3
	3
	3
	3

	    3.


	Konserwacja pokryć dachowych - m²
	     320
	    300
	   300
	  300
	   250

	    4.
	Naprawa elewacji  m²  
	     270
	    150
	   150
	  150
	   100


                Rozdział 4.
  Zasady polityki czynszowej.

1. Obecna wysokość czynszu.

Pomimo stałego wzrostu stawek czynszu obecnie obowiązująca stawka czynszu regulowanego, przyjęta Uchwałą nr XXI/261/2001 Rady Miejskiej

w Chmielniku z dnia 30.06.2001r. w sprawie określenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne wynosi 1,65 zł/ m².

Stawka ta stanowi 0,80% wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 

      1m² powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, który dla województwa 

      świętokrzyskiego w I kw. 2003r. wynosił 2.479,32 zł /m².

2. Kierunki zmian wysokości czynszów.

Biorąc pod uwagę obecnie obowiązującą wysokość czynszu w stosunku do 

wartości odtworzeniowej oraz do potrzeb remontowych lokali, należy przyjąć,

że obecnie obowiązująca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb.

    Prognozuje się zatem, że zmiana wysokości czynszu będzie zmierzała do 

         jego stałego wzrostu w latach obowiązywania programu, tak aby w 2007r. 

         osiągnęła wysokość 3% wartości odtworzeniowej lokalu (Dz.U. Nr 71, poz.733,

         ustawa z dnia 21.06.2001r.), zm. Dz. U. Nr. 113 poz. 984 art. 28 z 27.10.2002r.

         2003r. – 1 %,  2004r. – 1,5%,  2005r. – 2 %,  2006r. – 2,5 %,  2007r. – 3 %.

                   Rozdział 5. 

           Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład

      mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Opis sposobu i zasad zarządzania.

Zarząd mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzony jest zgodnie z ustawą 

o gospodarce nieruchomościami oraz ustawą o własności lokali.

Zarząd mieszkaniowym zasobem Gminy wykonywany jest przez Burmistrza

Miasta i Gminy.

Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy znajdują

się w administracji Zakładu Usług Komunalnych, który prowadzi działalność w formie zakładu budżetowego.

        Rozdział 6.
   Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej.

        Jako zasadnicze źródło finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych 

        latach przyjmuje się wpływy z czynszów i dotacje Miasta i Gminy Chmielnik.

        Dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej będą dochody 

        z dzierżawy lokali użytkowych, które w całości przeznacza się na sfinansowanie

        remontów lokali oraz inne wydatki związane z gospodarką mieszkaniową.

        Dotacje w wysokości:  2004r. – 50 tys. zł ;  2005r. – 65 tys. zł

                                            2006r. – 80 tys. zł ;  2007r. – 85 tys. zł 

       będą w całości wykorzystane na remonty istniejącego stanu zasobu

       mieszkaniowego Gminy.

      Rozdział 7.

             Plan wydatków.

      Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżącej

      eksploatacji, koszty remontów budynków wchodzących w skład

      mieszkaniowego zasobu Gminy, koszt zarządu nieruchomościami wspólnymi,

      których Gmina jest jednym ze współwłaścicieli, zawiera Tabela Nr 4.

                                                                                                        Tabela Nr 4

          Plan wydatków (w tys.zł)

	   Lp.

          
	Wyszczególnienie
	Wydatki w kolejnych latach

	
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.

2.

3.


	Koszty bieżące eksploatacji Koszty remontów

Koszty zarządu nieruchom. wspólnymi
	85,0

36,0

34,0
	90,0

93,0

35,0
	95,0

 115,0

36,0
	95,0

  130,0

    40,0
	97,0

   138,0

42,0

	
	RAZEM
	155
	 218,0
	 246,0
	  265,0
	   277,0


