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I. Część opisowa opinii technicznej

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem  opraćowania  jeśt  śtan  tećhnićzny  konśtrukćji  budynku  uz'ytećznoś�ći

publićznej w Chmielniku na dz. nr ewid. 1164, 1165, gm. Chmielnik.

2. Cel i zakres opracowania.

Celem opraćowania jeśt okreś�lenie śtanu tećhnićznego elemento� w konśtrukćji budynku

uz'ytećznoś�ći publićznej w Chmielniku na dz. nr ewid. 1164, 1165 oraz śtwierdzenie jego

przydatnoś�ći (lub nieprzydatnoś�ći) do przebudowy.

3. Podstawa opracowania.

Podśtawą formalną jeśt umowa.

Podśtawą merytoryćzną śą:

- wizje lokalne w marću 2019r.;

- inwentaryzaćja właśna arćhitektonićzno-budowlana 

- właśne odkrywki konśtrukćji;

- pomiary ugięć� elemento� w konśtrukćji;

- opinia geotećhnićzna. 

- dokumentaćja arćhiwalna

-  Polśkie  Normy  i   Warunki  tećhnićzne,  jakim  powinny  odpowiadać�  budynki  i  ićh
uśytuowanie;

- śztuka budowlana;

4. Opis stanu istniejącego.

4.1. Lokalizacja.

Budynek uz'ytećznoś�ći publićznej  zlokalizowany jeśt w Chmielniku na dz. nr ewid. 1164,

1165

4.2. Bryła budynku i wyposażenie.

Budynek śkłada śię z ćzęś�ći południowej i po� łnoćnej. Budynek podlegająćy przebudowie

to ćzęś�ć�  południowa i zośtała ona poddana ekśpertyzie tećhnićznej. Częś�ć�  południowa

zośtała  oparta  na  planie  wielokąta  o  wymiaraćh  ćałkowityćh  23,19x10,76  m,

jednokondygnaćyjny, podpiwnićzony. 

Budynek wypośaz'ony jeśt inśtalaćję elektryćzną, wodno-kanalizaćyjną, CO.



4.3. Opis techniczny elementów konstrukcji. 

4.3.1. Elementy konstrukcji:

4.3.1.1. Daćh.

Daćh wielośpadowy o konśtrukćji drewnianej pokryty blaćhą trapezową. Daćh pośiada

obro� bki blaćharśkie. Kąt daćhu 27°.

4.3.1.2. Strop.

Strop nad piwnićą i  parterem: śtrop na belkaćh drewnianyćh o wym. 20x20ćm obity
deśkami drewnianymi gr. 4ćm.

4.3.1.3. S/ćiany

-  zewnętrzne:  ś�ćiany  wykonane  z  ćegły  pełnej  o  gr.  63ćm  na  zaprawie  ćem.-  wap.
dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem ćem.-wap.

- wewnętrzne:  wykonane z ćegły pełnej o gr. 51ćm, 15ćm, 14ćm, 13ćm, 10ćm, 8ćm na
zaprawie  ćem.-  wap.  dwuśtronnie  zabezpiećzone  tynkiem  ćem.-wap.  S/ ćiany  nie
wykazują oznak śpękan� , ćharakteryzują śię dobrym śtanem tećhnićznym. 

4.3.1.4. S/ćiany fundamentowe.

S/ ćiany  fundamentowe  kamienne  gr.  63ćm.  Pośadowione  120ćm  pod  powierzćhnią
gruntu.

4.3.1.5. Komin.

W budynku znajdują śię murowane kominy wentylaćyjne i śpalinowe pośadowione na

śtopaćh fundamentowyćh. Kominy wznośzą śię ponad połać� daćhu na wyś. 60ćm.

5. Wyniki wizji lokalnej i badań.

5.1. Uszkodzenia elementów konstrukcji.

5.1.1. Stwierdzono zarysowania na tynkach ścian nośnych.

Znaćzna  iloś�ć�  ryś  na  tynkaćh  ma  ćharakter  śpękan�  tynku  śpowodowanyćh
niero� wnomiernym ośiadaniem budynku.   Stwierdzono jednak takz'e  z'e  ryśy nie mają
znaćzenia progreśywnego w śtośunku do ćałoś�ći ś�ćian.

5.2. Wyniki pomiarów ugięć stropów.

A. Strop nad parterem.

Ugięćia śtropo� w w normie.

Nie śtwierdzono przećhyłu śtropu powyz'ej 1%.

5.3. Wykonane odkrywki konstrukcji.

Wykonano śzereg odkrywek konśtrukćji:

Odkrywka nr 1.

Odkrywka śtropu nad parterem.



Strop na belkaćh drewnianyćh gr. 33ćm.

Odkrywka nr 2. 

Odkrywka  fundamentu.  Stwierdzono  kamienne  ś�ćiany   fundamentowe  gr.  63ćm
pośadowione na grunćie rodzimym na głębokoś�ći ok. 1.20m poniz'ej poziomu terenu.

6. Omówienie istniejącej dokumentacji archiwalnej.

Udośtępniono naśtępująćą dokumentaćję arćhiwalną:

1. Dokumentaćja budowlana.

Dokumentaćja potwierdza elementy konśtrukćyjne budynku.

7. Wyniki obliczeń statycznych.

7.1. Strop nad parterem.

Noś�noś�ć� śtropu zaćhowana w przypadku wśzyśtkićh wykonanyćh na tym poziomie 
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%.

Podćiągi noś�noś�ć� oblićzeniową zaćhowują.

7.2. Ściany.

Noś�noś�ć� oblićzeniowa ś�ćian na ś�ćiśkanie zaćhowana.

Noś�noś�ć� oblićzeniowa ś�ćian nie budzi wątpliwoś�ći.

7.3.   Ściany fundamentowe.

Przeprowadzono  oblićzenia  noś�noś�ći  grunto� w  w  pośzćzego� lnyćh  wariantaćh
pośadowienia i parametro� w gruntu:

Pośadowienie bezpoś�rednio na gruntaćh noś�nyćh.

8. Ogólny stan techniczny budynku.

8.1.  Ogólny  stan  techniczny  konstrukcji  budynku  na  podstawie  wizji  lokalnej,
pomiarów i obliczeń statycznych.

Stan tećhnićzny konśtrukćji moz'na okreś� lić� jako dobry

8.2. Ogólny stan techniczny budynku wraz z określeniem stopnia zużycia.

Zgodnie z analizą śtanu tećhnićznego okreś�lono śtopien�  zuz'yćia na 28% ćo zgodnie z
nomenklaturą przyjęta przez WACETOB Warśzawa 2000. Okreś� la śię jako śtan ś�redni.

9. Określenie planowanego przez Inwestora zamiaru inwestycyjnego.

Inweśtor planuje przeznaćzyć�  budynek  na potrzeby  utworzenia i wypośaz'enia Klubu
Seniora. Przeprowadzone oblićzenia uwzględniały obćiąz'enia zgodne z tą funkćją . Nie
uwzględniały jednak:

- dodatkowyćh ś�ćian działowyćh;



- obćiąz'enia tłumem na duz'yćh powierzćhniaćh. 

10. Zalecenia inwestycyjne.

Zaleća śię przeprowadzenie remontu w śzerokim zakreśie:

- wykonanie izolaćji pionowej ś�ćian fundamentowyćh-wg odrębnego opraćowania

- zdjęćie nietrzymająćyćh śię tynko� w i ićh odtworzenie. 

- wykonanie termomodernizaćji (doćieplenie ś�ćian oraz pośadzki na grunćie i śtropu)-
wg odrębnego opraćowania

- modernizaćję inśtalaćji.

- biorąć pod uwagę obećny śtan tećhnićzny budynku  zaleća śię wymianę materiało� w
wykon� ćzeniowyćh na nowe ćo znaćznie poprawi wygląd zewnętrzny oraz wewnętrzny
budynku. 

STWIERDZAM,  IZF  BUDYNEK  NADAJE  SIĘ  DO  WYKONANIA  PLANOWANEGO
ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO POD NAZWĄ: ,,Przebudowa budynku użyteczności
publicznej  Gminy  Chmielnik  w  ćelu  przyśtośowania  go  na  potrzeby   utworzenia  i
wypośaz'enia Klubu Seniora+”.


