UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............. Rady Gminy Bakalarzewo ............. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci wsi Nowa Wie$

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz.503 ze zm.).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Bakatarzewo podje¢ta Uchwate Nr
XV1/185/2021 z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢$ci wsi Nowa Wies.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 7 ha potozony jest w zachodniej cz¢$ci gminy
Bakatarzewo. Teren opracowania od potudnia graniczy z istniejacg zabudowa zagrodowg oraz
lasami ewidencyjnymi, natomiast w pozostalych czesciach obszar sgsiaduje z terenami
rolniczymi. Teren objety planem w swoim zakresie posiada takze drogg publiczng dojazdows.

Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bakatarzewo.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo obszar objety opracowaniem planu miejscowego posiada nastepujace
przeznaczenie:

¢ Projektowane tereny zabudowy wielofunkcyjnej;

e Tereny istniejacej zabudowy wielofunkcyjnej I.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ww. studium.

Obszary objete planem stanowig tereny niezagospodarowane. Sg to tereny uzytkowane
rolniczo. Obszary znajdujace si¢ w niedalekim sgsiedztwie sg juz zainwestowane, wigc
rozwdj poszczegélnych funkcji na przedmiotowym obszarze wptynie pozytywnie na
uzupetnienie dotychczasowej zabudowy i dzigki temu uniknie si¢ jej rozproszenia.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium,
przepisami odrgbnymi oraz sasiedztwo infrastruktury technicznej umozliwiajacej uzbrojenie
omawianych terenéw, pozwolito na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym
obszarze. Urzadzenie terenow umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztattowania uktadu
osadniczego miejscowosci poprzez jego uzupelnienie. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z
ustaleniami planu (w tym skomunikowanie i uzbrojenie) pozwoli na pozyskanie bardzo
atrakcyjnych terenow, ktore przyczynig si¢ do poprawy funkcjonowania gminy, co bedzie
miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy
Bakatarzewo.

Integralng czgs$cia uchwaly w  sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapiec w skali 1:1000 bedacy integralng czeScig
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planu —stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587, z dnia 19 wrzesnia 2003 r.)

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr XV1/185/2021 Rady Gminy
Bakatarzewo z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci wsi Nowa Wies.

. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byty aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu
planu.

. Materiaty planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wojt Gminy Bakalarzewo wykonal kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgséci
wsi Nowa Wies, nie wptynely wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zawiadomiono instytucje i organy witasciwe do uzgodnienia 1 opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoz¢ oddziatywania projektu planu na srodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne,

e projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wytozono

do publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,
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b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
cze$ci wsi Nowa Wies, nie wptyneta zadna uwaga w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po wytozeniu.
Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo.
Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
zawodowe.

. Wykonanie czynnos$ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podzialéw nieruchomo$ci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

11. Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace

do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), realizowane be¢dg ze $rodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzagdu wojewodztwa, dotacje i1 pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o
obowigzujace przepisy 1 zawarte Umowy;

.Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze
zm.).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terenOw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

2) W odniesieniu do wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar objety
planem nie wymagal uzyskania zgod, w trakcie trwania procedury planistycznej,
Na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i1 nielesnie
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.). W obszarze planu nie wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego KPn-4B
,Puszcza  Augustowska-Puszcza ~ Borecka”, = wyznaczonego w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, granice obszaru
wskazano na rysunku planu — obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody.

W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1062); Nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepno$¢ terenu, urzadzen i
budynkéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci w tym oséb z niepelnosprawnos$ciami,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Ponadto ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem dostepnosci dla wszystkich, w tym dla osob ze
szczegoblnymi potrzebami.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia W zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow funkeji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

W odniesieniu do prawa wilasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendow, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W odniesieniu do obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaty
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa, a takze odpowiednie zapisy zostalty wprowadzone do tresci
uchwaty w sprawie planu.

W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajagce z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajac wymogi ksztattowania i1 zachowania fadu przestrzennego.

W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddzialywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag
1 wnioskoéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan

miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci

I jakosci wody dla zaopatrzenia ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatlarzewo.

Dla wszystkich terenow ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednig obstluge komunikacyjna.
Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe istniejacg. Obszary planowanego
zainwestowania sa w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary
te charakteryzuja si¢ odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej. Tereny w sgsiedztwie
wyposazone sa w sieci wodociggowe. W gminie funkcjonuje sprawny, sprawdzony
I bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualno$ci miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego zostala podjeta uchwatag Nr X1V/165/2020 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
14 grudnia 2020 r. Zgodnie z przedstawionym harmonogramem prac, w latach 2022-2023
zaleca si¢ m.in.: ,Opracowanie nowych planéw miejscowych Ilub zmian planow
obowigzujacych, zgodnie z potrzebami realizacji inwestycji gminnych, soteckich 1
przychylajac si¢ do wnioskdw o0sob prywatnych 1 dazac do jak najwigkszego objecia
miejscowymi planami terendw, ktore w studium przeznaczone sa pod rozwoj funkcji
osadniczej oraz funkcji gospodarczej, stosowne do mozliwosci samorzadu gminnego”.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym
obszarze wptynely na podjecie uchwaty nr XV1/185/2021 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
26 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci wsi Nowa Wies.

Powyzsza uchwala poprzedzona analiza zasadno$ci przystapienia do opracowania
planu miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami SUIKZP gminy Bakalarzewo wykonana przez Wojta gminy Bakatarzewo,
pozwolita powzigé decyzj¢ o zasadnosci opracowania miejscowego planu dla stosownego
obszaru.

W omawianym planie ,Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkow
dla 0s6b o ograniczonej mobilnosci w tym oso6b z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.” Ponadto ,,Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z
uwzglednieniem dostgpnosci dla wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.”
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3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okre$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow
finansowych.

Projekt planu przewiduje budowe sieci wodociaggowej, za ktorej finansowanie
odpowiedzialna bylaby gmina. Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy beda realizowane ze $srodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje 1 pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy. Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci
finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

W zwigzku z realizacja programu przebudowy drég gminnych na rok 2021 wykonano
asfaltowy odcinek drogi na terenie objetym planem (droga oznaczona symbolem 1 KDD). W
zwigzku z powyzszym w planie odstapiono od prognozowania kosztow inwestycji. Roéwniez
wzdtuz drogi gminnej poprowadzona jest sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
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