UCHWALA NR....
RADY GMINY BAKALARZEWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zachodniej czesci wsi Nowa Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), wzwiazku
z wykonaniem uchwaty Nr XV1/185/2021 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 26 marca 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci wsi Nowa Wie$, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo przyjetego
Uchwata nr V/69/2019 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 31 maja 2019 r., Rada Gminy

Bakatarzewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢$ci wsi
Nowa Wies, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 7 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaly stanowig integralng catos¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
3) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczone symbolami 1 MN/ML - 5 MN/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
b) oznaczone symbolami 1 ZL - 4 ZL- tereny lasow,

c) oznaczony symbolem 1 KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,



d) oznaczone symbolami 1 KDW - 2 KDW - tereny drog wewngtrznych.

5. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych sa: caty obszar planu

znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego KPn-4B ,,Puszcza Augustowska-Puszcza

Borecka”.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5 maja

charakter informacyjny lub okreslajacy zasady uzbrojenia technicznego terenu.

7. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czeScig planu
— stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania — stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych

mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4 do

uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)
4)
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6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
Uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem wraz z oznaczeniami obowigzujacymi
i 0znaczeniami informacyjnymi, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Bakatarzewo;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru obje¢tego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne

budynku. Linia ta nie dotyczy podestéw, zejs¢ 1 zjazdow do piwnic 1 garazy,



balkonéw, wykuszy, okapéw oraz stacji transformatorowych, obiektéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
7) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;
8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupelniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze,
altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.
2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie z ich ogdlnym

rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegty, drewno,
kamien) - Kkolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych,
tj. w tonacjach naturalnej cegty, bieli, szarosci, bezy i bragzow;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szaro$ci 1 czerni;

3) wyklucza si¢ realizacje dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
dachoéw, ktorych glowne polacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachow o obcej
kulturowo formie (np. goralskich).

2 Lokalizacja budynkéw 1 komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne
uksztattowanie terenu, w sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna
by¢ ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5 Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych

zapewniajacych dostepnos¢ terenu, urzadzen i1 budynkéw dla oso6b o ograniczonej mobilnosci

3



W tym os6b z niepelnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Istniejace budynki lub ich czeg$ci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz cze$¢ projektowana budynku nie moze
przekraczac tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejgcym

obrysie.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu
4.1. Obszar planu polozony jest w zasiggu korytarza ekologicznego KPn-4B ,Puszcza
Augustowska-Puszcza Borecka”, wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego, granice obszaru wskazano na rysunku planu — obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.
W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny
oznaczone symbolami: 1 MN/ML - 5 MN/ML - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji.
. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic

obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie

na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

§ 6.1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem: 1 KDD.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie poprzez: mozliwos¢ lokalizacji
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zieleni urzadzonej i obiektow stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej
indywidualnej i zbiorowej, lokalizowanych na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem

dostepnosci dla wszystkich, w tym dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych,
a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.
2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktoérych
obowigzuja przepisy odrgbne.
3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podlaskiego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia 1 podziatu ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe
zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1)  Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN/ML-5 MN/ML.:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 900 mz,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
60° a 120°%
2) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod wydzielenia
doj$¢ 1 dojazddéw, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.



Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 9.1. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi obrony cywilnej;
2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego,
3) uktad drég powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia lub podwyzszonej obronnos$ci panstwa,
C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi;
4) utrzymanie publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode,

w tym studni awaryjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej
10. 1. Adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowg i przebudowe.
Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terenow.
Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub istniejgcymi
urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejaca zabudowa
| zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale
11 oraz przepisami odrebnymi.
. Okre$lone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej

okreslaja zasade uzbrojenia technicznego i mogg by¢ usciSlone na etapie realizacji zgodnie
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Z opracowaniami branzowymi i dokumentacja budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie  poprzez sie¢ wodociggowa, potaczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzeniec w wod¢ nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrédta wody do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z Sieci
elektroenergetycznych. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (niskiego napigcia) na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta,
spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

10. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W  zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:

Obszar objety planem skomunikowany bedzie poprzez droge publiczng oznaczong symbolem 1
KDD i drogi wewngetrzne oznaczone symbolami: 1 KDW-2 KDW.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc
do parkowania):

1) tereny MN/ML: 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny i 1 miejsce na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte

parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania.



Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow
11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

12.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 MN/ML - 5 MN/ML.
. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca i zabudowe rekreacji indywidualne;.
. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, miejsc postojowych, zieleni, obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.
. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) ustala sie:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1 MN/ML - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD,

b) 2 MN/ML - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD,

¢) 3 MN/ML - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD i z drég

wewngetrznych 1 KDW i1 2 KDW oraz z drogi znajdujacej si¢ poza planem,
d) 4 MN/ML — z drogi wewngtrznej 2 KDW,
e) 5 MN/ML - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD i z drogi
wewnetrznej 1 KDW oraz z drogi znajdujacej si¢ poza planem;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.



. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli
pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci: od 35° do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 900 m?;

2) w zabudowie rekreacji indywidualnej: 600 m?.

§ 13.1. Ustala si¢ tereny lasoéw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZL- 4 ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig las.

3. Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow.

14.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej dojazdowej, wyznaczajace teren
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDD.

. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajacych oznaczony
na rysunku planu symbolem 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;.

. W terenie drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, ciagdw

pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace droég wewngtrznych, wyznaczajace tereny 0znaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2KDW.

. Ustala si¢ szerokos¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej, zieleni

przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12

Ustalenia koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:



1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN/ML-
5 MN/ML,
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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