UCHWALA NR XVIII/205/2021
RADY GMINY BAKAEARZEWO

z dnia 10 czerwca 2021 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w czgsci obrebu geodezyjnego Bakalarzewo — rejon Jeziora Glebokiego i rzeki Rospudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr X/125/2020 Rady
Gminy Bakalarzewo zdnia 19 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w czesci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon
Jeziora Glgbokiego irzeki Rospudy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo. Rada Gminy Bakatarzewo uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w czesci obrebu
geodezyjnego Bakatarzewo — rejon Jeziora Glegbokiego irzeki Rospudy, zgodnie z granicami jak na rysunku
stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okofo 2,7 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng calo$¢.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:

a) oznaczone symbolem 1 MN/ML-2 MN/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i rekreacii
indywidualne;j,

b) oznaczony symbolem 1 uT - teren  zabudowy ustug turystyki,
¢) oznaczony symbolem 1 ZP/UP ~ teren zieleni urzagdzonej i ogélnodostepnej przystani wodnej,
d) oznaczone symbolem 1 KDW-2 KDW — tereny drég wewnetrznych,
€) oznaczony symbolem 1 KD — teren drogi publiczne;j.
5. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajgcymi z przepisow odr¢bnych sa:

1) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo Wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

3) strefa ochronna o szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych;

4) korytarz ekologiczny KPn-4B , Puszcza Augustowska-Puszcza Borecka”;

5) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Gornej Rospudy™;

6) caly obszar planu znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy™.

6. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 415 majg charakter
informacyjny lub okreslajacy zasady uzbrojenia technicznego terenu,

1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralna czgscig planu —stanowigey zalacznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — stanowigce zatacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego  planu, oktérych mowa
w § 1 Uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami obowiazujgcymi i oznaczeniami informacyjnymi,
stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Bakalarzewo;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg$é obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczyé¢ $ciana
frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zejsé
i zjazdéw do piwnic igarazy, balkondw, wykuszy, okapéw oraz stacji transformatorowych, obiektéw
1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym  —  nalezy przez to  rozumieé¢  takie przeznaczenie,
ktére obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé budynki i budowle uzupetniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogblnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamier) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych,
tj. w tonacjach naturalnej cegty, bieli, szarosci, bezy i brazéw;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci
iczemni;

3) wyklucza sig realizacje dachéw o niesymetrycznym nachyleniu polaci dachowych, dachéw, ktérych giowne
polacie nie posiadaja wspdlnej kalenicy, dachéw o obcej kulturowo formie (np. goralskich).
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2. Lokalizacja budynkéw i komunikacji wewnetrznej] winna uwzgledniaé naturalne uksztattowanie terenu,
W sposob minimalizujacy znieksztatcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna by¢
ksztaftowana z udzialem zieleni towarzyszacej.

4. Nakazuje sig¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Nakazuje sig stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnos¢  terenu, urzadzen i budynkéw dla  o0séb o ograniczonej mobilnosci  wtym  oscb
z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy™.

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazéw W zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1. okreslajg przepisy odrebne.

3. Ustala sie strefe ochronna o szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy™.

4. W granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Rospudy” obowiazuja przepisy odrebne.

5. Obszar planu potozony jest w zasiggu korytarza ekologicznego KPn-4B ,,Puszcza Augustowska-Puszcza
Borecka”, wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, granice
obszaru wskazano na rysunku planu — obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

6. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

1) 1 MN/ML - 2 MN/ML - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1 ZP/UP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

8. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu przestrzeri publiczng stanowi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/UP
(teren zieleni urzadzonej i ogdlnodostepne; przystani wodnej). Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 11.

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§7.1. W granicach planu nie wystepuja tereny gomicze, atakze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
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2. W granicach planu wystepujg obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja
przepisy odrebne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepujg  krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujace szczegblowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN/ML-2 MN/ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialek: 20 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 UT:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 12 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

3) Ustalone parametry nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod drogi, obiekty i urzadzenia

infrastruktury techniczne;j, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Ustala sig strefe ochronng o szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, w granicach ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw zlokalizowanych poza granica planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) ukfad drég powinien spelniaé nastepujace warunki:
a) odpowiednia szerokos¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) polgczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawna ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia lub
podwyzszone]j obronnosci panstwa,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami chemicznymi;

4) utrzymanie publicznych sieci 1 urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode,
w tym studni awaryjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§10. 1. Adaptuje  sie  urzadzenia i przebiegi istniejacych  sieci  infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe.
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2. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow.

3.Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej ~ wliniach  rozgraniczajacych drég
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi
lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub istniejacg zabudowa i zapospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbltowymi zawartymi w rozdziale
11 oraz przepisami odrebnymi.

5. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej okreslaja zasade
uzbrojenia technicznego imoga byé¢ uscislone na ctapie realizacji zgodnie z opracowaniami branzowymi
i dokumentacjg budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzezsie¢c  wodociggows, polaczona z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne ujecia wody:;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowg oraz rozbudowe wodociagu nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy odpowiednia jego
wydajnos¢, jako Zrodia wody do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitamej;

2)dopuszcza  si¢  odprowadzanie  Sciekéw  do szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych
do czasowego gromadzenia nieczystoéci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepla, spetniajacych
wymagania przepisow szczegllnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

10. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

I. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie.

12. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez droge gminna nr 101967B zlokalizowang poza granicami planu, a takze
poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) tereny MN/ML~- 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny i 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
2) teren UT — 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) teren ZP/UP — 2 miejsca na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na
terenie ZP/UP;

4) tereny UT, ZP/UP — zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gminnej znajdujacej sig poza granicami planu;
5) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 13 m;

2) nalezy stosowac¢ plaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw.

§ 14. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej i ogoélnodostgpnej  przystani wodnej  oznaczony
na rysunku planu symbolem: 1 ZP/UP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:
1) pielegnacje i wlagciwe utrzymanie istniejacej zieleni oraz mozliwo$é nowych nasadzen drzew i krzewdw;

2) realizacje przystani wodnej, pola namiotowego, schodéw terenowych, wiat, altan, zadaszen, saun, miejsc na
ogniska.

3. Ustala sig nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 90%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywno$¢é zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: nalezy zapewnic przez dziatki budowlane na terenie 1 UT, ktéry jest
potgczony funkcjonalnie z terenem 1 ZP/UP.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
2) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: maksymalnie 35 m?;

3) nalezy stosowac¢ plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 3°
do 45°.

§15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég  wewnetrznych, wyznaczajace tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 KDW-2 KDW.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drég — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie przebieg sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi publicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: | KD.

Rozdzial 12.
Ustalenia konicowe

§ 17. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowane]j uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN/ML-2 MN/ML, 1 UT;

2) 1% (slownie: jeden procent) dla pozostalych terenow.

ld: 8950B546-6555-4CCE-8DD8-30B12D5E0EFD. Podpisany Strona 7



§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Bakalarzewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/éz r/pc.a.té

mgr inz. Grzegorz Kozlowski
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