UCHWALA NR X11/148/2020
RADY GMINY BAKALARZEWO

7 dnia 21 lipca 2020 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakalarzewo
w latach 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713) oraz art.21 ust.l1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz 611) Rada
Gminy Bakatarzewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakatarzewo na
lata 2020- 2024" stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 3. Traci moc uchwata NrXI/138/2020 Rady Gminy Bakatarzewo zdnia 15 maja 2020r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bakatarzewo w latach 2020-2024
(Dz.Urz. Woj. Podl. z 2020r., poz.2516).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Grzegorz Kozlowski
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/148/2020
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 21 lipca 2020 r.

BAKALARZEWO NA LATA 2020-2024

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bakatarzewo na lata 2020-2024,
zwany dalej Programem, ktorego celem jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania gminy Bakatarzewo

w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. llekro¢ w Programie mowa jest o:

1) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych co
najmniej jednej osoby;

2) Wojcie — nalezy przez rozumie¢ Wojta Gminy Bakatarzewo;

3) Radzie Gminy — nalezy przez rozumie¢ Rad¢ Gminy Bakatarzewo;

4) Gminie - nalezy przez rozumie¢ Gming Bakatarzewo.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Gminy, ktoére zostaty
przedstawione w tabeli:

L.p. Lokalizacja Rok budowy | Ilos¢ lokali | Pow. uzytk.
budynku mieszk. lokali w m2
l. Budynek mieszkalny na dziatce ozn. Nr 76/1 o | Okoto 1965r. | 1 78,2
pow. 1434 mkw. w Bakalarzewie przy ulicy
Filipowskiej 12
2. Budynek mieszkalny na dziatce ozn. Nr 11 o Okoto 1961r. | 1 88,91
pow. 2612 mkw. w Bakatarzewie, Kolonie 16
3. Budynek mieszkalny w Starej Chmielowce 5, Okoto 1965r. | 1 100,46
na dziatce ozn. Nr 109/4 o pow. 1794mkw.
4. Lokal mieszkalny w Starej Chmielowce 29 Budynek 1 68,90
(w budynku bylej szkoly) na dziatce ozn. Nr wybudowany
84/1 o pow. 1038mkw., 82/5 o pow. 210 mkw., | w latach 60-
83/4 o pow. 1700 mkw. tych,
rozbudowany
w latach
pézniejszych
5. Lokal mieszkalny w Zdrebach 34 (w budynku 1954 1 73,41
bytej szkoty) na dziatce ozn. Nr 99/2 o pow.
1,1007 ha
6. Lokal mieszkalny w Zdrgbach (w budynku 1954 1 65,44
bytej szkoly) na dzialce ozn. Nr 99/2 o pow.
1,1007 ha
7. Lokal mieszkalny w Zdrgbach (w budynku 1954 1 42,63
bytej szkoty) na dziatce ozn. Nr 99/2 o
pow.1,1007 ha
8. Lokal mieszkalny w Karasiewie 15 (w budynku | 1953 1 64,70
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bytej szkoty) na dzialce ozn. Nr 42 o pow.7423
ha

Lokal mieszkalny w Karasiewie 15 (w budynku
bylej szkoty) na dziatce ozn. Nr 42 o pow. 7423
ha

1953

60,70

10.

Lokal mieszkalny w Bakatarzewie (w budynku
osrodka zdrowia), przy ulicy Koziej 1 na
dziatce ozn. Nr 327 o pow. 2472 mkw.

1969

64,80

11.

Lokal mieszkalny w Bakatarzewie (przy
budynku szkoty) przy ul. Kréla Zygmunta
Starego 1 ( w trwalym zarzadzie szkoty)

1978

65,60

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowg nowych obiektow
mieszkalnych.

3. Ewentualne pozyskiwanie mieszkan bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnosciag Gminy.

4. Z zasobu Gminy niewydzielano lokali socjalnych.

§ 3. 1. Prognoza na lata 2020 - 2024 dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy obrazuje ponizsza tabela.
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. Budynki wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wymagaja remontu polegajacego na:

1) w roku 2020 w budynku mieszkalnym w Zdrebach planowane jest przeprowadzenie remontu polegajace na
zakupie i potozeniu papy na dachu;

2) w roku 2021 planowany jest remont komina w budynku mieszkalnym w Zdrgbach;
3) w roku 2022 w planowany jest remont klatki schodowej w budynku mieszkalnym w Zdrebach,
4) w roku 2023 planowana jest naprawa okien w budynku mieszkalnym w Zdrgbach;
5) w roku 2024 planowane jest naprawa drzwi wejscowych w budynku mieszkalnym w Zdrebach.

Na biezaco wykonywane beda drobne remonty lokali mieszkalnych w zakresie, na jaki pozwola
srodki finansowe przewidziane na ten cel w budzecie Gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia
pilnosci tych remontow.

§5.1. Koszty zwigzane zremontem budynkéw ilokali pokrywane beda zwplywow czynszu
1 dodatkowych §rodkow zaplanowanych w budzecie Gminy badz pozyskanych z funduszy unijnych.

2. Raz w roku nalezy dokonywa¢ oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych oraz okresli¢
potrzeby wydatkéw zwigzanych z remontami budynkow zasobu mieszkaniowego oraz usuwaé wystepujace
nieprawidlowos$ci w obiekcie, dazy¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogarszajacym sig.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okres$la sie¢ na podstawie ztozonych
wnioskoéw. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024 odbywacé si¢ bgdzie w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020r.,. poz. 65 ze zm.)
oraz wedlug zasad okre$lonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Bakatarzewo.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy i po
zwolnieniu tych lokali przez najemcéw 1 braku chetnych do wynajmu.

3. Rada Gminy moze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci
w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. W lokalach wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Gminy W4jt ustala stawki czynszu za 1 mkw.
powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem ponizszych czynnikéw podwyzszajacych iobnizajacych stawke
czynszu:

a) czynniki podwyzszajace:
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OKkresSlenie czynnika % wzrostu stawki podstawowej
CZynszu

Lokal potozony na terenie miejscowosci Bakatarzewo 20

Lokal potozony na parterze, I pietrze budynkoéw mieszkalnych 10

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10

Lokal wyposazony w instalacje wodociggowa 10

Lokal wyposazony w instalacje kanalizacji sanitarnej 10

Lokal wyposazony w centralng ciepta wode 10

b) czynniki obnizajace

Okreslenie czynnika % obnizki stawki podstawowej

CZynszu

Lokal potozony poza miejscowoscia Bakalarzewo 20

Brak w lokalu instalacji sieci wodociggowej 10

Brak w lokalu instalacji kanalizacji sanitarnej 10

Brak w lokalu instalacji centralnego ogrzewania 10

W przypadku gdy ustalona przy zastosowaniu powyzszych czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
stawka czynszu bytaby nizsza od ustalonej przez Wojta Gminy stawki bazowej, do ustalenia wysoko$ci
czynszu stosuje si¢ stawke bazowa.

§ 8. Rdéznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali mieszkalnych i socjalnych, a wplywami
wynikajacymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa gmina.

§ 9. Najemca, oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj. optat za energie
elektryczng, optat za energi¢ cieplng, dostawe wody i odbidr nieczystosci pltynnych (§ciekdw) oraz optaty za
odbior odpadéow komunalnych.

§ 10. Czynsz najmu i oplaty niezalezne od wilasciciela, platny jest z gory, do dnia 10-ego kazdego miesigca
na wskazany przez wynajmujacego rachunek, chyba, ze strony postanowig inaczej w zawartej umowie.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadzaja:
1) Woijt;
2) administracja szkoty - dyrektor, posiadajacy obiekt w trwatym zarzadzie.

§ 12. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczego6lnosci na realizacji nastepujacych
zadan:

1) zawieraniu umow najmu;
2) naliczaniu czynszu;
3) prowadzeniu windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali;

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw, dokonywanie rocznych i pigcioletnich przegladow
w obiektach przez podmioty posiadajace odpowiednie uprawnienia wynikajace zustawy Prawo
Budowlane, wtym: przeprowadzanie remontow, konserwacji imodernizacji budynkéw i lokali,
umozliwiajacych korzystanie z obiektu i lokali;

5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach;

6) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrgbie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy;

7) zapewnieniu dostaw wody do lokalu lub umozliwienie poboru wody ze zdroju czerpalnego usytuowanego
w sasiedztwie budynku, odbioru nieczystosci plynnych (Sciekéw, osadéw z oczyszczalni).
§ 18. Odstepuje si¢ od powotywania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej dziatajacej przy Urzedzie Gminy
Bakatarzewo.
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) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2020-2024 beda wptywy uzyskane
ztytulu czynszu za wynajem oraz $rodki pieniezne przewidziane w budzecie Gminy niezbedne do
przeprowadzenia remontow budynkoéw i lokali lub $rodki pozyskane z funduszy unijnych wykorzystywane
gléwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacacyh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Przewidywana prognoza wydatkow w kolejnych latach zawarto w ponizszej tabeli:

Lata Eksploatacja Remonty Modernizacja Koszty zarzadu
2020 - 20 000 - -
2021 - 5000 - -
2022 - 2 000 - -
2023 - 1 000 - -
2024 - 500 - -

2. Wysokos¢ wydatkow na remonty ustalana bedzie kazdorazowo przez Rade Gminy w uchwatach
budzetowych podjetych na kolejne lata objgte Programem.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21. 1. Majac na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglednieniem prognozy w zakresie wielkosci 1 stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach
2020 - 2024 nie przewiduje sie wykwaterowania lokatoréw z lokali mieszkalnych i przydzielania lokali
zamiennych.

2. Gmina pozostawi w zasobie te mieszkania ibudynki, ktére beda spelia¢ warunki techniczne
uzytkowania budynkéw mieszkalnych zawarte w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkdéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).

§ 22. Za niezbgdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez stosowanie nastgpujacych srodkéw, aw
szczegodlnosci:

1) zwigkszenie mozliwosci dzialan w zakresie optat czynszowych, juz po drugim pojawieniu si¢ zaleglosci
czynszowych;
2) udzielanie pomocy w staraniach o przyznanie dodatku mieszkaniowego;

3) adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe innych lokali na koszt Gminy lub ewentualnie za
zgoda i na koszt najemcy ubiegajacego si¢ o najem lokalu w zasobie mieszkaniowym gminy.
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