UCHWALA NR X1/129/2020
RADY GMINY BAKALARZEWO

z dnia 15 maja 2020 r.

w sprawie w uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
w czeSci obrebu geodezyjnego Bakalarzewo — rejon drogi wojewddzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr
1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo
dotyczacym czesci wsi Bakalarzewo 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uchwaly Nr XXXVI1/245/2018 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
24 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w czesci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewodzkiej nr
653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo dotyczacym czesci wsi Bakatarzewo II, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo, Rada Gminy Bakatarzewo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w czesci
obregbu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewddzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo dotyczaca czgsci wsi
Bakatarzewo 11, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 14 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwatly stanowig integralng catosc.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczone symbolem 1 MN-5 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) oznaczony symbolem 1 MN/ML - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualne;j,

¢) oznaczony symbolem 1 MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
d) oznaczone symbolem 1 U -2 U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e) oznaczony symbolem 1 US — teren sportu i rekreacji,

f) oznaczony symbolem 1 RM — teren zabudowy zagrodowej,

g) oznaczony symbolem 1 R — teren rolniczy,

h) oznaczone symbolem 1 ZP-7 ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

i) oznaczony symbolem 1 WS — teren wod powierzchniowych,

j) oznaczone symbolem 1 KDD —teren drogi publicznej dojazdowej,

k) oznaczone symbolem 1 KD — teren drogi publicznej,

1) oznaczone symbolem 1 KDW-6 KDW — tereny drog wewnetrznych,
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m) oznaczone symbolem 1 KDX — teren ciggu publicznego pieszo-jezdnego,
n) oznaczone symbolem 1 KP- teren parkingu publicznego;
6) oznaczenia urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslajace zasady uzbrojenia technicznego terenu.
5. Ustaleniami obowigzujagcymi wynikajacymi z przepisow odrebnych sa:
1) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej napowietrznej 20 kV;
2) granica Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Rospudy”;
3) strefa ochronna o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Sumowo i rzeki Rospudy;
4) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Rospudy”.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, maja charakter
informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia planu —stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1 Uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowigzujagcymi ioznaczeniami informacyjnymi,
stanowiacy zaltgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Bakatarzewo;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zejs$¢
i zjazdow do piwnic i garazy, balkonow, wykuszy, okapow oraz stacji transformatorowych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) przepisach szczegélnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,
oswiaty, administracji, drobnego rzemiosta iinnych, ktére nie powoduja zanieczyszczenia; ushugi
nie zaliczane do przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub do
przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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2. Pojecia 1iokreSlenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli,
szarosci, bezy i brazow;

2) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazoéw, szarosci
1 czerni;

3) wyklucza sig¢ realizacj¢ dachow o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachow, ktorych gtdéwne
polacie nie posiadajg wspolnej kalenicy, dachow o obcej kulturowo formie (np. goralskich).

2. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztaltowanie terenu,
w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na calym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna byc¢
ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostgpnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla osdb o ograniczonej mobilnosci wtym  0s6b
z niepetlnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe wzniesiona zgodnie z przepisami prawa. W przypadku istniejacej
zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespeiniajacej okreslonych w ustaleniach szczegotowych
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w
zakresie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”.

2. Zakazy, ograniczenia oraz odstepstwa od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w granicach obszarow wymienionych w ust. 1. okre$lajg przepisy odrebne.

3. Ustala sig¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Sumowo irzeki Rospudy
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”.

4. W granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Rospudy” obowigzuja przepisy odrebne.

5. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

1) MN, MN/ML - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych;
3) RM- jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

6. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

7. Zakres ucigzliwo$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1 KDD, 1 KD,
1 KP, 1 KDX, 1ZP,2 7P, 1 US.

2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie poprzez: mozliwos$¢ lokalizacji zieleni
urzadzonej i obiektéw stuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j,
w szczegolnosci: elementow oswietlenia ulicznego, tawek, $mietnikoéw, lokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.

Ustalenia wynikajgce z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ masziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych obowigzujg
przepisy odrebne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§8.1. Nie wskazuje si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN-5 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MN/ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MNU:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;
4) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U, 2 U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m,
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c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 60° a 120°;

5) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod drogi, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§9.1. Wyznacza si¢ strefe¢ ochronng zwigzang zistniejacymi  napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi napowietrznej 20 kV (o szerokosci 14 m tj. po 7,0 m od osi linii w obie strony).

2. W strefie ochronnej ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w wysokosci wigkszej niz 3 m;
3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
ochronnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw, w przypadku likwidacji lub skablowania
istniejacych linii elektroenergetycznych.

4. Ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Sumowo irzeki Rospudy
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”, w granicach ktérej obowigzuja przepisy
odrebne.

5. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia lub
podwyzszonej obronnosci panstwa,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami chemicznymi;

4) utrzymanie publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodeg, w tym studni awaryjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich rozbudowe i przebudowg.

2. Realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
terenow.

3. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w taki sposob, aby
ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi Iub
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz przepisami odr¢bnymi.

5. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej okreslaja zasade
uzbrojenia technicznego imoga by¢ usci§lone na etapie realizacji zgodnie z opracowaniami branzowymi
i dokumentacja budowlang inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
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1) zaopatrzenie poprzezsie¢  wodociggowa, potaczong z gminnym systemem
wodociggowym lub indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢é w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnos$¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

10. Ustala sie obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami, obowiazuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
12. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez droge gminna nr 101947B oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDD —
teren drogi publicznej dojazdowej, atakze poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW i cigg
publiczny pieszo- jezdny oznaczony symbolem 1KDX oraz istniejaca droge powiatowg nr 1121B znajdujaca
si¢ poza granicg planu.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) tereny MN, MN/ML, RM — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny lub na 1 budynek rekreacji
indywidualnej;

2) teren MNU- 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) tereny U — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
4) teren 1 US — 2 miejsca postojowe w ramach terenu 1 KP (teren parkingu publicznego);

5)tereny U, US, MNU - =zasady oraz liczbg stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
-2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; Dla pozostatych
terenow - nie wystepuje potrzeba okreslania.
Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1 Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 MN-5 MN.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala si¢:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1 MN- z drog wewnetrznych 2 KDW i 3 KDW,
b) 2 MN - z drog wewnetrznych 2 KDW i 3 KDW,
¢) 3 MN - drog wewngtrznych 3 KDW i4 KDW,
d) 4 MN- z drogi wewnetrznej 5 KDW i z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD,
e) 5 MN — z drog wewnetrznych 5 KDW i 6 KDW i z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1 MN, 2 MN, 3 MN - 7 m, w tym wysoko$¢ budynkow 1 budowli pomocniczych — 6 m,
b) dla terenow 4 MN i 5 MN- 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 35°
(dla terenéw 1 MN, 2 MN, 3 MN) i od 25° do 45° (dla terenéw 4 MN, 5 MN);

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.

§ 13. 1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1 MN/ML.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji
indywidualne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacj¢ oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 6 KDW;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.

§ 14. 1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 MNU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe i domy na wynajem.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, sauny, zielen,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terendow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW, 2 KDW (poprzez drogg 3 KDW);
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

2) nalezy stosowaé ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 15. 1 Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-
garazowe, zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) ustala sig¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstluga komunikacyjna terenu: z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza planem poprzez teren parkingu
1 KP oraz z ciggu publicznego pieszo-jezdnego 1 KDX;

5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

2) nalezy stosowa¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 3°
do 45°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 16. 1 Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 2 U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego bunkra na cele uslugowe
(turystyka, kultura i rozrywka).

3. W stosunku do adaptowanego bunkra istnieje obowigzek zachowania formy zewngetrznej oraz uktadu
konstrukcyjnego bryty.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ zielen, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciagu publicznego pieszo-jezdnego 1 KDX.
6. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
2) katy dachow — nie ustala sig.
§ 17. 1 Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacje urzadzen sportowo- rekreacyjnych wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg towarzyszaca.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna terenu: z ciagu publicznego pieszo-jezdnego 1 KDX.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

2) nalezy stosowac¢ ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 3°
do 45°.

§ 18. 1 Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe zagrodowa wraz z obiektami,
urzadzeniami i siecig infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje stawdéw rybnych iinnych zbiornikéw
wodnych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

Id: SED96404-1A20-4C29-BDB8-1694F415000B. Podpisany Strona 9



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%;

3) ustala sie¢:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej 5 KDW;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolno stojacy;

2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako wolno
stojace lub dobudowane do innych budynkow;

3) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolno stojace;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw: 11,0 m;
5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
§ 19. 1 Ustala sig¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym — tereny upraw
polowych z zakazem zabudowy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 20. 1 Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ZP-4 ZP i 6 ZP-7
ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni
oraz mozliwo$¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Obstluga komunikacyjna terenow:
1) 1 ZP, 2 ZP - z ciagu publicznego pieszo-jezdnego 1 KDX;
2) 3 ZP - z drogi wewnetrznej 1 KDW;
3) 4 ZP — z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu;
4) 6 ZP - z drogi wewngtrznej 3 KDW i drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicg planu;
5) 7 ZP - z drogi publicznej dojazdowej 1 KDD.
§ 21. 1 Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem: 5 ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni
oraz mozliwo$¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

3. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe stuzaca rekreacji, w stosunku do ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

3) ustala sie:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
4) obstuga komunikacyjna terenu: potaczenie wyspy ze statym ladem za pomocg mostu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — dowolne.
§ 22. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomostow i ktadek
wedkarskich, pomostow widokowych, mostow taczacych wyspe ze statym ladem, fontann, gejzeréw i innych
urzadzen i budowli nawodnych, majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci otoczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong wod powierzchniowych nalezy przeprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1 Ustala sie linie rozgraniczajace drogi publicznej dojazdowej, wyznaczajace teren oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1 KDD.

2. Teren drogi publicznej przeznaczony jest pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajacych oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;.

5. W terenie drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagow pieszych, tras
i sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi publicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KD.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewngtrznych, wyznaczajace tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1 KDW-6 KDW.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 KDX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggu — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren parkingu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KP.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje parkingu ogélnodostgpnego.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami 1 MN-5 MN, 1 MN/ML, 1 MNU,
1U-2U;
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2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terendw.
§ 29. W zakresie regulowanym niniejszg uchwatg tracag moc postanowienia uchwat:

1) Uchwata nr XIX/135/2001 Rady Gminy w Bakatarzewie z dnia 23 lipca 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bakalarzewo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 13 sierpnia 2001 r. nr 532 poz. 3451);

2) Uchwala nr XXI/133/05 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Bakatarzewo dotyczacym
czgsci wsi Bakatarzewo II (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 13 czerwca 2005 r. nr
142 poz. 1684).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bakatarzewo.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr. inz Grzegorz Kozlowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/129/2020
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 15 maja 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/129/2020
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 15 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Bakatarzewo postanawia, co
nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwala Nr XXXVII/245/2018 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia
24 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego wczesci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi
wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bakalarzewo dotyczacym czesci wsi Bakatarzewo Il wylozony zostat do publicznego

wgladu w dniach
od 03.10.2019r. do 25.10.2019 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy,
termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 13.11.2019 1.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona.

Nastepnie po wprowadzonych zmianach zdecydowano o powtoérzeniu procedury opinii iuzgodnien
w wymaganym zakresie oraz powtérnym wytozeniu projektu do publicznego wgladu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto si¢ od 06.03.2020 r. do 30.03.2020 r.
Uwagi do opracowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie
do 15.04.2020 r. W tym czasie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade
Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/129/2020
Rady Gminy Bakatarzewo
z dnia 15 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Bakatarzewo postanawia, co
nastgpuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajace
zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w czes$ci obrebu
geodezyjnego Bakatarzewo - rejon drogi wojewddzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo dotyczacym czeSci wsi
Bakatarzewo 11, obejmuja:

a) budowe drog gminnych (droga publiczna dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD),
b) budowg sieci wodociggowe;j,

¢) budowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) budowg ciggu publicznego pieszo-jezdnego (oznaczony symbolem 1KDX).

2. W celu realizacji inwestycji wymienionych wust.l gmina poniesie wydatki zwigzane
z wykupem gruntow pod inwestycje drogowa.

3. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(t.]. Dz. U. z2020r. poz. 713) zadania wlasne gminy, beda realizowane
i finansowane, w catoéci lub czgsci, ze $rodkow budzetu gminy oraz zrédel zewnetrznych w oparciu
0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr X1/129/2020 Rady Gminy Bakalarzewo z dnia 15 maja 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w czeSci obrebu geodezyjnego Bakalarzewo — rejon drogi wojewoédzkiej nr 653 i drogi
powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bakalarzewo dotyczacym cze$ci wsi Bakalarzewo 11

Uzasadnienie do uchwaly sporzqdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Bakatarzewo podj¢ta w dniu 24 pazdziernika 2018 r.
uchwate Nr XXXVII/245/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w czgsci obregbu geodezyjnego Bakatarzewo
— rejon drogi wojewddzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo dotyczacym czgsci wsi Bakatarzewo I1.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym Bakatarzewo,
w rozwidleniu drogi wojewddzkiej nr 653 oraz drogi powiatowej nr 1121B, w sasiedztwie rzeki
Rospudy oraz jeziora Sumowo. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 14 ha. Obejmuje
on czg$¢ aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Bakatarzewo przyje¢tego uchwata nr X1X/135/2001 Rady Gminy
w Bakatarzewie z dnia 23 lipca 2001 r. oraz cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Bakatarzewo dotyczacym czg$ci wsi Bakatarzewo 11
przyjetego uchwatg nr XX1/133/05 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 21 kwietnia 2005 r.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bakatarzewo.

Zgodnie z ustaleniami SUIKZP obszar objety planem przeznaczony zostal przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa oraz na cele rekreacji indywidualnej. Plan
miejscowy przewiduje pozostawienie czesci gruntdéw w uzytkowaniu rolniczym, a takze wyznacza
obszary zieleni urzgdzone;.

Obszary objete planem stanowia tereny niezagospodarowane lub w trakcie zagospodarowania na
podstawie dotychczas obowigzujacego mpzp. Sa to siedliska czg¢Sciowo juz przeksztatcone
o charakterze potnaturalnym. Obszary znajdujace si¢ w niedalekim sgsiedztwie sg juz
zainwestowane, wiec rozwoj poszczegolnych funkcji na przedmiotowym obszarze wptynie
pozytywnie na uzupethienie dotychczasowej zabudowy i dzigki temu uniknie si¢ jej rozproszenia.

Podsumowujac, zgodnos¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium, przepisami
odrgbnymi oraz sgsiedztwo infrastruktury technicznej umozliwiajgcej uzbrojenie omawianych
terenow w wodociag i kanalizacj¢ sanitarng, pozwolito na powzigcie inicjatywy planistycznej na
wskazanym obszarze. Urzadzenie terendow umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej oraz ustugowej na wskazanym terenie jest pozadane z punktu widzenia ksztaltowania
uktadu osadniczego miejscowosci gminnej poprzez jego uzupeknienie. Zagospodarowanie obszaru
zgodnie z ustaleniami planu (w tym skomunikowanie i uzbrojenie) pozwoli na pozyskanie bardzo
atrakcyjnych terenow, ktére przyczynia si¢ do poprawy funkcjonowania gminy, co b¢dzie miato
pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w czgsci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi
wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo dotyczacym czg¢sci wsi Bakatarzewo 11,
moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Bakatarzewo.

Integralng cze$cig uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w czgsci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi
wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo dotyczacym czgsci wsi Bakatarzewo 11 sg:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czescig planu -
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

[.Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587, z dnia
19 wrzesSnia 2003 r.)

1. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr XXXVI11/245/2018 Rady Gminy
Bakatarzewo w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w czgsci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi
wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo dotyczacym czg$ci wsi Bakatarzewo I1.

2. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrgbnych, wykorzystywane na
potrzeby projektu planu byty aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania projektu planu.

3. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na
dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien.

4. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wojt Gminy Bakatarzewo wykonat kolejno czynnos$ci ustalone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mi¢dzy innymi:

- zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
i procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko okreslajgc termin sktadania
wnioskow,

-do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w czesci
obrgbu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewddzkiej nr 653 i drogi powiatowej nr
1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakalarzewo
dotyczacym czesci wsi Bakatarzewo 11, nie wptynety wnioski od osoéb fizycznych w trybie art. 17
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
miejscowego,
- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych ustalen projektu planu,

- -sporzadzono prognoze¢ oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

- uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko
zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko,
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--nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne,

- publicznego wgladu (I i II wytozenie do publicznego wgladu):
- I wyltozenie do publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w czesci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej
nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo
dotyczacym czgsci wsi Bakatarzewo I, wptyneta jedna uwaga w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po I wytozeniu, po rozpatrzeniu
uwagi zdecydowano o ponowieniu czynno$ci w niezb¢dnym zakresie (zgodnie
z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

- I wylozenie do publicznego wgladu:
a) zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu  rozwigzaniami,

b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w czesci obrebu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewodzkiej nr 653 i drogi powiatowej
nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo
dotyczacym czesci wsi Bakatarzewo 11, podczas 11 wylozenia, nie wptyneta zadna uwaga.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajgc ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo.

7. Projekt planu zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia zawodowe.

8. Wykonanie czynno$ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie
z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z warunkami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow dokonanie scalen i podzialdéw nieruchomosci.

11. Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte
umowy.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala przeznaczenia terendw oraz
wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz okresla parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow.
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2) W odniesieniu do wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgod,
w trakcie trwania procedury planistycznej, na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$nie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (t.j. Dz. U. 22017 r., poz 1161). W obszarze planu nie wyst¢pujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3) W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystgpujg obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych — plan miejscowy spelnia potrzeby oséb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych
w kartg parkingowg oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostgpnosé terenu, urzadzen i budynkéw dla 0séb o ograniczonej
mobilnosci w tym 0s6b z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5) W odniesieniu do walorow ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie wykorzystuje
przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegolnych rodzajow funkcji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni.

6) W odniesieniu do prawa wlasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegolnych terenéw, okreslenie wskaznikow
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inne ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

7) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby wynikajace
z racjonalnego gospodarowania przestrzenig na terenie gminy, uwzgledniajac wymogi
ksztaltowania i zachowania tadu przestrzennego.

8) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

9) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - organ
sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatlywania na §rodowisko, umozliwienie
sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami (I i II wylozenie do publicznego wgladu).

10) W odniesieniu do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

11) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposodb zagospodarowania terenu zwazono interes
publiczny i prawny, uwzgledniajgc przy tym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami
mieszkancow, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bakatarzewo.
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Dla wszystkich terendw ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednig obstuge komunikacyjna. Lokalizacja
nowej zabudowy planowana jest na nieruchomosciach jeszcze niezabudowanych lub
zabudowanych ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupelnia zabudowe istniejgcg. Obszary planowanego zainwestowania sg
w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te charakteryzujg si¢ odpowiednim
dostepem do sieci komunikacyjnej. Tereny w sasiedztwie wyposazone sg w sieci wodociggowe
i kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki
sciekami i odpadami.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ostatnia ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ocena aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zostala podjeta uchwala Nr V1/25/2015 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 27 marca 2015 .
Powyzszy dokument wskazuje na potrzebe aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Bakatarzewo przyje¢tego uchwatg nr X1X/135/2001 Rady Gminy
w Bakatarzewie z dnia 23 lipca 2001 r., ktorego fragment objety jest projektem MPZP. Nowe
potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze oraz
konieczno$¢ dostosowania dokumentoéw planistycznych do obecnie obowigzujgcych przepiséw
prawa wplynety na podjecie uchwaty
Nr XXXVI1/245/2018 Rady Gminy Bakatarzewo z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w czesci obrgbu geodezyjnego Bakatarzewo — rejon drogi wojewodzkiej nr 653
i drogi powiatowej nr 1121B oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bakatarzewo dotyczacym czesci wsi Bakatarzewo II. Powyzsza uchwata poprzedzona
analizg zasadnos$ci przystgpienia do opracowania planu miejscowego oraz okresleniem stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy Bakatarzewo wykonana przez
Woéjta gminy Bakatarzewo, pozwolita powziaé decyzje o zasadnosci opracowania miejscowego
planu dla stosownego obszaru.

3.Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla
sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow finansowych.

Projekt planu przewiduje przebudowe drogi publicznej, za ktorej finansowanie odpowiedzialna
bytaby gmina. Wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
bedzie musiata ponie$¢ wydatki zwigzane z budowg sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 713), beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow
budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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