UCHWALA NR XIV/119/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zloty Stok.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.,
poz. 506 z pézn. zm.) oraz art.12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U .z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Rady Miejskiej w Ztotym
Stoku Nr IV/29/2019 zdnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok, dla wybranych
terenow we wsi Laski — Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zloty Stok w granicach wybranych terenéow we wsi Laski.

§ 2. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
- nr 1 ujednolicony tekst studium,
- nr 2 ujednolicony rysunek studium

-nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu zmiany
studium do publicznego wgladu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Ruszkowska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIV/119/2020 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 stycznia 2020 r.

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty
Stok opracowana dla wybranych terendw we wsi Laski w granicach dziatek ewidencyjnych nr 418/1,
418/3,132/1, 132/2, 138, 275/66, 457/2 1 348/3.

1. Podstawa sporzadzenia zmiany studium

1) Uchwata nr 1V/29/2019 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok w granicach wybranych terenéw we wsi Laski.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr
118, poz. 1233)

4) Ustawa o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 1., poz. 506 ze zm.)

5) Ustawa o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.)

6) Ustawa Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.)

7) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.)

8) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.)
9) Ustawa o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2389 ze zm.)

10) Ustawa o drogach publicznych (t.j Dz.U. z 2018 r., poz. 2068 ze zm.)

11) Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.. Dz.U. 2 2019 r., poz. 725 ze zm.)

12) Ustawa Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2268 ze zm.)

13) Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.. Dz.U. z 2019 r., poz. 868 ze zm.)

14) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z
2019 1., poz. 1437 ze zm.)

15) Ustawa. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.)

16) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2010 ze zm.)
17) Ustawa Prawo energetyczne (t.j.. Dz.U. z 2018 r., poz. 755 ze zm.)

18) Ustawa o lasach (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 6)

19) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.)

20) Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081
ze zm.)

21) Ustawa o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1862)

22) Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 53 poz. 809)

23) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz
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warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi §ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do woéd lub do urzadzen wodnych
(Dz. U z2019r., poz. 1311)

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409), w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. z
2014 r., poz. 1408) oraz w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
(Dz. Urz. 2 2016 1., poz.2183).

1.Materiaty pomocnicze:

- Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Dolnoslaskiego - gmina Ztoty Stok Wojciech Fulica-
Jankowski, Wroctaw 2002 r.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zabkowicach Slaskich.
- Wnhioski organéw administracji wojewddzkiej i powiatowej oraz mieszkancow.

- Informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o $rodowisku i jego
ochronie w zakresie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw chronionych na terenie gminy
Ztoty Stok w granicach zmiany studium — Wroctaw 2019 r.

- Studium $rodowiska kulturowego gminy Ztoty Stok.
- Plan urzadzeniowy - rolny gminy Ztoty Stok - Wroctaw 2011 r.

- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztoty Stok — Ktodzko 2001-2002 r.

- Strategia rozwoju gminy Ztoty Stok.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry/L.aby/Dunaju, zatwierdzony przez Rade
Ministréw z dnia 18.10.2016 1.

- Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zatwierdzony przez Rade
Ministréw z dnia 18.10.2016 1.

- Bilans terenéw sporzadzony do Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztoty Stok.

2. Forma opracowania zmiany studium

Zmianeg studium sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
Nr 118, poz. 1233)

3. Cel zmiany studium.

Celem zmiany studium jest zahamowanie niekorzystnych tendencji demograficznych i gospodarczych
oraz stworzenia podstaw do dalszego intensywnego zréwnowazonego rozwoju wsi Laski ze
szczeg6lnym uwzglednieniem rozwoju funkcji rekreacyjne;j.

4. Status prawny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ztoty Stok.

Polityka przestrzenna na obszarze gminy prowadzona jest w oparciu o Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok. Powyzsze studium zostato
przyjete Uchwatg Nr XX1/145/2000 Rady Gminy w Ztotym Stoku z dnia 12 grudnia 2000 r. Do chwili
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIV/119/2020 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 stycznia 2020 r.

obecnej studium bylo zmieniane 20 — krotnie. Ostatnia zmiana zostala dokonana w 2019 r. w obrebie
wsi Blotnica. Kolejne zmiany jednostkowe ustalen studium w obrebie wsi Laski zostaly wprowadzone
na podstawie nastepujacych uchwat Rady Gminy i Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:

— Uchwata Nr XXX/188/05 z dnia 25 maja 2005 r. dotyczaca miejsca obstugi podréznych i
zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej w granicach dziatek nr 599 i 601.

— Uchwata Nr XL/250/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. dotyczaca terenu rekreacyjno-mieszkaniowego
oraz zalesien w granicach dziatek nr 417/25, 417/26 1 275/70.

— Uchwata Nr XVI/110/08 z dnia 28 maja 2008 r. dotyczaca zabudowy rekreacyjnej i mieszkalno-
rekreacyjnej w granicach dziatek nr 165/3, 165/5, 165/7, 166/7, 164/1, 164/2,174,157, 211/3 i
czgsci dziatek nr 15, 171 18.

— Uchwata Nr XXI/134/08 z dnia 31 pazdziernika 2008 r. dotyczaca terenu zabudowy
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w granicach dzialek nr 482 i 493 oraz czesci
dziatek nr 474 1 480.

— Uchwata Nr XXIX/186/09 z dnia 16 czerwca 2009 r. dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej i ustugowej w pdétnocno-zachodniej czesci wsi Laski,

— Uchwata nr X/60/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r. dotyczaca terendw zabudowy mieszkaniowej w
granicach dziatek nr 158, 164/3,165/11 211/1.

— Uchwata Nr X1/72/11 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. dotyczaca terenéw zabudowy mieszkaniowej
w granicach dziatek nr 391/1, 383 i 447.

Dotychczas obowigzujacym dla obszaru Gminy Zioty Stok dokumentem planistycznym jest
ujednolicony tekst i rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ztoty Stok przyjety uchwata Nr X1/86/2019 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku dnia 30
pazdziernika 2019 r. Powyzsze uwarunkowanie prawne zmieni si¢ po uchwaleniu projektu niniejsze;j
zmiany studium.

Czesé¢ 1
UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

Wies Laski jest najwigkszg jednostka osadniczag w gminie Zioty Stok. Obejmuje tereny
polozone w zachodniej czes$ci gminy, graniczac na zachodzie z gming Ktodzko i na pétnocy z gming
Bardo i Kamieniec Zabkowicki. Zdecydowana cze$¢ wsi potozona jest po péinocnej stronie drogi
krajowej nr 46. Znajduja si¢ tu wszystkie wybrane tereny objete granicami zmiany studium. Stanowia
one obecnie tereny rolnicze z niewielkim udzialem powierzchni le$nej w formie zadrzewieni i taka
forme¢ zagospodarowania ustalono w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok.

Lacznie granicami zmiany studium objeto pie¢ wybranych terendéw, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami przez wtascicieli nieruchomosci. Powierzchnia poszczegdlnych terendw waha si¢ od 1,4 ha
do 10,0 ha. Lacznie granicami zmiany studium obejmuje si¢ prawie 30 ha powierzchni gruntéw
rolnych.

Tereny bedace przedmiotem zmiany pozbawione sg podstawowego uzbrojenia.
1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Wies Laski pierwotnie wytacznie rolnicza, ulega powolnym zmianom funkcjonalno-
przestrzennym. Wie§ przez stulecia zwigzana byta z doling Potoku Ozarskiego i droga taczaca ja z
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otaczajacymi jednostkami osadniczymi. W wieku XIX zabudowa wkroczyta na tereny wyzej potozone
w obrebie nizszych partii Gér Ztotych. Tutaj pomiedzy tancuchowa zabudowg Lasek a wsiag Makolno
wyksztalcita si¢ forma luznej zabudowy zwiazanej z obstuga areatu rolnego. Ta cze$¢ wsi otrzymata
nazwe Kolonia Laski. W okresie powojennym na skutek przemian ustrojowych i gospodarczych
kilkaset hektarow uzytkow rolnych w tej czeéci wsi zostalo wilaczonych do Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego, dla ktérego zbudowano baze produkcyjno-hodowlang na pograniczu wsi i
przedmiotowych terenéw. Wigkszo§¢ zabudowan dawnych gospodarstw rolnych popadla w ruine.
Podobnie stato si¢ po latach réwniez z sama bazg PGR.

Od kilkunastu lat zainteresowanie inwestorow skierowane jest na tereny Kolonii, ale
wytacznie w celach rekreacyjnych. Czes$¢ ocalatych obiektéw zostata wyremontowana i rozbudowana
tworzac zalazki rozwoju na tym terenie funkcji rekreacyjnej, badz mieszkalno-rekreacyjnej. Takie
dziatania stuzg utrzymaniu dotychczasowego charakteru wsi przy zalozeniu dalszego rozwoju funkcji
wypoczynkowej miejscowosci.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

Gmina Zloty Stok nalezaca do najmniejszych gmin w wojewddztwie dolnoslagskim posiada
7.527 ha powierzchni. Okoto 28 % z tej powierzchni przypada na wie$ Laski (2.124 ha). Ponad 38 %
powierzchni wsi to lasy. Uzytki rolne stanowig prawie 56 % ogdlnej powierzchni. Pozostale 6 %
przypada na tereny osiedlowe, tereny komunikacji, wody, nieuzytki i tereny rézne. Udzial uzytkéw
rolnych w ogélnej powierzchni wsi ulega systematycznemu zmniejszaniu, co powoduje znaczne
przemiany w gospodarce rolnej. W granicach zmiany studium dziatki rolne przed kilkunastu laty
przestaty by¢ uzytkowane rolniczo, czego nastgpstwem bylo cze§ciowe porastanie ich drzewiasty
samosiejka.

Zasoby wod podziemnych uzaleznione sg od budowy geologicznej i morfologicznej obszaru.
W gorskich czgéciach gminy wody podziemne gromadza si¢ w dwoch systemach tj. w pokrywach
rumoszowo-wietrzelinowych do giebokosci 20 m oraz w obregbie szczelin i dyslokacji starego
krystalicznego podtoza. Wody te ujmowane sg obecnie w ujeciach drenazowych Ztotego Stoku oraz
wsi Chwalistaw, Laski i Makolno. Na Pogérzu Paczkowskim mate zbiorniki wéd podziemnych
wystepuja w piaszczysto-zwirowych osadach czwartorzgdowych. Bardziej zasobny w wode jest
»dubzbiorrnik Paczkéw-Niemodlin” potozony w gminie Paczkéw i Kamieniec Zgbkowicki na styku z
granicg gminy Ztoty Stok. Jest to zbiornik porowy w osadach trzeciorzedowych przy gtebokosci 80-
150 metréw i zasobach 60.000 m3 wody na dobg. Wie$ Laski zaspakaja swoje potrzeby z wlasnych
uje¢ wody potozonych w potudniowej czesci wsi w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Wody powierzchniowe reprezentowane s3 przez drobne cieki i male zbiorniki wodne. Cieki
wodne to przede wszystkim Ozarski Potok odwadniajacy prawie cata powierzchni¢ wsi. Kieruje on
swoje wody na pétnoc w strong Nysy Klodzkie;j.

Na stan §rodowiska wsi Laski maja wptyw nastepujace czynniki:

— brak kanalizacji,

— tradycyjne, nie-ekologiczne no$niki produkcji energii cieplnej,

— brak gazyfikacji przewodowej,

— nat¢zenie ruchu samochodowego w ciggu drogi krajowej nr 46 oraz w mniejszym stopniu w
ciggu drogi powiatowej stanowigcej gtéwng arteri¢ komunikacyjng Lasek,

— czynniki zewnetrzne pochodzace z poza obszaru wsi.
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Obszar opracowania, potozony jest poza Snieznickim Parkiem Krajobrazowym.

Dwa tereny usytuowane mig¢dzy droga krajowa nr 46 i droga lokalng (nr 830) zwanag
,betonéwka” potozone sa w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa i pétnocna cze$é obszaru Lasek (w obrebie Kolonii Laski) charakteryzuje sie
urozmaicong rzezbg powierzchni ziemi oraz bogata szata roslinng. Tereny uzytkowania rolniczego
wzbogacane sag w krajobrazie potaciami laséw i kepami zadrzewien. Te ostatnie porastaja kopulaste
wzniesienia oraz strome zbocza. Krajobraz ten winien by¢ zachowany szczegdlnie, ze na znacznej
przestrzeni tego obszaru wystepuja siedliska przyrodnicze z chronionymi gatunkami ptakéw, roslin i
grzybow. Na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej gminy Zloty Stok potwierdzonej materiatami
zawartymi w informacji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o $rodowisku i
jego ochronie z dnia 13 czerwca 2019 r., mozna stwierdzi¢, iz za wyjatkiem dziatki nr 457/2 na
wszystkich pozostalych terenach oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wystepuja siedliska
przyrodnicze oraz chronione gatunki ptakéw, roslin i grzybéw. Wsréd chronionych ptakéw nalezy
wymieni¢: pliszke gorska, pluszcza, strumienidwke, turkawke, jarzebatke, blotniaka stawowego i
derkacza. Scista ochrong objeto wystepujaca tu listere jajowata i lilie ztotogléw. Z gatunku grzybéw
czgsciowg ochrong objeto naparstnice czeskg (verpa bohemica).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym débr
kultury wspotczesnej.

Wies Laski to typowa wie$ tancuchowa o rodowodzie $redniowiecznym, ulokowana na
przestrzeni okoto 5 km wzdtuz Ozarskiego Potoku. Jest malowniczo potozona na pograniczu Gor
Ztotych i Bardzkich, na wysokosci od 320 do 420 m n.p.m. Poczatki wsi datowane sg na XIII wiek,
kiedy to Ksiaze wroctawski Henryk Brodaty podarowal wies w 1235 r. klasztorowi cysterséw w
Kamiencu Zabkowickim. W XIV wieku istniat tu juz ko$ciét parafialny oraz wolne sotectwo. W
XVII wieku Laski byty juz duza i bogata wsig wyposazong w ko$ciét, dwér, folwark, dwa mtyny
wodne, cegielnig, plebanie, szkote katolicka, kuzni¢ i owczarnie. W XIX wieku wie§ rozwijata si¢
dalej, a w1840 r. liczyta juz 224 budynki. Do chwili obecnej zachowata swdj zabytkowy uklad. Z
obiektow zabytkowych wyrézniajg si¢ koscidt filialny z 1740 r. otoczony murem cmentarnym z
kamienng figurg $w. Jana Nepomucena i plebania, liczne kapliczki i figury przydrozne w tym figura
Sw. Rocha z 1836 r. oraz domy mieszkalne i budynki gospodarcze z XIX i poczatku XX wieku. Strefg
,»A” Scistej ochrony konserwatorskiej objeto zespdt kosciota wraz z cmentarzem, kaplicg, plebanig i
sasiednim zespolem mieszkalno-gospodarczym. Na terenie wsi znajduje si¢ ponadto kilkadziesiat
obiektéw ujetych w tworzonym gminnym wykazie obiektow zabytkowych. Na wybranych terenach
zmiany studium nie wystepuja zadne obiekty zabytkowe.

4. WarunkKi i jako$¢ zycia mieszkancéw w tym ochrona ich zdrowia.

Wies Laski wyposazona jest w nieliczne podstawowe ustugi takie jak osrodek kultu
religijnego, $wietlica wiejska, pawilon handlowy i ustugi z zakresu rzemiosta. Na terenie wsi znajduja
si¢ réwniez cztery gospodarstwa agroturystyczne. Brak jest natomiast uslug z zakresu oswiaty i
zdrowia. Brakujace uslugi sa uzupelniane przez placéwki ustugowe zlokalizowane w osrodku
gminnym.

5. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciw powodziowych.

Wies Laski polozona jest w obszarze o dogodnych warunkach przyrodniczych,
ekofizjograficznych i gruntowo-wodnych. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie
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dawniej jak réwniez dzi$ nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa mieszkancoéw, a tym samym réwniez
ich mienia.

Réwniez ze strony ciekéw wodnych nie odnotowano na terenie wsi do tej pory wyraznych
zagrozen. Ewentualne niewielkie podtopienia mogg wystapi¢ w péinocnej czesci wsi. Teren ten jest
niezabudowany i takim powinien pozosta¢. Obszar ten charakteryzuje si¢ wysokim poziomem waod
gruntowych.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia
oraz poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

6. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w
szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Analiza ekonomiczna

W rozwazaniach ekonomicznych gtéwnym elementem staje si¢ budzet gminy. Na budzet ten skiadaja
si¢ podatki i optaty, podatki dochodowe, subwencje, dotacje i inne dochody. Przyjeta Wieloletnia
Prognoza Finansowa na lata 2018-2031 zmierza do zréwnowazenia wydatkéw i przychodéw
poczawszy od roku 2020. Budzet gminy bedzie w tych latach oscylowal w granicach 16-17 mil zi.

Analiza srodowiskowa

Wies Laski lezy na pograniczu Gér Ziotych i Bardzkich. Stad zréznicowana konfiguracja terenu i
formy zagospodarowania przestrzeni. Generalnie cata powierzchnia wsi jest nachylona w kierunku
poéinocnym, osiggajac wysokos$ci bezwzgledne w granicach od 320 m n.p.m. w pétnocnej czgséci do
700 m n.p.m. na potudniowych krancach w poblizu granicy z gming Ktodzko. Warunki klimatyczne sa
korzystne, obrazowane przez niektére parametry ($rednia temperatura roczna 6,3 — 6,5 C roczna suma
opadéw 753 mm, $rednia dlugos¢ zalegania pokrywy $nieznej 60 dni).

Wies Laski w czgéci potudniowej tj. migdzy granica gminy a droga krajowa nr 46 znajduje si¢ w
obszarze Snieznickiego Parku Krajobrazowego. W tej czeéci wsi brak jest terenéw objetych zmiang
studium. Czgé¢ Srodkowa Lasek potozona na pdéinoc od drogi krajowej az do drogi lokalnej
(betonéwki) znajduje sie w zasiggu otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Tutaj znajduja sie
dwa tereny zmiany studium. Pozostatle trzy tereny potozone sg poza granicami obszaréw chronionych.

Na stan srodowiska maja wplyw: jakos$¢ powietrza i jako$¢ wod powierzchniowych. Jako$¢ powietrza
jest Scisle powiazana z emisja substancji toksycznych (dwutlenek wegla, dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki oraz liczne pyly) powstajacych przy spalaniu w kottowniach i paleniskach domowych paliw
statych w tym gtéwnie wegla ztej jakosci. Zwiekszone zanieczyszczenie srodowiska odnotowuje sie¢ w
sasiedztwie drog tj. drogi krajowej nr 46 oraz w minimalnym stopniu w sgsiedztwie drogi powiatowej
i drog lokalnych.

Jakos$¢ wod powierzchniowych na terenie wsi w poszczegdlnych ciekach wodnych jest rézna, bardzo
dobra w doptywach Ozarskiego Potoku i znacznie gorsza w samym Potoku. Jest to wynikiem braku
oczyszczalni $Sciekow. Wie$ staje przed koniecznos$cia rozwigzania problemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw bytowych w sposob zorganizowany.

Analiza spoteczna
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Wies Laski tylko w czgéci zaspakaja potrzeby mieszkancéw w zakresie pracy. Udzial zatrudnionych w
rolnictwie nie przekracza 40 % ogétu zatrudnionych. Dalsze 10 % mieszkancéw pracuje w ustugach
na terenie wsi. Pozostali zatrudnieni s3 w Zlotym Stoku i innych miejscowo$ciach. Znaczna cze$¢
mieszkancéw z grupy czynnych zawodowo znalazia prace za granicg. Tq sytuacje moga poprawic
inwestycje w dziale turystyka i rekreacja.

Prognoza demograficzna

Prognozy demograficzne dla gminy oraz wsi Laski sa niekorzystne, co obrazuje ponizsze zestawienie.
Wskazuje ono wyraznie na rysujaca si¢ spadkowa tendencje¢ zaludnienia wsi i gminy.

Liczba mieszkancow

Rok gmina - ogétem
1986 4.998
2000 5.227
2018 4.568
2048 prognoza 3.586

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Dziatania Gminy Zloty Stok zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione w
Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018-2031 wykazujg, ze kondycja finansowa gminy
pozwala na realizacj¢ zadan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednocze$nie
gmina posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb
wystepujacych na obszarze wsi. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjag nowej
infrastruktury nalezy uzna¢ za wystarczajace w zakresie potrzeb opisanych w obowiazujacych planach
miejscowych. Nalezy przyznaé, ze tereny wyznaczone w Studium, jako nowe przeznaczone do
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej badz przemystowej nie skutkuja w catosci koniecznoscia
realizowania zadan wilasnych gminy i zwigkszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze
realizacja studium odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, a plany miejscowe w sposéb planowy beda
uchwalane w ramach strategicznego dzialania gminy nie powodujac perturbacji w uchwalanych
budzetach.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dla gminy Ztoty Stok zostal sporzadzony w roku 2018 ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢” wraz z niezb¢dnymi analizami ekonomicznymi, §rodowiskowymi i spotecznymi. Ponizej
przedstawiono zestawienie wynikéw sporzadzonego bilansu w podziale na poszczegdlne funkcje
terendw. Dodatnia warto$¢ wynikowa dla wszystkich funkcji zabudowy oznacza, ze ilos¢ mozliwej do
realizacji powierzchni uzytkowej na podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok — nie przekracza maksymalnego
zapotrzebowania w perspektywie kolejnych 30 lat. Pozwala to na uwzglednienie w kolejnych
nowelizacjach studium dodatkowych terendw, na ktérych mozliwe bedzie zrealizowanie powierzchni
uzytkowej zabudowy podanej w ponizszej tabeli.
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Zestawienie wynikowe bilansu

Funkcja zabudowy Maksymalne Oszacowana Wynik bilansu
zapotrzebowanie chlionnos¢

powiekszone o 30% terenow

Powierzchnia uzytkowa wyrazona w m2 m2

Mieszkalna 247.000 138.556 108.444 10.84
Uslugowa 74.100 751 73.348 7.35

Sportu i rekreacji 186.472 144.398 42.074 4.21

Produkcyjno-przemystowa 47.700 2.904 44.796 4.48

Infrastruktura techniczna 86.450 52.822 33.628 3.36

Obstluga produkcji rolnej, FRERA{ 53.948 5.377 0.53
lesnej i rybackiej

Energetyka odnawialna 197.600 0 197.600 19.76

W bilansie terendw, sporzadzonym w oparciu o wyzej prezentowane analizy, struktura funkcjonalno-
przestrzenna okre$lona w obowigzujacym studium przy maksymalnym wariancie prognozy jest
niewystarczajaca dla zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa, uslugowa, przemystowa oraz
zabudowe¢ zwigzang z infrastruktura techniczng i energetyka odnawialng. Tym samym sporzadzony
bilans terenéw dopuszcza zwigkszenie wyzej wymienionych terendw wedtug potrzeb rozwojowych
gminy. Zaprezentowane wielkosci bilansu dotycza oczywiscie calej gminy. Na podstawie
obserwowanych zmian przestrzennych okre§lonych w dotychczasowych zmianach studium oraz w
opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna przyjac, ze
przynajmniej 10 % wyliczonej powierzchni w zakresie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej bedzie
ulokowane w Laskach. Nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy przemystowej. Bilans zaktada
realizacj¢ zatozen w perspektywie czasowej 30 lat. Dalszy rozwdj osadnictwa powinien przede
wszystkim polega¢ na uzupelnianiu i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub
wykorzystywaniu nowych terenéw bezposrednio sasiadujacych z istniejagcymi uktadami osadniczymi i
Scisle powigzanymi z istniejgcg siecig komunikacyjna.

7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

W granicach zmiany studium obejmujacych pig¢ wyodrgbnionych terenéw wszystkie
nieruchomosci rolne pozostaja w prywatnym wtadaniu.

8. Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisé6w odrebnych.

Wigkszos¢ (trzy) terendéw objetych zmiang studium potozonych jest poza chronionymi
obszarami na podstawie przepiséw odrebnych. Wszystkie tereny prezentowane w niniejszej zmianie
studium potozone sg poza granicami strefy ochrony konserwatorskie;j.

9. Uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponad lokalnych celéw
publicznych.

W granicach zmiany studium nie wystgpuja zadania stuzace realizacji ponad lokalnych celéw
publicznych.
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10. Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséow podziemnego skladowania dwutlenku
wegla oraz wystepowaniem terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na terenie wsi Laski brak jest udokumentowanych zt6z kopalin.
Zasoby wod podziemnych zostaly scharakteryzowane w pkt. 3 uwarunkowan.

W granicach opracowania brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz wystgpowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Komunikacja

Gtéwna arterig komunikacyjng wsi Laski jest droga krajowa nr 46 laczaca Nyse i Ztoty Stok z
Ktodzkiem. L.aczy si¢ z nig droga powiatowa nr 3143D obstugujaca cata wie$ i umozliwiajaca dojazd
do sasiedniej wsi Ozary, Barda i Kamienca Zabkowickiego. Wszystkie tereny zmiany studium maja
dostep do drogi krajowej lub powiatowej za posrednictwem systemu drég lokalnych.

Gléwnym wezlem kolejowym dla catego powiatu zgbkowickiego jest stacja kolejowa
Kamieniec Zabkowicki. Od wezta kolejowego w Kamiencu Zgbkowickim zbudowano w roku 1902
lokalne odgalezienie dlugosci 12 km do Ztotego Stoku. W trakcie powodzi w lipcu 1997 r. zostat
zniszczony most kolejowy na Nysie Ktodzkiej. Fakt ten spowodowat zawieszenie ruchu na tej trasie, a
nastgpnie likwidacje potaczenia. W tej sytuacji mieszkancy Lasek udajacy si¢ do Wroctawia lub
innych miast dojezdzaja do Kamienca lub Klodzka wilasnym s$rodkiem transportu, aby dalej
podrézowac koleja.

Infrastruktura techniczna.

Wies zaopatrywana jest gtéwnie w wodg¢ pitng za pomoca wiejskiego wodociagu. Istniejaca
instalacja wodociggowa doprowadzona jest do obiektéw mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych
przy gtéwnym ciggu zabudowy. Tereny zmiany studium polozone s3g poza zasiegiem wiejskiego
wodociggu. Gospodarka $ciekowa rozwigzywana jest w sposob lokalny przy udziale bezodptywowych
zbiornikéw oraz w kilku przypadkach z udziatem lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Zaopatrzenie domostw w gaz odbywa si¢ za pomocg systemu bezprzewodowego.

Ciepto dla celéw grzewczych uzyskiwane jest wylacznie w oparciue o zrédta lokalne (mate
kotlownie i indywidualne piece) z wykorzystaniem gtéwnie paliw statych. Udzial gazu
bezprzewodowego i energii elektrycznej w tym paneli fotowoltaicznych jest stosunkowo maty (do
5%).

Zaopatrzenie wsi w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za pomocg sieci elektryczno-
energetycznej niskiego 1 $redniego napiecia. Sie¢ energetyczna $redniego napiecia 20kV
doprowadzana jest do kilku stacji transformatorowych. Jest to wylacznie sie¢ napowietrzna. Do
poszczegdlnych obiektéw mieszkalnych i ustugowych doprowadzona jest sie¢ elektryczna niskiego
napiecia napowietrzna lub kablowa. Potrzeby wsi i jego mieszkancéw w zakresie energii elektryczne;j
nalezy uzna¢ za wystarczajace.

Id: BOF48FC3-B9F3-443C-95D1-E681A7078BBD. Podpisany Strona 9



Gospodarka  odpadami  rozwigzywana jest dzigki funkcjonujagcemu  miejskiemu
przedsigbiorstwu komunalnemu, ktére zbiera odpady stale na terenie miasta i gminy. Zbidrka
odpadéw odbywa sie¢ w sposéb selektywny. Odpady sa wywozone na teren rejonowego sktadowiska
zlokalizowanego w poblizu Nysy.

12. Uwarunkowania dotyczace wymogoéw w zakresie ochrony przeciw powodziowej.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 w zwiazku z art. 169 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne
(Dz. U. z 2018 1., poz.2268 ze zm.). Lezy tez poza granicami Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych.
Miernikiem oceny zagrozen powodziowych byla powddz z lipca 1997 r. W czasie tej powodzi
zaobserwowano niewielkie podtopienia w obrebie dna drobnych ciekéw wodnych w pétnocnej czesci
wsi 1 dotyczyly one jedynie terenéw niezabudowanych.

W zwiazku z powyzszym nalezy wykluczy¢ z projektowanej zabudowy tereny wilgotnych tak
w obrebie dna dolin, ktére nawet w okresie suszy charakteryzuja si¢ wysokim poziomem wodd
gruntowych.

CZESC 11
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow objetych
zmiang studium.

Dla wszystkich terenéw objetych zmiang studium wprowadza si¢ nowe przeznaczenie dopuszczajac w
granicach dotychczasowego uzytkowania rolniczego nowg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa badz
ustugowa. Realizacja nowych zamierzen zgodna jest z przyjeta strategia rozwoju gminy Ztoty Stok
oraz ustalong funkcjg rekreacyjng dla wsi Laski w obowigzujacym studium oraz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok. Ponadto zaproponowany sposéb
zagospodarowania terendw przez wlascicieli nieruchomos$ci rolnych zgodny jest w z wnioskami
koncowymi ,,Bilansu terenéw”. Zmiana studium w obrebie 5 wybranych terenéw we wsi Laski jest
druga zmiang po opracowaniu w 2018 r. bilansu terenéw. Zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany
studium dla potrzeb zwigzanych z realizacja funkcji mieszkalno-ustugowej potrzeba bedzie
zabezpieczyé okoto 15.000 m® powierzchni terenu (w granicach terenéw przeznaczonych do
zabudowy) oraz 200 m’ powierzchni terenu dla zabudowy ustugowej. Stanowié to bedzie 8 %
wyliczonej powierzchni okre$lajacej chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Po
odliczeniu powierzchni z obu zmian w obrgbie wsi Blotnica i wsi Laski pozostanie do dalszego
rozdysponowania 161.150 m® powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.

Tereny zmiany studium oznacza si¢ w ujednoliconym rysunku zmiany studium w sposéb nastepujacy:

— M.U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

— U - Teren zabudowy ustugowej w tym rekreacyjnej,

— R.MU.ZN.W - Teren specjalistycznego gospodarstwa agroturystycznego o profilu rolnym i
ogrodniczym z towarzyszacg zielenig drzewiastg i matymi zbiornikami wodnymi oraz niezbedng
zabudowg mieszkalno-ustugowa i gospodarcza.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego
zmiang studium, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.
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Dla specjalistycznego gospodarstwa agroturystycznego zawartego w granicach terenu okre§lonego w

ujednoliconym rysunku nr 4.7.3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz zasady ksztattowania zabudowy, w tym:

1. dla terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej (M.U.) w granicach dziatki ewidencyjnej nr 418/3

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne z pelnym poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12 m,

dachy strome lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod takim samym
katem, w przedziale 30 do 45 stopni,

pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub innym naturalnym materiatem budowlanym,
powszechnie uzywanym w miejscowym budownictwie.

Dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingu obstugujacego wszystkie obiekty mieszkalne i mieszkalno-

ustugowe gospodarstwa agroturystycznego oraz towarzyszacych obiektow gospodarczych.

2. dla terenu rolnego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 418/1 oznaczonego symbolem

R.MU.ZN.W. stanowigcego naturalne zaplecze projektowanego gospodarstwa agroturystycznego

ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z potrzebami gospodarstwa i wymogami ustalonej funkcji

rekreacyjnej. Teren bedzie zagospodarowany gitéwnie pod katem upraw ogrodniczych i

sadowniczych. Zaleca si¢ odtworzenie dawnych matych zbiornikéw wodnych. Na tym terenie

dopuszcza si¢ realizacje matych domkéw mieszkalno-ustugowych (pawilonéw) przeznaczonych

dla rekreantéw i dwdch budynkéw mieszkalnych. Dla powyzszego terenu ustala si¢ nastepujace

zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 1,5 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 95 %,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla domkéw mieszkalno-ustugowych - jedna kondygnacja z
poddaszem uzytkowym, lecz nie wigcej niz 7,0 m i 12 m dla budynkéw mieszkalnych.

dachy strome, dwuspadowe, pokryte dachéwka Ilub innym naturalnym materialem
budowlanym.

Wyboru terenu dla projektowanej zabudowy nalezy dokona¢ na etapie sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla pozostatych terenéw z zabudowa mieszkalng i mieszkalno-ustugowa (M.U.) w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 457/2, 275/66, 132/1, 132/2 i 138 oznaczonych w ujednoliconym rysunku
numerami: 4.7.2 (dz. nr 132/1, 132/2 i 138) 4.7.4 (dz. nr 275/66) i 4.7.5 (dz.nr 457/2) przyjmuje si¢
nastgpujace ustalenia:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 1.000 m*
oraz zabudowy mieszkalno-ushugowej wynosi 2.500 m?,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 10 %,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70 %,
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne z pelnym poddaszem
uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 metréw,

— dachy strome, dwu lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci dachowych pod tym
samym katem w przedziale 30 — 45 stopni,

— pokrycie dachéw, dachéwka ceramiczng lub innym naturalnym materialem budowlanym,
powszechnie stosowanym w miejscowym budownictwie,

— nowa zabudowa winna by¢ realizowana na podstawie projektow indywidualnych lub
powtarzalnych, posiadajacych wysokie walory architektoniczne z zastosowaniem materialéw
nawigzujacych do historycznej zabudowy wiejskiej i odpowiadajacej jej skala,

— nie dopuszcza si¢ projektowanie i zabudowe terendw w formie osiedli domkdéw
jednorodzinnych lub pensjonatéw ulokowanych na matej powierzchni.

Dla zabudowy uslugowej i gospodarczej (U) w granicach dziatki rolnej nr 348/3, dawniej
zabudowanej, oznaczonej w ujednoliconym rysunku nr 4.7.1 przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

— maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10,

— maksymalna powierzchnia zabudowy - 10 %,

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80 %,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5,0 m.

Projektowana zabudowa ma wylacznie stuzy¢é organizacji warsztatow obejmujacych programy
rzemie$lnicze i kulturalno-edukacyjne. Nowg zabudowe nalezy posadowi¢ na wyzszym terenie,
odsuwajac ja maksymalnie od koryta rzeki.

Przy sporzadzaniu dla przedmiotowych terenéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ korekte lub zmiang wyzej okreslonych wskaznikéw zagospodarowania
terenu i okreslonych zasad ksztalttowania zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Tereny zmiany studium potozone sg w granicach wsi Laski w sasiedztwie drég lokalnych
umozliwiajacych dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci.

2) Wprowadzane zmiany studium maja umozliwi¢ dalszy rozwdj] gminy Zioty Stok z
uwzglednieniem wszystkich zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego.

3) Tereny zmiany studium potozone sg poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.

4) Rozwdj tej czesci gminy Ztoty Stok, w granicach ktdrej potozone sg tereny zmiany studium musi
uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwszej czesci niniejszego dokumentu oraz
wymogi przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci:

- polozenie dwdch wyodrebnionych terenéw (dz.ewid. nr 275/66 i 457/2) w granicach otuliny
Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz potozenie trzech pozostatych terenéw (dz.ewid. nr
481/1, 481/3, 132/1, 132/2, 138 i 348/3) poza granicami otuliny SnieZnickiego Parku
Krajobrazowego.

- polozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu
Gospodarowania Wodami, co wigze si¢ z respektem ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych. W tym celu nalezy rozwigzywaé kompleksowo problemy gospodarki wodne;j,
sciekowej 1 gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami.

5) Nalezy chroni¢ w obrgbie przedmiotowych terenéw istniejacy starodrzew.
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6) Mimo, iz brak jest udokumentowanych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin
chronionych, na niektdérych terenach przy realizacji nowej zabudowy nalezy pamigtac, ze moga tu
wystepowac stanowiska ro$lin, grzybéw i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
nowoczesnej.

Obszar potozony w dolinie Ozarskiego Potoku znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Laski oraz obszaru obserwacji archeologicznej dla s$redniowiecznej wsi w
granicach nowozytnego siedliska. W zwiazku z powyzszym obszar ten podlega ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych.

Na calym obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie rob6t ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Postepowanie z tymi przedmiotami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowiazujacych przepiséw odrgbnych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Komunikacja

Obstuge komunikacyjng przedmiotowych terenéw pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach z
wykorzystaniem istniejacego systemu drég lokalnych w tym drég transportu rolnego. Wiekszo$¢ tych
drég wymaga¢ bedzie modernizacji nawierzchni celem przystosowania ich do bardziej intensywnego
wykorzystania.

W zakresie kierunkéw rozwoju komunikacji na terenie gminy planowana jest budowa drogi
ekspresowej S8 Wroctaw-Klodzko (KDS). Jeden z wariantéw przebiegu drogi zaplanowano we wsi
Laski w odlegtosci okoto 150 m od projektowanej zabudowy (dz. ewid. nr 132/1, 132/2 1 138).

Infrastruktura techniczna

Wszystkie wyodrebnione tereny potozone sg poza istniejgcymi systemami uzbrojenia terenu w
instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne i -elektroenergetyczne. Warunkiem
wykorzystania nowych terenéw na cele budowlane bedzie rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej
w sposob lokalny umozliwiajacy zaopatrzenie przysztych mieszkancéw i uzytkownikéw w wodg pitng
oraz gromadzenie i unieszkodliwianie $ciekéw bytowych. Te ostatnie rozwigzania nie moga
powodowa¢ nadmiernego obcigzenia srodowiska. W zakresie zaopatrzenia nowych obiektéw w ciepto
nalezy preferowac rozwigzania pro-ekologiczne. Dla czgéci terenéw (nr 2 i 5) polozonych w poblizu
istniejacej zabudowy mozliwa jest obstuga w zakresie dostawy wody z funkcjonujacej sieci
wodociggowej we wsi. Podobnie jest z dostawg energii energetycznej.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwalg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 27 marca 2014 r. nie wystgpuja szczegétowe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim. Natomiast G.D.D.K i A
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zgtasza planowang budowe drogi ekspresowej S8 Wroctaw - Ktodzko. To zamierzenie nie ma wptywu
na tereny objete zmiang studium.

8. Obszary, na ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;j.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie zmiany studium nie wystgpujg chronione grunty rolne oraz lesne, co powoduje brak
koniecznosci zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nie lesne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Z uwagi na potozenie i dotychczasowy sposéb zagospodarowania powyzszy wymég nie ma tu
zastosowania.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie
zmiany studium nie wystepuja. Tereny objete zmiang studium znajduja si¢ poza obszarem zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 Prawo wodne.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza si¢
filar ochronny, nie wystepuja.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie bylych hitlerowskich obozach zaglady (Dz.U, nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. nr 113,
poz. 984 i nr 153 poz. 1271).

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie
wystepuja. Nie wystepuja rowniez strefy ochronne.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
Iub remediacji nie wystgpuja.

15. Obszary zdegradowane.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zdegradowane.
16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze obj¢tym zmiang studium tereny zamknigte i ich strefy ochronne nie wystepuja.
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17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja.
18. Odnawialne zrédla energii.

Na terenie catego obrebu wsi Laski, a wigc réwniez w granicach zmiany studium nie wyznaczono
obszaréw, na ktérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100kV. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze, na
ktérym lokalizacja duzych obiektéw energetyki wiatrowej obarczona jest wysokim ryzykiem.

19. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m>.

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m’.

Ztoty Stok — 2019 r.- 2020 r.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XIV/119/2020 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 stycznia 2020 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZLOTY STOK

W GRANICACH CZESCI OBREBU WSI LASKI
Ujednolicony rysunek w skali 1:10000
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OZNACZENIA:

Granica opracowania zmiany studium nr 4.7

.MU.ZN.W

Teren zmiany studium nr 4.7.3 przeznaczony dla specjalistycznego gospodarstwa agroturystycznego

- Teren zmiany studium nr 4.7.3, 4.7.4 i 4.7.5 przeznaczony pod zabudowe mieszkalno-ustugowa
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZEOTY STOK
W GRANICACH CZESCI OBREBU WSI LASKI

Ujednolicony rysunek w skali 1:10000

OZNACZENIA:

Granica opracowania zmiany studium nr 4.7

Teren zmiany studium nr 4.7.1 przeznaczony dla ustug

\\\v\\\\\\\\\\\\\‘ Teren zmiany studium nr 4.7.2 przeznaczony pod zabudowe mieszkalno-ustugowa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/119/2020
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 30 stycznia 2020 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA IGMINY ZLOTY STOK W OBREBIE WSI LASKI.

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z2018 1., poz. 1945 ze zm.) art.7 ust. | pkt213 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2018 r., p0z.994 ze zm.) - Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga co
nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest
stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Prezentowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ztoty Stok jest dwudziesta pierwsza zmiang tegoz studium. Obejmuje ona pi¢¢ wyodrebnionych
terendw, oznaczonych w ujednoliconych rysunkach symbolami: 4.7.1, 4.7.2, 4.7.3,4.7.414.7.5.

Teren nr 4.7.5 w obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok przeznaczony jest do wnioskowanego zalesienia oraz obstugi
turystyki zmotoryzowanej. W zmianie studium teren ten przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkalno-
ustugowej (M.U).

Teren numer 4.7.1 potozony w potnocnej czesci wsi w obszarze dna doliny Ozarskiego Potoku stanowi
cz¢s¢ dawnego siedliska, o czym Swiadczg pozostatosci starych murow. W obecnie obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren ten przeznaczony jest do uzytkowania
rolniczego. W zmianie studium teren ten przeznacza si¢ dla ustug (U) zwigzanych z organizacjg warsztatow
obejmujacych programy rzemies$lnicze i kulturalno-edukacyjne.

Pozostale tereny oznaczone numerami 4.7.2, 4.7.3 14.7.4 w obecnie obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ztoty Stok pozostaja
w uzytkowaniu rolniczym. W zmianie studium tereny te przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkalno-
ustugowej (M.U.) oraz w czgsci terenu 4.7.3 dla specjalistycznego gospodarstwa agroturystycznego.

Zmiana studium dokonywana jest na wniosek osoéb fizycznych — wiascicieli nieruchomosci.

Prace nad niniejszg zmiang zostaly rozpoczete na podstawie Uchwaty Nr 1V/29/2019 Rady Miejskiej
w Zlotym Stoku z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok dla wybranych
teren6w we wsi Laski.

Po podjeciu uchwaty niezwlocznie przystgpiono do sporzadzania zmiany studium, czym zostata
rozpoczeta procedura planistyczna, ktorej celem bylo przygotowanie projektu dokumentu. Procedura byta
zgodna zart.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodna zinnymi
obowigzujagcymi ustawami w tym z ustawa o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W pierwszej fazie opracowania dokumentu uzyskano wnioski od zainteresowanych organdéw i instytucji.
Wszystkie wnioski zostaly uwzglednione w pierwszej wersji projektu zmiany studium. Nastepnie
opracowano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko ustalen zawartych w przedmiotowym dokumencie. Oba
dokumenty tj. projekt zmiany studium i prognoza zostaly przekazane do opiniowania i uzgadniania.

W toku procedury opiniowania i uzgadniania uzyskano wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia w tym
rowniez Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ziotym Stoku.
Nastepnie ogloszono w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Ztotym Stoku oraz

w Biuletynie Informacji Publicznej — o wytozeniu projektu zmiany studium wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko w dniach od 7 do 30 listopada 2019 .

W dniu 18 listopada 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany studium. W toku dyskusji zaakceptowano w catos$ci przyjete rozwigzania.

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu — nie zgloszono zadnych uwag.

Wobec powyzszego brak jest formalnych przeszkoéd uniemozliwiajacych skierowanie projektu zmiany
studium pod obrady Rady Miejskiej w Ztotym Stoku.
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