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Uchwala Nrioioioeeeaisnananens.
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnig......e voaaas

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zioty Stok w obrebie czesci wsi Blotnica.

Na podstawie art,18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 vst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz, 1945 z péin. zm.) oraz w zwigzku z uchwaly
nr XL11/272/2018 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzennego gminy Ztoty Stok dla
terenu potozonego we wsi Blotnica oraz po stwierdzeniu, z¢ zmiana planu nie narusza ustaled studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok, Rada Miejska
w Ziotym Stoku uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1. 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok
w obrebie czefei wsi Blotnica, w granicach okrelonych w zafaczniku graficznym do ninigjszej
uchwaly.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Nr 1 —rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:500 pomniejszonej do skali 1:2000
stanowigcy integralng czgS¢ zmiany misjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,

2) Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w’ zmianie planu inwestycji
2 zakresu infrastruktury technicznei, ktdre naleza do zadad wasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) Nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreflono wymaganych przepisami
art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgcych
zastosowania:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gormiczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreglonych w audyeie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) szczegélowych zasad i warunkéw scalania | podziatu nieruchomoéci objetych zmiang
miejscowego planu;

1) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw  oraz ograniczenia w ich

, uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) oznaczenie literowe okrelajace przeznaczenie terenu, Wyznaczonego liniami

rozgraniczajgcymi,

2) Scidle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linic zabudowy,

4) granice obszaru objgtego zmiana planu miejscowego, na ktérym obowiazujg ustalenia

niniejszej uchwaty.

§3. Ilekrot w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumieé zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Zioty Stok w obrebie czesel wsi Blotnica, =

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:2000, stanowigey

zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu scisle
okredlonymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie
z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalona funkcje, ktora przewaza
na danym terenie,

6) budynkach — termin ten nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach
o statystyce publicznej w tym obejmujacy takze wiaty.

7) wysokosci — nalezy przez to rozumieé w przypadku budynkéw pionowa odleglosé liczona
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okresla dwa tereny:

§5. 1.

§ 6.1.

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem ,,US” w granicach
dzialki nr 95/1 i czesci dzialki 98,

2) teren komunikacji oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem ,,KD” w granicach czesci
dzialki nr 98,

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu na dotychczasowych zasadach z wykorzystaniem
istniejacego zjazdu z drogi powiatowej nr 3193D laczgcej Zioty Stok z wsig Topola.

W granicach terenu komunikacji nalezy zmodernizowa¢ istniejacy dojazd do budynku
mieszkalnego nr 32 w sposob umozliwiajgcy rowniez obshugg terenu sportu i rekreacji oraz
potozonych po sasiedzku dzialek rolnych nr 96/1,97/1 i 101,

W granicach terenu ,,US” zabezpieczy¢ niezbgdng ilos¢ miejsc postojowych uwzgledniajac,
zgodnie z przepisami odrebnymi wymagana liczbe miejsc postojowych dla oséb
zaopatrzonych w karte parkingowa.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zaopatrzenie w energig organizowa¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng
niskiego napigcia po jej rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nowe i modernizowane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzic jako kablowe,

3) przy planowaniu nowej zabudowy nalezy zachowaé wzdluz linii napowietrznej niskiego
napigcia pas technologiczny, wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidlowej
eksploatacji linii o szerokosei 3 m (po 1,5 m obu stron linii, liczac w poziomie od osi linii),

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych inwestycji w granicach objetych zmiana
planu z istniejgcyg siecig elektroenergetyczng, dopuszeza sie mozliwosé jej przebudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nastepujgce zasady:
1) zaopatrzenie w wode projektowanych obiektow w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa.

W zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ nastepujace zasady:
1) odprowadzenie scieckdw bytowych do projektowanej lokalnej oczyszezalni $ciekdw,
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastepujace zasady:
1) gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposdb zorganizowany na skladowisko odpaddw,
3) =zabrania si¢ gromadzenia i sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

5. Cieplo do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwaé w oparciu o indywidualne zrodta
energii, stosujac ekologiczne nosniki energii.

6. Zaopatrzenie w gaz wylgcznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. Dla ewentualnej rozbudowy sieci gazowej w granicach zmiany planu przeznacza si¢ wolne od
zabudowy tereny zieleni i komunikacji.

8. Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacych linii telefonicznych
na terenie wsi.

9. W niezbednych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé budowy i rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych z wykorzystaniem terenu w granicach opracowania zmiany planu.

10. Dopuszcza sig¢ wprowadzenie sieci szerokopasmowych o malo znaczgcym oddziatywaniu na
srodowisko.

KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO.
LOKALNE WARUNKI , ZASADY I STANDARDY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA TERENOW, LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewnié¢ zachowanie
naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie réwnowagi przyrodnicze
oraz ochrong walorow krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie mogg tworzyé dominant wysokodciowych, a ich bryly winny byé
zharmonizowane z krajobrazem oraz sgsiadujacg zabudowa.
3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowaé maksymalng wysokosé nieprzekraczajacy
jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem uzytkowego poddasza przy maksymalnej
wysokosci nieprzekraczajacej 9.0 m.
4. Dachy winny byé strome nawiazujace swoim ksztaltem do sasiedniej zabudowy wiegjskie;j.
5. Wprowadza sig¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
6. Okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ustugowych
oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolami ,,US” w wysokosci 50% i KD w wysokosci
40%.
7. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu tj. 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 5 m
od granic rowu melioracyjnego (dz. nr 212).
8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu ,,US” :

- minimalny - 0,02

- maksymalny — 0,10
9. Laczna powierzchnia zabudowy dla calego terenu oznaczonego symbolem ,,US" nie moZe
przekroczyc 30 % powierzchni nieruchomosci.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

§8. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie do czasu realizacji ustalenn zmiany planu
rozwigzania tymczasowe, polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen
niebgdacych obiektami budowlanymi, organizowaniu stanowisk postojowych dla samochodéw badz
skladowaniu materialéw budowlanych, surowedw i produktow.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY



§9.1. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajgce z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP): potok Trujaca o kodzie PLRW60004123529.

2. Dla ochrony $rodowiska zakazuje sie wprowadzenia w granice terenu objetego zmiang planu
przedsigwzieé szkodzacych $rodowisku, w tym potozonym w sasiedztwie chronionym siedliskom
przyrodniczym, stanowiskom chronionych gatunkéw zwierzat i roélin oraz czystodei wod
powierzchniowych i podziemnych.

3. Powyzszy zakaz okreslony w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy $cidle przestrzegaé wymogdéw okreslonych w niniejsze] uchwale, szczegolnie
w zakresie przeznaczania czesci terenow do zagospodarowania zielenia.

5. Dla ochrony wéd powierzechniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza sig
kategoryczny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu lub
ciekow powierzchniowych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ koniecznos¢ wprowadzenia
uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kotfowniach
ekologicznych nosnikdw energii, niepowodujgeych znacznego zanieczyszezenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz dla terendw wyznaczonych planem
obowigzuja standardy akustyczne okreslone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych
dopuszezalnych poziomdw halasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowych.

8. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach
wyznaczonych terenéw zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych.

9. Ustala sie obowigzek wykonania nawierzchni terendw Komunikacji w tym miejsc
postojowych, w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych
i chemicznych do podtoza i wod gruntowych.

10. W przypadku wystgpowania zagroZzen okreslonych w ust. 9 na terenach czgsciowo
utwardzonych lub nieutwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

11. Na terenie objgtym zmiang planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcja terenu.

12. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowac zasadg jak najmniejszej ingerencji
w uksztaltowanie terenu. Nalezy unika¢ wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez
wprowadzenie widocznych w krajobrazie nasypéw lub skarp terenowych z wylaczeniem toru
rolkowego.

13. Realizacja obiektéw kubaturowych nie moze powodowaé tworzenia nowych dominant
wysokosciowych w krajobrazie.

14. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w zmianie planu
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§10. 1. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sg zabytkiem pozyskane
w trakcie robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.



SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 11. 1. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,US” ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

2) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw:

a) drogi dojazdowe,

b) place postojowe, manewrowe i przejscia piesze,

¢) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z obstuga zabudowy i urzadzen;
3) dla terenu sportu i rekreacji ustala sig:

a) mozliwosé lokalizacji nowych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie istniejacej towarzyszacej zieleni oraz zagospodarowanie nowych terenow

zielenig urzadzona;

4) budynki, obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

a) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych zmiany planu w tym
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
b) wymogdw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych;

5) czesci terenu polozone w sgsiedztwie cieku wodnego nalezy wykluczyé z zabudowy

pozostawiajge wolny od zainwestowania pas terenu o szerokosei 5,0 m.

2. Dla terenu komunikacji oznaczonego w rysunku zmiany planu symbolem ,,KD" ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji obejmujacy droge dojazdows do terenu
ustug sportu i rekreacji oraz zabudowan mieszkalno-gospodarczych w obrebie dziatki nr
100, droge transportu rolnego obslugujaca sgsiednie tereny rolne w obrebie dziatek
rolnych nr 101, 96/1 i 97/1 oraz sciezke rowerowa z mozliwoscig wykorzystania jej dla
jazdy na rolkach,

2) ustala sig¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nieutwardzone czesci terenu przeznaczy¢ na cele zwigzane z zielenia ozdobng

i ochronna,
4) wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.

PRZEPISY KONCOWE

§12. Ustala sig stawke procentows shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci objetych zmiang planu w wysokosei 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie do uchwaly

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Zitotym Stoku nr XXLII/272/2018 z dnia 26 kwietnia 2018r.
Procedure planistyczng rozpoczeto w dniu 4 maja 2018r. zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych
o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu dla czesci wsi Blotnica.

Zebrane wnioski do zmiany planu pozwolily oceni¢ uwarunkowania dla przyszlej inwestycji
oraz potwierdzi¢ slusznos¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu zgody na budowe urzadzen
i obiektéw sportowych oraz rekreacyjnych, w tym toru rolkowego wraz z niezbedng towarzyszaca
infrastruktura techniczng i komunikacyjnag we wsi Blotnica, w granicach dzialek ewidencyjnych nr
05/1198.

Nastepnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony grodowi:ska we Wroclawiu oraz
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slgskich, co do zakresu
sporzadzanej prognozy oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materiatow, sporzadzono projekt migjscowego planu
oraz przygotowano prognoze oddzialywania na srodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano
ocenie poprzez opiniowanie i uzgadnianie. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie niezbgdne
pozytywne opinie i uzgodnienia.

W dniu 11 pazdziernika 2018r. wylozono projekt zmiany planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, powiadamiajac o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia
zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zlotym Stoku i tablicy
ogloszefh we wsi Blotnica oraz w Biuletynie Informacji Publicznych. W trakcie wylozenia w/w
dokumentow nie zgloszono zadnych uwag.



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Migjskiej w Zlotym Stoku Nr ..o Zdnia v

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
GMINY ZLOTY STOK W OBREBIE CZESCI WSI BLOTNICA
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Zatgeznik nr 2 do Uchwaly Nr ..o 2018
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
oA e stz 2018r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2018r. poz.1945), art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2018r. p0z.994 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2018r. poz. 1693) — Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga co
nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury
technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i nakiady wynikajace
z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
bedg w calosci finansowane ze srodkéw budzetowych. Realizacja zamierzenia bedzie uzalezniona od
pozyskania przez gmine lub stowarzyszenie $rodkéw zewnetrznych na planowane przedsigwzigcie.
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ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2018r poz. 1945) art.7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2018r. poz.994 ze zm.) - Rada Miejska w Zlotym Stoku
rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest
stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.



