. s Wllejske
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Uchwata Nr XLIV/281/06
Rady Miejskiej w Ziotym Stoku
Zz dnia 27 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
usiug z towarzyszaca zabudowy mieszkaniows w Zlotym Stoku, w granicach dzialek
ewidencyjnych nr 41, 412, 312711, 21213, 31215 | 228 oraz czgsci dziatki nr 4/3.

Ma podstawie art.18 ust2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1980 r.
o samorzadzie gminnym  (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz. 1581 z 2001 r,
z phniejszymi zmianami} art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu preestrzennym (Dz.UNr 80 poz.717) araz w zwigzku z uchwalg
Nr XI1X/124/04 Rady Misjskiej w Ziotym Stoku z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia migjscowegoe planu zagospodarcwania
przestrzenneqgo terenu uslug z towarzyszaca zabudows mieszkaniows w Ziobym
Stoku. oraz po stwierdzeniu jego zgodnodci z ustaleniami studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy 2oty Stok

Rada Migjska w Ztotym Stoku
uchwala eo nastepuja:

Rozdzial |

Przepisy agdlne

81

1. Uchwala =zie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ferenu ustueg z
towarzyszaca zabudowa mieszkaniows, ograniczonago ulicami Traugutta, Ztota i
Kolejowy oraz potokiemn Trujgea w Ztotym Stoku

2. Zatgcznikiem do niniejsze] uchwaty sa:

— Nr1-rysunek planu w skali 1:1000 stanowigey integralng czesé migjscoweqgo
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym maowa w ust.1 niniejszeqo
paragrafu
Mr 2 — rozstrzygniecie o sposcbie realizac)i zapisanych w planie inwestyc|i =
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleZa do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

MNr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

52

Obowigzujgeymi ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku
planu:



Oznaczenie literowe | cyffowe okredlajace przeznaczenie terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

Obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkgjach i zasadach
Zagospodarowania

Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach | zasadach
zagaspodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

§3

llekrot w dalszych przepisach niniejsze] uchwaty mawa o

1.

2.

planie - nalezy przez to rozumieé migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu uslug z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows
rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik graficzny do niniejsze] uchwaly

terenie — nalezy przez to rozumiec obszar agraniczony na rysunku planu
limiami  rozgraniczajgcymi, oznaczany  symbolemn  funkcji Zgodnie
7 pznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie

uslugach - nalezy przez to rozumiet ustugi podstawowe badz komercyjne
rwigzane z aktywnoscig gospodarczg o charakterze ustugowym

powierzehni binlogicznie czynnej — rozumie sig przez to grunt rodzimy, pokryty
roglinnoscia na dziatce budowlane

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied ustalong funkcie,
kiora przewaza na danym terenie

Rozdzial Il

Zasady zagospodarowania ferenu

Przeznaczenie terendw oraz linme rozgraniczajgee terany o raznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania.

g4

1. Whyznacza sie tereny o nastepujgecym przeznaczeniu podstawowym

O ~mo kW=

tareny obiektdw produkcyjnych, cznaczone symbolem P*

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,U°

tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem ,US"

tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinng], oznaczane symbalem MN’
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZF°

terany zagrozone powodzig, oznaczone symbolam 22

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolemn | KDW

tereny drdg dojazdowych, oznaczane symbolem KD



. Na terenach oznaczonych symbolami P, U, US i MN dopuszcza sig realizacje
niezbadnych towarzyszacych funkcjic zieleni oraz obiekiow i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie 2z wymogami przepistw szczegalnych

. Szozegdlowe zasady zagospodarowania poszczegoinych terendw zostaly
zawarte w rozdziale VIl § 10.

. Tereny o roznych funkejach i rdznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na
rysunku planu linie rozgraniczajace obowigzujgee | onentacyjne

. Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg byé zmienione w stosunku do lini
pznaczonych na rysunku planu maksymalnie o 3m.

. Mieprzekraczalne linie zabudowy w obrebie poszczegolnych terendw nalezy
uznaé jako linie zalecane, cznaczajgce pozadany zasigg zabudawy

. Okreslone w planie funkcje podstawowe terenow mogs byc wzbogacone
o funkcje uzupelnisjgce nie kolidujgce z funkcjg podstawows. Mogg one
abejmowac nie wiecej niz 30% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Rozdziat Ili

Zasady obstugi w zakresie komunikacyi

g2

. Ustala sie absluge komunikacyjng terenu objetego ninigjszym planem w oparciu

o drogi dojazdowe KD w ciggu ulicy Ztotej, Kolejowej i drogi migjskiej (dr. 327)

. Dotychczasowy dojazd od ulicy Traugutta w granicach dziatki gminnej nr 327

nalezy przebudowad | zmodemizowad dostosowujge go do parametrow drogi

dojazdowej { min. szer, jezdni — 5,0m, promienie lukdw wyokraglajacych — 9,0m).

. Dla drogi krajowsj nr 48 w celu umazliwienia docelows] rozbudowy do warunkow

klasy GP oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne] zabezpiecza sig pas

szerokosc 35,0m w liniach rozgraniczajgeych

. Minimalna odleglosé lini zabudowy dla nowo projektowane] zabudowy winna

W TIOSIC:

1. od krawedzi jezdni ulicy Traugutta —15.0m lub jak na rysunku planu
w obszarze skrzyzowania z ulica Zotg

2. od krawedzi jezdni ulicy Ziotej | Kolejowej — 8,0m

3. od linii rozgraniczajacych drag dojazdowych wewngtrznych jak na rysunku
planu.

. Ustala sie koniecznost zachowania normatywnych pol widocznosci na

skrzyzowaniu ulicy Traugutia | Ztote.

. W granicach terenow nalezy zabezpieczyd odpowiednio do potrzeb i przepisow

szczeqgdlnych liczbe migjsc pastojowych dla samochodow,

_ Elementy ukladu kemunikacyjnego stuzace pieszym w tym dojscia do obiekiow

usiugowych nalezy dostasowad do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Rozdziat IV



Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznef

56

1. Zaopatrzenie w wode wszystkich terentw oraz istnigjacyeh | projektowanych
obiekidw z istnigjgce] wodociggowe] sieci migjskie].

2 Ustala sig zasady odprowadzenma | unieszkodliwienia Sciekow w oparciu
o indywidualne systemy. Docelowo nalezy wigezyt wszystkie obiekty do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajace] scieki komunaline do
gminngj oczyszezalni sciekow w Plonicy

3, Zakazuje sie bezwzglednie odprowadzenie nieoczyszezonych  Sciekow
bezposrednia do potoku Trujgca, gleby i ziemi.

4. Scieki przemystowe z terenow istnigjace] i projektowane] zabudowy produkeyjnel
i ustugowej nalezy neutralizacwac na miejscu do parametrow Sciekow bytowych
i wywozit do najblizsze| cczyszczalni Sciekow.

5. Dla odprawadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie powigzanie terenow
objetych ustaleniami  planu  z uktadami lokalnych odeinkdw  kanalizagji
deszczowe.

6. Dla zaopatrzenia w cieplo zaktada sig mozliwosc jego uzyskania z indywidualnych
sradel ciepta z zastosowaniem ekologicznych nosnikaw energii,

7. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu a gaz bezprzewodowy.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istnigjges siet migjska, poprzez
realizacje niezbednych przylaczy energetycznych niskiego napiecia. Zaleca sig
stosowanie linii kablowych doziemnych,

9. Dla peinego zaspokojenia potrzeb w zakresie obsiug telekomunikacyjne] ustala
sig realizacje uzupelniajgcego systemu kablowe sieci telefoniczne).

10. Gromadzenie odpaddow stalych poprzez magazynowanie ich w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywdz na gminne komunalne skladowisko
odpadiw,

11.Projektowane sieci uzbrojenia technicznego moga byé prowadzone za zgoda
zarzadzajgcego w obrebie linii rozgraniczajgeych drog.

12 Dopuszoza sie mozliwosé realizacfi czgécl urzadzen | siec uzbrojenia poza
terenami pasa drogowego, na terenach wiasnych inwestora.

13.Wszelkie kaszty zwigzane z uzbrojeniem terenu w granicach terenu objetego
planem ponosi wiasciciel terenu badz inwestor.

Rozdziat V

Lokalne warunki, zasady | standardy kszlaftowania zabudowy oraz urzadzenia
terenow
Linie zabudowy i gabaryty obiektow

BT

1. Pozostawia sie do dalszego uzytkowania istniejgce cobiekty produkcyjne |
magazynowe adaptujgc je zgodnie z ustalong ninigjszym planem funkeg
poszczeqdlnych terenow (2U, 2P, 4U)

2. Dla nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowej przeznacza sig tereny oznaczane
symbolami 1U, 3U, 4U i 1P. Nowa zabudowa bedzie realizowana w formie



zwartych obiektow w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektdw w najblizszym
atoczeniu, Zaleca sig realizacje obiektow 1 kondygnacyjnych dla zabudowy
produkcyjne] i 1-2 kondygnacyjnych dla zabudawy usfugowe). W nowo
realizowanych obiektach nalezy stosowac dachy o rownych dwoch potaciach
nachylonych 15- 30°, z wyjgtkiem budynkow mieszkalnych, gdzie nachylenie
potaci moze wynosié od 30 do 45°.
. Tereny zabudowy produkcyinej | uslugowe] nalezy zagospodarowac
towarzyszacy zielenia, wprowadzajac rdwnoczesnie niezbgdng iloSC migjsc
postojawych.
. Warurki usytuowania nowej zabudowy produkeyjng], ustugowe] | mieszkaniowe]
okresla sie poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
. Okresla sie wskazniki powierzchri biologicznie czynne) w wysokosci:
- dla dzialki produkcyjnej; 0,50
- dla dziatki ustugowe]: 0,60

dla dziatki migszkaniowej: 0,75

Rozdzial VI

Zasady | warunki podzialu terentow na dziafki budowlane

§8

. Ustala sie poadziat terenu zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne| na 4 dzialki
budawlane, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu.

. Dla wszystkich pozostalych terendw, obejmujgcych projekiowana zabudowe
produkcyjna badz ustugows nalezy przyjac zasade wyrazajgcq sie zapiser: jeden
teren- jedna dzistka budowlana, z dopuszczeniem jednego lub kilku obiakitow
budowlanych na dziatce.

Rozdzial VI

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego ]
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody

§5

_ Prowadzona dziatalnosé gospodarcza na terenach zabudowy produkcyjne
i ustugowej nie moze powodowaé ucigzliwosci dla Srodowiska i zdrowia ludzi.
Oddziatywanie tej dziatalnosci nie moze przekraczac granic terenu |ub dziatki, do
ktorej inwestor ma tytut prawny

. Dla  ochrony sSrodowiska przyrodniczege zakazuje sie  wprowadzania
przedsiewzieé  szhkodliwych, w tym giownie dla stanu czystosci  wod
pawierzchniowych | podziemnych.



. Ustala sie wymog podczyszczania $ciekow opadowych z  substancii
ropopochodnyeh i innyoh szkodliwyeh, pochodzgeych ghownie z terenu drég
i plactw postojowych.

. Nakazuje sie zachowanie istnigjgcych zadrzewienn w tym szczegolnie
egremplarzy starodrzewia pozostajgcych na terenach wskazanych dia roznych
farm uzytkowania.

. Zaleca sie wprowadzenie zadrzewien wzdluz granic terendw produkcyjnych,
w postaci pasow zieleni izolacyjne.

. Ma terenie zagrozonym powodzia w sasiedztwie potoku Trujaca zabrania sig
wykonywania robdt oraz czynnoéci, ktore mogg utrudniaé ochrong przed
powndzia, & szczegdlnie wznoszenia obiektow budowlanych, wprowadzenia
nasadzen drzew | krzewdw | zmiany uksztaltowania terenu.

. Dla pelngj achrony powietrza atmosferycznego zaktada sig koniecznosc
uporzadkowania gospodarki cieplne] poprzez zastosowanie ekplogicznych
nosnikow energii (alternatywnych Zrodet energii). Wprowadza sig rawniez zakaz
skiadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow
powodujacych widrne pylenie.

. Dopuszoza sie natezenie halasu w poszczegdlnych terenach jedynie zgodnie
z ocbowigzujgcymi normami. Dia obiektéw noworealizowanych, moggcych
zwickszad zagrozenie hatasem zaleca sig wyposazenie ich w urzadzenia
redukujace  halas, w tym rdwnizz stosowanie odpowiednich materiatow
izolacyjrmych

. W przypadku prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia
znalezisk posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomié wiadze
samorzadowe oraz Wojewddzkiege Konserwatora Zabytkow., W przypadku
odkrycia znalezisk archeclogicznych nalezy przerwad roboty budowlane, a caly
teren udostepni¢ dla ratowniczych badan archeologicznych. Badania te zostang
wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badar decydowac bedg o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych | w konsekwencji zaniechania tych prac lub
Zmianie przeznaczenia teranu

10, Zachowaé w catosci w niezmienionym stanie wysoka krawed? koryita potoku

Trujgca. Wprowadza sie zakaz zmian w uksziatowaniu terenu, szczegolnie
w nastepstwie dokonywania nasypdw z ziemi i materiatow odpadowych
pochodzgeych np. 2 wykopdw.

11. Ze wzgledu na pofoZenie terenu w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego

przy zagospodarowaniu calego obszaru abjetego ninigjszym planem, nalezy
Sciéle przestrzegad zasad zagospodarowania przestrzennega i ochrony walorow
przyrodniczo-krajobrazowych  okreslonych w czesci ogolne] | szczegblowe)
ustaler planu.

12, latmigjgey drzewostan w tym rowniez? potozony przy ulicy Zote) 1 Kolejowe] nalezy

uporzgdkowad, nadajgc mu walary estetyczne | funkcjonalne.

Rozdzial Vil

Szcrzegdfowe zasady zagospodarowania terenu



§10

[ SYMBOL
| TERENU

STAN ISTNIEJACY

STAN f
PROJEKTOWANY

1

2

3

1P

Teran

niezabudowany z
zielenig niska

odleglo$é od granicy terendw zagrozonych

Teren zabudowy produkcyjne|.

Obstuga komunikacyjna z drogi  dojazdowej
wewnetrzne|.

Przy realizacji obiektow budowlanych nalezy
zachowad zgodnie z rysunkiem planu stosownag

powodzia.

1U

Teran
riezabudowany

Teren zabudowy ustugowe,|

Malezy traktowad jako jedng dzialke budowlang
przeznaczong dla jedne| inwestyci. _
Obsluga komunikacyjna z drogi  dojazdowe]
wewnetrznej 5
Zachowad istnigjacy wysoki drzewostan
Dopuszcza sig  pozostawienie  terenu w
dotychczasowym kszlalcie z wykorzystaniem go
na zielern urzadzona,

2U

Teren zabudowany

pradukeyjne nie stwarzajace ucigzliwosci dla
Srodowiska,

'MNalezy w catosci zachowac istniejgca zielen
\wypetniajgeg wschodnia czesc terenu.

Teren zabudowy ustugowe]

lstriejgce obiekty budawlane nalezy
zaadaptowac na cele uslugowe w tym rowniez

Obstuga  komunikacyjna  terenu z drqgi
dojazdowe| wewnetrzne] wyprowadzone] z ulicy
Ziote] lub Traugutta

3U

Teren
niezabudowany
(dawne tereny PKP)}

Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow rekreacyjnych — sportowych.

Obsluga komunikacyjna =z drogi dojazdowe)
weawnekrzne,

Wejscie na teren z inwestycjg mozliwe po
dokonaniu rozbicrki tordw bocznicowych.

Teren nalezy trakiowac jako jedng dziatke
przeznaczong dla jednego obiektu ustugoweago
Malezy zachowat w calosci istnigjacg zielen
wysokg wzdiuz ulicy Zlota;,

4u

Teren skladowiska
opatu

Teren zabudowy usiugowe] .




2P

Teren zabudowany
obiektem
produkcyjnym
(szwalnia)

us

Teran
rmigzabudowany
{dawne tereny PKP)

| Teren zabudowy produkcy|nej

Dopuszeza sie pozostawienie dotychczasowej
formy  uzytkowania do  czasu  Zmiany
przeznaczenia na cele ustugowe. _
Dojazd do terenu z madernizowane] drogi
dojazdowe] KD" z kierunku ulicy Traugutia.

Istnigjacy obiekt pozostawia sie do dalszego
uzytkowania. Dopuszcza 5ig Zmiane
przeznaczenia obiektu na cele uslugowe z
mozliwoscia rozbudowy.

Zachowad istnigjgca zielan wysoks.

Obsluga komunikacyjna fterenu  z  drogi
dojazdowej wewneirzna|.

Teren sportu | rekreacii z zielenig urzgdzona. |
Obsiuga komunikacyjna z drogi dojazdowe||
wewnetrznej (dojazd kotowy) oraz ulicy Ziote
(dojscie piesze).

Dopuszeza sig na  tym  terenie  realizacie |
urzgdzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych.

Teren
niezabudowany
(dane tereny PKF)
W czesci poinocnej
terenu znajduje sig
jednokondygnacy[ny |
obiekt gospodarczy |

‘architektonicznego dla trzech budynkow
realizowanych w calosci na dzialkach
‘niezabudowanych.

Wysokosc zabudowy- jedna kondygnacja z
|poddaszem uzytkowym.

i mieszkalne lub usiugowe.
| Dopuszcza sig jego rozbudowe w kierunku
swschodnim ti. w alab dziatk

Teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne]

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ziotej i
Kolejowe]. Dopuszcza sie rownieZ organizacig
dojazdu do poszezegoinych obiektiw
rieszkaniowych Fa drogi dojazdowej
wewnetrzne;.

lstniejgoy obiekt gospodarczy moze byc
wykorzystany na cele mieszkalne, usiugowo-

W projektowanych budynkach mieszkalnych,
dopuszcza sie przeznaczenie czesci powierzchni
urytkows| na cele uslugowe w wielkosci nie
przekraczajgcej 30% catkowite) pawierzchni.
Zaleca sie zastosowanie jednega projektu

Do czasu wykorzystania tego terenu na caele
mieszkaniowe dopuszcza sig wprowadzenie
zigleni rekreacyjne|.




Teran zieleni wysokiej | niskie] o charakterze
izolacyjnym, rekreacyjnym badz uzytkowym

Dopuszcza sig wykorzystania czescl terenu
{poinocna czesd w rejonie ul. Kolejowe]) na
' przydomowe ogrody mieszkancow

Tereny zamieszkujacych dawny budynek stacji :
niezabudowane z - Kolgjowe). '
ZP | czasciowo Juz Ma wszystkich pozostatych teranach nalezy
istnigjgeym wysokim | zachowad istnigjacy drzewostan i ziglen wysoka,
drzewostanem wzhogacajac ja o nowe nasadzenia, podnoszgce

walory terenu.
Teren potozony w granicach negatywnago !
oddziatywania pola energetycznego
napowiatrznych linii elektroenergetycznych

' zagospodarowad zielenig niska i grednig nie

Teren Teren zagrozony powodzig

niezabudowany

ZZ

Obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt &1 10

Rozdziat 1X
Przepisy koncowe

& 11
Konsekwencja uchwalenia niniejszego migjscowego planu jest wzrost wartoscl czesci
terenu niezabudowanego, a przeznaczonego do zabudowy.
Stawke od wzrostu wartosc nieruchomaoscl ustala sie w wysokosc 10% dia tarendw
zabudowy mieszkaniowsj i 30% dla terendw dziafalnosc produkcyjnej i ustugowe,

§12
Whkonanie uchwaty powierza sie Bummistrzowi Zlctego Stoku

513

Uchwata wechodzi w #ycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Waojewddztwa Dolnoslgskiega.

7rze'ﬂ.rgdninzqcy Rady 5
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Uzasadnienie do uchwaly

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushig
7 towarzyszaca zabudowa mieszkamiowsg w Zotym Stoku zoslal opracowany w
roku 2005. Po dokonaniu niezbednyeh poprawek w roku 2006 ninigjszy projekt
zoslaje ponownic przekazany Radme Migjskie) do uchwalenia,
Granicami planu objgto teren polozony w rejonie wlic Traugutta, Zlole),
Kolejowej i potoku Trujaca.
Projekt planu uzyskal niezbgdne pozytywne opinie i uzgodnienia.
W toku wylozenia projektu planu oraz w czasie dyskusji publicznej nie
zgloszonoe #adnyeh uwag,



