UCHWALA NR XXV/176/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w
obrebie czesci wsi Makolno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.1, z
2016 1. poz. 446 z pozn, zm.). art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.L. 2 2016 r. poz.778 2 pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr XV11/119/2016 Rady Miejskiej
w Zlotym Stoku z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok dla terenu polozonego we wsi Makolno oraz po stwierdzeniu,
ze zmiana planu nie narusza ustalen studium wwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zloty Stok, Rada Miejska w Zlotym Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ L. 1. Lchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w obrebie
czgsei wsi Makolno, w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym do niniejsze] uchwalv.

2. Zalacznikami do ninigjszej uchwaly sa:

L}Nr 1~ rysunek zmiany migjscowego planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna cz¢éé zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust.] niniejszego paragrafu;

2} Nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie 7 przepisami o
finansach publicznych;

3) Nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganveh przepisami art. 15 pkt 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgeveh zastosowania:

L) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw goémiczych, a takze obszardw szezegolnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorvtetowych okreslonyeh w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania preestreeni publicznyeh:

d}szczepotowych sasad | warunkdw scalania i podziahu nieruchomosci objetych zmiang miejscowego planu,
§ 2. Obowiazujaeymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu:

I oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

2) scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i rdznyeh zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) granice obszaru objgtego zmiang planu migjscowego, na ktdrym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly,
§ 3. Hekroc w dalszveh przepisach niniejsze] uchwaly mowa o:

|} zmianie planu — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zloty Stok w obrebie czgéel wsi Makolno;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000, stanowigey zatacznik graficzny do
ninigjszej uchwaty:

3)terenie — nalezy przez o rozumied obszar ograniczony na rysunku planu scisle okreslonymi liniami
rozgraniczajaeymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w
legendzie,

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez o rozumied ustalong funkcje, ktora preewaza na danvm terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumieé zgodnie z definicja zawartq w przepisach o statystyce publicznej w
tym obejmujgey takze wiaty:

7)wysokosci — nalezy przez to rozumicé w przypadku budynkow pionows odleglosé liczona zgodnie #
preepisami prawa budowlanego:

8) przepisach odrgbnyeh - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajaee z prawomocnyeh decyzji administracyjnveh.
LZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 4. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okresla nastepujace teren v

1) Tereny obiektow produkeynych, skladow i magazynéw oznaczone w rysunku zmiany planu symbolami ,P1%
«P2" P3" P4" i, P57

2) Tereny lasow oznaczone w rvsunku zm iany planu symbolem ,,ZL";

3) Tereny waod powierzchniowveh oznaczone w rysunku zmiany planu symbolem ,WS™:

4} Tereny urzadzen elektroenergetycznyeh oznaczone w rysunku zmiany planu symbolem™E™:

3) Tereny urzadzen 2 zakresuy zaopatrzenia w wode oznaczone w rysunku zmiany planu svmbolem ,, W™,
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. I. Ustala si¢ obstuge komunikacyina terenu na dotychczasowyeh zasadach 2 wykorzystaniem istnigjacych
zjazdow z drogi powiatowej nr 3141D.

2. Tereny objete zmiang migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego nic wymagaja ochrony
akustvezne),

3. W granicach terenow ,,P* nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilosé miejse postojowyeh uwzgledniajac zgodnie 7
przepisami odrgbnymi wymagana liczbe miejse postojowych dla osdb niepetnosprawnych.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala sig nastepujace zasady:

|} zaopatrzenie w energie organizowaé w oparciu o istniejaeg sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego
napigeia po jej rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnvmi;

2) zachowuje sie istniejace linie elektroenergetyczne: wysokiego napiecia 110kY S-201. sredniego napigcia 20kY
L-739 oraz linie niskiego napigcia ze stacji transformatorowej R 739 -2| dopuszezajac mozliwosé ich
przebudowy;

3) nalezy zachowac¢ wzdluz istnicjacych linii napowietrznych wolne od zabudowy i dostepne dla prowadzenia
ich eksploatacji pasy technologiczne o szerokosci 40 m dla linii 110KV i 22 m dla linii 20kV;

4) w granicach pasa technologicznego ustala si¢ zakaz: lokahizacji nowej zabudowy, tworzenia hald i nasypow,
wprowadzania wysokiej zieleni oraz svtuowania stanowisk pracy. skladowisk wyrobéw i materialow lub
maszyn i wrzadzen budow lanych:

3} nowe 1| modernizowane linie elekiroenergetyczne nalezy prowadzic Jako napowietrzne lub kablowe:

6)w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami sredniego |
niskiego napigcia przewiduje sie stosowanie stupowej lub prefabrykowanej stacji kontenerowe;

7} dopuszeza sig¢ zabudowe stacji kontenerowej w odleglosci do 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana:

8)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych inwestycji w granicach objetych zmiang planu z istniejaca
siecig elektroenergetyezng, dopuszeza sie mozliwosé Jej przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie nastepujgce zasady:
I zaopatrzenie w wodg projektowanych obiektiow w oparciu o istniejace lokalne ujecia wody:
2) nalery wykorzystac istniejacy siec wodociagows.

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie nastepujace zasady:

ld: C2FCFOAF-16BC-4763-A03K-963FIE4EAE | A Podpisany Birema 2




) edprowadzenie Sciekow bytowych do istniejgeych bezodplywowych zbiomikdw lub lokalnych oczyszezalni
sciekow;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastepujace zasady:
|} gromadzenie odpadow stalych w przystosowanveh pojemnikach zgodnie 7 przepisami odrebnymi:
2} odpady nalezy wywozié w sposab zorganizowany na skladowisko odpadow:
3) zabrania si¢ gromadzenia i skladowania odpadow niebezpiecznych.

5. Cieplo do celow grzewczyvch i bvtowych nalezy pozyskiwaé w oparciu o indywidualne Zrodla energii,
stosujae ckologiczne nosniki energii,

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. Dla ewentualnej rozbudowy sieci gazowej w granicach zmiany planu przeznacza sie wolne od zabudowy
tereny zieleni i komunikagji.

8. Wljczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacyveh linii telefon icznych na terenie wsi.

9. W niezbednych przypadkach dopuszeza sie mozliwosé budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych z
wykorzystaniem terenu w granicach opracowania zmiany planu.

10. Dopuszeza si¢ wprowadzenie sieci szerokopasmowych o malo znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.

KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO,
LOKALNE WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA, TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. |. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie naturalnych
walorow srodowiska przyrodniczego w tym utrzvmanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrone walorow
krajobrazowvch.

2. Projektowane  budynki nie moga tworzy¢ dominant wysokosciowveh, a ich brvly  winny byé
zharmonizowane z krajobrazem oraz sgsiadujgca zabudowa.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ maksvmalna wysokosé nieprzekraczajaca 2 kondygnacji
nadeiemnych,

4. Dachy winny by¢ plaskie z zastosowaniem tradycyjnych pokryé papowych badz phyt falistvch.

3. Nalezy w petni zachowaé istnicjace ogrodzenie dopuszezajac niewiclkie zmiany zwiazane z projektowanymi
inwestycjami.

6. Wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Dla budynkow gospodarczych w tym wiat ustala sie jedna kondygnacje nadziemna przy maksymalnej
wysokosci 8,0 m,

8. Okresla si¢ minimalny wskaZnik powierzehni biologicznie czynnej dla terenow przemyslowych oznaczonyveh
w rvsunku zmiany planu symbolami P1, P2, P3, P4 i P35 w wysokosci od 10% do 20%.

9. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu tj. 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowej | 8m od krawedzi drogi powiatowe,.

10. Ustala stg wskaznik intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terendw zabudowy przemystowej w

wysokosci:
I} dla terenu P - minimalny 025 - maksymalny 0,60:
2)dlaterenu P2 - minimalny 035 - maksymalny 0,50;

Jydlaterenu P3 - minimalny 0.40

maksymalny 0,70;

4)dla terenu P4 - minimalny 0,20 - maksymalny 0,50;

S)dlaterenu PS5 - minimalny 0,15 maksymalny 0,50
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I, Laczna powierzchnia zabudowy dla calego terenu oznaczonego symbolem P nie moze przekroczyve 60 %
powierzchni nieruchomosei,

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO LZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

§ 8. Na terenie objetym zmiana planu dopuszcza sie do czasu realizacji ustalen zmiany planu rozwiazania
tymezasowe. polegajace na dotychezasowym uzytkowaniu terenu. realizacji zamierzen niebgdacych obiektami
budowlanymi, organizowaniu - stanowisk postojowyeh  dla  samochoddw badz  skladowaniuv  materialéow
budowlanych, surowedw i produktéw,

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§9. 1. Nalezy uwzglednié ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w
granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolite] czesei wad powierzchniowveh (JCWP):
Makolnica o kodzie PLRW60004123189.

2. Teren zmiany planu polozony jest w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego co wymusza
respektowanie zasad ochronnych ustalonvch w Rozporzadzeniu Nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

3. Dla ochrony srodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego zmiana planu przedsigwzige
szkodzacych srodowisku, w tvm polozonym w sasiedztwie chronionym siedliskom przyvrodniczym, stanowiskom
chronionyeh gatunkow zwierzat i roslin oraz czvstodei wod powierzehn iowyeh i podziemnych,

4. Powyzszy zakaz okreslony w ust. 3 nie dotyczy inwestyeji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznei,
zgodnych 7 preepisami odrebnymi,

3. Nalezy scisle przestrzegaé wymogdw okreslonyeh w ninigjszej uchwale, szczegolnie w  zakresie
przeznaczania czesci terenow do zagospodarowania zielenia oraz gospodarowania zielenia ledna pokrywajaca
wysoka skarpe terenowa w granicach dziatki ewidencyjnej nr 498/21 {poprzednio nr 49871 3),

6. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczvszezeniem wprowadza sie kategoryczny
zakaz odprowadzania nieoczyszezonych sciekdw bezposrednio do gruntu lub ciekow powierzchniowych,

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada sie koniecznoéé wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki
cieplngj, opartej na wykorzystaniu w lokalnych kotlowniach ekologicznych nosnikow energii. niepowodujacych
Znacznego zanieczyszezenia atmosfery.

8. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢. iz dla terendw wyznaczonyeh planem obowigrujy standardy
akustvezne okreslone w odrgbnych przepisach prawa dotyezaeveh dopuszezalnych poziomow halasu w srodowisku
Jak dla terendow preemystowveh,

9. Zakazuje sig lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkejonowanie powoduje przekroczenie poziomu
dopuszezalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach wyznaczonych terenow zgodnie z parametrami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

10. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terendw komunikacji w tym miejsc postojowych. w sposib
uniemozliwiajgey przenikanie zanieczyszezen ropopochodnych i chemicznyeh do podloza i wod gruntowych,

L1 W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w ust.10 na terenach czgdciowo utwardzonyeh lub
nieutwardzonych ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia  $rodowiska  gruntowo-wodnego przed  infiltracja
zanieczyszezen.

12, Na terenie objetym zmiana planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy s$rodowiska nie
zaleznie od tego czy s one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcja terenu.

13, Przy  prowadzeniu prac budowlanvch nalezy si¢ kierowaé zasada jak najmniejszej ingerencii w
uksztaltowanie terenu, Nalezy unika¢ wytwarzania nowvch form morfologicznveh poprzez wprowadzenie
widocznych w krajobrazie nasypow lub skarp terenowych.

14. Realizacja obicktow kubaturowych nie moze powodowad tworzenia nowyeh dominant wysokosciowych w
krajobrazie,
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I5. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzegaé ustalonego w zmianie planu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTU ROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

§10. |. W granicach zmiany planu zlokalizowane sg dwa obiekty zabytkowe ujete w wykazie zabytkow tj.:
budynek dyrekeji, laboratorium obecnie obickt produkeyjny oraz lontownia, hala produkcji folii obecnie obiekt
produkeyiny zwiazany z produkeia siatek ogrodzeniowych.

2. W celu zapewnienia maksymalnej ochrony wyzej wymienionych obiektow zabytkowych wprowadza sie
nastepujaee zasady:

[) budynki podlegaja zachowaniu;

2)ochronie podlega bryla. geometria dachu, zastosowane tradycyine materialy  wykonczeniowe. detal
architektoniczny, kszialt i rozmieszczenie otworéw okiennych, podzialy stolarki okiennej, historvezna stolarka
drzwiowa;

3) zakaz docieplenia budynku od zewnatrz, zakaz lokalizacji na wyeksponowanyeh elewacjach elementow
technicznego wyposazenia budynkow {klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne
itp. J;

4) prace remontowo budowlane winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Na obszarze objetym granicami opracowania odkryte w trakcie robot budowlanych lub prac ziemnych,
przedmioty lub obiekty o cechach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych,

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 11 I. Dla terenow przemystowych oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolami P1, P2, P3, P4 i P5
ustala si¢ nastepujgee zasady zagospodarowania:

I) przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa z przesznaczeniem dla obiektow produkcyjnych,
magazynowych i skladow oraz innych gospodarczych stuzacych realizacji wyzej okreslone) funkeji:

2) ustala sig dopuszezalne przeznaczenie terendw:

a} drogi dojazdowe w tym stanowiace sluzebnosé przejazdu,

b) place postojowe, manewrowe i przejscia piesze.

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obshugg zabudowy:;
3} dla terendw preemyslowych ustala sig:

a) mozliwosé lokalizacji nowych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} utrzymanie istniejacej towarzyszacej zieleni oraz zagospodarowanie nowyeh terendw zieleni urzadzonej:
4) obiekty i urzadzenia wymienione w pkt. 1 i 2 nalezy realizowacé przy uwzglednieniu;

a) warunkow okreslonyeh w odpowiednich ustaleniach ogélnveh zmiany planu w tym parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy,

b) wymogow wynikajgeych z odrgbnych przepisow technicznyeh:

5)ezgsci terenu polozone w sasiedztwie ciekdw wodnyceh nalezy wykluczy¢ z zabudowy pozostawiajac wolny od
zainwestowania pas terenu o szerokosci 5.0 m,

2. Dla terenow lesnych oznaczonyeh w rysunku zmiany planu symbolem ZL ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

I) przeznaczenie podstawowe — las:
2} ustala si¢ dopuszezalne precznaczenie terenu: Sciezki i przejécia piesze;
3) dla terenu ZL" ustala sie:

a) utrzymanie istnicjacej funkeji lasu ochronnego,
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b) zakaz wznoszenia nowych budynkow i budowli:

4)na terenach lasow naleiy prowadzi¢ gospodarke lesna majaca na celu utrzymanie, pielggnacjg oraz rozwa)
zieleni lesnej w sposob niezagrazajacy wartosciom przyrodniczym i krajobrazowym.

1. Dla terenow ciekow wodnych oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolem WS ustala sig nastgpujace
zasady zagospodarowania;

|) przeznaczenie podstawowe — cieki wodne:

2} przeznaczenie uzupeliajace — niezbedne budowle zabezpieczajace korvto cieku wodnego oraz pasy zieleni
ochronnej.

3) wprowadza sig ochrong korytarzy ekologicznych ciekdw wodnych w granicach zmiany planu.

4. Dla terenow infrastruktury technicznej. oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolami E 1 W ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) pozostawia sig do dalszego uzytkowania istniejace urzadzenia infrastruktury techniczne] z zakresu zaopatrzenia
terenow | obiektow w energig elektrvezna i wodg,

2) dopuszeza si¢ ich modernizacje i rozbudowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartnsci
nieruchomosci objetych zmiana planu w wysokosci 3% na terenach przemystowych oraz 1% na terenach
pozostatveh.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Zlotego Stoku,

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszemia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewdadztwa Dolnoslaskiego.

\k-'iuciamtl}g_adﬁﬁ’?qcu Rady
A r//z"[{v'ﬁ #
Flzbieta Ruszkowska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
" GMINY ZLOTY STOK W OBREBIE CZESCI WSI MAKOLNO
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/176/2016
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/176/2016
Rady Migjskiej w Zlotym Stoku
z dnia 28 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE 7 PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2016 r, poz. 778 7 pozn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U, z 2016 r. poz. 446 z poin, zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r.
poz. 1870) - Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

7 ustalen zawartych w uchwale dotvezace] zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z preeprowadzone] analizy | wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wynika,
iz jego prezyjecie oraz realizacia zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za
soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacp zapisow przedmictowe)
uchwaly. a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosei finansowane ze srodkow poza
budzetowych.

Viceprzguwny

R
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Zatacenik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/176/2016
Rady Miejskie) w Zlotym Stoku
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.Ul, z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz art.18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz, L. 2 2016 r. poz. 446 z poin, zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

W trakeie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do

proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznyeh.

LT T
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Uzasadnienie do uchwaly

Decyzje 0 koniecznosci sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Zloty Stok w  obrgbie czesci wsi Makolno podjeto  po
przeprowadzeniu analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz analizy
dotyczacej zasadnoéci przystapienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany. Jednoczesnie
zapoznano sig z posiadanymi materialami geodezyjnymi.

Granicami zmiany planu objeto fragment zainwestowanej poludniowej czesci wsi
Makolno. W granicach opracowania znalazla si¢ srodkowa czeé¢ kompleksu przemyslowego
dawnego zakladu tworzyw. Ze wzgledow praktycznych i porzadkowych wyrézniono w
granicach opracowania pig¢ wyodrgbnionych zespolow zabudowy przemyslowej nadajac im
symbole I'1, P2, '3, P4 I'5.

Zespoly P11 P2 (dz. ewid. nr 533, 536/7 i 536/8) poloZzone sa w sasiedztwie drogi krajowej
nr 46 i drogi powiatowej nr 3141D do wsi Chwalistaw, Zespol P3 (dz. ewid. nr 531) polozony
jest miedzy droga powiatowa i potokiem Makolnica. Zespdl P4 (dz. ewid. nr 498/12
i 498/21) najwigkszy, polozony jest miedzy potokiem Makelnica, droga powiatowg 1
terenami lesnymi i rolnymi. Zespal P5 polozony jest w poludniowej czesci obszaru objetego
zmiana planu w sasiedztwie granic z wsia Chwalislaw (dz. ewid. nr 498,/22). Pozostale
tereny to teren lesny (ZL) oraz teren cieku wodnego (WS). Laczna powierzchnia wszystkich
terenow wynosi 3,59 ha,

Przedmiotowe tereny w obowiazujacych dokumentach planistycznych t. w Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy Zloty Stok oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - przeznaczone sa na cele
przemyslowe z wylaczeniem terenow lesnych, Jest to zgodne z ponad 350-letnia tradycja
przemyslowa Makolna.

Celem zmiany planu nie jest zmiana przeznaczenia terenu, ktore pozostaje
niezmienione, a jedynie zmiana niektorych szczegolowych ustalen obowigzujgcego planu,
uniemozliwiajacych obecnemu uzytkownikowi (Firma P.P.HU. POLIMET produkujaca
siatki ogrodzeniowe) rozbudowe i rozwdj przedsigbiorstwa,

Projekt uchwaly o przystapieniu do sporzqdzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w obrebie czeéci wsi Makolno
przedlozono na posiedzeniu w dniu 23 marca 2016 r. Radzie Miejskiej w Zlotym Stoku.
Przyjeta uchwala {(Nr XVII/119/2016) umezliwila rozpoczecie procedury  planistyczne
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniu 30 marca 2016 r. zawiadomiono na pismie wszystkie zainteresowane organy
o podjeciu stosownej uchwaly oraz o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu.
Jednoczesnie  poinformowano mieszkancow 0 powyisEym  ow drodze ogloszenia
zamieszczonego w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznych.

Nastepnie dokonano analizy obecnego zainwestowania i zagospodarowania
wszystkich terenow oraz wystepujacych tu problemow zwigzanych 2 rozbudowa zakladu,

Do  projektu  zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

opracowano prognoze oddzialywania na érodowisko i prognozg skutkow finansowych
wynikajacych 2 ustalen zmiany planu. W zmianie planu wzigto rowniez pod uwage
ustalenia wykonane] wezesniej ekofizjogratii do planu gminy.
Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na optymalizacie zapisow zmiany planu z punktu
widzenia ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. W ostatecznym wyniku powstal dokument
zawierajacy ustalenia respektujace zasady zréwnowazonego rozwoju i zminimalizowania
nickorzystnych skutkow dla srodowiska.
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Nastepnie projekt niniejszej zmiany planu zostal przedlozony do uzgadniania
topiniowania zgodnie 2 Art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{pismo 2 dnia 29 lipca 2016 r.). Uzyskano wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Zlozone
w trakcie opiniowania i uzgadniania uwagi zostaly wykorzystane przy sporzqdzaniu
ostateczne] wersji projektu zmiany planu, Tak przygotowany dokument zostal wyloizony
w dniu 3 listopada 2016 r. do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada do 7 grudnia
2016 r, W trakeie wylozenia, w dniu 29 listopada 2016 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie ustalemami.

Stosownie do Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) pe przeanalizowaniu
ustalen niniejszej zmiany planu miejscowego podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji
wymogow, o ktorych mowa w Art, T ust, 2 Ustawy w zakresie:

Ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania ladu przestrzennego zostaly sprecyzowane w zmianie planu poprzez
uksztaltowanie przestrzeni w granicach poszczegolnych terenow P1, P2, P3, P4 i P5 2
szczegolnym uwzglednieniem terenu wskazanego do zabudowy i terenéw przeznaczonych
do uporzadkowania. Dzialania te maja doprowadzi¢ do utworzenia harmonijnej calosci
obszaru przemyslowego i otaczajacych terendw lesnych i rolnych. Wzieto tu pod uwage
lokalne uwarunkowania, stan zainwestowania, wnioski i uwagi zlozone do zmiany planu
oraz ustalenia studium, Nie bez znaczenia byly tu réwniez powiazania funkcjonalne z
szezegolnym uwzglednieniem faktu, iz obecnie funkcjonujacy w granicach zmiany planu
organizm gospodarczy wykorzystuje czgs¢ terenu dawnego Zakladu Tworzyw i Farb w
Zlotym Stoku.
Wymog ten zostal zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku zmiany planu miejscowego
terenu przeznaczonego do zabudowy wraz z okreSleniem ograniczen przestrzennych w
postaci wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przez okreslenie w czesci
tekstowey, regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych

dmiana planu zapewnia dbalos¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
uszanowanie historycznie uksztaltowanej zabudowy przemyslowej, ktéra doskonale wpisuje
sig w krajobraz doliny potoku Makelnica i lancuchowego charakteru wsi Makolno, Beda
sprzyjac temu stosowne zapisy w tresci uchwaly dopuszezajace nowyg zabudowe wylacznie
nawigzujgca do istniejacych obiektow przemyslowych, produkeyjnych i1 gospodarceych, jak
rowniez okreslone szczegdlowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

Ochrony srodowiska w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntow rolnych
W ustaleniach zmiany planu miejscowego ochrong ta uwzgledniaja i zapewniaja zakazy
i nakazy dotycrace:
a) otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego
b) jednostki  planistyczne] gospodarowania wodami - jednolitej czesci  waod
powierzchniowych (JCPW): Makolnica o kodzie PLEW 60004 123189
¢) ochrony czesci lesnej terenu oraz zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach zainwestowanych,
Analiza zagospodarowania terenu wykazuje, ze w granicach opracowania nie wystepuja
chronione  grunty rolne. Wystepuja natomiast grunty lesne, ktore pozostaja
w niezmienionvch granicach. Nie ma wigc potrzeby wystepowania z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne,
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Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Ochrene ta realizuja ustalenia zm iany planu polegajace na:
- traktowaniu calej zabudowy jako zespotu obiektow o historycznym rodowodzie,
- staranne] ochronie dwdch obiektow ujetych w gminnym wykazie zabytkow
tj. dawnej dyrekeji fabryki oraz lontowni (obiekty z okolo 1870 r.)
okresleniu wymagan dotyczacych postgpowania w wypadku odkrycia przedmiotéw
lub obiektow o cechach zabytkowych,

Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepeinosprawnych
Realizacja tego wymogu bedzie nastepowac poprzes:

a) zaprojektowanie rozwigzarn zgodnych 2z najnowsza wiedzy oraz zasadami
bezpieczenstwa,

b} wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy istniejacych urzadzen
z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) wprowadzenie na terenach przeznaczonych do parkowania odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla osob niepelnosprawnych.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni
Projekt zmiany planu poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez jak najbardziej
prawidlowe i oszczedne wykorzystanie terentw przeznaczonych na cele przemyslowe,

Prawo wlasnosci
Ustalenia zmiany planu podtrzymuja dotychczasowa wlasnos¢ nieruchomosci, ktora
pozostaje w prywatnym wladaniu.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeb interesu publicznego.
Nie dotycza.

Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowej
Ustalenia zmiany planu potwierdzaja dotychczasowe formy wyposazenia istniejacych
i projektowanych  obiektow przemyslowych w energig elektryczng, sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjng. Ewentualne wyposazenie w urzadzenia gazowe moga by¢ oparte wylgcznie
0 gaz bezprzewodowy. Potwierdza to zapis przedmiotowej uchwaly w § & dotyczacym

infrastruktury technicznej,

Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmi ang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
W pracach nad zmiang planu zapewniono udzial spoleczenstwa poprzez dokladne

informowanie o realizacji poszczegolnych etapow prac nad zmiana planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych realizowano w drodze
stosownych ogloszen w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeri Urzedu Miejskiego w Zlotym
Stoku oraz w Biuletynie Informacji Publicznych, O pracach nad zmiana planu informowano
rowniez soltysow wsi oraz mieszkancow gminy uczestniczacych w pracach Komisji Rady
i posiedzeniach Rady Miejskiej,

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Zaopatrzenie ludnogci w tym pracownikéw zakladu bedzie w petni zabezpieczone poprzez
wykorzystanie lokalnych uje¢ wody.
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Odnosnie sposobu realizacji wymogaow, o ktérych mowa w Art. 1 ust. 3 Ustawy stwierdza sig,
iz w trakcie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego wzigto pod uwagg interes
priwatny jak i publiczny i uwzgledniono go w sposobie rozpatrzeniu wnioskow { uwag.
Zlozone przez zainteresowanych wnioski zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu
migjscowego. Przeprowadzono szezegdlowe analizy w aspekcie ochrony stanu istniejacego
jak i zmiany w zakresie zapospodarowania terendw oraz oszacowano ekonomiczne
ispoleczne  przeslanki  wynikajace 2z przyjecia rozwiazan planistycznych, a  takze
podporzadkowano je odrgbnym przepisom dotyczacym miedzy innymi ochrony srodowiska,
Podstawa do przyjetych rozwiazan byly oprocz materialow wyjéciowych takze nastepujace
Upriﬂ.ifﬂwanliﬂ:

1) Prognoza nddzialywania na srodowisko, w ktorej w koncowej sentencji stwierdzono, ze
realizacja zalozonego programu nie spowoduje istotnych negatywnych zmian w stanie
srodowiska. Ustalone przeznaczenie terenow bazuje na istniejgce] zabudowie oraz istniejace
sieci infrastruktury technicznej. Utrzymana zostanie istniejgca bioréznorodnos¢ oraz
harmonia krajobrazowa. Ewentualne negatywne oddzialywanie zwigzane z rozszerzeniem
zabudowy przemyslowe] niweluja ustalenia, szczegdlowo okreslajgce warunki zabudowy
i zagospodarowania, a takize dotyczace niezbgdne] infrastruktury technicznej. Wickszosd
ewentualnych zmian srodowiskowych bedzie ograniczona w czasie i przestrzeni @ nie
powinna przekroczy¢ granic zmiany planu. Ustalenia zmiany planu dotyczy terenu, ktorego
srodowisko zostalo przeksztalcone w  wyniku  dotychezasowego  zagospodarowania,
a wigkszosc jego elementow ma charakter wtorny. Zwarzywszy, Ze nie przedstawia ono
wickszych  wartoéci  przyrodniczych  nie  stwierdzono  koniecznosci  formulowania
dodatkowych propozycji dzialar majacych na celu zapobieganie czy ograniczenie skutkow
negatywnych realizacji zmiany planu. Proponowane ustalenia nie powoduja pogorszenia
warunkow srodowiskowych, ktore naruszalyby cele ochronne Snieznickiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny. Nie wymagaja tym samym przedkladania rozwigzan
kompensacyjnych badz alternatywnych.

2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych 2 przyjetych rozwigzan, w  ktorej
w podsumowaniu stwierdzono, Ze:

- w wyniku zalozenn wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze gmina nie
poniesie zadnych skutkdw finansowyeh wynikajacyeh 7 ustalen zmiany planu miejscowego.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdw, o ktorych mowa w Art, T ust. 4 Ustawy, stwierdza sig
iz w przedmiotowe] zmianie planu miejscowego:
- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochlonnosci ukladu preestrzennego.
nie bylo potrzeby okredlenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transportu
zbiorowego.
planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi
zwarty uklad przestrzenny z istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenng wsi Makolno.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w Art. 32 ust. 1 Ustawy, zostala uzyskana
poprzez uwzglednienie ustalen i wnioskéw zawartych w materialach do oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok. Opracowana analiza aktualnosci
zostala przedstawiona w dniu 19 lipca 2016 r. Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne] w Zlotym Stoku gdzie uzyskala pozytywna opinig. Dokument ten wraz
z opinia Komisji zostal przedstawiony Radzie Miejskiej na posiedzeniu w dniu 8 wrzesnia
2016 r. zakonczonym podjety Uchwaly Nr XXII/152/2016. Opracowany dokument zaleca
aktualizacje obowiazujacych dokumentow planistycznych w calosei lub w meppiny m zakresie

w zaleznosci od aktualnych potrzeb. o {/“7““:;'
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