Uchwala Nr.....ooovviioenerenns
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
Z Anid. s vrvrvemenes

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Ztotym Stoku w rejonie ulicy Radosnej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz.1515 ze zm.), art.20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. ]
Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala Nr V1/43/2015 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie miasta Zloty Stok oraz po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok - Rada Miejska w Ztotym Stoku uchwala,
co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE.

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zloty Stok dla terenu potozonego w Zlotym Stoku w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 249 - 258, 286 — 293 i 294 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr
247,297/1,297/21298/2.

2. Integralnymi czesciami uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna
cze$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w ust.1 niniejszego paragrafu,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu.

3. W zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych
przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako mniemajacych zastosowania: granic 1  sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastepujace oznaczenia graficzne

rysunku zmiany planu:

1. oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi,

2. écisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego, w ktorej obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaly.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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1. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dla terenu polozonego
w Zlotym Stoku w rejonie ulicy Radosnej,

2. rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieC rysunek w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu
scisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym,
zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie,

4. terenie biologicznie czynnym - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalona funkcje, ktora
przewaza na danym terenie,

6. budynkach - termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie 2z definicja zawartg
w przepisach o statystyce publicznej w tym obejmujacy takze wiat,

7. wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowg odleglos¢
liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

8. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

9. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nieuciazliwe ustugi towarzyszace
projektowanej zabudowie mieszkaniowej.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 4. 1. W granicach opracowania zmiany planu wyznacza si¢ i okresla nastepujace

tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku zmiany
planu symbolem ,MN”, przeznaczony dla lokalizacji wolnostojacych budynkow
jedno i dwurodzinnych oraz realizowanych w zabudowie szeregowej,

2) teren komunikacji w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczony
w rysunku zmiany planu symbolem ,, KD”,

3) teren komunikacji w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego oznaczony
w rysunku zmiany planu symbolem , KX”.

2. Dopuszcza sie  wprowadzenie  funkcji uzupelniajacej -  uslugowej
z przeznaczeniem dla nieuciazliwych ustug.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

§ 5. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu na dotychczasowych zasadach

z ulicy Radosne;.

2. Dla ul. Radosnej z jezdnia i obustronnymi chodnikami ustala sie szerokosc
w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

3. W granicach terenu objetego zmiana miejscowego planu nalezy wyznaczyc
miejsca postojowe dla samochodéw i pojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi:
tj. w granicach drogi dojazdowej — 8 miejsc postojowych w tym jedno dla
pojazdow z karta parkingowa oraz w granicach kazdej nieruchomosci potozonej
przy ulicy Radosnej — 2 miejsca postojowe w tym 1 miejsce w garazu.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie nastepujace zasady:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna projektowanych podmiotow z istniejace]j sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia w ulicy Radosnej,

2) rozbudowe sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéow nalezy
wykonaé¢ w postaci kablowego przylacza,




3) nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas technologiczny szerokosci 22,0 m
wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nastepujace zasady: dostawa wody
pitnej do projektowanych obiektow z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci
wodociagowe;.

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujace zasady:

1) gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko odpadow.

5. Cieplo do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu
o projektowane zrodla energii stosujac wysokosprawne systemy
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych opartych o zrodla
ekologiczne.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o gaz bezprzewodowy.

7. W przypadku ewentualnej realizacji sieci gazowej w ulicy Radosnej przewiduje sie
wykorzystanie dla tych celow terenu polozonego w granicach linii
rozgraniczajacych ulicy.

8. W zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala sie nastepujace zasady:

1) wlaczenie obiektéow mieszkalnych do sieci telefonicznej z wykorzystaniem
istniejacych sieci,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci
teletechnicznych,

3) zabezpiecza si¢ dla w/w potrzeb stosowny pas terenu w granicach linii
rozgraniczajacych ul. Radosne;j.

9. Dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen przekaznikowych z wyjatkiem
wiezowych.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY i
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZANIA TERENOW,
LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW.

§ 7. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie dwa tereny polozone po obu
stronach ul. Radosnej, oznaczone w rysunku zmiany planu symbolami 12MN
i 14MN.

2. Powierzchnie terenu 14MN pozostawia si¢ bez zmian, natomiast teren 12MN
zgodnie z rysunkiem zmiany planu zostanie nieznacznie powig¢kszony.

3. Czesé terenu polozona miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia
rozgraniczajaca ul. Radosnej przeznacza sie na cele komunikacji kolowej i pieszej
z towarzyszaca zielenia.

4. Powierzchnie niewykorzystane na cele budowlane i komunikacyjne nalezy
zagospodarowac towarzyszaca zielenia ozdobna.

5. Okresla sie wskaznik terenow biologicznie czynnych w wysokosci minimum 40 %.

6. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy jak wskazano na rysunku zmiany planu tj.
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Radosne;j.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci dla zabudowy, minimalny - 0,20
i maksymalny - 0,50 jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

8. Lacznie powierzchnie zabudowane i utwardzone nie moga przekracza¢ 60 %
powierzchni nieruchomosci.

9. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewnic
zachowanie naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie
réwnowagi przyrodniczej oraz ochrone walorow krajobrazowych.
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10. Nowe ogrodzenia wzdluz ulic o maksymalnej wysokosci 1,2 m nalezy
wykonaé w jednolitej estetycznej formie z wykluczeniem elementow zelbetowych.
11. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza sie budowe obiektow i elementow
malej architektury stuzacej potrzebom zwiazanym z rekreacja i odpoczynkiem.

12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania obiektow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ budynki mieszkalne wolnostojace
pojedyncze lub blizniacze oraz obiekty realizowane w formie zabudowy
SZeregowej,

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostalych elementow
zagospodarowania powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy na terenie miasta
z uwzglednieniem polozenia i ekspozycji,

3) wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 9,0m
a budynkéw gospodarczych 5,0 m.

4) dopuszcza sie garaze whudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

5) dopuszcza sie przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego, ale nie wiecej niz 30
% powierzchni ogolnej, na cele ustugowe,

6) ustala sie kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem frontu dziatki,

7) dachy na budynkach mieszkalnych w formie kalenicowej dwu lub wielospadowej
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci w granicach od 15° do 45°
2 mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacje lukarn, swietlikow lub okien
dachowych z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem,

8) wymagane pokrycie dachu to dachowka ceramiczna lub  blacha
dachéwkopodobna w  kolorach czerwonym, brazowym, czarnym lub
ciemnoszarym,

9) ustala sie elewacje obiektow w jasnych kolorach pastelowych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM.

§ 8. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenow objetych postepowaniem scalania

i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
20,0 m w przypadku zabudowy wolnostojacej i 7,0 m przypadku zabudowy
szeregowej,

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu:
700 m? dla zabudowy wolnostojacej i 260 m? dla zabudowy szeregowej,

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog
wewnetrznych lub budowy obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej
dopuszcza sie wydzielenie dzialek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych
z potrzeb oraz przepisow odrebnych,

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy Radosnej
powinien wynosi¢ 90 stopni.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU.

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza sie do czasu realizacji ustalen planu
rozwiazania tymczasowe, polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu,
realizacji zamierzen niebedacych obiektami budowlanymi lub organizowaniu
stanowisk postojowych dla samochodow.

Dopuszcza sie réowniez przedsigwziecia zwiazane 2z ogrodzeniem terenu, realizacja
zadan infrastrukturalnych (energia elektryczna i wodociag).




OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU
ZABUDOWY, WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW,
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA
ZASOBAMI PRZYRODY.

§ 10. 1. Nalezy respektowac ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 22.02.2011

r. (MP 2011, nr 40, poz. 451), - J.C.W.P. Nysa Klodzka od Scinawki do oddzielenia

sie Mlynowki Pomianowskiej o kodzie PLRW60001012333, ktora stanowi czesc

scalonej czesci wod Nysa Klodzka do zbiornika Topola.

2. Teren polozony jest w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, co sprawia,
iz ustalenia zmiany planu nie moga wplywac negatywnie na przyrode Parku.

3. Dla ochrony s$rodowiska zakazuje sie wprowadzenia w granice terenu objetego
zmiana planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Nalezy scisle przestrzega¢ wymogoéw okreslonych w niniejsze] uchwale,
szczegolnie w zakresie przeznaczania czesci terenu do zagospodarowania zielenia,.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
wprowadza sie¢ kategoryczny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
bezposrednio do gruntu i ciekow powierzchniowych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada sie koniecznosc wprowadzenia
uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnych
kotlowniach ekologicznych nosnikoéw energii, niepowodujacych znacznego
zanieczyszczenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla terenu »MN” obowigzuja
standardy akustyczne okreslone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych
dopuszczalnych  poziomow hatasu w  Srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowych.

8. Zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktoérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego halasu zewnetrznego, mierzonego na
granicach wyznaczonego terenu.

9. Dzialalnogé ewentualnych przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym
terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

10. Ustala si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia préchnicznej warstwy gleby
z czesci gruntow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone.

11. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu.

12. Ustala sie obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji w tym
miejsc postojowych, w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych i chemicznych do podloza i wod gruntowych.

13. W przypadku wystepowania zagrozen okreslonych w ust. 12, na terenach
cze$sciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona
funkcja terenu.

15. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowa¢ zasada jak
najmniejszej ingerencji w uksztaltowanie terenu, unikajac wytwarzania nowych
form morfologicznych poprzez wprowadzenie widocznych w krajobrazie nasypow.

16. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego
w zmianie planu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.




ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ARCHEOLOGICZNYCH ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

§ 11. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

PRZEPISY KONCOWE.

§ 12. Ustala sic stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmiana planu w terenach oznaczonych
symbolem 12MN w wysokosci: 1 %.

§ 13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr .......... /2016
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
% R s s naisate 20161

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) - Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga,
co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale dotyczacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzone] analizy i wykonanej
prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, iz jego przyjecie
oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady
wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wiec 1 inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej beda w calosci finansowane ze srodkéw poza
budzetowych.




Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr .......... /2016 r.
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
ZoA B s e resms 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) art.18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) - Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nie
zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest
stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.




Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej

w Zlotym Stoku

Potrzeba sporzadzenia zmiany obowiazujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok w obrebie czesci miasta Zioty
Stok dla terenéw polozonych w rejonie zachodniej czesci ulicy Radosnej
podyktowana  zostala  koniecznoscia  uporzadkowania problemu  granic
wlasnosciowych dziatek w potudniowej czeSci terenu oznaczonego w rysunku
zmiany planu symbolem 12MN. Zgodnie z zaistnialtym powickszeniem zabudowanej
dziatki nr 293 dokonano w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niezbednych niewielkich korekt linii rozgraniczajacych terenu
zabudowy mieszkaniowej (12MN) oraz sasiadujacych terenow komunikacji (KD, KX,)

W zwiazku z powyzszym zasadnicze przeznaczenie terenow w granicach
zmiany planu nie ulega zmianie. Natomiast zostaly wprowadzone bardzie]
szczegotowe ustalenia zgodnie 2z wymogami ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych zawartych w innych
ustawach.

Projekt zmiany planu zawierajacy czes¢ tekstowa w formie uchwaty Rady
Miejskiej oraz czesé graficzna w formie rysunku zmiany planu zostal sporzadzony
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok.

Do prac nad projektem zmiany planu przystapiono na podstawie podjetej
uchwaly Nr VI/43/2015 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 14 maja 2015 r.
Zasadnicza procedure planistyczna rozpoczeto 20 maja 2015 r. zawiadamiajac
wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
w drodze pisemnego bezposredniego zawiadomienia, ogloszenia w prasie lokalnej
i na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w formie elektronicznej w Biuletynie
Informacji Publicznych.

W miedzyczasie dokonano analizy stanu zainwestowania w granicach zmiany
planu pozyskujac informacje o zabudowie, w tym dwéch nowych obiektach
mieszkalnych oraz wszystkich zmianach dotyczacych infrastruktury technicznej
w ulicy Radosnej (kanalizacja sanitarna i burzowa, wodociag i energia elektryczna).

Ponadto dokonano réowniez analizy rzeczywistych zmian w powierzchni
dzialki zabudowanej nr 293, co pozwolilo oceni¢ sytuacje i nakreslic zakres zmian
w powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonej w rysunku zmiany planu
symbolem 12MN.

Zebrane wnioski do zmiany planu potwierdzily stusznosc¢ podjete) decyzji
polegajacej na akceptacji niewielkiego zakresu zmian.

W zwiazku z malym zakresem zmian oraz niewielka modyfikacja ustalen
przyjetych w planie gminy wystapiono w dniu 9 czerwca 2015 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich o wyrazenie zgody na odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zmiany planu.
Taka zgode w obydwu przypadkach uzyskano, o czym powiadomiono bez zbednej
zwloki w dniu 28 sierpnia 2015 r. poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Na podstawie uzyskanych dotychczas materiatow sporzadzono projekt zmiany
miejscowego planu. Przygotowany dokument poddano ocenie poprzez opiniowanie
i uzgadnianie. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie niezbedne pozytywne opinie
i uzgodnienia. Wszystkie uwagi wniesione w procesie uzgadniania 1 opiniowania
projektu zmiany planu zostaly uwzglednione. Uwzgledniono roéowniez uwagl
dewelopera odnoszace si¢ do mozliwosci zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowe]




wolnostojacej i szeregowej, wielkosci dzialek, charakteru zabudowy garazowej oraz
renty planistyczne;j.

W konsekwencji tych dziatan przygotowano skorygowany projekt zmiany planu,
ktory nastepnie zostal przekazany do wylozenia do publicznego wgladu. Dokument
zostal wylozony w okresie od 25 listopada do 16 grudnia 2015 r. W dniu 26
listopada 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami
w projekcie zmiany planu. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie
zgloszono zadnych uwag, ktore mialyby wplyw na ustalenia dokumentu.

Procedure planistyczna zakonczono w dniu 31 grudnia 2015 r.

Funkcjonujgce akty prawne prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego w okresie ich obowiazywania w poprzednich kadencjach Rady, nie
zostaly poddane stosownej analizie. Nie wykonano wiec oceny aktualnosci studium,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz innych planow
miejscowych. Nie ma wigc mozliwosci odniesienia sie do wymogow okreslonych
w art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym w okresie obecnej kadencji rady (lata 2014-2018)
Burmistrz Ztotego Stoku przystapi do procedury planistycznej okreslone] w wyzej
cytowanej ustawie.

Realizacja ustalen zawartych w zmianie planu obciazy w calosci inwestora.
Wszystkie koszty finansowe beda spoczywac na deweloperze lub poszczegolnych
inwestorach realizujacych zamierzenia budowlane z zakresu indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego.

Obszar zmiany planu obejmuje tereny polozone w granicach nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej w polnocnej czesci miasta poza
granicami zabytkowego centrum. Nie zostaly one objete celem szczegélowym
Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Zloty Stok stanowiacym zatacznik do
uchwaly Nr XVI/125/2012 z dnia 16 kwietnia 2012 r. Rady Miejskiej
w Zlotym Stoku.



