UCHWALA NR XVI/75/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zloty Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2015r.,
poz. 1515), art. 13 ust. I, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 4, oraz art. 68 ust. | pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2015r., poz. 782zpozn. zm.) Rada Miejska w Ziotym Stoku
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala okreéla zasady obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Zioty Stok,
w szezegolnosci nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem: sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania ich
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, jak réwniez do zawierania kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc oraz
oddania w trwaly zarzad.

2. Podstawg gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty Stok.

3. Nieruchomoséci moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
niepieni¢zne /aporty/ do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych jednostek organizacyjnych gminy
oraz jako majatek tworzonych fundacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy rozumie¢ Gming Zloty Stok;
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Miejska w Ztotym Stoku;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ztotego Stoku;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2015r, poz. 782 z pdZn. zm.);

5) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieruchomosci (rolne i nie rolne), ktore stanowig
przedmiot whasno$ci Gminy Zloty Stok;

6) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy.

2. Okre$lone niniejsza uchwalg zasady stosuje si¢ rowniez odpowiednio do nabywania i zbywania udziatow we
wspotwiasnosei lub w uzytkowaniu wieczystym.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania nieruchomoS$ciami

§ 3. 1. W zakresie nie zastrzezonym do kompetencji Rady, gospodarowanie nieruchomosciami nalezy do
Burmistrza, ktory w szczegolnosci wykonuje nastgpujace czynnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci osobom
fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym;

4) podejmuje decyzje o zwolnieniu z obowigzku placenia czynszu za wynajmowany lokal badz o wynajgcitl go na

preferencyjnych warunkach na rzecz organizacji pozarzadowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 kwietnia
2003r. o dzialalnosci pozytku publicznego i wolontariacie (Dz. U. z 2014, poz. 1118 z pozn. zm.);
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5) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrgbnych ustawach wydaje decyzje
administracyjne;

6) ustanawia trwaly zarzad na rzecz okreslonej jednostki organizacyjnej, na warunkach okreslonych w ustawie.

2. Burmistrz gospodaruje nieruchomosciami kierujac sig spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem sktadnikow
mienia, zasadami prawidfowe] i racjonalnej gospodarki, na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, ze
szezegdlnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych i interesow Gminy.

3. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie zgody na:
1) darowizng nieruchomosci;
2) wnoszenie nieruchomosci jako wkiadow niepienigznych (aportow) do spotek;

3) przekazywanie nicodplatnie nieruchomosci na rzecz podmiotu prywatnego w celu realizacji zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

4) sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Paiistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego za ceng nizszg niz ich
warto$¢ rynkowa lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty;

5) zwolnienie z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, gdy sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby,
ktéra dzierzawi nieruchomoéé¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat i zabudowata jg na
podstawie pozwolenia na budowg;

6) odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

7 udzielenie bonifikaty od optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoscei;
8) zmiang wysokosci bonifikaty ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow;
9) udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci stosownie do tresci art. 68 ustawy.

4. Darowizna na rzecz Gminy nie wymaga zgody Rady.

§ 4. Burmistrz gospodaruje nieruchomosciami Gminy w zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie,
przepisach szczegdlnych oraz w niniejszej uchwale.

Rozdzial 3.
Nabywanie nieruchomosci

§ 5. 1. W granicach samodzielnego zaciggania zobowigzain okreslonych w uchwale budzetowej, Burmistrz ma
prawo nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wlasnoé¢ osob fizycznych i prawnych oraz

przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w celu wykonywania zadan wiasnych
Gminy, w szczegolnosci w drodze:

1) komunalizacji;
2) wywlaszezenia;
3) zamiany i darowizny;
4) nabywania prawa whasnoéci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w drodze umowy;
5) nabycia od 0s6b fizycznych i prawnych, w tym w celu zwolnienia ich z diugu;
6) wykonania prawa pierwokupu;
7) licytacji komorniczej;
8) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.
2. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w catosci lub w czesci.

Rozdzial 4.
Zbywanie nieruchomosci oraz udzielanie bonifikaty

§ 6. 1. Zbycie nieruchomosci moze nastgpic¢ w drodze:

1) sprzedazy;
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2) oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) zamiany;
4) darowizny;

5) przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub innych praw w celu zwolnienia z dlugu.

2. Burmistrz moze zbywacé nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego:

I)w drodze przetargu — nieruchomosci zabudowane i przewidziane pod zabudowg — zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy lub decyzji o warunkach zabudowy:

2)w trybie bezprzetargowym - nieruchomodci, ktorych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowigzku
przetargowego trybu zbycia;

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomos¢ zabudowano przed dniem 05.12.1990 r. na podstawie
pozwolenia na budoweg, jezeli nie jest to sprzeczne z kierunkami rozwoju lub zamierzeniami inwestycyjnymi
Gminy.

§ 7. 1. Przyznaje sig pierwszefistwo w nabywaniu na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy najemcom okreslonym w art. 34 ustawy z wyjatkiem najemcow lokali socjalnych,
oile umowa najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony a najemca nie zalega z optatami na rzecz Gminy lub
administratora.

2. Lokale mieszkalne sprzedaje si¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, o ile nie zostaly przy sprzedazy
pierwszego lokalu zaliczone do nieruchomosci wspolnej.

3. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne ich najemcom
i dzierzawcom niezaleznie od daty i sposobu nawiazania stosunku najmu lub dzierzawy.

4. Sprzedaz lokali, o ktorych mowa wust. 1i 3 nastepuje w trybie bezprzetargowym, na pisemny wniosek
najemcy lub dzierzawcy.

§ 8. 1. Od ceny nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej, ktorg jest zobowiazany zaptaci¢ nabyweca,
a ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy, udziela sig bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniami  przynaleznymi i czgSciami wspolnymi, domu mieszkalnego jednorodzinnego  wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi oraz nieruchomosci zabudowane] stanowigcej w utamkowej czgsci wlasnosc
Gminy wraz zudzialem w dzialkach gruntu, na ktérych usytuowane sa przedmiotowe lokale i budynki
w wysokosci:

1) 60% od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy - dla nieruchomosci znajdujgeych si¢ w budynkach,
w ktérych w okresie 10 lat od roku wykupu mieszkania wykonano wymiane pokrycia dachowego,

2) 90 % od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy - dla pozostatych nieruchomosci, ktorych nie dotyczy
zapis zawarty w pkt 1.

2. Najemcy nie przystuguje bonifikata okreslona w ust. 1, jezeli zachodzi chociaz jeden z warunkow
wymienionych ponizej:

1) najemca lub wspotmalzonek posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, nawet w sytuacji istnienia
rozdzielno$ci majatkowej;

2) najemca, przed dniem zlozenia wniosku o wykup mieszkania, byl wilascicielem lub wspotwlascicielem
(wspdlnota malzefiska) mieszkania komunalnego wykupionego od Gminy;

3) najemca nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym.
§ 9. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosei gminne wykorzystywane przez:
1) jednostki organizacyjne gminy;
2) jednostki pomocnicze gminy (solectwa);
3) instytucje gminne;
4) podmioty realizujgce ustawowe zadania gminy;

5) podmioty realizujace zadania o charakterze publicznym;

1d: BBD83A92-507A-4A33-BDE1-5CB4884D6DY0. Podpisany Strona 3




6) lokale socjalne, zamienne, zastgpcze oraz lokale potozone w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze
wzgledu na zly stan techniczny.

Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 10. 1. Burmistrz ma prawo obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé¢ Gminy ograniczonymi prawami
rzeczowymi, jezeli jest to ekonomicznie lub spofecznie uzasadnione, a jednoczesnie nie s niezbgdne dla realizacji
zadan wlasnych Gminy.

2. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢é Gminy mogg by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodpfatnie
prawem uzytkowania oraz stuzebnoscig gruntowg — 0 ile nieruchomo$¢ wiadnaca nie ma odpowiedniego dostgpu
do drogi publicznej.

3. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoci gruntowej ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz wartos¢
sluzebnosci gruntowej, ktora okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

4. Nieruchomosci stanowiace wiasnosé Gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub nieodplatnie
stuzebnoscia przesytu z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
Najem, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 11. 1. Burmistrz moze w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej wydzierzawiac i wynajmowac na
czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat nieruchomosci stanowigce zasob Gminy.

2 Burmistrz moze zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie  bezprzetargowym
z dotychczasowym dzierzawcg lub najemcg na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat, jezeli przedmiotem umowy
jest ta sama nieruchomos¢ a dzierzawca lub najemca nie zalega z czynszem i innymi platnosciami na rzecz Gminy.

3, Burmistrz moze wydzierzawia¢, wynajmowac, uzyczac¢ w trybie przetargowym — na okres diuzszy niz 3 lata
lub na czas nieokreslony — nieruchomoéci przeznaczone na cele nierolnicze oraz grunty uzytkowane na cele rolne.

4. Lokale oinnym przeznaczeniu niz mieszkalne mogg by¢ przedmiotem najmu lub dzierzawy na
nastepujacych zasadach:

1) moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu. Przetargi na najem tych lokali organizuje i przeprowadza
Burmistrz;

2) jezeli pierwszy przetarg nie przyniesie rozstrzygnigcia, oglasza si¢ drugi przetarg,
5. Burmistrz przeprowadza przetargi wg zasad okreslonych w ustawie.
6. Wybor formy przetargu nalezy do Burmistrza.

7. Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawg lub najem Burmistrz moze odstgpi¢ od przetargowego trybu
w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomosé, o ktora ubiega sig jeden podmiot;
2) po dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawg danej nieruchomosci;
3) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

§ 12. Burmistrz moze wydzierzawia¢ w trybie bezprzetargowym — na €zas okreélony do 3 lat — nieruchomosci
gruntowe:

1) przeznaczone na cele nierolnicze: handlowe, ustugowe, gastronomiczne, sktadowe, magazynowe, reklamowe,
parkingowe, drog dojazdowych, placow manewrowych i inne;

2) na rzecz osoby, ktéra wybudowala na gruncie Gminy staly lub tymczasowy obiekt budowlany, lub na rzecz jej
nastgpcy prawnego,

3) pod zaplecze budowy:
4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych;
5) na cele rolnicze, ogrodkow przydomowych oraz zieleni ozdobnej;

6) na rzecz osoby, od ktérej nabyto tg nieruchomos¢ — do czasu docelowego zagospodarowania;
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7) zabudowane i niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie niezarobkowej dziatalnosci charytatywnej,
opiekuniczej, o$wiatowe], kulturalnej, leczniczej, naukowej, badawczo-rozwojowe, wychowawczej, sportowej
lub turystycznej;

8) na cele publiczne;

9) o ktorych mowa w pkt. 1-8, gdy po umowie zawartej z tym samym podmiotem zawierana jest kolejna umowa
na t¢ sama nieruchomos¢.

§ 13. Burmistrz moze uzyczac nieruchomoéci na czas oznaczony nie diuzszy niz 10 lat:
1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paiistwa,
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
3) na realizacj¢ celow publicznych oraz zadan uzyteczno$ci publicznej,

4)na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa w szczegolnosci na dzialalnos¢: charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, o§wiatowa, wychowawcza, sportowg, zdrowotng lub naukowa.

§ 14. 1. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§ 15. 1. Stawki czynszu najmu nieruchomosci przeznaczonej w najem w drodze bezprzetargowej zatwierdza
Burmistrz w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.

2. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki zatwierdzone przez Burmistrza
w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy, stanowia minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§ 16. Umowg dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomosci zawiera sig pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

Rozdzial 7.
Zamiana nieruchomosci

§ 17. 1. Nieruchomosci stanowigce wiasno$é¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zamiany, w przypadku, gdy jest to
uzasadnione potrzebami Gminy lub innych oséb prawnych i fizycznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje sig na zasadach okre$lonych w ustawie.
3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 18. Sprawy wszczgte, lecz nie zakoficzone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow.
§ 19. Traca moc:
1) uchwala Nr VII1/52/07 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad
zbywania i obcigzania nieruchomosci wchodzacych w skiad gminnego zasobu nieruchomoséci, zasad ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata oraz zasad udzielania bonifikaty przy sprzedazy
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 180, poz. 2327 oraz z 2010 r. Nr 103, poz. 1613);

2) uchwata Nr XVII/112/04 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku zdnia 22 kwietnia 2004 . w sprawie zasad
sprzedazy nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 100, poz. 1779).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi.
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§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

"
|

Waldemar Wieja

1d:- BBD83A92-507A-4A33-BDE1-5CB4884D6D90. Podpisany Strona 6




Uzasadnienie
przepisow ustawy

W zwiazku z konieczno$cia uaktualnienia obowiazujacej dotychczas uchwaly oraz zmiany
gotowano projekt

o gospodarce nieruchomosciami, zaistniala koniecznoéé zmiany uchwaty, dlatego tez przy
uchwaly w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Zioty

Stok uwzgledniajacy wprowadzone zmiany.

Przewodniczacy Rady
Waldemar Wiejd

A
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