UCHWALA NR I11/13/10
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy uslugowej we wsi Makolno w granicach dzialki ewidencyjnej nr 5/1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdzZniejszymi zmianami), art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717) oraz w zawiazku z uchwata Nr XXXVI1/245/10 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia
30 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego we wsi Makolno oraz po stwierdzeniu jego zgodnoSci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty
Stok przyjetego uchwala Rady Miejskiej nr XIX/145/2000 z dnia 15 grudnia 2000r. — Rada
Miejska w Zlotym Stoku, uchwala co nast¢puje :

TYTUL I. PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 5/1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W tresci uchwaty, pominigto cz¢s$¢ obligatoryjnych elementow planu okreslonych w art. 15 ust.
2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. jako nie majacych zastosowania tj. dotyczacych granic
1 sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oraz szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 2.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) $cisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach 1rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem miejscowym na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy uslugowej we wsi Makolno w granicach dziatki ewidencyjnej nr 5/1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $cisle okre§lonymi
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktora przewaza na
danym terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce
publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty;

7) nowych budynkach lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty, ktére nie
istnialty w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

8) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strozoéwka,
obiekty infrastruktury technicznej lub obiekty dla przechowywania pojemnikéw na odpady;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki;

10) wysoko$ci nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowa odleglos¢ liczona
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

TYTUL II. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 4.
1. Teren dzialki rolnej nr 5/1 przeznacza si¢ do nowego zagospodarowana na cele uslugowe

zwiazane z opieka lecznicza 1 oznacza si¢ go w rysunku planu symbolem ,,U”.

2. Niewielka cze$¢ dziatki nr 5/1 w formie pasa terenu wzdluz istniejacej drogi gospodarczej
przeznacza si¢ na cele komunikacji publicznej 1 wlacza si¢ do granic drogi dojazdowej 1 oznacza
si¢ go w rysunku planu symbolem ,,KD”.

TYTUL I1I. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

§5.
1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej nr 3142 D.
2. Nalezy zapewni¢ dodatkowy zjazd z istniejacej drogi gospodarczej nr 649/4.

3. Dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowg dréog wewngtrznych iplacow postojowych dla
samochodow.

4. Dla zabezpieczenia potrzebnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw nalezy w granicach
terenu przewidzie¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych ( minimum 10 miejsc ).

5. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy

systemOw infrastruktury technicznej oraz dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustepach.
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6. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym elementy
liniowe moga by¢ realizowane jako podziemne lub wbudowane;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy
uwzglednieniu tytutéw prawnych zainteresowanych podmiotow;

3) przy sytuowaniu nowych obiektow budowlanych oraz sadzeniu drzew ikrzewéw nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) sposdb zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do
urzadzen infrastruktury technicznej;

7. Obstuge terenu objgtego granicami planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej
okresla si¢ w sposob nastgpujacy:

1) zaopatrzenie w wode na zasadach dotychczasowych z wykorzystaniem istniejacej sieci
wodociagowej;

2) sie¢ wodociagowa winna by¢ wyposazona w hydranty do zewnetrznego gaszenia pozaru;

3) Scieki bytowe lub komunalne nalezy kierowa¢ do lokalnej oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej w granicach dziatki nr 5/1 lub poza nia w uzgodnieniu z wtascicielem terenu
zgodnie z propozycja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy na dziatce
nr 3/5 ktéra zarezerwowano dla wiejskiej oczyszczalni Sciekow;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach okreslonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne;

5)w przypadku kolizji linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV z projektowanag
zabudowa terenu, inwestor zobowiazany jest ja przebudowac, zgodnie z warunkami usunigcia
kolizji — na wlasny koszt;

6) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,0 kV wraz z dowigzaniami
sredniego 1 niskiego napigcia, przewiduje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej
lub stupowej — w zaleznosci od przewidywanego obciazenia;

7) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej w odlegtosci do
1,5 m od granicy dzialki;

8) sposdb podlaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej zostanie okreslony przez
wlasciciela sieci w warunkach przytaczenia;

9) tereny utwardzone nalezy wyposazy¢ w urzadzenia odprowadzania i wstgpnego oczyszczania
wod opadowych 1 roztopowych;

10) zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczna igaz bezprzewodowy, wtym do celow
grzewczych, moze by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb;

11) obstuga obiektow w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami
przewodowymi lub bezprzewodowymi;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie miejsce do ustawienia pojemnikoéw na odpady state, w tym
stuzacych do segregacji tych odpadow;

13) zabrania si¢ gromadzenia i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

14) ciepto do celow grzewczych 1 bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o indywidualne zrodta
energii przy wykorzystaniu pompy cieplnej lub paliw ekologicznych ( energia elektryczna, gaz
bezprzewodowy, olej opalowy, biomasa 1 ekogroszek );
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15) dla ewentualnej realizacji sieci gazowej, pozostawia si¢ dla niej wolny pas terenu zawarty
migdzy linig rozgraniczajaca drogi powiatowej i nieprzekraczalng linig zabudowy.

TYTUL IV. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 6.

1. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroclawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Nr RLS gwl
053/17/74 zdnia 31 marca 1974r ; wzwiazku zczym wszelkie dzialania inwestycyjne
1 gospodarcze winny uwzglednia¢ maksymalna ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych
oraz przestrzega¢ obowiazujacych w wyzej wymienione;j strefie ograniczen i zakazow.

2. Ustala si¢ obowiazek zdjecia izabezpieczenia prochniczne] warstwy gleby zczesci gruntow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone. Masy ziemi usuwane
1 przemieszczane podczas realizacji ustalen planu moga by¢ wykorzystane na miejscu przy
rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez wiadze gminy.

3. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji i parkingéw w obrebie
dziatki nr 5/1 wsposdb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych
1 chemicznych do podtoza 1 wéd gruntowych. W przypadku wystepowania wyzej wymienionych
zagrozen na terenach czg§ciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowigzek
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo —wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ dzialania na rzecz poprawy Srodowiska niezaleznie od
tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalong funkcja terenu.

5. Teren objety planem potozony jest poza istniejacymi ujgciami wody pitnej dla miasta Ztoty Stok
1 wsi Makolno oraz ich strefami ochronnymi.

6. Teren miejscowego planu potozony jest poza zasiggiem wod powodziowych.

7. Caty teren niezabudowany inie przeznaczony do komunikacji wewngtrznej stanowi¢ winien
powierzchni¢ biologicznie czynna, ktérej udzial w ogdlnej powierzchni nie powinien by¢
mniejszy niz 50 %.

8. W celu peinej ochrony s$rodowiska nalezy uwzgledni¢ wszystkie ustalenia zawarte w §
5 niniejszej uchwaty.

TYTUL V. LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZBUDOWY ORAZ URZADZANIA TERNOW . LINIE ZBUDOWY I GABARYTY
OBIEKTOW.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne;,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza
zasiggiem uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwiazan o odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci ;
dotyczy to w szczegdlnosci uciazliwosci wywotanych ruchem na drogach publicznych.

3. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw i1 wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w nast¢pnych ustgpach.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy okre$la maksymalny zasigg projektowanych podstawowych
obiektow.
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5. Dopuszcza sig realizacjg obiektow podstawowych zwiazanych z okreslona funkcja terenu jako
niepodpiwniczonych o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej zuzytkowym poddaszem
umieszczonym w stromym dachu o réwnych potaciach, 5 nachylonych w granicach 40-45 stopni.
Pokrycie dachowe nawiazujace do najczesciej stosowanych materiatow we wsi Makolno.

6. Nowe ogrodzenia wzdluz drég nalezy wykona¢ wylacznie z kamienia lub metalowych pretow
1 siatek wzbogaconych nasadzeniami krzewdw i roslin pnacych.

7. Wysoko$¢ nowych ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 m przy czym czg$¢ ogrodzenia powyzej
wysokosci 1,0 m winna by¢ azurowa.

8. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane musza mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

9. Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie moze by¢ wyprowadzone bezposrednio na
powierzchnig nie utwardzonego gruntu.

10. Dla budynkéw pomocniczych ustala si¢ jedna kondygnacje nadziemna przy maksymalnej
wysokosci 4,0 m.

11. Migjsca postojowe dla samochodow osobowych moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne, umieszczone w garazach bgdacych podziemnymi budynkami;
2) umieszczone w garazach wbudowanych w kondygnacjach naziemnych nowych obiektow;
3) nie zadaszone lub zadaszone terenowe.

TYTUL VI. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

§ 8.

1. Nakazuje si¢ dostosowanie projektowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie usytuowania obiektow budowlanych, ich linii zabudowy, gabarytu i wystroju
architektonicznego oraz harmonijnego wkomponowania w historyczng sylwete miejscowosci.

2. Przy realizacji nowych obiektow budowlanych nakazuje si¢ nawiazanie do lokalnego stylu
budownictwa wilasciwego ksztaltowania dachow w formie stromych, symetrycznych minimum
dwuspadowych z zaleceniem stosowania dachowki ceramiczne;.

3. W razie ujawnienia w trakcie prowadzonych robot budowlanych iziemnych — znalezisk
posiadajacych cechy zabytkowe, nalezy o tym powiadomi¢ wladze gminy oraz Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych
nalezy natychmiast przerwa¢ roboty, acaly teren udostgpni¢ dla ratowniczych badan
archeologicznych. Badania te zostana wykonane na koszt inwestora. Wyniki tych badan
decydowac bgda o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych.

TYTUL VIL. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW.

§9.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwiazania
tymczasowe, polegajace na:

1) dotychczasowym uzytkowaniu terenu;
2) realizacji zamierzen nie bgdacych obiektami budowlanymi;

3) organizowaniu stanowisk postojowych na zasadach ustalonych w § 5.
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TYTUL VIIL. PRZEPISY KONCOWE.

§ 10.

Na obszarze planu obowiazuje 30 % stawka stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 200r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Ziotym
Stoku

Rafal Becela
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I11/13/10
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku

z dnia 30 grudnia 2010 r.
Zalacznikl.jpg

Rysunek planu miejscowego
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I11/13/10
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia 30 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001
r., z pézniejszymi zmianami) i art. Art.124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
(jednolity tekst: Dz.U.Nr 15 poz.148 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) — Rada Miejska
w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
wynika, iZ jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaktady
wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, awigc iinwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze srodkéw poza budzetowych.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr I11/13/10
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r.) - Rada
Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwiazan, czego
dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr I11/13/10
Rady Miejskiej w Zlotym Stoku
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku nr XXXVII/245/10 z dnia 30 kwietnia 2010r. Procedurg¢ planistyczna rozpoczeto
11 maja 2010r. zawiadamiajac wszystkich zainteresowanych o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zabudowy ustugowej we wsi Makolno. Zebrane wnioski do planu pozwolity oceni¢
uwarunkowania dla przysztej inwestycji oraz potwierdzi¢ stuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na
wyrazeniu zgody na realizacje¢ nowego zakladu opiekunczo-leczniczego we wsi Makolno
w granicach dziatki rolnej nr 5/1.
Nastegpnie uzyskano opini¢ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu co do
zakresu sporzadzanej prognozy oddzialywania przyjetych rozwiazanh na $rodowisko.
Na podstawie uzyskanych dotychczas materiatow sporzadzono projekt miejscowego planu oraz
przygotowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko. Tak przygotowane dokumenty poddano
ocenie poprzez opiniowanie i uzgadnianie. Projekt planu uzyskat wszystkie niezb¢dne pozytywne
opinie 1 uzgodnienia.
W dniu 2 listopada 2010r. wylozono projekt planu wraz z prognoza do publicznego wgladu
powiadamiajac o tym wszystkich zainteresowanych w drodze ogloszenia zamieszczonego w prasie
lokalnej, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Gminnej. W trakcie wyltozenia w/w
dokumentow nie zgloszono zadnych uwag.
Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwiazania, sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjgtego uchwata
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku nr XI1X/145/2000 z dnia 15 grudnia 2000r.
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