UCHWALA NR 214/V11/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice - obreb Zachdd z wylyczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 roku, poz.446 zpozn. zm.) iart. 14 ust. 1, 2 i4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ziebicach uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zigbice, obrgb Zachod z wyltaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowe;j.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu oznaczono na mapie, stanowigcej zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zigbicach

N Stolaw),

mgr Malgorzata Majewska-
Stolarek
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU ZACHOD W MIEJSCOWOSCI ZIEBICE

I.  Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14. Ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy wykonaé analize dotyczacg zasadnosci przystapienia do
opracowania miejscowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

1. Teren analizowany:

Teren, ktory zostat objety analizg potozony jest w granicach obrebu geodezyjnego Zachod w
miejscowosci Ziebice. Powierzchnia terenu objetego analizg zajmuje 441,7589 ha.

M. Stan istniejgcy:

Na przewazajgcej czesci obszaru dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewazaja grunty przeznaczone jako tereny rolnicze. W obszarze analizowanym
zlokalizowana jest w przewazajacej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
wielorodzinna. Ponadto na badanym terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej i obserwacji
archeologicznej, stanowiska archeologiczne.

IV. Analiza dotychczas obowiqgzujgcych planow:

Dla analizowanego obszaru istnieje obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wyzej wspomniane miejscowe plany to:

v Uchwata nr L/406/1998 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30.08.1998 r.;
Uchwata nr XVI/119/2000 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26.01.2000r. ;
Uchwata nr XXV/182/2000 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28.10.2000r;
Uchwata nr XXIX/213/2001 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26.01.2001r.;
Uchwata nr XX11/140/2008 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26.06.2008r.;
Uchwata nr L/317/2010 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 10.11.2010 .
Uchwata nr XVII/115/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 23.02.2012r,;
Uchwata nr XVI1/114/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 23.02.2012r;
Uchwata nr XI11/162/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 31.08.2012 r.;
Uchwata nr XXI11/163/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 31.08.2012 r,;
Uchwata nr XIX/138/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 13.04.2012r,;
Uchwata nr XLIN1/293/2013 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 19.12.2013r;;

Uchwata nr XLI/273/2013 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30.10.2013r;;
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Uchwata nr XXXI1X/264/2013 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 02.10.2013r;;
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Pierwsze cztery plany zostaty opracowane i uchwalone w trybie procedury okreslonej w
ustawie z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate zostaty opracowane i
uchwalone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W analizowanym obszarze prace nad nowymi planami podejmowane byty w miare
zaistniatych potrzeb, a zakres obszarowy rozpoczetych procedur uwzgledniat jedynie obszary
przewidziane pod planowane zainwestowanie. Ta interwencyjna strategia nie zapewnia jednak
ochrony fadu przestrzennego, a w diuzszej perspektywie nie sprzyja rozwojowi gminy. Znacznie
bardziej pozadane skutki rozwoju mozna uzyska¢ przez wyprzedzajace sporzadzanie planéw
miejscowych. W ten sposéb ustalone w zapisach planu miejscowego przeznaczenie terenu oraz
zasady jego zabudowy i zagospodarowania sg zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami danego
terenu. Potencjalni inwestorzy majg rowniez petny obraz mozliwosci inwestycyjnych dla obszaru
objetego obowigzujagcym planem miejscowym, a proces budowlany dla danego obszaru jest
uproszczony i nie wymaga przeprowadzenia dodatkowych procedur.

V. Opis przewidywanych rozwiqzar:

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu racjonalne
zagospodarowanie terenéw z wykorzystaniem potencjatu gospodarczego i mieszkaniowego.
Konieczne bedzie ustalenie w planie warunkéw modernizacji sieci istniejgcych oraz ich rozbudowy
wraz z budowa nowych sieci rozdzielczych na terenach dotychczas niezagospodarowanych. Celem
sporzadzenia miejscowego planu jest osiggniecie czytelnych granic o poszczegdlnych funkcjach,
okreslenie spojnych zasad zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad ochrony cennych
elementéw przyrodniczych, kulturowych i historycznych.

ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
l. Stopier zgodnosci z ustaleniami studium:

Zgodnie z art.. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne i ustalenia sporzadzanego planu miejscowego bedg zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej wyrazonymi w dokumencie studium.

Il. Zakres prac planistycznych:

Analiza problemow planistycznych wykazata, ze zakres problematyki okreslony w art. 15 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odpowiada zakresowi
zamierzonych prac planistycznych. Przystapienie do sporzadzenia tego dokumentu pozwoli na
kompleksowe podejscie do w/w elementdw tgczac je w najbardziej optymalny sposéb dla zachowania
Zréwnowazonego rozwoju.

. Materiaty geodezyjne niezbedne do opracowania planu:

Ze wzgledu na znaczny obszar sporzadzanego planu miejscowego (ok. 442 ha) opracowanie zostanie
wykonane w skali 1:2000 zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wykorzystaniem urzedowych kopii mapy zasadniczej albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w parstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

=S

mgr Matgorzata Majewska-Stolarek
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w
tym dla inwestycji celu publicznego, Rada Gminy podejmuje uchwatle o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej
»planem miejscowym”. Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik graficzny, wskazujgey granice
obszaru objetego opracowaniem.

Obszar  przewidziany do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pofozony jest w miejscowosci Zigbice. Tereny opracowania w czesci sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr 1L/406/1998 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 30.08.1998 r., uchwatg nr XVI/119/2000 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 26.01.2000r. , uchwata nr XXV/182/2000 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28.10.2000r.,
uchwata nr XXIX/213/2001 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 26.01.2001r., uchwalg nr
XXII/140/2008 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 26.06.2008r., uchwatg nr L/317/2010 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 10.11.2010 r., uchwalg nr XVII/115/2012 Rady Miejskiej w
Zigbicach z dnia 23.02.2012r., uchwalg nr XVII/114/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia
23.02.2012r., uchwatg nr XII1/162/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 31.08.2012 r., uchwalg
nr XXIII/163/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 31.08.2012 r., uchwalg nr XI1X/138/2012
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 13.04.2012r., uchwatg nr XLII1/293/2013 Rady Miejskiej w
Zigbicach z dnia 19.12.2013r., uchwatg nr XLI/273/2013 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
30.10.2013r., uchwala nr XXXI1X/264/2013 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 02.10.2013r.
Aktualizacja miejscowego planu przyczyni si¢ do poprawy funkcjonalnosci i atrakcyjnosci obszaru.
Obowigzujace plany miejscowe wymagaja aktualizacji w zakresie ustalen wprowadzonych
zmianami przepiséw ustawy o pizp i przepisoéw odrebnych.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
analizowanym obszarze uzasadnia si¢ koniecznos$cig uporzgdkowania zasad zagospodarowania i
zabudowy terendéw, w tym poszczegdlnych funkcji oraz okreslenia sposobu komunikacji. Obszar
objety planem zawiera¢ bedzie nowe rozwigzania zawarte we wnioskach wilascicieli gruntow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne i ustalenia sporzadzanego planu miejscowego beda zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej wyrazonymi w dokumencie studium.

7 przeprowadzonej analizy zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze sporzadzenie miejscowego planu na
tym obszarze jest zasadne, gdyz przyczyni si¢ do prawidtowego i racjonalnego zagospodarowania
terenu, a takze do rozwoju gospodarczego miasta Zigbice.

Burmistrz Zigbic

Alicja Bira
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