UCHWALA NR 156/V11/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Zicbice

Na podstawie art.32 ust.2 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. z 2016r. poz.778, ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. (tj.:
Dz.U. z 2016r. poz. 446), Rada Miejska w Ziebicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Zigbic analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, stwierdza si¢ ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice wymaga
aktualizacji, ktora powinna by¢é dokonana w toku trwajgcej procedury planistycznej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2) Obowigzujace plany miejscowe wymagajg aktualizacji w zakresie ustalen wprowadzonych zmianami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw
odrgbnych;

3) Jedynie w dwodch obrebach miejskich Zigbic oraz w obrebie Henrykow zakres ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych jest wystarczajacy do oceny zgodnosci projektow budowalnych i wydania pozwolen
na budowe;

4) 7 uwagi na niski wskaznik pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, nalezy
sukcesywnie realizowaé nowe plany miejscowe dla calych obrebow gminy Zigbice;

5) W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z aktualnych potrzeb gminy dopuszczalne jest sporzadzanie,
obejmujgcych niezbedny obszar, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian,
zgodnie z wymogami znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujac za podstawe kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.

6) W zwigzku z opracowywaniem nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice, aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych  planow
zagospodarowania powinna by¢ ponownie zweryfikowana po uchwaleniu Studium;

§ 2. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zigbice oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Zigbice
stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady

Migjskiej w Zigbicach
@/ﬁ Stolark

mgr Malgorzata Majewska-
Stolarek
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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna opracowania

Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego jest
jednoczesnie podstawowym ogniwem systemu planowania przestrzennego.
Ustawodawca przyznat jej wiladztwo planistyczne, dzieki czemu gmina moze
ksztattowa¢ i prowadzi¢ polityke przestrzenng na wtasnym terenie. Ustawa
0 samorzadzie gminnym stanowi, ze gmina wykonuje zadania publiczne i jedna
z kategorii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy sa sprawy zwigzane z tadem
przestrzennym.

Podstawowym aktem prawnym normujgcym zagadnienia z zakresu
gospodarowania przestrzenig jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze
zmianami). Zastgpita ona ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999r., Nr 15 poz. 1939 ze zmianami).
Wskazane akty prawne normujg lub normowaly zakres i sposob postepowania
w sprawach przeznaczenia terenéw na okreslone cele.

Za realizacje zadan Gminy Ziebice odpowiadajg Rada Miejska w Ziebicach
oraz Burmistrz Ziebic. Do wytgcznej wtasciwosci Rady Miejskiej w Ziebicach nalezy
m.in. stanowienie o kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy,
okreslanych w przyjmowanym uchwatg  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice oraz wskazywanie
przeznaczenia terendow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Do organu wykonawczego- Burmistrza Ziebic nalezy przygotowanie projektow
uchwat i okreslenie sposobu ich wykonywania, w tym sporzgdzanie gminnych aktow
planowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokumentami planistycznymi na poziomie gminy sa:
e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Ziebice.

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Aktualnie w procesie gospodarowania przestrzenig uwzglednia sie

nastepujgce czynniki: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
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i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
poszanowania prawa wtasnosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym aktem, ktory
w sposob prawny okresla przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
spetnieniu  warunkow okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 2016r.,
poz. 778ze zmianami.), burmistrz wydaje decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego lub decyzje ustalajgcg warunki zabudowy w odniesieniu do inwestycji
innych niz cel publiczny.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie
miejskiej wyniki analiz. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub planéw
miejscowych.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto okres
4 lat - od 1 stycznia 2012 do 1 stycznia 2016. Jednak z uwagi na brak
wczesniejszych ocen aktualnosci w niniejszym opracowanie analizie poddano
takze dokumenty, ktére zostaly sporzadzone wczesniej, a ktore wciaz

zachowujg swojg waznosc¢.
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1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przeprowadzenie wynikajacej art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice oraz obowigzujacych i bedgcych w trakcie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocene dokonano w oparciu o:

e analize zmian w zagospodarowaniu gminy uzyskang w toku wizji lokalnych
i analizy dostepnych materiatdw mapowych;

e analize wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przebiegu
dotychczasowych prac planistycznych w przypadku planéw bedacych
w trakcie opracowywanie.

e analize ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

e analize ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego;

e analize decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb w zakresie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ocene potrzeb
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego na terenie miasta

i gminy Ziebice.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na przeprowadzeniu oceny obecnego stanu
zagospodarowania miasta i gminy Ziebice i konfrontacje tego stanu z zapisami
dokumentow planistycznych, na podstawie ktorych realizowana jest polityka
przestrzenna gminy. Ponadto zapisy planéw miejscowych dla poszczegolnych czesci
gminy weryfikowane sg pod katem realizowanych i oczekiwanych przez wtascicieli

nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegélnych obszarach
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miasta i gminy Ziebice. W tym celu podjeto probe spojrzenia na nakres$lone
w Studium  kierunki zagospodarowania w kontekscie zaistniatych nowych
uwarunkowan oraz w kontekscie ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Istotnym elementem
oceny jest przeprowadzona analiza zgodnosci studium i planéw miejscowych
z wymaganiami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach. Na podstawie
przeprowadzonych analiz zidentyfikowano obszary o najwiekszym naporze
inwestycyjnym, wymagajace podjecia dziatan w zakresie opracowania planow
miejscowych. W tym kontekscie dokonano oceny aktualnosci zapisow studium
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze zaproponowano

harmonogram prac planistycznych.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogodlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice zostato sporzgdzone w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r., Nr
15 poz. 1939 ze zmianami). Przyjete zostato uchwatg Rady Miejskiej w Ziebicach Nr
XXXN/231/01 z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice”.

W pierwsze] kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci Studium
z przepisami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze
zmianami), w szczegodlnosci z art. 10 ust. 1 i 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokument zostat opracowany w oparciu o nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej zakres ustalen studium

znaczaco roznit sie od wymaganego w studiach obecnie. Obowigzujgca ustawa od
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2003r. byta rowniez wielokrotnie zmieniana, takze w zakresie obligatoryjnych ustalen,
ktore powinny znalez¢ sie w zapisach studium. Jednoczeénie od 2001 roku, kiedy
przyjeto obowigzujgce studium w sposob znaczgcy zmienity sie uwarunkowania
miasta i gminy Ziebice. Celem czesciowego dostosowania uwarunkowan i zmian
w przepisach w okresie od 2008r. do 2016r. opracowano 10 zmian czesciowych
studium, z czego siedem dotyczy obszaru wiejskiego gminy Ziebice , a trzy samego
miasta Ziebice. Przyjete zmiany dotyczyly jedynie wybranych terenéw i nie
skutkowaty aktualizacjg uwarunkowan i ustalen dla catej gminy Ziebice. Zestawienie

zmian dla obszaru gminy i miasta przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1. Zestawienie zmian obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

Zmianaw | Zmiana w
Poz. obrebie obrebie

miasta gminy Przedmiot i zakres obszarowy zmiany ,,Studium...”
1. 2. 3. 4.
Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/115/08 z dnia 29
1. 1 X kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla czesci miasta
Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/116/08 z dnia 29
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik,
Stuzejow i Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXI11/157/08 z dnia 18
lipca 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanych farm wiatrowych we wsiach Niedzwiedz,
Starczéwek, Gleboka, Lubnéw, Krzelkéw i Czerficzyce.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV1/173/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice (Kalinowice Gérne dz. Nr 410).

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXVI1/174/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru

5 X 5 projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienia,
Boznowice, Kalinowice Dolne, Kalinowice Goérne, Wigancice,
Debowiec i Osina Wielka.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLV/286/2010 z dnia 28
czerwca 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i

6. X 6 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice. / 6B Czernczyce, Rososznica, Krzelkéw + 6A
Kalinowice

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLVII1/306/2010 z dnia
30 wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice dla czeséci miasta Ziebice.
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Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr 1V/18/2011 z dnia 3
lutego 2011 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru

8 X 8 projektowanej farmy wiatrowej w granicach cze$ci obrebéw
wiejskich Niedzwiedz i Biernacice.
Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV/179/2012 z dnia 29
X 9 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
9. farmy wiatrowej w granicach czesci obrebow Stuzejoéw,

Biernacice, Niedzwiednik

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLI/275/2013 z dnia 30
10. 10 X pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany studium dla 3-ch
obszaréw w granicach obrebu miasta

Zrodto: opracowanie wltasne

Obowigzujace studium zostato opracowane przed pietnastoma laty, a od tego
czasu uwarunkowania miasta i gminy Ziebice oraz wynikajacy z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zakres obligatoryjnych ustalen studium znaczgco
sie zmienity. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce studium
wymaga kompleksowej aktualizacji. Wynikajgcy z braku zgodnosci z aktualnym

stanem prawnym zakres wymaganej aktualizacji okres$la ponizsza tabela.

Tabela 2. Zakres wymaganej aktualizacji obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

L Wymogi okreslone w ustawie o planowaniu Ocena - i a
p- . ; ‘. Powadd aktualizaciji
i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnosci
Zgodnie z art. 10 ust. 1 w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegoélnosci z:
1. | Dotychczasowego przeznaczenia, Wymaga Zmiany w
zagospodarowania i uzbrojenia terenu. aktualizacji zagospodarowaniu
terenéw
2. | Stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony. | Wymaga Zmiany prawa
aktualizacji
3. | Stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej Wymaga Zmiany prawa i
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci aktualizacji zamiany w
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony uzytkowaniu terendw
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.
4. | Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr | Wymaga Zmiany prawa
kultury wspotczesne. aktualizacji
5. | Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie Wymaga Brak audytu
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt weryfikacji
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
6. | Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Wymaga -
weryfikacji
7. | Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Wymaga Zmiany trendow i
aktualizacji naporu
inwestycyjnego oraz
potrzeb rozwojowych
gminy
8
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8. | Stanu prawnego gruntow. Wymaga Zmiany wtadania

aktualizacji

9. | Wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na Wymaga Nowe obszary
podstawie przepiséw odrebnych. aktualizacji chronione

10. | Wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen Wymaga -
geologicznych. weryfikaciji

11. | Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, Wymaga Nowe
zasobow waéd podziemnych oraz udokumentowanych | aktualizaciji udokumentowane
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku ztoza
wegla.

12. | Wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na | Wymaga Nowe tereny
podstawie przepiséw odrebnych. aktualizacji gornicze.

13. | Stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury Wymaga Nowe i planowane
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania aktualizacji inwestycje
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz infrastrukturalne
gospodarki odpadami.

14. | Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow Wymaga -
publicznych weryfikacji

15. | Wymagan dotyczacych ochrony Wymaga Zmiana ustawy
przeciwpowodziowej. aktualizacji Prawo Wodne

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium okresla sie w szczegdlnosci:

1. | Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz | Wymaga Zmiany potrzeb
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu | aktualizacji rozwojowych gminy
krajobrazowego.

2. | Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania Wymaga Zmiany prawa (nowe
oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wytgczone aktualizacji granice obszaréw z
spod zabudowy. ograniczeniami w

zabudowie

3. | Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego Wymaga Zmiany prawa (nowe
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym aktualizacji obszary chronione)
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

4. | Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i | Wymaga Zamiana ustawy w
zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesne;. aktualizacji ww. zakresie

5. | Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i Wymaga Nowe rozwigzania w
infrastruktury technicznej. aktualizacji zakresie

infrastruktury
technicznej

6. | Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje | Wymaga Nowe potrzeby
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. aktualizacji gminy

7. | Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje | Wymaga Zmiana planu
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, aktualizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami wojewddztwa
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1. dolnos$laskiego

(uchwaty Nr
XLVII1/1622/2014
Sejmiku
Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z
dnia 27 marca 2014
r.)

8. | Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie | Wymaga Nowe obszary
miejscowego planu zagospodarowania aktualizacji obowigzkowego

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomoséci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 oraz obszary przestrzeni
publiczne;.

sporzgdzenia mpzp
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9. | Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢ Wymaga Na podstawie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, aktualizacji wynikoéw oceny
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne.
10. | Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni Wymaga Zmiany potrzeb
produkcyjne;. aktualizacji rozwojowych gminy,
zmiany prawa, nowe
technologie
produkciji.
11. | Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz Wymaga Nowe mapy
obszary osuwania sie mas ziemnych. aktualizacji zagrozenia i ryzyka
powodziowego
12. | Obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny Wymaga Nowe ztoza
filar ochronny. aktualizacji
13. | Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych Nie wymaga -
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia | aktualizacji
dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.Nr 41, poz. 412,
z pézn. zm.)
14. | Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub | Wymaga Zmiany prawa
rekultywacji. aktualizacji (ustawa o
rewitalizacji)
15. | Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych. | Wymaga Zmiany prawa
aktualizacji
16. | Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, Wymaga
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb aktualizacji
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Zgodnie z art. 10 ust. 2a:
1. | Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia | Wymaga Zmiany prawa, nowe
wytwarzajgce energie aktualizacji technologie.
z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Zrodto: opracowanie wlasne

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Od momentu uchwalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice mineto 15 lat. W tym
czasie zmianie podlegaty przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak i inne przepisy szczegotowe W zwigzku z powyzszym zachodzi

koniecznos¢ aktualizacji zapisow studium w celu ich dostosowania do

obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
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2.1.3. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

Od 2001r. na terenie gminy doszto do znaczgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Aktualny stan zainwestowania w poréwnaniu z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe w Studium oraz w miejscowych planach przedstawia
zatacznik graficzny nr 1 do ,Oceny...”. Ztozono tez nowe wnioski do studium, w tym
wnioski o sporzadzanie aktualizacji studium. Biorac pod uwage powyzsze nalezy
stwierdzi¢, ze w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz

w oparciu o ztozone wnioski, studium wymaga aktualizaciji.

2.1.4 Analiza oraz ocena postepow w opracowaniu aktualnego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

W dniu 29 pazdziernika 2015r. Rada Miejska w Ziebicach podjeta uchwatg Nr
XV/80/2015 z dnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice”. Gtownym
powodem przystapienia byta che¢ dostosowania zapiséw dokumentu do obecnych
wymogow prawnych oraz koniecznosc¢ aktualizacji uwarunkowan.

Obecnie projekt jest na wstepnym etapie opracowania. Zebrano wnioski i
opracowywany jest projekt studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Jednoczesnie w trakcie opracowania sg trzy inne cze$ciowe zmiany studium, ktore
dotyczg niewielkich fragmentéw miasta (1 zmiana) i gminy (2 zmiany). Zestawienie

bedacych w trakcie realizacji zmian studium przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Zainicjowane zmiany obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

Zmiana w | Zmiana w
Poz. | obrebie obrebie T . i
miasta gminy Uchwata inicjujaca zmiang ,,Studium...”
1. 2. 3. 4.
Uchwata Nr LV/364/2014 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30
pazdziernika 2014 roku r. w sprawie przystgpienia do zmiany
y 1 " studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
' przestrzennego miasta i gminy Ziebice
- w rejonie ul. Kolonia Gérnik
2. X 2 Uchwata Nr XLI/276/2013 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30
pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do
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sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice w
granicach czesci obrebow wiejskich Niedzwiedz i Biernacice.

Uchwata nr VII/31/2015 Rady Miejskiej w Ziebicach z 26 marca
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice w granicach obrebu miejscowos$ci
Lubnéw

oraz

uchwata XVI79/2015 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 29
pazdziernika 2015r. w sprawie zmiany uchwaty nr VII/31/2015
Rady Miejskiej z 26 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice w
granicach obrebu miejscowoséci Lubnow

Zrédto: opracowanie wtasne

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Ziebice obowigzujg obecnie 44 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wiekszos¢, bo az 23 z nich, zostato
opracowanych na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast 21 pozostatych zostato sporzadzone
w zgodzie z ustawg dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. W analizowanym okresie 4 lat (od 1 stycznia 2012r. do 1 stycznia
2016r.) zatwierdzonych zostato 12 plandw miejscowych. Pokrycie planami
miejscowymi w skali gminy wynosi 10,91%. Z 44 planéw 23 obejmuje obszar miasta,
19 obszary wiejskie, a 2 zarowno obszar miasta jak i wiejski gminy (plany zwigzane
z przebiegiem linii elektroenergetycznej).

Ponizszy schemat przedstawia aktualng sytuacje planistyczna gminy Ziebice

i jej poszczegdinych obrebow.

Rysunek 1. Sytuacja planistyczna gminy Ziebice
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Zrodto: opracowanie wlasne

Wykaz planéw miejscowych obowigzujgcych dla poszczegolinych obrebow
gminy przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie gminy Ziebice.

Rok | Lp. | Miejscowosé | Uchwalenie Pt Przedmiot / Nazwa uchwaty
uchwalenia
1998 | 1 |Biemacice | Liaod/og | 2dnia 30 teren zabudowy zagrodowej
kwietnia 1998r. Wy za9 )
. z dnia 30
1998 | 2 |Ziebice L/405/98 kwistnia 1998r teren cmentarza
= Sl S0 teren handlu detalicznego i hurtowego z
1998 3 | Ziebice L/406/98 kwietnia 1998 dqpuszcz_enler_n zabudowy
mieszkaniowej
. z dnia 30 obszar ustug rzemiosta i drobnej
1998 4 |Rososznica L/a07/98 kwietnia 1998r. | wytworczosci, teren mieszkalnictwa
2 dnia 28 teren ochrony obszaru wodonos$nego,
1999 5 | Ziebice V//35/99 ; teren zabudowy mieszkaniowo-
stycznia 1999r. .
ustugowej
Krzelkow,
Niedzwiednik, : . ; :
1909 | 6 |Rososznica, | Vi3ioe |2 INEED oo N O ety
Osina Wielka, y ‘ y P y
Biernacice
Pomianow
Dalrny, teren zabudowy mieszkaniowej po
1gog | 7 |Wedachowice ) \yapeg  |Zdnia28 budynkach opieki | oswiaty, teren
, Czericzyce, stycznia 1999r. ! ) h
zabudowy mieszkaniowe;j
Gteboka,
Brukalice
. z dnia 28 maja ; ;
1999 8 |Lipa VI11/63/99 1999r skfadowisko odpadow komunalnych
2000 | 9 |Debowiec | XviA17/200 | 2002 26 teren zabudowy mieszkaniowej
¢ 0 stycznia 2000r. o )
2000 | 10 | Boznowice XVI1/118/200 | % diiia .26 teren zabudowy mieszkaniowe;j
0 stycznia 2000r.
2000 | 11 | Ziebice XVI/119/200 | 2,dNia 26 ustugi o charakterze ponadiokalnym
€ 0 stycznia 2000r. 9 P y
Gmina z dnia 24 -
2000 | 12 Ziebice ())((\)/III/139/20 marca 2000r. linia elektroenergetyczna
2000 | 13 | Witostowice XX/163/200 |? dnia 19 maja zabL_Jdowa mieszkan.iowa, remiza
0 2000r. strazacka, urzadzenia sportowe
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_ z dnia 28 zabudowa mieszkaniowa z
2080 |14 || Zighica g((;(vmswzo wrzeénia 2000r. | dopuszczeniem ustug bytowych
L z dnia 28 zabudowa mieszkaniowa z
2060 | 15 (<lgpice ())(())(V/182/20 wrzesnia 2000r. | dopuszczeniem ustug bytowych
. ; z dnia 28
2000 | 16 |Boznowice E)(())(V/183/20 wrzesnia 3000r. tereny ustug agroturystycznych
2001 | 17 | Ziebice XXIX/213/20 | dnia 26 teren ustug zdrowia i opieki spotecznej
€ 01 stycznia 2001r. |z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;
2001 | 18 | Biernacice XXXLV/248/ | ? dnia 28 teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej
2001 czerwca 2001r. |intensywnosci
. z dnia 22 lutego | teren ustug agroturystycznych, teren
2002 |, 19 | Nawina XL/278/2002 | 2002r. budownictwa jednorodzinnego
2002 | 20 |Boznowice XLII/307/20 ;dnla 1 maja teren ustug agroturystycznych
02 002r.
= difia 31 riais teren mieszkaniowo-ustugowo-
2002 | 21 | Niedzwiednik | XLII1/308/20 13| produkeyjny i przetwérstwa rolnego z
2002r. - e
02 towarzystwem funkcji rolniczej
2 dnia 27 obszar ustugowy z dopuszczeniem
2002 | 22 | Wigancice XLVI1/329/20 2 funkcji mieszkaniowej, ustugi z zakresu
wrzesnia 2002r. .
02 obstugi ruchu
2003 | 23 | Ziebice V/29/03 ;&;‘:‘3? 28 lutego | o\ 1adowisko odpadéw komunalnych
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Ziebice,
. z dnia 26 obejmujgcego obszar zawarty miedzy
2008 | 24 |Zigbice RAIIA 40108 czerwca 2008 r. | ulicami: Chrobrego, Kolejowa, Watowa,
Przemystowg a granicg administracyjng
miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy
Watowe)).
7 dnia 14 w sprawie miejscowego planu
XXVI1/180/0 | zagospodarowania przestrzennego w
2008 | 25 |Raczyce listopada : PRER. bl
8 2008r granicach czesci wsi Raczyce - czesc¢
' dziatki nr 81
. . . w sprawie miejscowego planu
2009 | 26 Ka}hnowme XXIX/210/09 | 2 dnia 27 lutego zagospodarowania przestrzennego
Gorne 20009r. I ; i ;
czesci wsi Kalinowice Gorne
. W sprawie sporzgdzenia miejscowego
Z iz 10 lanu zagospodarowania
2010 | 27 |Ziebice L/317/2010 |listopada P gosp .
2010r przestrzennego dla te.renu. po}ozonego
’ przy ul. Przemystowej w Ziebicach
15
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oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ziebice

2011

28

Ziebice

IVV/15/2011

z dnia 3 lutego
2011r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ulicy Wojska
Polskiego, Cichej i Spacerowej w
Ziebicach

2011

29

Ziebice

V/27/2011

z dnia 3 marca
2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ziebice

2011

30

Ziebice

\//28/2011

z dnia 3 marca
2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ziebice

2011

31

Ziebice

\//29/2011

z dnia 3 marca
2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Ziebice

2011

32

Henrykow

IX/55/2011

z dnia 30

czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Henrykow

2012

33

Ziebice

XVI1/115/20
12

z dnia 23 lutego

2012r.

w sprawie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Kolejowej w Ziebicach (dziatki nr:
528/11 i1 528/29)

2012

34

Ziebice

XVI1/114/20
12

z dnia 23 lutego

2012r.

w sprawie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Kolejowej w Ziebicach (dziatki nr:
528/16 i 528/7)

2012

35

Gmina
Ziebice

X1X/138/201
2

z dnia 13

kwietnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla budowy linii EE 110
kV

2012

36

Ziebice

X111/162/201
2

z dnia 31
sierpnia 2012r.

w sprawie zmiany uchwaty nr
XXI11/140/08 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 26 czerwca 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ziebice, obejmujgcego
obszar zawarty miedzy ulicami:
Chrobrego, Kolejowg, Watowa,
Przemystowg a granicg administracyjng
miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy
Watowej)

2012

37

Ziebice

XXI1/163/20
12

z dnia 31

sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Ziebice -
dziatka nr 933, Obreb Zachdéd
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oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ziebice

2013

38

Rososznica,
Czernczyce

XXX/227/20
13

z dnia 21 lutego

2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla tereny potozonego
w granicach obszaru wsi Rososznica,
Czernczyce, gmina Ziebice

2013

39

Ziebice

XXXIX/264/
2013

z dnia 2

wrzesnia 2013r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI1/140/08 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 26 czerwca 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ziebice, obejmujacego
obszar zawarty miedzy ulicami:
Chrobrego, Kolejowg, Watowa,
Przemystowg a granicg administracyjng
miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy
Watowej)

2013

40

Ziebice

XLI/273/201
3

z dnia 30
pazdziernika
2013r.

w sprawie zmiany uchwaty nr
V/28/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach z
dnia 3 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Ziebice obejmujgcego
obszar zawarty miedzy ulicami:
Gliwickg, Watowa, Przemystowa,
Otmuchowska, a granicg miasta Ziebice
(z wytgczeniem ulic: Gliwickiej, Watowej
i Przemystowej)

2013

41

Henrykow

XLI/274/201
3

z dnia 30
pazdziernika
2013r.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr
IX/55/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Henrykéw

2013

42

Ziebice

XLIN/293/20
13

z dnia 19
grudnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych
obszarow miasta Ziebice

2013

43

Ziebice

XLIN/294/20
13

z dnia 19
grudnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych
obszaréw potozonych w potudniowe;j
czesci miasta Ziebice

2015

44

Ziebice

VI1/30/2015

z dnia 26
marca 2015r.

w sprawie zmiany uchwaty nr
XLII/294/2013 Rady Miejskiej w
Ziebicach z dnia 19 grudnia 2013 r. w
przedmiocie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych
obszaréw potozonych w potudniowej
czesci miasta Ziebice

(liczba porzadkowa kazdego z planéw odpowiada schematowi mpzp widniejacym na zatgczniku
graficznym nr 2)

Zrodto: opracowanie wlasne
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2.2.2. Ogodlna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazata, ze 23 =z nich zostaty sporzadzone w oparciu
0 nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999r.,Nr 15 poz. 1939 z pézn. zm.). Plany te
obejmuja niespetna 280ha, co stanowi zaledwie 1,25% powierzchni gminy. Ustawa z
2003 roku wprowadzita szereg nowych wymagan dotyczgcych gtownie zakresu
ustalen planu miejscowego, skali opracowania i procedury planistycznej. Nalezy
zatem stwierdzi¢, ze plany te sg niezgodne z wymogami obowigzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate 21 plandéw sporzadzono
w trakcie obowigzywania obecnej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 778 ze
zmianami).

Pokrycie planami obszaru miejskiego jest znacznie wieksze niz obszaru
wiejskiego gminy. Zaledwie 3 z 19 planow plany obejmujgcych obszary wiejskie majg
powierzchnie wiekszg niz 2ha.

W okresie od wejScie w zycie obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zakres ustalen rowniez podlegat zmianom. Od
2003r. ustawa byta zmieniana 41 razy (39 wustaw i 2 wyroki Trybunatu
Konstytucyjnego). Najwiecej zmian zostato uchwalonych w 2010 r (8 ustaw
zmieniajacych) oraz 2015r. (9 ustaw zmieniajacych). W analizowanym okresie od 1
stycznia 2012 do 1 stycznia 2016r. ustawa zmieniana byta az 16 razy.

W analizowanym okresie 4 lat oraz w latach wczeséniejszych, w ktérych byty
uchwalane  obecnie  obowigzujgce  miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego nastgpita istotna zmiana szeregu ustaw oraz zostaty wprowadzone
w zycie nowe ustawy (np. jedne z ostatnich: ustawa o rewitalizacji czy tez ustawa
o0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu). Zmiany przepisow odrebnych oraz wprowadzanie nowych,
automatycznie powoduje nieaktualnosc¢, pod wzgledem zgodnosci z tymi przepisami

wszystkich uchwalonych dotychczas planéw.
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Ocena zgodnosci obowigzujacych planéw miejscowych z obowigzujgcymi
ustawami nie jest jednoznaczna. Oceniajac zakres ustalen zapisow obecnie
obowigzujacych planéw na terenie Gminy Ziebice stwierdza sie, ze zaréwno zapisy
planéw uchwalonych ,pod rzgdami” nieobowigzujgcej juz ustawy jak i pozostate
plany zatwierdzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym pomimo niepetnej zgodnosci z
wymogami obowigzujgcego prawa stanowig uzyteczne narzadzie polityki
przestrzennej. Pomimo braku pewnych ustalen wprowadzonych zmianami ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (m.in. minimalna i maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy) stanowig dostatecznie doprecyzowane, czytelne prawo
miejscowe i sg wystarczajace jako bezposrednia podstawa do wydania pozwolen na
budowe. Jednakze zmiany przepiséw ustawy o pizp oraz przepisow odrebnych
wymusity wprowadzenie do planéw miejscowych nowych ustalen i skutkujg
koniecznos$ciag aktualizacji obowigzujacych planéw miejscowych w tym zakresie.
Szczegodtowa analiza planow miejscowych wykazata, ze w czesci planow
miejscowych dla miasta Ziebice istnieje koniecznosci wprowadzenia granic obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, ktére wynikajg z opracowania nowych map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Konieczno$¢ wprowadzenia zmian do planéw wynika réowniez z udokumentowania
nowych zt6z surowcéw mineralnych na terenie gminy Ziebice (m. in. Lubnow).

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze w Rada Miejska z Ziebicach przystapita do
sporzgdzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta i gminy Ziebice. Podczas prac nad studium analizie
poddane zostang poszczegdlne plany, ich zapisy, ztozone wnioski do studium
wzgledem zapisow w obowigzujagcych planach itp. W zwigzku z powyzszym,
aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

zostanie szczegotowo zweryfikowana w drodze realizowanej zmiany Studium.

2.2.3. Analiza oraz ocena postepow w opracowywaniu planéw
miejscowych

Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych podjeto
w odniesieniu do 11 planéw miejscowych na terenie miasta i gminy Ziebice. Uchwaty

te podjete zostaty w latach 2008-2014 jednak prace nad planami wstrzymano
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w zwigzku ze zmiang uwarunkowan prawnych, a takze potrzeb i mozliwosci zaréwno
wnioskodawcoéw jak i gminy Ziebice.

Duze komplikacje procesu opracowania trwajacych projektéw wprowadzito
wejscie w zycie 2 nowych ustaw, ktore nie zawierajg przepisow przejSciowych:
ustawa z 9 paZdziernika 2015r. o rewitalizacji oraz ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmochieniem narzedzi ochrony
krajobrazu.

W przypadku wznowienia prac nad planami wigzatoby sie to

z koniecznoécig powtarzania juz wykonanych etapow opracowania miejscowych

planow

zagospodarowania

obowigzujacych przepisow.

opracowania

Wykaz

w ponizszej tabeli.

trwajgcych opracowan i

miejscowego planu

przestrzennego w

celu spetnienia wymagan
podjetych uchwat o przystgpieniu do

zagospodarowania przestrzennego zawarto

Tabela 5. Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Ziebice bedacych w trakcie opracowania.

Uchwata e Al
Rok inaugurujaca Mlejscoquc Nazwa uchwaly )
1 XXVI/179/08 z dnia . . w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
14 listopada 2008r. | Biernacice, | d : t t
Starczéwek | Planu zagospodarowania przestrzennego terenu
NiedZwiedZ' potozonego w granicach obszaru wsi Biernacice,
Starczéwek, Niedzwiedz - gmina Ziebice
2 XXVI/176/08 z dnia . w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
: Krzelkow, .
14 listopada 2008r. Crermczvee. | Planu zagospodarowania przestrzennego terenu
R yce, potozonego w graniach obszaru wsi Krzelkow,
osocznica : , e
Czernczyce, Rosoczenica - gmina Ziebice
3 XXVI/175/08 z dnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
14 listopada 2008r. | Krzelkow, planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Henrykow potozonego w graniach obszaru wsi Krzelkéw,
Henrykoéw - gmina Ziebice
4 XXVI/177/08 z dnia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
14 listopada 2008r. ; planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Lubnow . : . ; p
pofozonego w graniach obszaru wsi Lubnéw gmina
Ziebice
S XXVI/178/08 z dnia | Niedzwiedz, |w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
14 listopada 2008r. | Starczéwek, | planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Gteboka, potozonego w graniach obszaru wsi Niedzwiednik,
Lubanoéw Starczowek, Gteboka, Lubnéw - gmina Ziebice
6 XXIX/209/09 z dnia o e g w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
Niedzwiedz, .
27 lutego 2009r. Stuzeibw planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Bi JOW, potozonego w graniach obszaru wsi Niedzwiednik,
iernacice - , . . N
Stuzejéw, Biernacice, gmina Ziebice
7 XXX11/233/09 z dnia w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
30 kwietnia 2009r. | Ziebice planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ziebice (obszar H)
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8 XLII/277/2010 z dnia . . w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
31 marca 2010r. Kalinowice : Zai
Gé planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
orne o . ;
terenu wsi Kalinowice Gérne
9 XXXIX/127/2012 z w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXI1X/209/09 Rady
dnia 29 marca e Miejskiej w Ziebicach z dnia 27 lutego 2009 roku w
Niedzwiedz, . i : -
2012r. Stuzeiow sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
Bi 1YY, planu zagospodarowania przestrzennego terenu
iernacice ; . NN A s
potozonego w granicach wsi Niedzwiednik, Stuzejow,
Biernacice. gmina Ziebice
10 XXVII/196/2012 z w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
dnia 29 listopada Henrykéw planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
2012r. Henrykow
11 L/339/2014 z dnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
27 czerwca 2014r. | Ziebice planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Piaskowej w Ziebicach

Zrodto: opracowanie wlasne

2.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie wnioski do planéw miejscowych wptywaty gtdéwnie na
etapie ogtoszenia i obwieszczenia o mozliwosci skfadania wnioskéw do
procedowanych planédw miejscowych. Pojedyncze wnioski sktadane przed
przystapieniem do sporzadzenia planu sg o tyle bardziej istotne, ze stanowity
podstawe do przystgpienia do sporzgdzenia planu.

Sktadane wnioski obejmujg gtéwnie wprowadzenia przeznaczenia terenu
umozliwiajacego  realizacje  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Pojawity sie rowniez wnioski

0 wyznaczenie terenow lokalizacji turbin wiatrowych.

2.4. Wnioski z analizy aktualnosci obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie analizy obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta i gminy Ziebice mozna
stwierdzi¢, ze ich zapisy stwarzajg wystarczajgcg mozliwos¢ realizacji zabudowy
o roznych funkcjach na terenie dwoch z trzech obrebéw miasta tj. w obrebie Ziebice
-Wschod i Ziebice - Nieszkow. Jednak waga ustalen planéw miejscowych dla
obszaréw miejskich oraz zmiana uwarunkowan rozwojowych sprawia, ze zasadne
jest sporzadzenie aktualizacji tych opracowan. Jednoczesnie planami nalezy objac
obszary miasta nie posiadajace obowigzujgcych planéw miejscowych Brak

obowigzujgcych plandéw w centrum miasta i jego pdétnocno-zachodniej czeéci, oraz
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brak spoéjnych planéw miejscowych dla wiekszosci obrebéw wiejskich sprawia, ze
ewentualne inwestycje na ich obszarze realizowane sg gtéwnie na podstawie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.
Aktualnos¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego bedzie
ponownie szczegotowo weryfikowana w ramach prac nad projektem nowego
Studium, a kolejna ocena aktualnosci powinna by¢ opracowana po przyjeciu przez
Rade Miejskiej w Ziebicach uchwaty zatwierdzajgcej nowe Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

2.5. Analiza wydanych decyzji zamieszczonych w rejestrach
rzadowych

W analizowanym przedziale czasowym nie zostaty wydane decyzje
zamieszczane w rejestrach rzgdowych w tym:
e W rejestrze Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego dot. wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim;
e w rejestrze Wojewody Dolnoslgskiego dot. wydanych decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych.

2.6. Analiza wydanych decyzji o lokalizacji celu publicznego oraz
ustalajacych warunki zabudowy

W analizie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wzieto pod uwage decyzje wydane od 1 stycznia 2012r.
do 1 stycznia 2016r. Jednak w ponizszej tabeli uwzgledniono takze stan ilosciowy
decyzji wydanych w latach wczeéniejszych. Wszystkie decyzje wydane zostaty na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Liczbe decyzji wydanych w poszczegodlnych latach przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 6. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o
warunkach zabudowy wydana w latach 2004-2015.

Liczba decyzji o warunkach Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji

ROK zabudowy inwestycji celu publicznego
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2004 brak danych 6
2005 brak danych 15
2006 brak danych 13
2007 brak danych 3
2008 brak danych 7
2009 26 12
2010 107 18
2011 93 20
2012 56* 4*
2013 68* 4*
2014 63* 16*
2015 40* -
Razem 453 (227%) 118(24*)

*dane dotyczace szczegdtowo analizowanego okresu
Zrédto: opracowanie wlasne

W gminie najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydaje sie w zwigzku
z budowg lub przebudowg budynkéw w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (123 decyzje), spory udziat stanowig takze zmiany wcze$niej
wydanych decyzji. Inwestycje w ramach dziatalnosci rolniczej tj. zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia obstugi produkcji rolniczej to 51
z 433 decyzji o warunkach zabudowy dla catej gminy. Trzecig grupg sa pozwolenia
na dziatalnos¢ ustugowg w ramach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe]
z dopuszczeniem ustug (30 decyzje). Mozliwos$¢ podtgczenia podstawowych medidéw
zapewniajg decyzje zwigzane z infrastrukturg techniczna, 17 decyzji w okresie 6 lat.

Szczegotowe dane zawiera Tabela 7.

Tabela 7. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2009-2015 w podziale na
przedmiot decyzji

L.P. Przedmiot decyzji Wa';&iigi:ig‘ézd;gwy
1. zabudowa ustugowa 23
2. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi 1
3, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3
4. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi 8
5. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 123
6. zabudowa mieszkaniowa zagrodowa 31
7. zabudowa gospodarcza 23
8. obiekty i urzadzenia obstugi produkcji rolniczej 28
9. zabudowa przemystowa 1
10. infrastruktura techniczna 19
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11 przebudowa/dobudowa przy budynkach 73
) mieszkalnych
12. zmiana decyzji, inny 110
13. odmowa 11

Zrodto: opracowanie wtasne

Na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego miasto
i gmina Ziebice najwiecej dziatan w latach 2004-2014 prowadzita w ramach dziatan
inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Pojedyncze inwestycje w niektdrych
obrebach wigzaty sie z rozwojem os$wiaty, sportu i rekreacji w gminie. Podjeto takze
dziatania modernizacyjne ciekow i zbiornikow wodnych w celu regulacji gospodarki
wodnej. Liczbe omawianych decyzji wydanych w poszczegdlnych latach przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 8. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana w latach
2004-2014 w podziale na przedmiot decyzji

Liczba decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

modernizacja ciekéw, rowdw wodnych oraz zbiornikow 4
retencyjnych

L.P. Przedmiot decyzji

2. sport i rekreacja 5
3. ustugi publiczne 2
4. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (socjalna) 2
5. infrastruktura techniczna 101
6. przebudowa/remont obiektéw kubaturowych 1
7 zmiana decyzji, inny 3

Zrodto: opracowanie wiasne

W ujeciu przestrzennym rozktad wydawanych decyzji dla poszczegdinych obrebow

wyglada nastepujgco:

Wykres 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w latach 2009-2015 dla
poszczegdblnych obrebéw

Zrédto: opracowanie wtasne

Wykres 2. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana w latach
2004-2014 dla poszczegolnych obrebéw

Zrodto: opracowanie wiasne
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Rozktad przestrzenny oraz liczba dziatek objetych ww. decyzjami

$q
uzaleznione od dwoch czynnikow. Pierwszy czynnik to fakt pokrycia danego terenu
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory
eliminuje konieczno$¢ uzyskania dla planowanych tam inwestycji stosownej decyzji.
Drugi czynnik to napér inwestycyjny, ktory skutkuje wzmozong liczba decyzji
wydawanych w celu okreslenia warunkow realizacji inwestycji.

W obrebie wiejskim Henrykéw, na ktérego obszarze od 2011 roku obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydano jedynie 4 decyzje
o warunkach zabudowy, co jest jednym z nizszych wynikéw w skali catej gminy.
Pozostate obreby wiejskie pokryte sg miejscowymi planami tylko w wybranych do
tego obszarach inwestycyjnych, w rezultacie dla obrebow Krzelkow, Niedzwiedz,
Pomianéw Dolny, Skalice oraz Wigancice wydaje sie zdecydowanie najwyzsza
liczbe decyzji.

W przypadku obszaréw zurbanizowanych miasta szczegolnie istotna jest
analiza obrebu Ziebice - Zachdéd. Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu na
wiekszej czesci tego obrebu liczba decyzji wydana dla obrebu Zachéd ponad
trzykrotnie przewyzsza liczbe decyzji wydanych dla pozostatej czeéci miasta Ziebice.
Ponizsza tabela przedstawia liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy w podziale na poszczegoine obreby
z uwzglednieniem obowigzujgcego planami

pokrycia miejscowymi

zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Ziebice.

Tabela 9. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o
warunkach zabudowy wydana w latach 2004-2015 dla poszczegdélnych obrebow

Liczba Liczba decyzji o Rok wejscia w
LP. Nazwa obrebu decyzji o us.talenlu Iql_(allzacp zycie/brak planu
warunkach inwestycji celu (procentowe
zabudowy publicznego pokrycie mpzp)
1 Biernacice 15 3 (0,22%)
2. Boznowice 6 1 (1,58%)
3. Brukalice 5 3 (0,82%)
4, Czericzyce 9 2 (64,24%)
5. Debowiec 16 3 (0,14%)
6, Gteboka 6 0 (0,11%)
7. Henrykow 4 13 2011 (prawie 100%)
8. Jasienica 1 2 brak planu
9. Kalinowice Dolne 2 2 (1,89%)
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10. | Kalinowice Goérne 9 2 (1,24%)

11. | Krzelkéw 18 3 (30,34%)
12. | Lipa 2 3 (0,91%)

13. | Lubndéw 8 2 brak planu
14. | Niedzwiednik 15 3 (0,09%)

15. | Niedzwiedz 31 2 brak planu
16. | Nowina 5 1 (0,43%)

17. | Nowy Dwér 5 7 brak planu
18. | Osina Mata 7 0 brak planu
19. | Osina Wielka 12 0 (0,01%)

20. | Pomianéw Dolny 18 5 (0,09%)

21. | Raczyce 9 2 (1,42%)

22. | Rososznica 11 2 (60,00%)

23. | Skalice 23 7 brak planu
24. | Stuzejow 11 8 (3,87%)

25. | Starczowek 9 5 brak planu
26. | Wadochowice 16 1 (0,03%)

27. | Wigancice 23 4 (0,14%)

28. | Witostowice 4 1 (0,11%)

29. | Ziebice, obreb Nieszkow 13 3 200812011 (100%)
30. | Ziebice, obreb Wschod 21 11 2011 (100%)
31. | Ziebice, obreb Zachod 118 31 20082011 (35,5%)

do obszaréw,

Zrodto: opracowanie wlasne

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu

przestrzennego zostaty zaprezentowane na zataczniku graficznym nr 3.

3. Wnioski koncowe

3.1. Wnioski z analizy dokumentow planistycznych

na ktorych obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania

Przeprowadzona analiza dokumentéw planistycznych pozwala wyciggnac

nasypujgce wnioski:

Obecnie obowigzujgce studium wymaga kompleksowej aktualizacji, ktora

powinna by¢ wykonana juz w trakcie procedowanej zmiany studium dla catego

obszaru gminy Ziebice.

Obszar gminy Ziebice posiada niski wskaznik pokrycia miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, stad nalezy sukcesywnie realizowac

nowe plany miejscowe dla catych obreboéw gminy Ziebice;
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e W uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z aktualnych potrzeb gminy
dopuszczalne jest sporzadzanie, obejmujgcych niezbedny obszar,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub ich zmian,
zgodnie z  wymogami znowelizowanej ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc za podstawe kierunki
zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

e Jedynie w dwoch obrebach miejskich Ziebic oraz obrebie Henrykow zakres
ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych jest wystarczajgcy do oceny
zgodnosci projektéw budowalnych i wydania pozwolen na budowe;

o Obowigzujace plany miejscowe wymagajg aktualizacji w zakresie ustalen
wprowadzonych zmianami przepisow ustawy o pizp i przepisow odrebnych;

e W zwigzku z opracowywaniem nowego Studium uwarunkowan i kKierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, aktualno$é
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania powinna byc¢

ponownie zweryfikowana po uchwaleniu Studium;
3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

W analizowanym obszarze prace nad nowymi planami podejmowane byty
w miare zaistniatych potrzeb, a zakres obszarowy rozpoczetych procedur
uwzgledniat jedynie obszary przewidziane pod planowane zainwestowane. Ta
interwencyjna strategia nie zapewnia jednak ochrony fadu przestrzennego,
a w dtuzszej perspektywie nie sprzyja rozwojowi gminy. Znacznie bardziej pozgdane
skutki rozwoju uzyska¢ mozna przez wyprzedzajace sporzadzanie planow
miejscowych. W ten sposob ustalone w zapisach planu miejscowego przeznaczenie
terenu oraz zasady jego zabudowy i zagospodarowania sg zgodne z istniejgcymi
uwarunkowaniami danego terenu. Potencjalni inwestorzy majg rowniez petny obraz
mozliwosci inwestycyjnych dla obszaru objetego obowigzujgcym planem
miejscowym, a proces budowlany dla danego obszaru jest uproszczony i nie
wymaga przeprowadzania dodatkowych procedur (np. decyzja o warunkach
zabudowy).

W zwigzku z powyzszym nowa strategia wtadz gminy w zakresie polityki

przestrzennej zaktada docelowe opracowanie planéw miejscowych dla obszaru

27

Id: 8CO2FDC8-6AT72-4106-81D4-D529C228CBA2. Podpisany Strona 27



Ocena aktualnoSci Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ziebice
3P PROJEKT

catego miasta i gminy Ziebice. W tym celu sporzadzono harmonogram prac
planistycznych uwzgledniajacy najpilniejsze potrzeby gminy oraz jej mozliwosci

finansowe. Harmonogram przewiduje systematyczne sporzadzanie planow

miejscowych dla poszczegdlnych sotectw gminy, tak aby wskaznik 100% pokrycia

planami miejscowymi uzyskac¢ w koncu 2021 roku.

Ponizsza tabela i schemat przedstawiajg wyszczegolnione plany miejscowe,

wraz z planowanym rokiem przystapienia do prac planistycznych i rokiem ich

ukonczenia.

Tabela 11. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta i gminy Ziebice

; Wszczecie 2 ;
Lp. Nazwa mpzp Zakres opracowania procedury Zakonczenie
Zmiana MPZP dla miasta Ziebice w _—_ . .
1 obrebie Nieszkéw Obreb Ziebice - Nieszkow | 2016/2017 2017
Zmiana MPZP dla miasta Ziebice w _— .
2 obrebie Wschéd Obreb Ziebice - Wschod 2016/2017 2017
3 | MPZP dla miasta Zigbice w obrebie | o) Ziehice - Zachéd | 2016/2017 2017
Zachod
4 | MPZP dla miejscowosci Niedzwiedz | 00reb Niedzwiedz w 2016/2017 2017
granicach ewidencyjnych
5 | MPZP dla miejscowosci Debowiec | OPreb Debowiecw 2016/2017 2017
granicach ewidencyjnych
6 | MPZP dla migjscowosci Brukalice | OPrep Brukalice w 2017 2018
granicach ewidencyjnych
7 MEZP dla miejscowoéci Kalinowice obrgb Kahnov_vlce Ggrna w 2017 2018
Gorne granicach ewidencyjnych
8 MPZP dla miejscowosci Kalinowice obre_b Kallnovylce Dc_>|ne w 2017 2018
Dolne granicach ewidencyjnych
9 | MPZP dla miejscowosci Lubnow pbreb Lubnoww 2017 2018
granicach ewidencyjnych
MPZP dla miejscowosci obreb Niedzwiednik w
10 Niedzwiednik granicach ewidencyjnych 2047 €218
11 | MPZP dla miejscowosci Nowy Dwor | 02reP Nowy Dwor w 2017 2018
granicach ewidencyjnych
12 | MPZP dla miejscowosci Wigancice | 22re Wigancice w 2017 2018
granicach ewidencyjnych
13 | MPZP dla miejscowoéci Czeraczyce obrgb Czerngzyce w 2018 o 2019 :
granicach ewidencyjnych ) !
14 | MPZP dla miejscowosci Jasienice | OP/SD Jasienice w 2018 2019
granicach ewidencyjnych i
15 | MPZP dla miejscowosci Krzelkow | O0rep Krzelkoww 2018 2019
granicach ewidencyjnych ,
28
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16

MPZP dla miejscowoéci Lipa

obreb Lipa w granicach
ewidencyjnych

17

MPZP dla miejscowosci Nowina

obreb Nowina w
granicach ewidencyjnych

18

MPZP dla miejscowosci Rososznica

obreb Rososznica w
granicach ewidencyjnych

19

MPZP dla miejscowoéci Skalice

obreb Skalice w granicach
ewidencyjnych

20

MPZP dla miejscowos$ci Biernacice

obreb Biernacice w
granicach ewidencyjnych

21

MPZP dla miejscowosci Boznowice

obreb Boznowice w
granicach ewidencyjnych

22

MPZP dla miejscowoéci Raczyce

obreb Raczyce w
granicach ewidencyjnych

23

MPZP dla miejscowosci Stuzejow

obreb Stuzejéw w
granicach ewidencyjnych

24

MPZP dla miejscowosci Starczowek

obreb Starczéwek w
granicach ewidencyjnych

25

MPZP dla miejscowosci
Wadochowice

obreb Wadochowice w
granicach ewidencyjnych

26

MPZP dla miejscowosci Gteboka

obreb Boznowice w
granicach ewidencyjnych

27

MPZP dla miejscowosci Osina Mata

obreb Raczyce w
granicach ewidencyjnych

28

MPZP dla miejscowosci Osina
Wielka

obreb Stuzejéw w
granicach ewidencyjnych

29

MPZP dla miejscowos$ci Pomiandw
Dolny

obreb Starczéwek w
granicach ewidencyjnych

30

MPZP dla miejscowosci
Witostowice

obreb Wadochowice w
granicach ewidencyjnych

Zrodto: opracowanie wlasne
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Rysunek 2. Harmonogram sporzadzania mpzp w ujeciu przestrzennym

Niedzwiedz

Legenda

== =  granice gminy Ziebice
— — —  granice obrebdéw

Harmonogram prac
planistycznych

2016/2017
2017
2018
2019

2020

obowigzujgcy mpzp
do zachowania

Zrédto: opracowanie wlasne
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3.3. Wykaz tabel, rysunkow i zatacznikow

Zatgcznik graficzny Nr 1: Analiza poréwnawcza terenéw przeznaczonych pod
zabudowe z aktualnym zainwestowaniem

Zatgcznik graficzny Nr 2: Analiza przeznaczen terenéw pod inwestycje w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik graficzny Nr 3: Analiza rozmieszczenia decyzji o warunkach zabudowy
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr 156/VI1/2016
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Zi¢bice

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz. 778 ze zmianami.) Burmistrz Zigbic w celu oceny aktualnosci
studium i planow miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego. Analize taka burmistrz zobowigzany jest
wykona¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Burmistrz przekazuje radzie gminy
wyniki w/w analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nicaktualne podejmuje dzialania zmierzajace do ich zmian.

Przedtozona Radzie Miejskiej w Zigbicach ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenic miasta i gminy Zigbice” obejmuje analize
czteroletniego okresu, tj. od | stycznia 2012 roku do | stycznia 2016 roku jednak z uwagi na brak
wezesniejszych ocen aktualnosci w niniejszym opracowaniu analizie poddano takze dokumenty,
ktore zostaly sporzagdzone wezesniej, a ktore weigz zachowujg swoja wazno$é. ,,Ocena aktualnodei
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zig¢bice oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Zigbice uzyskala
pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Zigbice stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.
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