UCHWALA NR XXIX/141/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ziebice”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz.U. z 2016. 446) oraz art. 12 ust.] i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2016.778) w zwigzku z uchwalg Nr LV/364/2014
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice” uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zigbice”
2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 - tekst zatytutowany: zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice” — Nr 1 1

2) Zalacznik nr 2 — rysunek zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice”, sporzadzony w skali 1 : 10 000,

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice”.

§ 2. 1. Przyjmuje si¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Zigbice w granicach administracyjnych, w sktad ktorego wchodza:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta i Gminy Zigbice — Tekst ujednolicony,
stanowiacy Zalgcznik nr 4,

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Zigbice — Rysunek ujednolicony, sporzadzony w skali 1
: 10 000, stanowigcy Zaltgcznik nr 5;

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zicbice —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zigbice — Rysunek ujednolicony, sporzadzony w skali 1 : 20
000 zachowuje swa moc obowigzujacg bez zmian;

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i
Gminy Ziebice.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zigbicach

@jf Slolavek

mgr Malgorzata Majewska-
Stolarek
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XXIX/141/2016
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 30.06.2016 r.

ZMIANA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA I GMINY ZIEBICE - NR 11

DOTYCHCZASOWA HISTORIA ,studium....”

STUDIUM - jako dokument podstawowy

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXXII/231/01 z dnia 27 kwietnia 2001 r. w
sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice”, zwanego dalej ,Studium....”.
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ZMIANY STUDIUM:

Poz.

Zmiana
w
obrebie

| miasta

Zmiana
w
obrebie
gminy

Temat i obszar zmiany , Studium...”

2.

3.

4

1

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia
2008 r. w sprawie zmiany studium dla czesci miasta Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/116/08 z dnia 29
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik, Stuzejow i
Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXIII/157/08 z dnia 18 lipca
2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru projektowanych farm
wiatrowych we wsiach Niedzwiedz, Starczowek, Gteboka, Lubnéw,
Krzelkéw i Czerniczyce.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXVI/173/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
(Kalinowice Gérne dz. Nr 410).

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXVI/174/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienia, Boznowice,
Kalinowice Dolne, Kalinowice Goérne, Wigancice, Debowiec i Osina
Wielka.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLV/286/2010 z dnia 28
czerwca 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.
/ 6B Czerniczyce, Rososznica, Krzelkéw + 6A Kalinowice

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLVIII/306/2010 z dnia 30
wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
dla czesci miasta Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr IV/18/2011 z dnia 3 lutego
2011 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru projektowanej farmy
wiatrowej w granicach czesci obrebow wiejskich Niedzwiedz i
Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV/179/2012 z dnia 29
pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru farmy
wiatrowej w granicach czesci obrebow Stuzejéow, Biernacice,
Niedzwiednik

10

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLI/275/2013 z dnia 30
pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany studium dla 3-ch obszaréw w
granicach obrebu miasta

11

Uchwata nr Rady Miejskiej w Ziebicach Nr.............. Ao | ] - —— r.w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice - w obrebie
miasta - rej. ul. Kolonia Gornik
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11. Wstep

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice w granicach czesci miasta Ziebice
opracowana zostata na podstawie Uchwaty:

Nr LV/364/2014 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30 pazdziernika 2014 roku
- dla czesci obrebu miasta, w rejonie ul. Kolonia Gornik,

oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2016.778 ze zm.), a takze w zgodzie z przepisami ustaw
szczegodlnych.

Celem ponizszego opracowania jest dokonanie zmian w obowigzujagcym
studium, ktore uwzglednig aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez rozpoznanie
aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i
ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki przeksztatcen w zagospodarowaniu
przestrzennym, ktoére pozytywnie wpisza sie w zastany tad przestrzenny bez
naruszenia obowigzujacych przepiséow odrebnych.

Przedmiotowa zmiana obejmuje czes¢ terenu, potozonego we wschodniej
czesci miasta Ziebice, ktéry w obowigzujgcym Studium w granicach obszaru IF -
rolniczego, przeznaczony byt na cele dolesien.

Planowana zmiana przeznaczenia, zgodnie z uzasadnieniem uchwaty
intencyjnej wynika z obowigzku wprowadzenie do studium informacji o
udokumentowanym ztozu kruszywa wraz okresleniem zasad gospodarowania tym
ztozem. Nie naruszy ona generalnych kierunkéw struktury przestrzennej miasta i
gminy Ziebice.

11. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar potozony jest w obrebie miasta Ziebice, po jego wschodniej stronie.
Do chwili obecnej stanowi uzytkowanie rolnicze, zgodnie z obowigzujgcym
LStudium....” przeznaczony jest na cele rolne z dopuszczeniem dolesien, oznaczony
na rysunku ,Kierunkow” symbolem IF - l1a i 5a. Ze wzgledu na przeprowadzone
badania geologiczne, w wyniku ktoérych potwierdzone zostato ztoze kruszywa
naturalnego obowigzkiem gminy jest ujawnienie tej informacji w dokumencie
strategicznym, jakim jest ,Studium..” wraz z okresleniem granic obszaru
gorniczego (OG) i terenu gorniczego (TG) oraz okreslenie dla niego warunkéw, na
jakich moze dojs¢ do jego zagospodarowania.
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2 Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Udokumentowane ztoze kruszywa, po wyczerpaniu sie jego zasobow, w
wyniku prowadzonej w przysziosci dziatalnosci eksploatacyjnej a w dalszej
perspektywie przywroceniu wartosci rolniczej na przedmiotowym obszarze nie
bedzie miato wptywu na wymogi wynikajace z potrzeby ochrony fadu
przestrzennego. Konieczna i wynikajaca z obowigzujacych przepiséw rekultywacja
gruntow przeprowadzona po zaprzestaniu dziatalnosci gorniczej zapobiegnie
degradacji srodowiska.

Zatem obszary objete niniejszq zmiang studium, zmieniajac w przysztosci
sposob zagospodarowania i uzytkowania nie zaktocg podstawowego uksztattowania
zastanego tadu przestrzennego.

3. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Na podstawie przepisow odrebnych obszar objety niniejszg zmiang studium
potozony jest w zwartym kompleksie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie
miejskim. Ze wzgledu na lokalizacje w granicach administracyjnych miasta grunty
nie podlegaja szczegdlnej ochronie, tym bardziej, ze przewazajg grunty klas od IV
+ VI. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor bedzie zobowigzany do
uzyskania stosownej decyzji administracyjnej zezwalajacej na wylaczenie z
produkcji rolnej gruntéw rolnych w wyzszych klasach bonitacyjnych na cele
nierolne, wynikajace z obowigqzujacych aktualnie przepiséw odrebnych.

Brak jest innych, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych
elementéw zagospodarowania terenu objetych formami ochrony.

4. W zakresie pozostatych uwarunkowan zawartych w art.10 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (wg Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym
uchwatg z 2001 roku z pézniejszymi zmianami), tj.:

4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3) - Uwarunkowania wptywajgce na
modernizacje i rozwdéj gminy, ust. 3.1. - Uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego, w tym:

a) rolnicza przestrzen produkcyjna,

b)  lesna przestrzen produkcyjna,

c) zasoby wodne:

- zasoby wod powierzchniowych
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- zasoby wod podziemnych

d) wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego,

nie uleglty zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w
czesci 3). - Uwarunkowania wptywajgce na modernizacje i rozwo6j gminy, ust. 3.2.
- Uwarunkowania srodowiska kulturowego, w tym:

a) wymogi ochrony krajobrazu kulturowego,
b) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury,

nie ulegty zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium, a dla terenéw objetych
niniejszg zmiang brak jest szczegdlnych podstaw do objecie ochrong. Wobec
udokumentowanych 2-ch stanowisk archeologicznych obowigzuje postepowanie
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

4.3. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia (opisane w
czesci 3). - Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze, ust. 3.3., nie ulegty zmianie
w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.4, Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym przedmiotowg zmiang - nie wystepujgq problemy
wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia inne niz powszechnie
wystepujace, wymagajace rozwigzan odrebnych.

4.5, Stan prawny gruntow

Na terenie objetym zmiang studium dominuje wilasnos¢ prywatna, w
uzytkowaniu rolniczym, ponadto wystepujq zadrzewienia S$rdodpolne oraz drogi
transportu rolnego nalezace do gminy.

4.6.Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw gorniczych oraz
zasobow wod podziemnych, a takze obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium (obreb miasta - rej. ul. Kolonia Gornik)
wystepuja utwory czwartorzedowe wyksztatcone jako piaski podrzedne oraz piaski
ze zwirem na glinach, zewidencjonowanych jako ztoze kruszywa naturalnego pn.
LZiebice” (nr ztoza KN 17076).

4.7. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — pozycja
opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 20) obowigzujgcego studium.
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4.8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nie
wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

4.9. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej — nie wystepujg w
obszarze objetym opracowaniem.

4.10. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenie przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Z uwagi na brak opracowania p.n. Audyt krajobrazowy - brak jest na dzien
sporzadzania zmiany studium stosownych wnioskéw i rekomendacji majacych
wptyw na uwarunkowania w obszarze objetym niniejszgq zmiang ,Studium...”.

4.11. Wnioski wynikajgce z uwarunkowan:

Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaty opisane
w dotychczas obowigzujacym ,Studium...” i nie ulegly zmianie badz nie wystepujgq
w ramach obszaréw objetych zmiang, z zastrzezeniem uwarunkowan, o ktorych
wyzej.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci:
5.1. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Ze wzgledu na cel dokonywanej zmiany studium, wynikajacy
bezposrednio z dokonanego badania geologicznego oraz opracowaniem
dokumentacji wystepujacego ztoza kruszywa, niezaleznie od analiz
ekonomicznych - obowigzkiem gminy jest ujawnienie ztoza w studium.
Ujawnienie samego ztoza, bez okreslania zasad gospodarowania nim, nie ma
wptywu na wzgledy spoteczne i sSrodowiskowe, tymbardziej, ze dotyczy terenu
o niskiej przydatnosci rolniczej, niezabudowanego, oddalonego od istniejacej
strefy zamieszkania.

5.2. prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego;

W Swietle celu, dla jakiego sporzadza sie niniejszg zmiane, ktéra nie
dotyczy zabudowy, zajmowania gruntow na cele zabudowy, tymbardziej
zwigzanej z mieszkalnictwem i przemieszczaniem sie ludnosci pomiedzy
osrodkami zamieszkania prognoza demograficzna dla terenu przedmiescia,
bez zainwestowania miejskiego nie ma znaczenia.

5.3. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy;
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Przedmiotowa zmiana stanowi wytacznie jednolity cel komercyjny, ktory
nie wymaga zadnych inwestycji gminnych, w tym takze komunikacyjnych i
infrastrukturalnych.

5.4. bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Obszar objety zmiang studium nie jest przeznaczony pod zabudowe, nie
przewiduje sie zajmowania nowych terendw.

Zmiana przeznaczenia dla przedmiotowego obszaru podyktowana jest
udokumentowaniem wystepujacego ztoza kruszywa naturalnego i obowigzkiem
ujawnienia go w obowigzujacym studium.

11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

i Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow

Obszar, potozony w strefie I Miejskiej, oznaczony symbolem IC, objety
niniejszg zmiang przeznaczony jest w czesciach na cele:

a) teren  oznaczony symbolem Ef - rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy powyzej
100kwW - elektrownie fotowoltaiczne, w granicach tozsamych z

granicami ,, T.G.” terenu gbrniczego ztoza , Ziebice”,

b) teren oznaczony symbolem 6a - zwigzany z dziatalnosciq gdrniczg, w
granicach wyznaczonych na rysunku studium, stanowigcy bezposrednig
eksploatacje ztoza (w granicach obszaru goérniczego ,0.G.”). Zgodnie z
obowigzujacym studium obszar zaliczony do miejskiej strefy I C -

przemystowo - inwestycyjnej, w ramach wyznaczonego terenu 6a
(gospodarczo - przemystowego, w tym wydobywczego), dla ktérego
obowigzujg wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania

terenow zawarte w dotychczas obowigzujagcym studium (pkt 6.10.17).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy

a) teren Ef - stanowigcy powierzchnie biologicznie czynng, na ktorym
przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zréodet energii o mocy powyzej 100kW - elektrownie
fotowoltaiczne. Nie zezwala sie na produkcje energii z innych niz
wymienione wyzej zrodet. Dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie
powierzchni gruntu pod instalacjgq farmy fotowoltaicznej,
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b) teren 6a, zwigzany z dziatalnoscig eksploatacyjng udokumentowanego
ztoza kruszywa ,Ziebice” oraz przerdbka. Obiekty stanowigce zaplecze
dziatalnosci gorniczej i produkcyjno — przerébczej nie moga zajmowacd
wiecej niz 30% wyznaczonego terenu. Obstugiwany winien by¢ uktadem
drog wewnetrznych, ktorych szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych musi
odpowiada¢ obowigzujagcym parametrom dréog dojazdowych. Kierunek
rekultywacji gruntow po wyczerpaniu ztoza ustala sie na cele
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne. Dopuszcza
sie rolnicze wykorzystanie powierzchni gruntu pod instalacjg farmy
fotowoltaicznej

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
oraz krajobrazu kulturowego

W zakresie zmiany studium dla przedmiotowych obszaréw w petni obowigzujq
wymogi, wynikajace z obowigzujgcego studium dla strefy miejskiej - gospodarczo -
przemystowej (IC) ,

Caty obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP) - Otawa
od zrodta do Pogddki o kodzie PLRW6000613341929, ktéra stanowi czes$c¢ scalonej
czesci wod Ofawa od zrédta Krynki (SO0914). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP
zostata oceniona jako silnie zmienione o ztym stanie, zagrozone nieosiggnieciem
celu S$rodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze stanowisk ptakéw chronionych,
nalezy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
sporzadzonej prognozy oddziatywania na $rodowisko badz innych opracowan
specjalistycznych wyltaczy¢ potencjalne enklawy terenu 2z zainwestowania
przemystowego i ograniczy¢ powierzchnie zajetg na potrzeby instalacji
fotowoltaicznej.

Powierzchnie terenu, zajete w przysztosci na cele zwigzane z realizacjg farmy
fotowoltaicznej winny zachowac charakter powierzchni biologicznie czynnych.

4, Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze rozmieszczenia urzgadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne, w obrebie
granic terenu gobrniczego ,Ziebice” udokumentowane sg dwa stanowiska
archeologiczne (nr 20/13/91-29 oraz nr 21/14/91-29), uwidocznione na zatgczniku
graficznym, objete ochrong konserwatorskg. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w
obrebie stanowisk oraz otoczenia wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
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archeologicznych na podstawie sporzadzonego programu prac oraz stosownej
decyzji wtasciwego organu.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury zwigzanych z
funkcjonowaniem planowanych na przedmiotowych terenach inwestycji, oraz
realizacje niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejgce na obszarach
linie i urzadzenia zwigzane z dystrybucjq i przesytem energii dopuszcza sie
modernizowac i przebudowac zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo przez
ich administratoréw oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

Przy planowaniu nowej zabudowy nalezy zachowac wzdtuz istniejgcej linii
napowietrznej 20kV wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowej
eksploatacji pas terenu o szerokosci 22 m (po 11 m po obydwu stronach linii, liczac
w poziomie od osi linii).

6. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
zadan publicznych o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzic¢ plany miejscowe.

Ze wzgledu na szczegdlny charakter zamierzenia - eksploatacja surowcow
naturalnych, lokalizacja odnawialnych zrédet energii - potencjalne oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko, nalezy uznac¢ za celowe i niezbedne podejmowanie
rozstrzygnie¢ przestrzennych w procedurze uspotecznionej, jakg jest ,procedura
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W stosunku do obszaru objetego niniejszq zmiang ,Studium...”, uzytkowanego
dotychczas rolniczo, przed podjeciem inwestycji nalezy uzyskac¢ stosowne decyzje
wytgczajace poszczegolne dziatki z produkcji rolnej - nie wymaga natomiast
przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia z uwagi na potozenie w granicach
administracyjnych miasta Ziebice.
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10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas
ziemnych.

Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.
11. Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.
13. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

Dla obszaru w obrebie miejskim, na ktérym planowana jest eksploatacja
ztoza, ustala sie koniecznos$¢ przeprowadzenia rekultywacji gruntow po zakonczeniu
eksploatacji surowca, co wynika bezposrednio z przepiséw odrebnych

14. Obszary zdegradowane - brak jest obszarow zdegradowanych w rozumieniu
ustawy o rewitalizacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

16. Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Teren objety granicami opracowania niniejszej zmiany studium stanowi
obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na ktérym przewiduje sie realizacje farmy
fotowoltaicznej. Z uwagi na ograniczenie zrodet energii pochodzacej wytacznie ze
stonca, przetwarzanej w instalacji fotowoltaicznej, co powoduje brak negatywnego
oddziatywania inwestycji na tereny sagsiednie, nie wyznacza sie stref ochronnych
oraz ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Przedsiewziecie nie jest zaliczone do kategorii moggacych znaczaco oddziatywac na
Srodowiska. Ze wzgledu na wielkos¢ powierzchni zajetej na cele produkcyjne -
przemystowe moze wymaga¢ w dalszej fazie procesu przygotowania inwestycji,
sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, stosownie do obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.
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18. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany ,, Studium...”.

Przedmiotowa zmiana dotychczas obowigzujacego studium ma umozliwié
wprowadzenie do studium informacji o udokumentowanym ztozu kruszywa wraz
okresleniem zasad gospodarowania ztozem ustalonym w sporzadzonym na jego
podstawie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki okreslone w studium pozwolg na zapewnienie wysokiego standardu
ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz tadu przestrzennego obszaru
przeznaczonego w czesci na cele inwestycyjne.

Pozostate elementy, wystepujace w obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, odnoszace sie
do obszaru objetego niniejszg zmiang oraz wynikajace z tego ustalenia w nim
zapisane, niesprzeczne z niniejszg zmiang ,Studium...” zachowujg swojgq waznosc.

W COtolarek
latgorzoia Majewsra Stolarer
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Zatgcznik nr 2

Do Uchwaty nr XXIX/141/2016
Rady Miejskiej w Ziebicach

Z dnia 30.06.2016 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIEBICE

NR 11

LEGENDA:

[ granica obszaru objetego zmiang

[ICEH strefa | Miejska - obszar IC - przemystowo- inwestycyjny

i) teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie

"z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW

teren gospodarczo-przemystowy, w tym: przemyst wydobywczy
granica udokumentowanego zloza kruszywa "Zigbice"
obszar w granicach terenu gérniczego “TG Ziebice"
stanowiska i obszary archeologiczne

PRACOWNIA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

"URB-BIS"
58-200 Dzierzoniow, Rynek 37/4

ZESPOE AUTORSKI:

mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak
mgr Zofia Janiszewska

inZ. bud. Adrzej Trela

mgr inz. arch. Karol Leszczynski

- Stolapek

USRQ -.‘wf,}[(‘j/'}"f‘v‘
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Zafgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXIX/141/2016
Rady Miejskiej Ziebic

z dnia 30.06.2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz.U. 2016.778/ rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice” wytozonego do publicznego

wgladu w okresie od 21 kwietnia do 20 maja 2016 r. z terminem zbierania uwag do dnia 10
czerwca 2016 r. - nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

% 5&9&0“/%/6
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty
Nr XXIX/141/2016

Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 30.06.2016 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZIEBICE

TEKST UJEDNOLICONY

TEKST STUDIUM
1. Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXXII/231/01 z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

Zespot Autorski:

Biuro Planowania, Przedsiebiorstwo Panstwowe w Watbrzychu
Dyrektor Biura: inz. Jerzy Jakimiec — gtowny koordynator tematu
Gtéwny Projektant: mgr inz. arch. Marek Rzesista — nr upr. urb. 407/88
Kierownik Pracowni: mgr Anna Kamila Slezak

Opracowanie techniczne:

inz. Pawet Waszkiewicz

tech. Dorota Etryk

tech. Zbigniew Wojcik

tech. Jacek Brzozowski

J. Pawet Jaworek - student Architektury
Daniela Matras - sktad komputerowy
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ZMIANY STUDIUM:

Poz.

Zmiana
w
obrebie

miasta

Zmiana
w
obrebie
gminy

Temat i obszar zmiany ,Studium...”

2

3.

4

il

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/115/08 z dnia 29
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla czesci miasta
Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/116/08 z dnia 29
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik,
Stuzejow i Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXIII/157/08 z dnia 18
lipca 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanych farm wiatrowych we wsiach Niedzwiedz,
Starczowek, Gteboka, Lubnow, Krzelkéw i Czeriiczyce.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXVI/173/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice (Kalinowice Gorne dz. Nr 410).

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXVI/174/08 z dnia 14
listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienia, Boznowice,
Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Wigancice, Debowiec i Osina
Wielka.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLV/286/2010 z dnia 28
czerwca 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice. / 6B Czerriczyce, Rososznica, Krzelkow + 6A Kalinowice

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLVIII/306/2010 z dnia
30 wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice dla czesci miasta Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr IV/18/2011 z dnia 3
lutego 2011 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
projektowanej farmy wiatrowej w granicach czesci obrebow
wiejskich Niedzwiedz i Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV/179/2012 z dnia 29
pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany studium dla obszaru
farmy wiatrowej w granicach czesci obrebow Stuzejow,
Biernacice, Niedzwiednik
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Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLI/275/2013 z dnia 30
pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany studium dla 3-ch
obszaréw w granicach obrebu miasta

11

Uchwata nr Rady Miejskiej w Ziebicach Nr............ z
(o3 1= SE— r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice - w obrebie miasta — rej. ul. Kolonia Gornik
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1. WPROWADZENIE
1.1 Dane wstepne
1.2 Przebieg prac nad Studium
1.3 Podstawy prawne opracowania
1.7. Materialy wejsciowe

2 CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
GMINY

3 UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA MODERNIZACJE | ROZWOJ GMINY
3.1 Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego
3.2 Uwarunkowania $srodowiska kulturowego
3.3 Uwarunkowania spoteczne i gospodarcze
3.4 Struktura wiasnosci

4 UWARUNKOWANIA ZWNETRZNE ROZOWJU GMINY

5 OBSZARY PROBLEMOWE W STRUKTURZE FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNEJ GMINY

6 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

6.1 Cele rozwoju ( w oparciu o Koncepcje strategii rozwoju gminy)

6.2 Strefy polityki przestrzennej

6.3 Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

6.3.1 Kierunki ochrony wartos$ci zasobéw przyrodniczych

6.3.2 Kierunki ochrony wartosci zasobow kulturowych

6.3.3 Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacyjnego
oraz infrastruktury technicznej

6.4 Podstawowe kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym w

wydzielonych strefach
6.4.1 W strefach terenéw osadniczych
6.4.2 W strefach terenéw otwartych

6.5 Dodatkowe ustalenia studium '

Uchwata Nr XX/115/08 Rady Miejskiej w Zigbicach z dn. 29 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium
dla czesci miasta Ziebice

Uchwata Nr XX/116/08 08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dn. 29 kwietnia 2008 r, w sprawie zmiany
studium dla obszaru projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik, Stuzejow i
Biernacice

Uchwata Nr XXIII/157/08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dn. 18 lipca 2008 r, w sprawie zmiany studium
dla obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach Niedzwiedz, Starczowek, Gteboka,
Lubnoéw, Krzelkéw i Czerficzyce

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV1/173/08 z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
(Kalinowice Gérne dz. Nr 410)

Uchwata Nr XXVI/174/08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dn.14 listopada 2008 r, w sprawie zmiany
studium dla obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach: Jasienia, Boznowice,
Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Wigancice, Debowiec i Osina Wielka

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLV/286/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLVII1/306/2010 z dnia 30 wrze$nia 2010r. W sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice dla
czesci miasta Ziebice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr 1V/18/2011 z dnia 3 lutego 2011 r. w sprawie zmiany studium
dla obszaru projektowanej farmy wiatrowej w granicach czesci obrebéw wiejskich Niedzwiedz i
Biernacice

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLI/275/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice dla
czesci miasta Ziebice.
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Czes$¢ graficzna

Rys 1. Uwarunkowania przyrodnicze gminy Ziebice skala 1:25000

Rys 2. Uwarunkowania kulturowe gminy Ziebice skala 1:25000

Rys 3. Uwarunkowania zewnetrzne gminy Ziebice skala 1:25000

Rys 4. Struktura wtasnosci gminy Ziebice skala 1:25000

Rys 5. Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna obszaru gminy Ziebice
skala 1:25000

Rys 6. Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna obszaru miasta Ziebice
Zalgczniki:

Nr 1 - synteza z warsztatéw dotyczacych strategii

Nr 2 - korekta przebiegu projektowanej linii energetycznej

Nr 3 - wykaz zabytkéw architektury

Nr 4 - dokumenty formalno — prawne

1. WPROWADZENIE
Dane wstepne

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice jest jedynym
dokumentem planistycznym sporzgdzonym dla obszaru catej gminy zgodnie z Ustawg o Zagospodarowaniu
Przestrzennym z dnia 07.07.1994 r. i jej nowelizacjg obowigzujgcg od dnia 01.01.1998 r.

Studium to okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad. Jest dokumentem, z mocy
ustawy, obowigzkowo sporzgdzonym przez kazdg z gmin.

Studium zawiera szeroki zakres informacji na temat Srodowiska przyrodniczego kulturowego gminy jak
Srodowiska spoteczno gospodarczego. Informuje o uwarunkowaniach wewnetrznych gminy jak i
zewnetrznych, majacych bezposredni wplyw na ksztattowanie kierunkéw polityki przestrzennej miasta i gminy.

Studium stanowi odniesienie i zrddto informacji koordynacyjnych dla opracowywania planéw miejscowych oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego.

2) Studium po zaopiniowaniu przez organy, o ktérych méwi Ustawa o Zagospodarowaniu Przestrzennym (art. 18
ust. 2 pkt 4) i po uchwaleniu przez Rade Gminy, nie jest przepisem gminnym, lecz panstwowym jawnym
dokumentem o charakterze strategicznym, zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby dziatania
organow i jednostek administracyjnych gminy . Jest aktem kierownictwa wewnetrznego.

3) Szczegotowa problematyka studium oprécz wymagan ustawowych, jest dostosowana do charakteru i
specyfiki gminy. Poszczegblne zagadnienia ujete zostaty wedtug wyodrebnionych elementéw jego struktury
funkcjonalno - przestrzennej.

4) Studium zostato opracowane w taki sposéb, aby pozwalato na wprowadzanie zmian, jakie bedzie przynosi¢
systematyczne przeksztatcanie gospodarki na poziomie kraju, regionu i gminy. W zwigzku z tymn w studium
unika sie nadmiernej szczegdtowosci i liczby przesadzen, koncentrujac sie na ocenie stanu zagospodarowania
przestrzennego oraz okresleniu pozgdanych kierunkéw i sposobdw przeksztatcen tj. celéw, ktére zostaty
sformutowane na podstawie wczesniej przeprowadzonych warsztatow wsrdd spotecznosci lokalnej w 1999 r.
Synteza z niniejszych warsztatéw stanowi zatacznik do Studium. Nalezy podkresli¢, iz "Studium staje sie czyms$
wiecej, niz aktem polityki

przestrzennej, jest aktem polityki rozwoju przestrzenno - gospodarczego."")

5) "Studium nie moze petni¢ funkcji prawnych, ktére nowa ustawa wigze z przewidzianymi w niej planami
miejscowymi. Cho¢ obydwa dokumenty (studium i plan miejscowy) petnig role narzedzi stuzacych do osiggania
celéw stawianych wobec zagospodarowania przestrzennego (z art. 1 ust. 2) - jednak ich cechy i funkcje prawne
sg diametralnie rézne od siebie. Studium nie moze wyraza¢ ustalern zastrzezonych dla zaliczanego do
przepiséw gminnych planu miejscowego."?)

1 ) dr inz. arch. Stawomir Podolak "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY", Urzad mieszkalnictwa i rozwoju miast, instytut gospodarki przestrzennej i komunalnej.

2 ) mgr Wojciech Lachiewicz "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY",
Urzad mieszkalnictwa i rozwoju miast, instytut gospodarki przestrzennej i komunaine;.
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6) Studium bedzie wymagato aktualizacji, szczegdlnie w odniesieniu do zmieniajgcych sie uwarunkowan
zewnetrznych. Okreslone kierunki i polityka przestrzenna winna by¢ korygowana w oparciu o powtérng diagnoze
sytuacji gminy oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem.

7) Studium sktada sie z dwdch czeéci

a) Czes¢ pierwsza zawiera syntetyczng diagnoze stanu zagospodarowania i uwarunkowan rozwoju gminy z
uwzglednieniem charakterystyki funkcjonalno - przestrzennej, uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych,
uwarunkowan zwigzanych z rozwojem spofeczno - gospodarczym, zwraca uwage na zewnetrzne
uwarunkowania, pokazuje struktury wtasnosci terenu oraz wyodrebnia obszary problemowe w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, jak réwniez obejmuje przyczyny zwigzane z zagrozeniem srodowiska.

b) Druga czes$¢ studium okresla kierunki rozwoju przestrzennego gminy ,
zwigzane z:

= ochrong $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

= rozwoju osadnictwa,

= przeciwdziatania zagrozeniom powodziowym,

= modernizacji i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz okreéla kierunki zwigzane z wytyczaniem kierunkéw zagospodarowania i polityki przestrzennej gminy
bedacych w harmonii z istniejgcymi uwarunkowaniami.

Do realizacji celow zwigzanych z rozwojem gminy oraz okreélenia kierunkéw rozwoju i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego przy okre$lonych uwarunkowaniach, zostalty wyodrebnione strefy o
zroznicowanych politykach i funkcjach przestrzennych.

W ramach ustalonych stref zostaty wyodrebnione obszary (o ogélnych funkcjach zagospodarowania
przestrzennego wg stanu istniejacego lub proponowanego) oraz tereny o szczegodtowych funkcjach stanu
istniejgcego oraz proponowanego, dla ktérych bedzie obowigzkowe wykonywanie planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego wynikajgcych z przepiséw ustaw szczegolnych.

1) Z dniem 1.01.1995r. weszta w zycie Ustawa z dnia 7.07.1994r o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 89 poz. 415). Ustawa ta wniosta nowe rozwigzania w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, naktadajgc na gminy obowigzek sporzgdzenia opracowania p.n. "Studium uwarunkowan
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy", okreslajgcego jej polityke przestrzenna.

2) Wdniu 31.10.1995 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Zarzagdem Miasta i Gminy Ziebice a Biurem
Planowania Przestrzennego w Watbrzychu na wykonanie w/w opracowania.

3) Ze wzgledu na zmiane projektantéw opracowujgcych w/w studium oraz zmiane jej metodologii, termin
wykonania catosci studium zostat przesuniety.

4) W dniu 22.011999 r. zostata dokonana w Urzedzie Miasta i Gminy Ziebice prezentacja pierwszej czesci
Studium w zakresie uwarunkowan:

= zewnetrznych

= wewnetrznych: przyrodniczych i kulturowych

= struktury wlasnosci
5) W dniu 11 maja 1999 r. przeprowadzone zostaly (na potrzeby Studium) warsztaty, w ktérych brali udziat
przedstawiciele réznych $rodowisk gminy Dokonano doktadnego rozpoznania potrzeb, stabych i mocnych stron
gminy oraz szans i zagrozen. Wérdéd uczestnikow przeprowadzono rowniez ankiety.
Materiaty te sg niezbedne do wytyczenia przysztych kierunkéw rozwoju miasta i gminy. Niniejsze warsztaty
pozwolity okresli¢ cele jak rowniez gtéwne kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Ziebice.

6) W dniu 21.06.1999r BPP dokonato drugiej prezentacji, dotyczace "Kierunkéw zagospodarowania i polityki
przestrzennej miasta i gminy" Zaprezentowano plansze wynikowag w w/w temacie oraz petny tekst studium.

7) Catkowite prace zakoriczono w pazdzierniku 1999 roku, a petny materiat "Studium" zostat przekazany
witadzom miasta i gminy.
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8) Ostateczna wersja studium, po uwzglednieniu sugestii organéw opiniujgcych oraz wnioskéw Zarzadu zostata
opracowana w kwietniu 2000 roku.

1.3 Podstawy prawne opracowania
1. Uchwata Rady Miasta i Gminy w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium:

Uchwata nr XIX1152/95 z dnia 29.12.1995 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice.

2. Ustawy zawierajgce przepisy szczegolnie dotyczace Studium:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415, zm. z 1996 r. nr 106
poz. 496, z 1997 r. nr 111, poz. 726, Dz. U. 1997r., nr 133 poz. 885; Dz. U. 1997 r. nr 141 poz. 943; Dz. U. z
1998 r. nr 106 poz. 668; Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz. U. nr 89, poz.414, zm. Dz. U nr 1995 nr 141 poz. 692; Dz.
U. z 1996r. nr 100 poz.465; Dz. U. z 1996 r. nr 146 poz.680; Dz. U. z 1996 r. nr 106 poz. 496; Dz. U. z 1997r. m
111 poz. 726; sprost. Dz. U. z 1998r. m 22 poz. 118; zm. Dz. U. z 1997r. nr 88 poz. 554; Dz. U. z 1998 r. nr 106
poz. 668).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (tekst

jednolity Dz. U. nr 49 z 1994r. poz. 196) zm. Dz.U.1994r. nr 27 , poz.96, zm. Dz. U. z 1995 r. nr 90 poz. 446, zm.
Dz. U. z 1996r. nr 106 poz. 496; zm. Dz U. Z 1996r. m 132 poz. 622; zm. Dz. U. z 1997r. nr 46 poz. 296; zm. Dz.
U. z 1997 nr 96, poz. 529; zm. Dz. U. z 1997r. nr 121 poz. 770; zm. Dz. U. z 1997r. nr 133, poz. 885; Dz. U. z
1997 r. nr 88 poz. 554; Dz. U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; dz. U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 15 lutego z 1962 roku o ochronie débr kultury (Dz. U. nr 10 z 1962 r. poz. 48; zm. Dz. U z 1983 r.
nr 38 poz. 173; zm. Dz. U. z 1989r. nr 35 poz. 192: zm. Dz. U. z 1990 r. nr 34, poz. 198; zm. Dz. U. z 1990 r. nr
56 poz. 322; zm. Dz. U. Z 1993 r. nr 65 poz. 309; zm. Dz. U. z 1993 r. nr 92 poz. 426; zm. Dz. U. z 1996 r. nr
106 poz. 496; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 5 poz. 24; Dz. U. z 1997 r. nr 115 poz. 741; Dz. U. z 1997 r. nr 88 poz.
554; Dz. U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz. U. nr 114 z 1991 r. poz. 492; am. Dz. U. z 1992
r. nr 54 poz. 254; zm. Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 415; zm. Dz. U. z 1995 r. nr 147 poz. 713; zm. Dz. U. z 1996 r.
nr 91 poz. 409; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 14 poz. 72; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 43 poz. 272; Dz. U. z 1997 r. nr 54
poz. 349; Dz. U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz. U. z 1997 r. nr 88 poz. 554

Dz. U.z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo Wodne - (Dz. U. nr 38 z 1974r. poz. 230; zm. Dz. U. z 1975 r. nr
17 poz. 94, zm. Dz. U. z 1980 r. nr 3 poz. 6; zm. Dz. U. z 1983 r. nr 44 poz. 201; zm. Dz. U. z 1989 r. nr 26 poz.
139; zm. Dz. U. z 1989 r. nr 35 poz. 192; zm. Dz. U. z 1990 r. nr 34 poz. 198; zm. Dz.U. z 1990 r. nr 39 poz.
222; zm. Dz. U. z 1991 r. nr 32 poz. 131; zm. Dz. U. z 1991 r. nr 77 poz. 335; zm. Dz.U. z 1993 r. nr 40 poz.
183; zm. Dz. U. 2 1994 r. nr 27 poz. 96; zm. Dz. U. z 1995 r. nr 47 poz. 234; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 106 poz. 496
zm. Dz. U. z 1997 r. nr 47 poz. 299; Dz. U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz. U. z 1997 r. nr 88 poz. 554, Dz. U. z
1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. nr 115 poz. 741; Dz. U. z
1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom
fizycznym w prawo wtasnosci (Dz. U. z 1997 r. nr 123 poz.781); Dz. U. z 1998 r. nr 106 poz. 666.

Ustawa z dnia 3 lutego 1997 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r. nr 16 poz. 78; zm. Dz. U. z
1997 r. nr 60 poz. 370; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 80 poz.505); Dz. U. z 1997 r. nr 160 poz. 1079; Dz. U. z 1998 r.
nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r. nr 14 poz. 60; zm. Dz. U. z 1988 r. nr
19; poz. 132; zm. Dz. U. z 1989 r. nr 35 poz. 192; zm. Dz. U. z 1990 r. nr 34 poz.198; zm. Dz. U. z 1991 r. nr 75
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poz. 332; zm. Dz. U. z 1993 r. nr 47 poz. 212. ; Dz. U. z 1994 r. nr 127 poz. 627; Dz. U. z 1995 r. nr 141 poz.
692; Dz. U. z 1997 r. nr 6 poz. 31; Dz. U. z 1997 r. nr 30 poz. 497; Dz. U. z 1997 r. nr 106 poz. 677; Dz. U. z
1997 r. nr 123 poz. 760; Dz. U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie geologicznym i gérniczym (Dz. U. z 1994 r. nr 27 poz. 96 zm. Dz. U. z
1996 nr 106 poz. 496; Dz. U. z 1997 r. nr 111 poz. 726; Dz. U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz. U. z 1997 r. nr 88
poz. 554; Dz. U. z 1998 r. nr 106 poz. 668);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. nr 101 poz. 444; zm. Dz. U. z 1992 r. nr 21 poz. 85; Dz. U. z
1992 r. nr 54 poz. 254; Dz. U. 2 1994 r. nr 1 poz. 3; Dz. U. 2 1994 r. nr 127 poz. 627; Dz. U. z 1995 r. nr 141 poz.
692; Dz. U. z 1995 r. nr 147 poz. 713; Dz. U. z 1996 r. nr 91 poz. 409; DZ.U. z 1997 r. nr 54 poz. 349; Dz. U. z
1997 r. nr 121 poz. 770; Dz. U. z 1997 nr 54 poz. 349; Dz. U. z 1998 r. nr

106 poz. 668).

1.4 Materiaty wyjsciowe

1) Opracowanie
- Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ziebice, wraz z tekstem
(obowigzujacy do konca 1999r.)
- Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ziebice | wraz z tekstem
(obowigzujacy do konca 1999r.)
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Watbrzyskiego — tekst podstawowy (1998r.)
- Studium Zagospodarowania przestrzennego Woj. Watbrzyskiego —
o $rodowisko przyrodnicze (1997r.)
o infrastruktura techniczna 1997 r.
o uwarunkowania powddz 1997 r.
2) Pozostate opracowania:
- Wojewddzki program odbudowy, modernizacji i rozwoju na lata 1997-2001
- Materialy planistyczne w rocznikach i publikacjach WUS
- Raport o stanie miasta i gminy Ziebice - 1998 r. (Zarzad Miasta i Gminy).
- Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego - wydany przez Uniwersytet Wroctawski
- Straty wywotane katastrofalng powodzig w woj.. watbrzyskim 1997 r
- Mapy ewidencji gruntow wraz z wypisami z ewidencji gruntow dotyczacymi struktur wtasno$ciowych
- Whnioski i uwagi mieszkancéw miasta i gminy — ankiety
- Konspekt z warsztatéw dot. kierunkéw rozwoju, przeprowadzonych z mieszkancami miasta i gminy
- Whioski i postulaty jednostek gospodarczych i organéw administracji lokalnej organizacji spotecznych

2. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEJ MIASTA i GMINY.

Miasto i gmina Ziebice, potozona jest na Przedgérzu Sudeckim, w Obrebie Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich.
Obejmuje partie niewysokich wzniesieh — Wzgdrza Strzelinskie, cze$¢ Wzgdrz Lipowych, Wysoczyzne Ziebicka,
oraz cze$¢ nizinnodolinng: Doline Otawy, Kotline Henrykowska, cze$¢ Obnizenia Otmuchowskiego z doling
Nysy Ktodzkiej.

Gmina graniczy

- od zachodu - z gming Cieptowody i z gming Zgbkowice Slgskie

- od potnocy- z gming Strzelin

- od wschodu- z gming Przeworno i terenem woj. opolskiego

- od potudnia- z gming Kamieniec Zgbkowicki i terenem woj. opolskiego

Powierzchnia gminy wynosi 222 km2 w tym powierzchnia miasta Ziebice 15 km2.
Gmina potozona jest w dolinie rzeki Ofawy. W skfad sieci osadniczej wchodzg jednostki:
miejskie: Ziebice

wiejskie: Biernacice

Boznowice
Brukalice
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Czernczyce
Debowiec
Gteboka
Henrykow
Jasienica
Kalinowice Dolne
Kalinowice Goérne
Krzelkow

Lipa

Lubnow
Niedzwiednik
Niedzwiedz
Nowina

Nowy Dwor
Osina Mata
Osina Wielka
Pomianéw Dolny
Raczyce
Rososznica
Skalice
Stuzejow
Starczéwek
Wadachowice
Wigancice
Witostowice

W strukturze funkcjonalno przestrzennej gminy mozna wyodrebnic:
- Obszary o wiodacej funkcji rolniczej
- Obszary o wiodacej funkcji turystycznej i agroturystycznej
- Obszary o funkcji przemystowej
- Obszary osadnicze o wiodgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

3. UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA MODERNIZACJE | ROZWOJ GMINY

3.1 Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego

1) W czesci uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego autorzy Studium ujeli wszystkie te aspekty ,tzw. "dane
nam przez nature" | ktére z jednej strony stanowig walory gminy za$ z drugiej strony mogg stanowi¢ pewnego
rodzaju bariery.

2) Gmina potozona jest na wysokosci 200-400 m npm. Utwory skalne tworzgce podtoze geologiczne obszaru to
przede wszystkim utwory prekambryjskie ( tupki, gnejsy, kwarcyty) utwory czwartorzedowe

trzeciorzedowe (piaski, zwiry, ity).

3) Lasy na obszarze gminy zajmujg jedynie 12% jej catego terenu. Najliczniej wystepujg w okolicy Wzgorz
Strzelinskich oraz wsi Gteboka, Niedzwiedz, Debowiec.

4) Teren laséw w okolicy Wzgorz Strzelinskich znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu.

5) Najwiecej zasobdéw le$nych stanowi drzewostan stary tj. okoto 56%. Na pozostatg czes¢ sktadajg sie drzewa
w wieku 60-80 lat oraz mtode 20-40 lat (j. ok. 22%). Wg. sktadu gatunkowego przewazajg lasy mieszane o
dominujgcych gatunkach: swierk, sosna, grab, dab, buk, klon, jesion, brzoza, wigz.

6) Na obszarze gminy znajduje sie okoto 15 pomnikéw przyrody (m.in. las starodrzew w okolicy Witostowic, park
przyklasztorny w Henrykowie, park w Ziebicach).

7) Cate zasoby lesne gminy posiadajg status chronionych.

8) Zasoby wodne gminy nalezg do dwéch dziatéw wodnych tj.: rzeki Otawy i rzeki Nysy Kiodzkiej.

Gtéwng sie¢ rzeczng tworzg: rzeka Oftawa z doptywami Wiosnica, Czerna rzeka Miynowka (doptyw Nysy
Ktodzkiej).

9) Obszar gminy stanowi zlewnie wod chronionych rzeki Otawy. Potudniowa cze$¢ gminy (okolice Pomianowa
Dolnego) znajduje sie w obszarze chronionym wéd podziemnych.

10) Okoto 80% powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne.

Wg skali 0-100 punktéw przydatnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gmina uzyskata okoto 70 punktow.
(czynniki wptywajace na w/w ocene to: bonitacja i wilgotnos¢ gleb, klimat, rzezba terenu). Wysoka ocena
Swiadczy o dobrej przydatnosci gleb, warunkujgcej bezposrednio rozwdj rolnictwa.
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11)Srednia klasa bonitaciji gleb zawiera sie w gr. Il - dla gleb takowych i llIb dla gleb ornych.
Podatnos¢ na erozje jest b. niska, a gtébwne kompleksy orne to:
- pszenne b. dobre
- pszenne dobre
- zytnie dobre
12)Gatunki gleb jakie wystepujg na terenie gminy to:
- gleby réwninne - pszenne
- gleby wzdtuz rzek - mady
- gleby piaskowe
13)Ogdlne warunki klimatyczne obszaru gminy sg sprzyjajgce dla rozwoju rolnictwa,
turystyki i rekreacji.
Okres wegetacji zaczyna sie w pierwszej dekadzie kwietnia i trwa okoto 220 dni. Warunki solarne i
wilgotno$ciowe sg dobre na wiekszosci obszaru gminy, jedynie w terenach dolinnych mogg by¢é mniej korzystne
(lokalnie i krotkotrwale) ze wzgledu na splyw chtodniejszych mas powietrza, powodujacych wystepowanie
przymrozkow gruntowych.
14)Na obszarze gminy wystepujg niewielkie zasoby surowcéw naturalnych. Nalezg do nich zfoza granitow,
(obszar potozony przy granicy z gming Strzelin i Przeworno) oraz ztoza kamieni budowlanych (okolice wsi
Witostowice) i gnejsy (obszar graniczgcy z gming Paczkow).
15) Zagrozenia
- zagrozenia powodziowe - (wystepujgce najczesciej w miesigcach letnich) wg. danych z 1997 r. dotycza:
a) terenow wzdtuz rzeki Oftawy - wsie: Witostowice
Henrykéw
Skalice
Osina Mata
miasto - Ziebice
b) wzdtuz rzeki Miynowki - wsie: Niedzwiedz
Lubnow
Czernczyce
Krzelkow
Wigancice

Braki w zagospodarowaniu tych rzek (podczas duzych opaddéw) majg duzy wptyw
na degradacje terendw wzdtuz tych ciekow.
- nadmierne natezenie ruchu - zaobserwowane na najbardziej uczeszczanych szlakach komunikacyjnych
drogowych tj.: nr 394, 385, 395 i kolejowych relacji Wroctaw - Ktodzko i Zgbkowice - Otmuchéw
- zanieczyszczenie atmosfery - gdzie zrédtem sg m.in. zaklady przemystowe z terenu gminy jak i
obszaréw osciennych, ale przede wszystkim gospodarka cieplna oparta na lokalnych, indywidualnych
kottowniach opalanych weglem kamiennym.
- zanieczyszczenia wod i gleb - gdzie zrodiem jest bezposrednie odprowadzanie $ciekéw do ciekow
wodnych, nadmierna chemizacja rolnictwa, duza ilos¢ dzikich wysypisk odpadow
- uszkodzenia laséw - obecnie niewielkie, lecz bez prowadzenia ich odbudowy (np. zalesien, dolesien)
zagrozenia te moga sie zwiekszyg.

3.2 Uwarunkowania $rodowiska kulturowego

1) Autorzy niniejszego Studium okreslajgc $rodowisko kulturowe nie odnoszg sie jedynie do zasobdw
dziedzictwa kulturowego, lecz obejmujg wszystko to “"co dokonat cztowiek", co jest jego ingerencjg w srodowisko
przyrodnicze tj: infrastruktura techniczna, sieci komunikacyjne (kotowe i kolejowe), zabudowa mieszkaniowa,
przemystowa itp.
2) Na terenie gminy znajduje sie duza ilos¢ obiektéw objetych ochrong konserwatorskg. Sg to zarébwno obiekty
sakralne jak i Swieckie, obiekty wpisane do rejestrow konserwatorskich jak réwniez bedgce pod ochrong
konserwatorskg. W kazdej jednostce osadniczej gminy znajdujg sie takie obiekty (patrz plansza -
Uwarunkowania kulturowe).
3) Wartoscig kulturowg gminy sa réwniez obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ( w tym réwniez i
Scistej).

Nalezg do nich:

- zespot klasztorny w Henrykowie

- stara czes¢ srodmiescia w Ziebicach
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4) Wartoscig gminy a jednocze$nie pewnym ograniczeniem sg liczne stanowiska i obszary archeologiczne
( takze objete ochrong konserwatorska) - rozsiane po catym obszarze gminy. Najwieksze skupiska znajdujg sie
w okolicy wsi Henrykéw, Rososznica, Krzelkow.
5) Zabudowa wielu wsi w duzej czeéci ulegta znacznej dekapitalizacji (dotyczy to zabudowy starej - sprzed 1945
r.), co zwigzane byto z procesami spotecznoekonomicznego zastoju, migracjg ludnosci, brakiem funduszy na
remonty i konserwacje. Brak tozsamosci z terenem wséréd ludnoéci naplywowej, byt gtdéwng przyczyng
niedbatosci o istniejgce dobra kulturowe.
6) Wszystkie wsie na terenie gminy Ziebice wyrdzniajg sie zabudowg mieszang, ze znaczng przewaga
zabudowy zagrodowej. W niektérych wsiach znajduje sie zabudowa mieszkaniowa o charakterze miejskim -
blokéw mieszkalnych wielorodzinnych, potgczona z funkcjg istnienia dawnych PGR-6w, lub zabudowa drobnych
zakfadéw przemystowo - rzemiesIniczych.
7) Swiadectwem przeszioéci historycznej terenéw gminy sg liczne zabytki architektoniczne, obiekty sakralne,
zespoty patacowo-parkowe. Jednak wiekszos¢ z nich znajduje sie w ztym stanie (np. zespdt patacowy w
Witostowicach) wymagajgcych remontoéw kapitalnych i biezacych, przywracajacych ich dawny wyglad.
8) Dominujacym uktadem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie tancuchowej. Niektére wsie tj.. Skalice,
Jasienica, Nowy Dwor, Lipa, Osina Mata i Lubnéw posiadajg charakter owalnicy. Dominujg domy jedno lub
dwukondygnacyjne, gdzie bardzo duza ilo$¢ znajduje sie w wykazie zabytkow
chronionych (patrz zatgcznik nr 2).
9) Pod wzgledem ilosci drog obszar gminy jest dobrze skomunikowany. Sie¢ sktada sie z dréog wojewoddzkich,
powiatowych, gminnych i lokalnych. Najbardziej uczeszczane gtéwne drogi to nr 385, 394 i 395. Do kazdej
miejscowo$ci jest zapewniony dojazd kilkkoma drogami.
10)przez obszar gminy przebiegajg réwniez dwie linie kolejowe relacji Wroctaw - Ktodzko i Zabkowice Slaskie -
Otmuchow.
11)Stan techniczny drég (szczegdlnie o nizszych rangach waznosci ) nie jest zadawalajgcy. Sg one czesciowo
zdekapitalizowane. Wiele zastrzezen budzi stan nawierzchni, brak poboczy, wasko$¢é drég, brak parkingow.
12)Zauwaza sie réwniez narastajgcy ruch kotowy, szczegdlnie na drogach 385, 394 i 395, co stwarza wiele
zagrozen, zwigzanych z bezpieczenstwem na drogach, zaréwno dla pieszych jak i zmotoryzowanych. Powodem
sg braki techniczne - m.in. brak chodnikéw, zte profilowanie drédg, brak barierek ochronnych, parkingdw itp.
13) pomimo czterech czynnych wodociggoéw (istniejgcych na terenie gminy) tj:

- wodociag Ziebice

- wodociag Starczéwek

- wodocigg Henrykow

- wodocigg Debowiec
nie wszystkie wsie gminy sg zwodociggowane, a zwilaszcza zachodnio-pétnocna czesé gminy. Istniejg
propozycje rozwigzania zaopatrzenia wsi w wode z w/w wodociggéw. Wsie Rososznica, Stuzejow bedag
zaopatrywane w wode z Zaktadu Uzdatniania wody w Ziebicach.
14) Zadna z WSI nie posiada systemu kanalizacji $ciekowej. Jedynie we wsi Henrykdéw znajduje sie
oczyszczalnia $ciekéw. Wymaga ona jednak modernizaciji.
Miasto Ziebice posiada system sieci kanalizacyjnej, wraz z oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng.
15)Przez gmine Ziebice przebiega gtéwna linia energetyczna w kierunku wschod-zachéd.
Dostawa energii elektrycznej dla miasta oparta jest o istniejacy GPZ, zlokalizowany w jej potnocnej czesci.
Wszystkie wsie sg réwniez zelektryfikowane.
16)Przez gmine przebiega gtéwna linia gazociggu w/c- gazu koksowniczego z rejonu Watbrzycha. Gaz ten
rozprowadzany jest poprzez stacje redukcyjne (zlokalizowane na terenie miasta). Natomiast zadna ze wsi nie
posiada gazu sieciowego. Mieszkancy korzystajg z gazu bezprzewodowego, tzn. z butli.
17) Gospodarka odpadami oparta jest o istniejgce wysypisko komunalne, zlokalizowane we wschodniej czesci
miasta Ziebice. Wg danych ma by¢ ono czynne do konca 1999 roku. Nowa lokalizacja wysypiska dotyczy
terenéw w okolicach wsi Lipa.
18) Oprécz istniejgcego wysypiska komunalnego, na terenie miasta znajduje sie wysypisko przemystowe (Z-déw
Maszyn Ceramicznych i Kamionki oraz Cukrowni Ziebice).
19)Na terenie gminy znajdujg sie réwniez wysypiska dzikie ( stanowigce zagrozenie
dla $rodowiska przyrodniczego) , (patrz plansza Uwarunkowania przyrodnicze).
20)Caly system grzewczy miasta i gminy opiera sie¢ na matych kottowniach paleniskach domowych, gdzie
najczesciej wykorzystywanym srodkiem opatowy jest wegiel kamienny i koks niskogatunkowy.
21) zagrozenia:

- zabytki objete ochrong konserwatorskg = ich dewastacja spowodowana najczesciej brakiem funduszy,
jak réwniez brakiem odpowiedniego programu realizacyjnego zwigzanego z ich ochrong
- przemystowe obiekty zabytkowe - dewastowane z powodu braku zarzadu i wtasciciela.
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3.3 Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

1) Liczba ludnosci w miescie i gminie Ziebice wynosi (dane z 1998 r.) 19.520 oséb w tym miasto 9.918 oséb.
Srednio na 1 km2 przypada 88 (w miescie 661 0s6b). llo$é mezczyzn wynosi 9.420 (w miescie 4.714) natomiast
kobiet 10.100 (w miescie 5.204).

2) Ludnos¢ w wieku produkcyjnym stanowi okoto 57% (w stosunku do ogdétu ludnosci), w wieku
przedprodukcyjnym okoto 25%, natomiast poprodukcyjnym 18%.

Wag. struktury wieku, najwiekszy odsetek ludnosci stanowi spoteczenstwo w wieku 20-59 lat.

Saldo migracji jest dos$¢ duze na terenie gminy (ujemne) - 22 oraz (dodatnie) +9 na terenie miasta.

Stopa bezrobocia (na przestrzeni lat 1996-97) ma niewielkg tendencje spadkowg

(1996 r. - 13,6% bezrobotnych w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym w 1997 r. 11,7 %).

3) Jakos¢ zycia mieszkancow gminy odzwierciedla m.in. poziom warunkéw ich

zamieszkania.

Srednia wielko$é mieszkan ( dane z 1998 r.) wynosita w gminie 68,2 m? , w miescie 58,4 m2.

Przecietnie powierzchnia uzytkowa ma 1 osobe wynosita 20,7 m2 w gminie 19,6 m 2 w miescie Ziebice.

Wg struktury 'Wiasnosci mieszkan, najwiecej jest mieszkan prywatnych ( okoto 65%), pozostate zasoby
mieszkaniowe sg wtasnoscig komunalng, zaktadowa i spotdzielcza tj. ok. 35%

4) Budynki komunalne stanowig ok. 32,9% ogétu zasoboéw mieszkaniowych. ZUK administruje 425 budynkami z
2.080 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 10.635 m2. Stan techniczny w/w zasobéw nie jest
zadawalajgcy. Budynki stare stanowig az 97% calych zasobéw komunalnych i wymagajg remontéw biezacych
lub kapitalnych oraz wyposazenia w odpowiednie media techniczne. W/w naprawy traktowane sg jako
niezbedne.

5) Na 3.200 ogdétem pracujgcych oséb najwiecej zatrudnionych jest w handlu, ustugach | produkcji i
budownictwie.

6) Duza czes$¢ ludnosci zajmuje sie rowniez rolnictwem ( dobre areaty gruntéw ornych ). Okoto 80% powierzchni
gminy wykorzystywana jest rolniczo. Sposrod 18 tys. ha az 15 tys. ha jest uprawiana. Sa to gleby urodzajne o
wysokich klasach bonitacyjnych (srednio kUIi). Istniejgce gospodarstwa rolne sg jednak niewielkie i rozdrobnione
( do 15 ha). Dominujaca uprawe stanowig zboza, rzepak, kukurydza i buraki cukrowe. Brak jest lokalnych grup
producenckich, co przyczynia sie do spadku optacalnosci produkcji i obnizki zyskdw rolnikéw.

7) W dziedzinie szkolnictwa na terenie miasta i gminy Ziebice funkcjonuje 19 szkot, tj :

- podstawowe 12 w tym miasto 5

- ogolnoksztatcgce 2
- $rednie techniczne i zawodowe 3
- zasadnicze 1
- policealna 1

Liczebnoé¢ kadry medycznej utrzymuje sie w ostatnich kilku latach na jednakowym poziomie. Na jednego
lekarza przypada okoto 478 mieszkancéw ( jest ich 31), stomatologéw 7 i 128 pielegniarek.

8) w sektorze stuzby zdrowia na terenie miasta i gminy Ziebice funkcjonuje:
1 szpital (posiadajgcy 190 tézek)

3 przychodnie (w Ziebicach, Henrykowie i Lubnowie)

5 aptek (1 apteka przypada 3.904 osoby)

9) Wedtug struktury wyksztatcenia przewazajg osoby z wyksztatceniem ogétu ludnosci). mieszkancow miasta i
gminy Ziebice podstawowym i zasadniczym (ok. 70% og6tu ludnosci)

3.4 Struktura wlasnosci

Na obszarze miasta i gminy Ziebice struktura wtasno$ci terenéw przedstawia sie nastepujaco:
- wlasnos$¢ Skarbu Panstwa

(w tym wtasno$¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu)

- wlasnos$é gminy - 9,5 %

(w tym wtasnos$c¢ gminy w wieczystym uzytkowaniu)

- wlasnos$c¢ prywatna - 60 %

wiasnos¢ Kosciota- 0,5 %

4. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY
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1) Na zewnetrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wptyw
maja:

- potozenie gminy w obszarze catego wojewddztwa

- wystepowanie barier (szczegdlnie przyrodniczych) - zarébwno od strony ochrony prawnej jak i rodzaju

uksztattowania $rodowiska.

W niniejszym studium, uwarunkowania zewnetrzne zostaty okreslone na podstawie "Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa watbrzyskiego" jako dokumentu nadrzednego, zawierajgcego podstawowe
ustalenia i informacje niezbedne do okreslenia polityki przestrzennej gmin.

2) Na terenie gminy brak jest zadan rzgdowych wpisanych do rejestru zgodnie z Ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku. Do proponowanych zadan, ktére winny by¢ ujete w rzadowych
programach resortowych zaliczono:

- realizacje zbiornikéw retencyjnych i przeciwpowodziowych : ( Mieszkéw, Ziebice, Stuzejow, Krzelkow,

Henrykow)

- modernizacje drog krajowych nr 385, 394, i 395

- modernizacje linii kolejowych relacji Wroctaw-Ktodzko

- rewaloryzacje i rewitalizacje zabytkowego centrum miasta Ziebice

Do zadan przesadzonych rozporzadzeniami Rady Ministrow zaliczono:

- zasady udzielania i sposoby dotacji celowych dla gmin, na finansowanie biezgcych zadan wtasnych,
obszaréw na ktérych wystgpita powddz (Rozporzadzenie Rady Ministrow z 5.08.1997 r. Oz.U. nr 97
poz.594 - obejmuje gmine Ziebice i Dz. U. nr 97 poz.595).

3) Do zadan wojewddzkich, realizowanych w ramach rozporzadzenia Rady Ministréw, w sprawie zasad
dofinansowania regionalnych programoéw restrukturyzacyjnych zaliczono:

- rozbudowe oczyszczalni w Ziebicach

- budowe kolektoréw sanitarnych

- budowe nowego wysypiska komunalnego

- gazyfikacje i modernizacje systemu cieptowniczego.

4) Podstawowe tezy polityki przestrzennej wojewddztwa zadan ponadlokalnych zwigzanych z rozwojem gminy
to:
- otwarcie na Europe;
- zréwnowazony rozwdj, polegajacy na wprowadzeniu odpowiednich proporcji pomiedzy kryteriami
ekologicznymi a kryteriami ekonomicznymi;
- respektowanie zasad strategii rozwoju regionu, jak i zgodnos$¢ kierunkéw strategicznych rozwoju gminy
z w/w strategia;
- respektowanie zasad okre$lonych w opracowaniu "Wojewddzki program odbudowy, modernizacji i
rozwoju na lata 1997 - 2001 "; (np. budowa Zaktadu Uzdatniania Wody w Ziebicach, budowa wodociggu
Ziebice - Stuzejéw oraz Starczéwek - Pomianéw, modernizacja oczyszczalni $ciekdw w Henrykowie);
- respektowanie zasad opracowan problemowych i programowych wojewody;
- respektowanie zasad studidw rzgdowych i wojewddzkich kierunkéw rozwoju pogranicza polsko -
czeskiego, w tym Euroregionu Glacensis;
- respektowanie zasad aktualnych opracowan z zakresu planowania przestrzennego.

5. OBSZARY PROBLEMOWE W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz rozwoju spoteczno - gospodarczego, pozwolita na
wyodrebnienie zaistniatych dysproporcji i sytuacji konfliktowych jak réwniez wyodrebnienie problemow, ktore w
przeniesieniu na ptaszczyzne planowania przestrzennego okreslity tzw. obszary problemowe.

Dotyczg one:

- przywodnych obszaréw, znajdujgcych sie w strefie zagrozen powodziowych, wykluczajgcych bgdz
ograniczajgcych prowadzenie na tych terenach jakiejkolwiek dziatalnosci (gospodarczej, mieszkaniowej
itp.)

- obszaréw zalegania surowcéw naturalnych (pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy potudniowo-zachodnia
czes¢ gminy - niewielki obszar) oraz ich ewentualna przyszia eksploatacja , a obecna ich prawna
ochrona tj. obszar chronionego krajobrazu lub obszar rolniczy,

12

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FC748. Podpisany



- obszaréw tzw. specjalnych, bedacych pod ochrong konserwatorska ( na terenie wsi i miasta Ziebice tj.
strefy konserwatorskie) oraz na terenie gminy ( stanowiska i obszary archeologiczne) stanowigce
bariere dla rozwoju innych funkgji,

- proponowany obszar na terenie Ziebic przeznaczony pod poétnocne obej$cie miasta przebiegajacy przez
tereny rolnicze,

- proponowany obszar na wschéd od Henrykowa przeznaczony pod obwodnice przebiegajacy przez
tereny rolnicze i tereny zainwestowane osadniczo

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

W momencie formutowania kierunkéw zagospodarowania polityki przestrzennej, autorzy Studium oparli sie nie
tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewnetrznych i zewnetrznych lecz réwniez na odczuciach
spotecznosci lokalnej, podczas przeprowadzanych warsztatéw (patrz zatgcznik nr 1).

Na jej podstawie okreslono:
- generalny cel rozwoju - oraz cele szczegdtowe
- strefy polityki przestrzennej
- generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego
- podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach

W niniejszym opracowaniu zawarto réwniez wnioski, ktére wyptywajg z wytyczonych kierunkéw a potrzebnych
do okreslenia obszardw, dla ktérych sporzgdzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe.

Cele rozwoju.

1. Celem generalnym (tzw. wizjg) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju Gminy w oparciu o nowoczesne rolnictwo, dynamiczny rozwdj handlu i ustug oraz silny przemyst
turystyczny jak rowniez aktywno$¢ biznesowg matych i Srednich przedsiebiorstw. Wsparciem dla tego procesu
bedzie szybki rozwdj infrastruktury technicznej, rozwdj mieszkalnictwa, wzrost kwalifikacji i umiejetnosci
zasobow rynku pracy oraz realizowanie polityki proekologiczne;.

Realizacja tak sformutowanego celu ufatwi proces koniecznych przemian i dostosowanie sie do nowych
warunkéw w okresie integracji z Unig Europejska. :

2. Cele ekonomiczne - wyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujgcych efektywny i wielostronny
rozwéj gospodarczy miasta i gminy na bazie wiasnych zasobdw przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu
dziatan zapewniajgcych obnizenie bezrobocia i wzrost standardu zycia mieszkancoéw , poprzez:

a) aktywizacje rozwoju funkcji podstawowych gminy tj.

- rolnictwa

- turystyki i przemystu
wspierania przedsiebiorczosci i jego promocja
restrukturyzacja istniejgcego przemystu (w tym rowniez zaktadéw przetworstwa rolnego)
opracowanie programu rozwoju turystyki

O

o 0
NN S

e) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia dziatania i rozwoju matych i srednich
przedsiebiorstw

f) zapewnienie korzystnych warunkéw dla inwestoréw zewnetrznych

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne, wprowadzenie nowych
rozwigzan agrotechnicznych, rozwdj lokalnego przetwoérstwa rolnego

h) wsparcie dla tworzenia sie grup producenckich rolnikow

i) zapewnienie wsparcia dla tworzenia sie gospodarstw agrotechnicznych

j) poprawa stanu jakoéci drog komunikacyjnych

k) odpowiednia ilos¢ telefonéw na wsi i w miescie

~

zapewnienie rzetelnych informacji na temat lokalizacji wartosci zasoboéw naturalnych

3. Cele spoteczne - wyrazajg sie w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci, w sprawnym
funkcjonowaniu gminy, a w szczegdlnoéci polegajg na:

a) zapewnieniu dogodnych warunkéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury spotecznej na

poziomie potrzeb lokalnych
b) zapewnieniu ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie

13

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FC748. Podpisany



c) zapewnieniu mieszkarncom odpowiedniej ilosci i jakosci ustug

d) wyposazeniu obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
tj. skanalizowanie obszaréw osadniczych, gazyfikacja wsi, zwodociggowanie, telefonizacja , budowa
wysypisk $mieci

e) zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkow zycia mieszkancow

f) utatwieniu zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych

g) pomoc w dostosowaniu profilu ksztatcenia mtodziezy do zapotrzebowan rynku

h) propagowaniu wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej

i) poprawie bezpieczenstwa ludnosci

4. Cele ekologiczne - wyrazaja sie w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony srodowiska jako nieroztacznej czesci wszystkich procesdéw rozwojowych

b) ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych

c) ochrone ciggdéw ekologicznych - obszar chronionego krajobrazu

d) ochrone laséw, gleb, surowcédw naturalnych, wéd, atmosfery

e) hamowanie proceséw degradacji srodowiska naturalnego, (np. likwidacja dzikich wysypisk $mieci) oraz
minimalizacja zagrozen powodziowych

f) stosowanie nowoczesnych technologii w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. w cieptownictwie) —
przyjaznych dla srodowiska

g) rozwigzanie problemu gospodarki sciekami

5. Cele kulturowe - polegajg na zachowaniu warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istniejacych zasoboéw kulturowych, w szczegdélnosci tych o randze ponadregionalnej

b) pozyskiwanie srodkéw finansowych na restrukturyzacije, renowacje i rewitalizacje w/w zasobdw

c) opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna realizacja wraz z
opracowaniem profesjonalnego programu dotyczgcym rewitalizacji i rewaloryzacji zasobéw kulturowych
miasta i gminy Ziebice

d) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych krajobrazéow i
zabytkowych uktadéw osadniczych

6. Cele przestrzenne — polegajg na zachowaniu lub przywracaniu fadu przestrzennego w rozwoju osadnictwa i
zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe i przyrodnicze, w szczegdlnosci:

na uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

wyeliminowaniu konfliktéw wynikajgcych z roznych sposobéw uzytkowania terenow

likwidacji zaniedban i nieprawidtowosci w dotychczasowym zagospodarowaniu przestrzennym
racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu

okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszaréw problemowych

wytyczeniu i przygotowaniu terenéw dla mieszkalnictwa, dziatalno$ci przemystowej, ustugowej oraz
komunalnej

) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego

) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujgcych do tradyciji lokalnych

D20 00 T
N S R e

-0 Q

6.2 Strefy polityki przestrzennej

Realizacja w/w celéw zwigzanych z rozwojem miasta i gminy Ziebice, wymaga wydzielenia stref o
zrdéznicowanej polityce przestrzennej oraz obszaréw w nich zawartych o odmiennych funkcjach:

Strefa | - MIEJSKA - obejmuje teren miasta Ziebice (w jego granicach) i zwigzana jest z jego istniejgcym i
przysztym rozwojem.

W jej granicach wyodrebniono:

IA - centrum miasta o dominujacej funkcji turystyczno - ustugowo administracyjnej

IB - osiedli mieszkaniowych

IC - przemystowo-inwestycyjny

ID - rekreacyjno-wypoczynkowy

IE - gospodarki komunalnej
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IF — rolniczy

Strefa Il - WIEJSKA - obejmuje wszystkie wiejskie tereny osadnicze gminy, zwigzane z jej istniejagcym i
przysztym rozwojem.

W jej granicach wyodrebniono:

IIA - osadniczy o preferowanej funkcji turystyczno-agroturystycznej oraz rolniczej

IIB- osadniczy o preferowanej funkciji rolniczej i przetwérstwa rolnego

IIC - osadniczy o preferowanej funkcji rolniczej i przemystowe;j

Strefa lll - GOSPODARCZO - TURYSTYCZNA - obejmuje teren otwarty gruntéw rolnych, lesnych, obszaréw
chronionego krajobrazu wystepowania surowcéw naturalnych.

W jej granicach wyodrebniono :

Il A - gospodarki rolnej ( wytaczony spod zabudowy w klasach bonitacji | - IV, dopuszczalny do zabudowy na
uzytkach rolnych od V klasy i nieuzytkach).

Il B - gospodarki lesnej (lasy i dolesienia wytaczone spod zabudowy)

Il C - turystyczny

lll D - gospodarki komunalnej

[l E - gospodarki przemystowej ( w tym przemyst wydobywczy)

6.3 Generalne kierunki zagospodarowania miasta i gminy Ziebice
6.3.1. Kierunki ochrony i odnowy zasobdéw $rodowiska przyrodniczego.

1) Ustala sie nastepujgce kierunki zwigzane z zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego. Dotycza one strefy
polityki przestrzennej:

| - Miejskiej

Il - Wiejskiej

I - Turystyczno-Gospodarczej

i w szczegolnosci polegaja na:

a) ochronie ciggéw ekologicznych przed zmiang istniejgcego sposobu uzytkowania, zwtaszcza w rejonach
stykowych ze strefg osadnicza:

- strefa Miejska - obszary lesne w granicach miasta

- strefa Wiejska - obszary le$ne i parkowe na terenach osadniczych

- strefa Turystyczno- Gospodarcza - obszar chronionego krajobrazu

b) ochronie szaty roslinnej, w tym:

- lasow, zwtaszcza o skiadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie udoskonalonych
rebni, regulacje granicy rolno-le$nej, podnoszenie lesistosci terenu, utrzymanie i uzupetnianie
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, w celu poprawy waloréw przyrodniczych .

- dolesienie terenéw zagrozonych powodzig oraz o duzym nawodnieniu, o stromych stokach i niskiej
przydatnosci rolniczej w miare potrzeb

- w celu przemieszczania sie zwierzyny le$nej nalezy dazyé do potgczen obszaréw lesnych poprzez
zalesianie tgcznikowe (Debowiec — Kalinowie)

- zbiorowisk tgk i polan $rédlesnych

- stanowisk roslin chronionych (pomnikéw przyrody)

c) ochronie fauny , co wymagac jednak bedzie opracowania przyrodniczej inwentaryzacji obejmujacej
badania faunistyczne i okreslenie zasad tej ochrony na obszarze gminy

d) ochronie ciekéw i wod podziemnych - poprzez:

- stabilizacje przeptywow poprzez wiasciwg gospodarke hydrotechniczng: (np. budowe watdw,
pogtebienie i regulacja rzek, zadrzewianie brzegéw koryta rzek, budowe zbiornikow retencyjnych lub
polderéw badz innych rozwigzan)

- podnoszenie jako$ci wod poprzez ograniczenie sptywu wéd powierzchniowych z pol uprawnych i tras
komunikacyjnych do ciekdw oraz eliminacji zanieczyszczen $ciekami bytowymi i przemystowymi

- likwidacje dzikich wysypisk odpadéw (okolice wsi : Krzelkéw - Czemczyce, Niedzwiednik, Debowiec,
Starczéwek, Lubnéw, Gteboka)

- zakazu eksploatacji surowcéw naturalnych na obszarze wystepowania wod podziemnych

e) ochronie rzezby terenu, polegajacej na:

- ograniczeniu nieprawidtowej eksploatacji zt6z tj. naruszajgcej przestrzen przyrodniczg w sposob

nieodwracalny (w przypadku rozpoczecia przysziej eksploatacji surowcéw na obszarze gminy),
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- wzmocnieniu dziatan rekultywacyjnych odstonietych wyrobisk poeksploatacyjnych,
- zakazie zabudowy i prowadzenia sieci drog lub infrastruktury technicznej na terenach osuwiskowych,
- prowadzeniu dziatan dgzacych do niwelowania bgdz odpowiedniego zagospodarowywania terenow
odpadoéw przemystowych,
f) ochronie gleb, majgcej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez stosowanie odpowiednich
zabiegéw agrotechnicznych (odpowiednie zasady nawozenia, melioracja, nastepstwo roslin)

g) ochronie atmosfery - polegajgcej na zadrzewianiu, nie blokowaniu ciggéw powietrza poprzez ich nie
zabudowywanie, ograniczanie lokalnych emisji zanieczyszczen powietrza poprzez zmiane mediow grzewczych
na ekologiczne

h) ochronie eksploatacji zt6z polegajgcej na zakazie: (w przypadku przysztej eksploatacji wystepujacych na
obszarze gminy surowcow)
- eksploatacji rabunkowej poprzez wybieranie najdogodniejszych partii ztoza, w sposoéb degradujgcy caty
obszar wydobywania surowcow
- niewykorzystanie surowcéw towarzyszacych i wspotwystepujacych, zte usuwanie nadktadu
- niewykorzystanie odpaddéw przerdébczych
i) ochronie stanowisk obszarow i stref obserwacji archeologicznych.

j) ustala sie wprowadzenie ,obszaréw ograniczonego uzytkowania" w miejsce stref ochronnych dla obiektow
ucigzliwych.

2) Ustala sie dla stref I, 11 i lll, nastepujgce kierunki ochrony krajobrazu:

A) zachowanie istniejgcych waloréw krajobrazu polegajgcym na:

- zachowaniu istniejgcych panoram widokowych

- przeciwdziataniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury technicznej

- skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych

- unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych

- dolesieniu lub zadrzewieniu terendéw (niedolesionych lub terenéw o zagrozeniu powodziowym)
B) przywracanie zubozonym i zdegradowanym obszarom o warto$ciowych widokach krajobrazowych ich
waloréw poprzez odstanianie, korekte istniejgcych deformacji np. poprzez zastonienie pasmem wysokiej zieleni,
niwelacjg terenu itp.(szczegdlnie zabudowy przemystowej, przemystowych wysypisk odpaddéw, urzadzen
komunalnych, nieatrakcyjnych miejsc)

C) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspétczesnego, poprzez dostosowanie skali i form nowej zabudowy
do cech istniejgcego krajobrazu naturalnego i kulturowego, czy tez przeciwdziatanie obudowie tras
komunikacyjnych, zamykajgcych panorame widokowg (w zwiazku z przysztg budowg obejscia miasta Ziebice i
obejs$cia Henrykowa)

6.3.2. Kierunki ochrony warto$ci i zasobéw srodowiska kulturowego

Ustala sie, nastepujace kierunki zwigzane z ochrong $rodowiska kulturowego, dotyczacych stref:
| Miejskiej
Il Wiejskiej

1) Uksztattowana i ustabilizowana historycznie sie¢ osadnicza gminy wymaga przede wszystkim dziatan
rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z:
- przewidzianymi zmianami -w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszaréw zabudowanych i wolnych
od zabudowy)
- istniejgcg ochrong prawng oraz potrzebg ochrony obiektéw i obszaréw chronionych (stref ochrony
konserwatorskiej, zabytkéw bedgcych pod ochrong konserwatorskg stanowisk obszaréw i stref
obserwacji archeologicznej).

2) Podstawowym elementem sieci osadniczej pozostang nadal:
- Miasto Ziebice - jako osrodek gminy o funkcji ustugowej, administracyjnej, przemystowej, turystycznej,
mieszkaniowej
- Pozostate osadnicze jednostki wiejskie - o wiodacej funkcji rolniczo-turystycznej, o zréznicowanych
funkcjach uzupetniajgcych takich jak przemyst, przetwérstwo, agroturystyka, ktérych kierunek zmian
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nalezy podporzadkowac¢ obranym przez gmine celom polityki przestrzennej zgodnie z ninigjszym
Studium i przysztg strategig rozwoju.

3) Dla poprawy tadu przestrzennego gminy nalezy dazy¢ do uzyskania pozytywnych waloréw estetycznych,
funkcjonalnoéci, logiki i czytelnosci struktur przestrzennych jak i zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w
szczegolnosci:
- utrzymania istniejgcej sieci osadniczej oraz przywrécenia wysokiej wartosci waloréw architektonicznych
(rewaloryzacja)
- wyeliminowanie powtarzalnych i typowych rozwigzan architektonicznych, nie uwzgledniajgcych
specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa
- wprowadzenie nowych zespotdw zabudowy w taki sposdb, aby nie przyczynialy sie do gruntowych
zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu poszczegdlnych jednostek osadniczych
- lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejacych struktur, zgodnie z istniejgcymi
warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy w ciagi ich naturalnej kontynuaciji i rozwoju.

4) Lokalizacja nowych zespotow aktywnosci gospodarczej , o charakterze produkcyjno-przemystowym i ustug
winna by¢ podporzgdkowana wymogom zwigzanym z:

- ochrong $rodowiska przyrodniczego

- ochrong $rodowiska kulturowego

- ochrong przeciwpowodziowg

- walorami estetycznymi rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych
- wysokg dostepnoscig komunikacyjna i mediéw technicznych.

5) Zagospodarowanie zespotdw zabytkowych szczegolnie pod katem rozwoju turystyki, musi by¢ realizowane z
wytycznymi konserwatorskimi dla zachowania waloréw historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy
architektonicznej i ich otoczenia .

6.3.3 Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikaciji i infrastruktury sieci w gminie powinny by¢ dostosowane do:
- rozmieszczenia poszczegolnych obszaréw zabudowy w strefie | MIEJSKIEJ oraz | WIEJSKIEJ w
stosunku do terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa, przemystu i turystyki)
- rozmieszczenia urzadzen i zabudowy obszaréow przemystowo-komunalnych w strefie terenow
otwartych strefy lll TURYSTYCZNO-GOSPODARCZEJ

2) Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w gminie Zigbice:
a) nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, nalezy jednak zapewni¢ warunki
umozliwiajgce modernizacje istniejacych linii oraz modernizacje infrastruktury towarzyszacej (dworce,
stacje przetadunkowe itp.)

3) Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie Ziebice:
a) nalezy dgzy¢ do, zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami zewnetrznymi poprzez:
- modernizacje drog wojewddzkich nr 385, 394 i 395
- budowe obwodnicy miasta Ziebice ( od strony p6tnocnej)
- budowe obejscia wsi Henrykéw

b) nalezy dgzy¢ do zapewnienia podstawowego standardu drég na obszarze gminy oraz ulic w mieécie Zigbice,
poprzez:

- poprawe stanu technicznego w/w drég (modernizacja nawierzchni, podniesienie standardu parametrow
technicznych, poprawieniu geometrii drég, poprawe nienormatywnosci tukow, poszerzenie drég,
wykonanie poboczy itp.)

- odbudowe zniszczeh popowodziowych dotyczacych drég na obszarze gminy

- budowe nowych odcinkéw drog i ulic fgczacych nowe tereny osadnicze i przemystowe (jezeli bedzie
taka potrzeba) budowe chodnikéw zwtaszcza w rejonie naktadania sie intensywnego ruchu kotowego i
pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciggéw dla osob niepetnosprawnych ( szczegdlnie na
obszarach wiejskich)

- budowe i rozbudowe tras i $ciezek rowerowych w zaleznosci od kategorii  rekreacji,  poprzez
wykorzystanie istniejgcych  lub proponowanych tras komunikacyjnych (tj. na terenach miejskich i
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wiejskich wykorzystanie drég bitych tgczacych osiedla mieszkaniowe z zaktadami pracy, lub osiedla
mieszkaniowe z terenami rekreacyjnymi , przyktadowe propozycje wytyczenia $ciezek rowerowych
przedstawiono na planszy kierunkéw zagospodarowania i polityki przestrzennej miasta Ziebice - jako
propozycje potgczen terenéw osadniczych o réznorodnych funkcjach) oraz wytyczenie $ciezek
rowerowych rekreacyjno - treningowych (przetajowych) na obszarze gminy

c) nalezy zapewni¢ wtasciwg obstuge ruchu poprzez utworzenie miejsc parkingowych i serwisu technicznego.

d) nalezy podjg¢ starania o odpowiednie utrzymanie zwlaszcza w okresie zimowym wszystkich drég na
obszarze gminy

4) nalezy dazyc do opracowania i realizacji programu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw dla
poszczegdlnych zespotdéw osadniczych (dotyczy to catego obszaru gminy) polegajgcego na:
- rozbudowie i modernizacji istniejgcej sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta Ziebice
- skanalizowaniu  (budowa kolektoréw sanitarnych) na obszarze poszczegdlnych wsi wraz z
odprowadzaniem Sciekéw do istniejgcych oczyszczalni (np. w Henrykowie, Ziebicach) jak i budowa
nowych (nawet niewielkich i lokalnych) oczyszczalni $ciekéw na obszarach wiejskich
- budowie i modernizaciji istniejacej kanalizacji deszczowej (burzowej) na obszarze catej gminy
- rozbudowie i modernizacji oczyszczalni $ciekéw w Ziebicach

5) gazyfikacja gminy - poprzez budowe stacji redukcyjno-pomiarowej i budowe sieci gazowej ( na terenie
wszystkich wsi).

6) zwiekszenie ilosci numerdéw telefonicznych - na obszarze gminy.

7) w zakresie przebiegu projektowanej napowietrznej linii energetycznej 400kV relacji Dobrzen-Swiebodzice
wnioskuje sie o dokonanie korekty jej przebiegu na odcinku miasta Ziebice zgodnie z zatgcznikiem nr 3

8) nalezy dagzy¢ do wprowadzenia systeméw energetycznych nie powodujgcych zanieczyszczen s$rodowiska,
poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni zasilajgcych wsie jak rowniez zastepowac opat weglowy w
istniejgcych lokalnych kottowniach miejskich paliwem ekologicznym. Proponuje sie rowniez modernizacje
systemu cieptowniczego ‘

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujgce zasady:
a) likwidacje i rekultywacje dzikich i nielegalnych wysypisk odpadow
b) budowe nowego wysypiska $mieci w okolicy wsi Lipa
c) odpowiednie zagospodarowanie wigcznie z rekultywacjg przemystowych sktadowisk odpadow.

10) na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy:
- dokona¢ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie powodzi
- wylgczy¢ tereny, najbardziej narazone na zalania, spod zabudowy mieszkaniowej i przemystowo-
gospodarczej oraz infrastruktury technicznej (tereny wzdtuz ciekdw wodnych, przedstawione na planszy
Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna gminy Ziebice
- przeprowadzi¢ prace zabezpieczajgce przed zalaniem terenéw poprzez wprowadzanie  rozwigzan
hydrotechnicznych i ekologicznych: (budowa watéw, pogtebianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie
obszaréw wzdtuz koryt rzecznych, regulacje rzek, odtwarzanie dawnej zdekapitalizowanej infrastruktury
wodnej)

11) umozliwi¢ budowe zbiornikéw retencyjnych w okolicy miasta Ziebice — Mieszkdéw oraz wsi: Stuzejow,
Krzelkow, Henrykow.

6.3.4 Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach

1) Ustala sie nastepujace wykorzystanie terenéw gminy, jako istniejgce, do zachowania (od nr 1-6) oraz
proponowane kierunki zagospodarowania (od nr 1a-6a)

Tereny:

1/1a - le$ne / dolesienia

2/2a - mieszkaniowo-ustugowe

3/3a - komunalne
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4/4a - obstugi turystycznej
5/6a - gospodarki rolnej i le$nej
6/6a - gospodarczo-przemystowej (w tym przemyst wydobywczy)

6.4.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terenéw osadniczych

1) Tereny osadnicze - wyznacza strefa: | - MIEJSKA i [l WIEJSKA
2) Tereny o ktérych mowa wyzej, powinny osiggna¢ petny standard wyposazenia technicznego w zakresie:
- komunikaciji
- zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekow
- energetyki i gazownictwa
- telekomunikacji
- gospodarki odpadami
- zabezpieczen przeciwpowodziowych
- dostepnosci dla niepetnosprawnych
- mieszkalnictwa

3) Dla obszaréw w zaznaczone;j strefie | i Il okre$la sie kierunki (przeznacza terenu):

1) - dolesianie obszaréw lesnych w granicach stref osadniczych - 1a- tj. niewielkich obszaréw leSnych w
granicach miasta Ziebice oraz obszaréw wiejskich - Henrykéw , jak rowniez obszaréw osadniczych wzdtuz
ciekow wodnych, (jako zabezpieczanie przeciwpowodziowe)

- oraz 1 - utrzymanie istniejacych zasobow lesnych ( w granicach strefy osadniczej)

2) przygotowanie nowych terenéw na potrzeby mieszkalnictwa i dziatalnosci ustugowej ( wigcznie z zabudowag
plombowa w istniejgcych terenach mieszkaniowych)- 2a
- oraz utrzymanie obecnych terenéw mieszkaniowych — 2

3) budowa obwodnicy na obszarze miasta jak réwniez czesci obwodnicy Henrykowa przebiegajacej przez tereny
osadnicze wiejskie, budowa infrastruktury technicznej na obszarach miejskich i wiejskich ( dotyczgca gazyfikaciji,
wodociagowania,  kanalizacji, oczyszczalni, gospodarki odpadami, budowa zbiornikéw retencyjnych,
cmentarzy)- 3a

- oraz utrzymanie obecnych terenéw komunalnych — 3

4) obszary przeznaczone do zagospodarowania turystycznego wraz z niezbedng infrastrukturg - 4a - dotyczace
obszaréw wszystkich wsi ( w szczegdlnosci jednakze: Henrykéw, Witostowice, Stuzejow, Boznowice, Skalice,
Brukalice oraz miasta Ziebice

- oraz utrzymanie obecnych obszaréw o funkcji turystycznej — 4
5) dalszy rozwdj przemystu - na terenach proponowanych - 6a
- oraz utrzymanie istniejgcych obszaréw przemystowych — 6

6) Pozostate kierunki dziatan w strefie | i Il dotycza:

- rewaloryzacji starych zasobéw mieszkaniowych

- ochrony konserwatorskiej obiektow we wszystkich wsiach gminy oraz na obszarze miasta Ziebice

- restrukturyzacji i rewitalizacji zabytkowego centrum Ziebic

- rozwdj rolnictwa - opracowanie koncepcji programu restrukturyzacji rolnictwa

- objecie szczegdlng ochrong obiektéw zabytkowych w Henrykowie

- ochrona przeciwpowodziowa poprzez stosowanie réznych mozliwych rozwigzan hydrotechnicznych i
ekologicznych jak réwniez prowadzenie statego monitoringu

- wspoipraca z gminami o$ciennymi w zakresie ekologii, wspdlnej infrastruktury, rozwoju turystyki,
promocji regionu

7) Podstawe do podejmowania decyzji w zakresie ustalania przeznaczenia terendéw i zasad jego
zagospodarowania stanowi:
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a) dla strefy osadniczej | Miejskiej i Il Wiejskiej, obowigzek sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na tych obszarach, dla ktérych ich opracowanie wynika z
ustaw szczegdlnych (patrz pkt.1.3 str. 9-10 niniejszego Studium)

b) dla poszczegdinych pozostatych obszaréw w wydzielonych terenach w zaleznosci od potrzeb i
propozycji wg. numeracji 1a - 6a

c) opracowanie planéw miejscowych winno by¢ zgodne z Ustawg o Zagospodarowaniu
Przestrzennym z dnia 7.07.94 r. art. 10 wraz z pdzniejszymi zmianami.

8) W celu osiggniecia pozgdanych efektéw w zagospodarowaniu przestrzennym terendéw potozonych w
strefach rozwoju osadnictwa winny by¢ podjete dziatania:

a) popieranie i wspomaganie inicjatyw przyczyniajacych sie do rozwoju miasta i gminy Ziebice tj:
dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej na bazie rodzinnych gospodarstw wiejskich oraz dziatalnosci
gospodarczej i ustugowej oraz dziatalnosci turystycznej

b) popieranie i wspomaganie inicjatyw zmierzajacych do wzrostu réznorodnej dziatalnosci o wysokim
standardzie wyposazenia i jakosci obstugi mieszkancéw gminy oraz ruchu turystycznego

c) pozyskiwanie srodkéw finansowych na modernizacje i remonty oraz rozwdéj budownictwa komunalnego
oraz na rewitalizacje obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej , jako $rodka pomocowego dla
ich witascicieli w celu utrzymania i podnoszenia wartosci uzytkowych, przy jednoczesnym zachowaniu
ich wartoéci zabytkowych

d) tworzenie gminnego zasobu dziatek budowlanych, w celu ufatwiania ich pozyskiwania przez
potencjalnych przysztych wiascicieli, oraz zahamowanie samowoli budowlanych

e) tworzenie, dla poprawy ochrony $srodowiska, nowych zasad finansowych i organizacyjnych dotyczacych
obstugi komunalnej gminy wraz z restrukturyzacjg stuzb dziatajgcych obecnie

f) pozyskiwanie srodkéw i wspieranie inicjatyw dla podnoszenia standardéw infrastruktury technicznej
zwigzanej z jakoscig zycia mieszkancéw.

g) rehabilitacja zdewastowanych obszaréw w celu zmiany ich przeznaczenia np. na dziatalnosc
gospodarczg turystyczng lub inng

h) minimalizacja ilosci wytworzonych i odprowadzonych" do $rodowiska zanieczyszczeh gazowych,
ptynnych i stalych poprzez zastosowanie najnowszych technologii przyjaznych dla otoczenia oraz
chronigcych je urzadzen technicznych i elementéw zagospodarowania przestrzennego.

6.4.2. Kierunki zagospodarowania w strefie terenow otwartych

1) Tereny otwarte - wyznacza strefa lll - TURYSTYCZNO - GOSPODARCZA .
2) Ustala sie nastepujgce wykorzystanie terenéw o charakterze otwartym w obrebie obszaru w/w stref:
-1/1a -lesne, dolesienia
-3/3a - gospodarka komunalna
-4 /4a -turystyka (obstuga turystyczna)
-5/5a -rolnictwo (polowe, hodowlane, ogrodnicze)
-6/6A -przemyst (w tym przemyst wydobywczy)
3) Zakres i sposdb wykorzystania terenow dla dziatalno$ci wymienionych w pkt. 2 jest zréznicowany, w
zaleznosci od rezimow ochronnych srodowiska wystepujgcych w tej strefie.

4) W obrebie strefy Ill TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ na obszarach terenéw otwartych z wykorzystaniem
dla rolnictwa i les$nictwa, ogranicza sie funkcje osadnicza do utrzymania, podporzadkowania i uzupetnienia
istniejgcych zespotdw zabudowy i pojedynczych obiektéw z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa
z ustugami, bazy turystyczno-wypoczynkowej, nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjno - ustugowo -przetworczej,
przerdbki, bez obstugi gospodarki rolnej, zaplecza gospodarki komunalne;j.

5) W obrebie strefy lll na obszarach terendw otwartych z wykorzystaniem ich pod turystyke i agroturystyke,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z niezbedng infrastrukturg w obszarach okreslonych symbolem
llIC i teren 4a.

6) Ustala sie w strefie lll nastepujace kierunki zagospodarowania terenéw otwartych wykorzystanych na
potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, le$nictwa i turystyki:

a) wylgczenie gruntéow rolnych (o wysokiej klasie bonitacyjnej | - IV) oraz obszaréw le$nych spod

zabudowy, ze wzgledu na ich ochrone prawng
b) wyréwnanie granic leSnych - poprzez zalesienie, dolesianie
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c) dopuszczenie niezbednej zabudowy lub innej turystyczno - rekreacyjne -wypoczynkowej (na niskich
klasach bonitacyjnych V-VI i nieuzytkach) jednak w zgodzie z zasadami ochrony srodowiska

d) wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych i nieuzytkéw rolnych na cele zwigzane z wykorzystaniem
pod turystyke i agroturystyke

e) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych, sadowniczych i hodowli

f) podjecie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych

g) ochrone laséw tegowych oraz ich dolesienie

h) zadrzewienie terenéw potozonych w obrebie dolin rzek i potokéw, stanowigcych ciagi ekologiczne

i) intensyfikowanie prac w zakresie matej retencji prac hydrologicznych systemu ochrony
przeciwpowodziowej

j) podjecie dziatan w kierunku lokalnego przetworstwa rolnego

k) ograniczanie zabiegéw agrotechnicznych przyczyniajacych sie do zanieczyszczania gleb i wdd,
réwnoczesnie wprowadzajgc zabiegi oparte na rozwigzaniach przyjaznych dla §rodowiska naturalnego.

I) wykonanie projektu i jego realizacja w temacie $ciezek rowerowych z mozliwoscig wykorzystania
istniejgcych ciggébw komunikacyjnych ( wraz z ich modernizacjg- np. dodatkowy pas drogowy dla
rowerow)

7) Ustala sie w strefie Il TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ nastepujace kierunki zagospodarowania
terenéw otwartych wykorzystanych na potrzeby komunalne i rozwoju przemystu wydobywczo-przetwérczego:
a) wytgczenie terendw zalegania i eksploatacji zt6éz kopalin spod zabudowy , z uwagi na ich ochrone
prawng
b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z kopalin w sposéb najmniej ucigzliwy dla srodowiska (jezeli
zajdzie taka mozliwos¢)
c) dopuszczenie rozwoju nieucigzliwych przedsiebiorstw zwigzanych z przetwdrstwem produkcji rolniczej i
surowcowej
d) rekultywacja wysypiska odpaddéw (po eksploatacji) zgodnie z zasadami ochrony srodowiska
e) rekultywacja dzikich wysypisk odpadéw
f) realizacja ostonowych zespotéw zieleni izolacyjnej i porzadkowania otoczenia przysztych i istniejacych
zaktadow przemystowych
g) rehabilitacja zdewastowanych obszaréw w celu proponowania na cele dziatalnosci gospodarczej,
turystycznej lub innej
h) minimalizacja ilosci wytworzonych i odprowadzonych do $rodowiska zanieczyszczen gazowych,
ptynnych i statych poprzez zastosowanie najnowszych technologii przyjaznych dla otoczenia oraz
chronigcych je urzadzen technicznych.

8) Obiekty i tereny o ktorych mowa wyzej, winny osiggnac¢ taki standard wyposazenia technicznego, aby
zapewnic¢ prawidiowe funkcjonowanie oraz likwidacje istniejgcych zagrozen $rodowiska, gtéwnie w odniesieniu
do:

- czystosci wod

- czystosci atmosfery

- czystosci gleb

- minimalizacji zagrozen przeciwpowodziowych

9) Dla obiektow i terendw w strefie Il TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ, ; ustala sie obowigzek
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania J przestrzennego na tych terenach, ktérych
opracowanie wynika z ustaw | szczegdlnych lub w zaleznosci od potrzeb.

6.5 Dodatkowe ustalenia do studium

1) ,Studium..." - jako opracowanie o charakterze strategicznym z zakresu planowania przestrzennego obejmuje
szereg ustalen formutujgcych kierunki i polityke przestrzenng, przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania w obrebie miasta i gminy, ktére nalezg do wiasnych zadan samorzadowych, za$ podstawe
do podejmowania decyzji w tym zakresie stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Opracowujgc niniejsze ,Studium..." starano sie dodatkowo nie zwiekszac ilosci obszaréw wymagajacych
sporzadzania miejscowych planéw, poniewaz Ustawy szczegdine okre$lajg juz i tak duzg ilos¢ terenéw, ktore

wymagajg ich opracowania. Poszczegdlne (inne) obszary wymagajace sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, beda okreslone w zaleznosci od potrzeb wtadz miasta i gminy.
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3) Przy podejmowaniu konkretnych dziatah zwigzanych z przeznaczeniem terenu miasta lub gminy i jego
zagospodarowaniem nalezy, zwréci¢ uwage szczegoélng na tzw. obszary problemowe, ktére sg najbardziej
newralgicznymi punktami w polityce przestrzennej gminy i wymagajg optymalnych rozwigzan przy wyborze i
okresleniu ich ostatecznego przeznaczenia.

4) Niniejsze ,Studium..." pomimo obszerniej problematyki , roznorodnosci informacji i przyjetych ustalen, nie
wyczerpuje catosci zadan, jakie majg do spetnienia wladze miasta i gminy w zakresie ksztattowania i realizacji
polityki przestrzennej ,Studium..." jako opracowanie planistyczne lecz o charakterze strategicznym dotyczy
przede wszystkim celéw, zasad i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania, a nie skonkretyzowanych
programow inwestycyjnych. Programy takie winny by¢é opracowywane na zlecenie wiadz miasta i gminy w celu
szczegotowego okreslenia tematdw i przygotowaniu projektowanych zadan do realizacji.

5) Realizowanie ustalen ,Studium..." przez Rade Miasta i Gminy powinno odbywac sie przy petnej informaciji i
aprobacie mieszkancow z odpowiednim dostosowaniem do istniejgcych warunkéw lokalnych.

6) ,Studium..." jest opracowaniem ,otwartym" tzn. wraz ze zmieniajgcymi sie w sposdb radykalny
uwarunkowaniami, nalezy dokonywac jego aktualizacji.

ZMIANA NR 1
Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XX/115/08

Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 29 kwietnia 2008 r
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ZAKRES ZMIAN W UJEDNOLICONEJ CZESCI TEKSTOWEJ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZIEBICE

W tekscie studium, ,6 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY” wprowadza
sie nastepujacy rozdziat:

6.6. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice, dla czesci miasta Ziebice.

6.6.1. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na terenie opracowania zmiany studium wprowadza sie tereny gospodarczo-przemystowe, oznaczone na
rysunku studium symbolem 6a, z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy ustugowej jako uzupetniajgcej.

6.6.2. Obszary i obiekty Srodowiska kulturowego objete ochrong prawng

Na terenie opracowania wyznacza sie teren strefy obserwacji archeologicznej ,OW", dla ktérej ustala sie
obowigzek uzgadniania wszelkich prac ziemnych z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw.

6.6.3. Kierunki rozwoju i modernizacji infrastruktury techniczney.

W zakresie elektroenergetyki, dla obszaru objetego zmiang ustala sie:
- mozliwos¢ eksploatacji i modernizaciji istniejgcych elektroenergetycznych linii przesytowych,
- mozliwo$¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznych 110 kV, 20 kV, i 0,4 kV stosownie do potrzeb
wynikajgcych z pojawienia sie nowych odbiorcéw energii elektrycznej,
- obszar oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej, w ktéorym obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
= nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W
indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na
warunkach przez siebie okreslonych,
= nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,
= nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtoéci od osi linii po 16,5 metra w obu
kierunkach,
= teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowa)
wiaéciciela linii,
= wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii iw jego
bezposrednim sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,
= zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wtascicielem linii,
= |okalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowe, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii.

ZMIANA NR 2
Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XX/116/08

Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 29 kwietnia 2008 r.
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6.7. Zmiana studium dla obszaru w obrebie projektowanej "farmy wiatrowej" w granicach
czesci wsi: Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice

6.7.1 Podstawa prawna sporzadzenia zmiany studium

1.

9.

10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Uchwata nr XI/60107 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26 lipca 2007 r. w sprawie przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice w granicach czesci wsi Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717 z pdzno zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, p6z.1233)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, pdz. 159J, ze
zZmianami)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Oz.U.Nr 92 poz.880)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, p6z. 902, ze
zmianami)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266, ze zmianami).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, pdz. 1568,
ze zmianami). Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Z 2004 r. Nr 204, poz.
2086, ze zmianami)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog krajowych (Dz. U. Nr 80, p6z. 721, ze zmianami)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Oz.U. z 2005 r Nr 240.p0z.2027)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, p6z. 20 19,ze zmianami)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, pdz. 1947 ze
zmianami)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekoéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, p6z. 858).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, p6z. 628, ze zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr
236, pdz. 2008, ze zmianami)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, p6z. 625)

Ustawa z dnia 30 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, p6z. 444)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261., p6z. 2603,
ze zmianami)

Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. 22004 r. Nr 208, p6z. 2128, ze zmianami)

Materiaty pomocnicze:

- Plan urzadzeniowo-rolny gminy Ziebice, sporzgdzony w 2006 r. na zlecenie Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego przy wspoétudziale Gminy Ziebice, przez Dolno$lgskie

- Biuro geodezji i Terenéw Rolnych we Wroctawiu

- Informacje z poszczegdlnych wydziatéw Urzedu Miejskiego w Zigbicach

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zgbkowicach Slaskich

6.7.2. Forma opracowania zmiany studium

1)

Zmiane studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, po6z. 1233) sporzgdzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z
wyréznieniem wprowadzonej zmiany.

Z uwagi na to, ze obowigzujgce studium opracowano w- roku 1999 zaszta obecnie konieczno$c
przepisania tekstu studium i sporzadzenia jego w technice elektronicznej

Objecie rysunkiem catego obszaru gminy w skali I: 10 000 powoduje, iz ustalenia rysunkowe sg
przyblizone, a ich uscislenie bedzie obowigzkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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6.7.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaréw potozonych w granicach farm
wiatrowych objetych zmiang studium
1) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu zmiany studium w potudniowozachodniej cze$ci gminy Ziebice
2) Uwarunkowania wynikajgce z pofozenia terenu poza systemem terenéw chronionych
3) Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji turbin wiatrowych na terenach rolniczych wsi
Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice w obrebie duzych komplekséw produkcyjno rolnych o $rednich i wysokich
bonitacjach gleb.
4) Uwarunkowania wynikajgce z istniej systemu komunikacji kotowej, a w szczegdélnosci z:

- Przebiegu linii kolejowej relacji Wroctaw-Miedzylesie,

- Przebiegu drogi wojewodzkiej nr 385 Grodkéw - Ziebice - Niedzwiednik- Zgbkowice Slaskie
5) Uwarunkowania wynikajgce z istniejgcej projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 i
400 kV.
6) Uwarunkowania zwigzane z potozeniem projektowanych turbin wiatrowych w granicach wtasnosci prywatnej
7) Uwarunkowania techniczne zwigzane z koniecznoécig lokalizacji turbin wiatrowych poza siedliskami ludzkimi
przy zachowaniu strefy ochronnej o szerokosci 500 m
8) Uwarunkowania zwigzane z koniecznoscig wykorzystania w czasie budowy oraz eksploatacji turbin,
istniejgcych drég gminnych transportu rolnego
9) Uwarunkowania wynikajace z potozenia wybranych do lokalizacji turbin wiatrowych poza terenami
osadniczymi, ale z mozliwoscig dokonania znalezisk archeologicznych w trakcie prowadzonych prac ziemnych
przy fundamentowaniu turbin
10) Uwarunkowania wynikajgce z braku udokumentowanych zi6z surowcoéw skalnych, a wiec réwniez braku
wyznaczonych terenéw gorniczych, braku zagrozen geologicznych, powodziowych itp.
11) Uwarunkowania wynikajgce z sgsiedztwa gminy Kamienice Zabkowicki

6.7.4 . Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw objetych zmiang studium

Zmiana studium 'Wprowadza na teren gminy w obreb dotychczasowych uzytkéw rolnych nowy rodzaj
uzytkowania, polegajacy na lokalizacji elektrycznych turbin wiatrowych. tacznie w granicach niniejszej zmiany
studium na terenie "farmy" zostang zlokalizowane
24 turbiny wiatrowe, z czego 11 na terenie wsi Niedzwiednik, 6 na terenie wsi Stuzejow i 7
w granicach wsi Biemacice. '
Turbiny wiatrowe zostang zlokalizowane w jednym ciggu, oddalonym od istniejgcej
zabudowy wsi w odlegtoéci 900 - 1000 m. Ustala sie minimalng odlegto$¢ projektowanych
turbin w odlegtosci:
- w czeéci zachodniej wsi 500 m od drogi gminnej dz. nr 385 d, oraz
- w czesci wschodniej wsi w odlegtosci 600 m od rownolegtego z drogg wojewodzkg
odcinka nasypu kolejowego.
Tereny przeznaczone w niniejszej zmianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych
wydziela sie z uzytkowania rolniczego i na kopii obowigzujgcego rysunku studium oznacza
sie czarng linig i symbolem literowym "Ew"

6.7.5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
objetego zmiang studium, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Dla terenu objetego zmiang studium - ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
uzytkowania:
1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka wiatrowa
2) przeznaczenie uzupetniajgce o réownorzednym znaczeniu: rolnictwo, gtéwnie w zakresie gospodarki
polowej
3) zasady zagospodarowania terenu:

Z ogdlnej powierzchni dotychczasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzieli¢ 24 mate tereny o powierzchni
ponizej 0,5 ha przeznaczone dla lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych. Pozostaty teren potozony w
granicach zmiany studium tj. w obszarze strefy ochronnej bedzie mogt dalej by¢ uzytkowany rolniczo bez
zadnych przeszkaod.

W granicach jednej dziatki budowlanej zostanie zlokalizowany maszt o wysokoéci kilkudziesieciu metréw wraz z
turbing i niezbednymi towarzyszgcymi urzadzeniami i instalacjami.

25

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A141A3FC748. Podpisany



Caly teren zostanie wyposazony w niezbedng sie¢ drég dojazdowych oraz sie¢ elektryczng tgczacyg turbiny
elektryczne z rozdzielnig energetyczng w Zabkowicach Slaskich

6.7.6. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego
1) W obrebie obszaréw objetych zmiang studium znajdujg sie niewielkie zrédta drobnych ciekéw wodnych,
wymagajgcych ochrony przed zanieczyszczeniem
2) Niewielkie skupiska drzew i krzewoéw nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym
3) Zgodnie z zasadami realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej, tereny planowanych farm winny w
zakresie ochrony przyrody, podlega¢ analizie przyrodniczo-§rodowiskowej, w szczegdlnosci pod katem
oddziatywania na ptaki i nietoperze. Analiza wykonana na zasadach szczegdétowo okreslonych przez
specjalistow- powinna uwzglednia¢ m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakéw; inwentaryzacje
chiropterologiczng w okresie letnim i zimowym oraz trasy przelotébw w okresie migracji obu grup
zwierzat. Woyniki analizy pozwolg na okre$lenie mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych na
przedmiotowych terenach.

6.7.7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych. Z
tego wzgledu nalezy w trakcie wykonywania prac ziemnych zwréci¢ szczegdlng uwage na
mozliwos¢ dokonania nowych znalezisk dziedzictwa kulturowego.

6.7.8 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania farmy wiatrowej niezbednym bedzie
stworzenie takiego systemu infrastruktury technicznej i drogowej, ktéry zapewni bezpieczny dojazd do turbin
oraz umozliwi powigzanie ich z siecig energetyczna gminy.

System drog wewnetrznych oparty bedzie o istniejacg sie¢ drogowg (droga wojewddzka nr 385 oraz droga
powiatowa tgczgca wie$ Niedzwiednik z Kamiencem Zgbkowickim).

Infrastruktura techniczna
Na terenach oznaczonych symbolem Ew dopuszcza sie budowe sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej zwigzanych z planowanym przeznaczeniem tych terendw.

6.7.9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na obszarze objetym zmiang studium brak jest projektowanych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

6.7.10 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1

Na obszarze objetym zmiang studium, brak jest ustalonych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

6.7.11 Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podziatdéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, oraz obszary przestrzeni publiczne;.

6.7.12_ Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne

26

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A141A3FC748. Podpisany



1) Dla obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
2) Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okreslone w trakcie

sporzadzania planu.
3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty le§ne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele niele$ne

nie wystepuja.
6.7.13 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na specyficzny charakter projektowanej inwestycji, polegajacej na zajeciu matych terenéw pod
realizacje turbin wiatrowych, rolnicza przestrzen produkcyjna zostanie naruszona tylko w nieznacznym stopniu.

Na terenie brak laséw o znaczeniu produkcyjnym.
6.7.14 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych.

6.7.15 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ziozu kopaliny wyznacza sie filar
ochronny, nie wystepuja.

6.7.16 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej 9 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja.
6.7.17 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji nie
wystepuja.

6.7.18 Granice terenéw zamknietych i stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiana studium tereny zamkniete nie wystepuja.

ZMIANA NR 3
Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXI1l/157/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 18 lipca 2008 r.

6.8. Zmiana studium dla obszaru w obrebie projektowanych "farm wiatrowych" w granicach
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czesci wsi: Niedzwiedz, Lubnéw, Gleboka, Starczéwek, Krzelkéw i Czernczyce
6.8.1 Podstawa sporzadzenia zmiany studium

I) Uchwata nr X/1163/2007 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czesci wsi Niedzwiedz, Lubnéw, Gteboka, Starczowek, Krzelkéw i Czemczyce.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z
pozn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr | 18, poz. 1233).

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz.880).

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902, ze

zmianami).
7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, ze
zmianami).
8) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, ze
zZmianami).

9) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, ze zmianami).

10) Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, ze zmianami)

11) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz. U. z 2005 r Nr 240. poz.2027)

12) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zmianami)

13) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze
zmianami)

14) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

15) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zmianami) .

16) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236,
poz. 2008, ze zmianami)

17) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625).

18) Ustawa z dnia 30 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444).

19) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261., poz. 2603, ze
zmianami).

20) Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.
U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, ze zmianami)

Materialy pomocnicze:

- Plan urzgdzeniowo-rolny gminy Ziebice, sporzadzony w 2006 r. na zlecenie Zarzadu Wojewodztwa
Dolno$lgskiego przy wspdétudziale Gminy Ziebice, przez Dolno$lgskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych
we Wroctawiu,

- Informacje z poszczegdlnych wydziatéw Urzedu Miejskiego w Ziebicach,

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zgbkowicach Slgskich

6.8.2. Forma opracowania zmiany studium

- Zmiane studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) sporzadzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z
wyréznieniem wprowadzonej zmiany.

- Z uwagi na to, ze obowigzujgce studium opracowano w- roku 1999 zaszta obecnie konieczno$c
przeredagowania tekstu studium sporzgdzenia jego w technice elektroniczne;.

- Objecie rysunkiem catego obszaru gminy w skali 1:25000 powoduje, iz ustalenia rysunkowe sg
przyblizone, a ich uscislenie bedzie obowigzkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6.8.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaréw potozonych w granicach farm
wiatrowych objetych zmiang studium
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1) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu zmiany studium w réznych czesciach gminy Ziebice,
tworzgcych 5 wydzielonych skupisk turbin wiatrowych.

2) Uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu poza systemem terendéw chronionych

3) Uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji turbin wiatrowych na terenach rolniczych wsi Niedzwiedz,
Starczéowek, Lubnéw, Krzelkéw, Gteboka, Czemczyce w obrebie duzych komplekséw produkcyjno-
rolnych o $rednich i wysokich bonitacjach gleb.

4) Uwarunkowania wynikajace z istniejgcego systemu komunikacji kotowej, a w

5) szczegolnosci z: przebiegu drogi wojewodzkiej nr 385 Grodkéw - Ziebice - Niedzwiednik- Zgbkowice
Slgskie i drogi wojewddzkiej nr 395 Ziebice-Paczkéw.

6) Uwarunkowania wynikajace z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia
1101400 kV.

7) Uwarunkowania zwigzane z potozeniem projektowanych turbin wiatrowych w granicach wiasnosci
prywatnej

8) Uwarunkowania techniczne zwigzane z koniecznoscig lokalizacji turbin wiatrowych poza siedliskami
ludzkimi przy zachowaniu strefy ochronnej o szerokosci 500 m.

9) Uwarunkowania zwigzane z koniecznoécig wykorzystania w czasie budowy oraz eksploatacji turbin,
istniejacych drég gminnych transportu rolnego.

10) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia wybranych do lokalizacji turbin wiatrowych terenéw poza
obszarami osadniczymi, ale z mozliwoscia dokonania znalezisk archeologicznych w trakcie
prowadzonych prac ziemnych oraz przy fundamentowaniu obiektéw.

11) Uwarunkowania wynikajgce z braku udokumentowanych ztéz surowcow skalnych, a wiec réwniez braku
wyznaczonych terenéw goérniczych, braku zagrozen geologicznych, powodziowych itp.

12) Uwarunkowania wynikajgce z sgsiedztwa gminy Kamienice Zgbkowicki, Cieptowodny i Kamiennik.

6.8.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
objetych zmiang studium

Zmiana studium wprowadza na teren gminy w obreb dotychczasowych uzytkéw rolnych nowy rodzaj
uzytkowania, polegajacy na lokalizacji elektrycznych turbin wiatrowych.

tacznie w granicach niniejszej zmiany studium na terenie farm wiatrowych proponuje sie zlokalizowanie 49
turbin wiatrowych, z czego 4 na terenie wsi Lubnéw, 9 na terenie wsi Gteboka, 22 na terenie wsi Starczowek, 4
na terenie wsi Krzelkéw, 2 na terenie wsi Czernczyce i 8 na terenie wsi Niedzwiedz.

Liczby te moga ulec zmniejszeniu po dokonaniu analizy opracowanych opinii przyrodniczych, w trakcie
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten bedzie powtoérnie
oceniany przez mieszkancoéw gminy i wszystkie zainteresowane strony.

W przypadku braku akceptacji wobec niektérych ustalen przestrzennych dopuszcza sie zmniejszenie
proponowanych ilosci turbin w poszczegoélnych obszarach co bedzie skutkowaé powiekszeniem przyjetej w
projekcie zmiany studium 500 metrowej strefy ochronnej. W konsekwencji uzyska sie zwiekszenie odlegtosci
miedzy zabudowg, a turbinami.

Tereny przeznaczone w niniejszej zmianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych wydziela sie z uzytkowania
rolniczego i na ujednoliconym rysunku zmiany studium oznacza je sie czarna linig i symbolem literowym "Ew".

6.8.5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
objetych zmiang studium, w tym terenéw wytaczonych spod zabudowy.

Dla terenéw objetych zmiang studium - ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
uzytkowania:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka wiatrowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce o rownorzednym znaczeniu: rolnictwo, gtéwnie w zakresie

gospodarki polowe;.

3) zasady zagospodarowania terenu:
Z ogolnej powierzchni dotychczasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzieli¢ 49
matych terenéw o powierzchni ponizej 0,5 ha przeznaczonych dla lokalizacji
poszczegdlnych turbin wiatrowych. Pozostaty teren potozony w granicach zmiany studium
tj. w obszarze strefy ochronnej bedzie mégt dalej by¢ uzytkowany rolniczo bez zadnych
przeszkod.
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W granicach jednej dziatki budowlanej zostanie zlokalizowany maszt o wysokosci kilkudziesieciu metréw wraz z
turbing i niezbednymi towarzyszacymi urzgdzeniami i instalacjami.

Caly teren zostanie wyposazony w niezbedng sie¢ drég dojazdowych oraz sie¢ elektryczng

taczaca turbiny elektryczne z rozdzielnig energetyczng w Zabkowicach Slagskich

6.8.6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego

I. Tereny zmiany studium potozone sg poza obszarami chronionymi.

2. W obrebie obszaréw objetych zmiang studium znajdujg sie niewielkie zroédta drobnych ciekéw wodnych,
wymagajacych ochrony przed zanieczyszczeniem.

3. Obszary laséw oraz zadrzewien nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym bez zmian.

4. Zgodnie z zasadami realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej, tereny planowanych farm winny w zakresie
ochrony przyrody, podlega¢ beda analizie przyrodniczo $rodowiskowej, w szczegdlnosci pod katem
oddziatywania na ptaki i nietoperze. Analiza wykonana na zasadach szczegétowo okreslonych przez
specjalistobw- powinna uwzglednia¢ m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakéw, inwentaryzacje
chiropterologiczng w okresie letnim i zimowym oraz trasy przelotéw w okresie migracji obu grup zwierzat. Wyniki
analizy pozwolg na okreslenie mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych na

przedmiotowych terenach w trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.8.7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych. Z tego wzgledu nalezy w
trakcie wykonywania prac ziemnych zwrécié szczegdlng uwage na mozliwo$é dokonania nowych znalezisk
dziedzictwa kulturowego.

Dla udokumentowanych zabytkéw stanowisk archeologicznych, w granicach ich wystepowania, nalezy
przewidzie¢ strefe ochrony "OW" obserwacji archeologicznej, w ktérej wszelkiej zamierzenia inwestycyjne,
roboty budowlane i melioracyjne kazdorazowo wymagajg uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony
konserwatorskiej. Dla pozostatych terendéw nalezy przewidzie¢ ochrone przypadkowo odkrytych przedmiotéw o
cechach zabytkowych nawarstwie antropogenicznych oraz artefaktéw archeologicznych stosownie do
przepiséw odrebnych.

6.8.8 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania farm wiatrowych niezbednym bedzie
stworzenie takiego systemu infrastruktury technicznej i drogowej, ktéry zapewni bezpieczny dojazd do turbin
oraz umozliwi powigzanie ich z siecig energetyczna gminy.

System drog wewnetrznych oparty bedzie o istniejgca sie¢ drogowg (drogi wojewddzkie nr

395 i 385 oraz drogi powiatowe).

Infrastruktura techniczna

Na terenach oznaczonych symbolem Ew dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z planowanym poznaczeniem tych terendéw oraz sieci gazowej i energetycznej ustalonej
w obowigzujgcym studium.

6.8.9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym
Na obszarze objetym zmiang studium brak jest projektowanych inwestycji o znaczeniu lokalnym.

6.8.10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1

W granicach zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Dolnoslgskiego nie zostaly wprowadzone programy stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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6.8.11. Obszary, na ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatléw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktérych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw

odrebnych, w tym obszary wymagajgce scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, oraz

obszary przestrzeni publicznej.

6.8.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

1) Dla obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2) Grunty rolne wymagajagce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okreslone w trakcie

sporzadzania planu.
3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty lesne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nielesne nie

wystepuja.

6.8.13 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Ze wzgledu na specyficzny charakter projektowanej inwestycji, polegajacej na zajeciu matych terenéw pod
realizacje turbin wiatrowych, rolnicza przestrzen produkcyjna zostanie naruszona tylko w nieznacznym stopniu.

Istniejace lasy o znaczeniu produkcyjnym wystepujg w czesci terendw objetych zmiang studium. Ustalenia
studium nie naruszajg lesnej przestrzeni produkcyjnej.

6.8.14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

6.8.15 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny.

6.8.16. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, p6z.
1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa wyzej,

nie wystepuja.

6.8.17 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
przeksztatcen nie wystepuja.

6.8.18 Granice terenéw zamknietych i stref ochronnych
Na obszarze objetym zmiana studium tereny zamkniete nie wystepuja.

ZMIANA NR 4
Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXVI/173/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 14 listopada 2008 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice

wstep
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Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czeéci wsi Kalinowice Gérne — dziatka nr 410 opracowana na podstawie Uchwaty Nr XVI /
82 / 2007 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 22 listopada 2007 roku oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca
2003r. roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r. z pOzniejszymi
zmianami/, a takze w zgodzie z przepisami ustaw szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, ktéra uwzgledni aktualne oczekiwania inwestycyjne
poprzez rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i
ekonomicznych.

Zmiana obejmuje:

- OBSZAR A - dziatke nr 410 w obrebie Kalinowice Gérne, pofozong w bezposrednim sagsiedztwie
granic miasta, przylegtg do drogi wojewdédzkiej nr 385.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Obszar A wyznaczaja:

- od strony pétnocno - zachodniej — granica administracyjna pomiedzy miastem i gming, biegnaca drogg
wojewodzka nr 385, oddzielajgcg od zespotu zabudowy mieszkaniowej w obrebie miejskim,

- od strony poétnocno - wschodniej — dziatka nr 409 uzytkowana rolniczo,

- od strony potudniowej — ciek wodny (réw bez nazwy),

- od strony potudniowo - zachodniej — dziatka nr 413dr, stanowigca droge transportu rolnego.

Obszar dodatkowo przecinajg ze wschodu na zachdd napowietrzne linie elektryczne $redniego napiecia.
Obecnie obszar A uzytkowany jest dotychczas rolniczo.

Opracowaniem objete zostato ok.: 1,0 ha.

Obszar A nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W zakresie zmiany studium obszar A przylega posrednio do drogi wojewddzkiej, od ktérej oddziela go droga
transportu rolnego. Po przeciwnej stronie przedmiotowych drég funkcjonuje zespét zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, obstugiwane drogg gminng wtgczong do drogi wojewodzkiej.

3. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepiséw odrebnych na obszarze A ochronie podlegajg gleby klasy lll, dla ktérych na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyska¢ stosowne zgody na
zmiane przeznaczenia wynikajgce z obowigzujgcych aktualnie przepiséw odrebnych.

4. W zakresie pozostalych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku tj.:
4.1. Stan Srodowiska (pozycja 2, str. 27-opracowania z roku 2001), w tym:
a) Rolnicza przestrzen produkcyjna (wybrane punkty w pozycji 3.1. str. 15 +18 — obowigzujgcego studium)
b) Le$na przestrzer produkcyjna(wybrane punkty w pozycji 3.1. str. 15 + 18 — obowigzujgcego studium)
c¢) Zasoby wodne (pkt. 8) w pozycji 3.1. str. 16 - opracowania z roku 2001)
- Zasoby wod powierzchniowych (wybrane punkty w pozycji 3.1. str. 15 + 18 - opracowania z roku 2001)
- Zasoby wod podziemnych (wybrane punkty w pozycji 3.1 str. 15 + 18 - opracowania z roku 2001)
d) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (pozycja 3.2.p-kty od 1) + 8)
str. 19 - 20 - opracowania z roku 2001))
e) Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody (pozycja 3.2. p-kty od 13) — 20) str. 21 — 22 — opracowania z roku
2001)

4.2. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancoéw, w tym ochrona zdrowia (pozycja 3.3. str. 23 - 24 - opracowania z
roku 2001))
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wystepujgce, wymagajgce rozwigzarn odrebnych)
4.4. Stan prawny gruntow (pozycja 3.4. str. 25 — obowigzujgcego studium)

4.5. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (na terenie
objetym opracowaniem zmiany studium nie wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoéw
odrebnych lub szczegdinych)

4.6. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, terenéw gérniczych oraz zasobow wod
podziemnych (pozycja 3.1. pkt 14), str. 17 - opracowania z roku 2001, na terenie objetym zmiang studium nie
odnotowano wystepowania zt6z surowcow naturalnych oraz zasobow wod podziemnych, nie zdefiniowano takze
obszaréw i terendw gorniczych)

4.7. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja 3.2. p-ty od 9) + 12) str. 20 i 21 -
opracowania z roku 2001)

4.8. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych (nie wystepujg na obszarze objetym
zmiang studium)

Whioski

Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaly opisane w dotychczas obowigzujgcym
LStudium...” i nie ulegly zmianie bgdz nie wystepujg w ramach obszaréw objetych zmiang.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju — podsumowanie

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

Zmiana podyktowana jest rosngcym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenie gminy, zaréwno
mieszkancéw gminy jak i miasta Ziebice a takze inwestoréw zewnetrznych, czesto szukajgcych atrakcyjnej
lokalizacji poza zurbanizowanymi obszarami miejskimi.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow

W zakresie zmiany studium, obszar A:
= obszar zmiany przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng, wtgczong posrednio (poprzez droge serwisowg) do drogi wojewddzkiej nr 385.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy

Obszar A:

= w zespole zabudowy mieszkaniowej okreéla sie minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m2, oraz
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem min 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie — bez okreslenia formy (otwarta czy zamknieta). Czesci obszaru zwigzanego ze strefg
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia nalezy wytgczyc
spod zabudowy i przeznaczy¢ na cele zieleni towarzyszacej komponowanej z wylgczeniem zieleni
wysokiej,

= obszar objety zmiang studium przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej o charakterze
jednorodzinnym i wolnostojagcym z zapewnieniem dostepu do drog publicznych. Obstugiwany winien
by¢ uktadem drég wewnetrznych, ktérych szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych winna odpowiadac
obowigzujgcym parametrom drég dojazdowych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
= zaleca sie zachowanie potokéw oraz innych drobnych, bezimiennych ciekéw zachowaé w stanie
naturalnym. Cieki te tworzg bowiem lokalny system ekologiczny obszaru.

4. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

" na obszarze objetym zmiang studium wprawdzie nie wystepujg udokumentowane stanowiska
archeologiczne ani strefy ochrony konserwatorskiej, jednakze w trakcie procesu inwestycyjnego nalezy
przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw, dotyczacych postepowania ze znaleziskami podlegajgcymi
ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
= dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem
przedmiotowego terenu, oraz realizacje niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejgce w
obszarze linie i urzadzenia zwigzane z przesylem energii dopuszcza sie przebudowywacd i
modernizowac zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo przez ich administratoréw oraz w sposéb
nie kolidujgcym z przeznaczeniem terenu.

6. Obszary na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
= dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz drég publicznych
7. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym przedmiotowg zmiang studium nie przewiduje sie zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
8. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
= istnieje obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
wystepowanie gruntdéw rolnych podlegajgcych ochronie na mocy przepiséw odrebnych.
9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie zmiany studium, obszar A:
= catos¢ terenu (sklasyfikowana jako grunty klas lll-ich bonitacyjnych) wymaga zmiany przeznaczenia z
rolniczego na nierolny, jednakze zaréwno zakres jak tez wymagana powierzchnia, ze wzgledu na
wystepujgce na obszarze enklawy wytgczone spod zabudowy winna by¢ przedmiotem stosownej analizy
na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

= nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

11. Obiekty lub obszar, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny

= nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania
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12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

= nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

13. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

= nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

14. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

= nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

= nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

16. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium

W zakresie zmiany studium Obszar A:

Zmiana ma umozliwi¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie obrebu miejskiego Ziebice, w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy. Przedmiotowy teren posiada korzystne warunki ekofizjograficzne w odniesieniu dla
zabudowy mieszkaniowej, oraz atrakcyjng lokalizacje. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostepnosci
komunikacyjnej oraz pozostatej infrastruktury technicznej lokalizacja i jednocze$nie wysokie walory
krajobrazowe i $rodowiskowe stanowig atut tego zamierzenia. Planowany zespdt zabudowy mieszkaniowej
moze stac sie zapleczem mieszkaniowym dla rozwijajacej sie gospodarczo gminy a takze poprawienia sytuacji
demograficzne;.

Wskazniki okreslone w studium dla obszaru A pozwolg na zapewnienie wysokiego standardu ksztattowania
zabudowy i krajobrazu.

17. zal. nr 1 Plansza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
18. zal. nr 2 Plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

ZMIANA NR 5
Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXVI/174/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 14 listopada 2008 r

6.9. Zmiana studium dla obszaru w obrebie projektowanych "farm wiatrowych" w granicach czesci wsi:
Jasienica, Boznowice, Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Wigancice, Debowiec i Osina Wielka.

6.9.1 Podstawa sporzadzenia zmiany studium.
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1) Uchwata nr XVII/94/07 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czesci wsi Jasienica, Boznowice, Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Wigancice,
Debowiec i Osina Wielka.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z
pozn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz.880).

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902, ze
zmianami).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266, ze
zmianami).

8) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568,

ze zmianami).

9) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, ze

zmianami).

10) Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w

zakresie drog krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, ze zmianami)

11) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz. U. z 2005 r Nr 240. poz.2027)

12) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zmianami)

13) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze
zmianami)

14) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

Sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

15) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zmianami).

16) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236,
poz. 2008, ze zmianami)

17) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625).

18) Ustawa z dnia 30 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444).

19) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261., poz. 2603, ze
zmianami).

20) Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.
U. 22004 r. Nr 208, poz. 2128, ze zmianami)

Materiaty pomocnicze:
- Plan urzadzeniowo-rolny gminy Ziebice, sporzadzony w 2006 r. na zlecenie Zarzgdu Wojewddztwa
- Dolnoslgskiego przy wspétudziale Gminy Ziebice, przez Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych
we Wroctawiu,
- Informacje z poszczegdlnych wydziatow Urzedu Miejskiego w Ziebicach,
- Informacje uzyskane w Starostwie-Powiatowym w Zgbkowicach Slaskich

6.9.2 Forma opracowania zmiany studium

1) Zmiane studium, zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) sporzadzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z
wyrdznieniem wprowadzonej zmiany.

2) Z uwagi na to, ze obowigzujgce studium opracowano w- roku 1999 zaszta obecnie konieczno$¢
przeredagowania tekstu studium i sporzadzenia go w formie ujednoliconej w technice elektroniczne;.

3) Objecie rysunkiem catego obszaru gminy w skali 1:25000 powoduje, iz ustalenia rysunkowe sg przyblizone, a
ich uécislenie bedzie obowigzkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.9.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaréw potozonych w granicach farm wiatrowych
objetych zmiang studium

1) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu zmiany studium w réznych czesciach gminy Ziebice,
tworzacych 3 wydzielone skupiska turbin wiatrowych.
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2) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia czesci terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie". W granicach tego obszaru znajdujg sie zachodnie czeéci wsi: Kalinowice
Dolne, Kalinowice Gorne, Jasienica i Boznowice.

3) Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji turbin wiatrowych w obrebie uzytkowania rolniczego 7 wsi,
tworzacych znaczne kompleksy produkcyjno-rolne o $rednich i wysokich bonitacjach.

4) Uwarunkowania wynikajgce z przeznaczenia czesci terenu w rejonie wsi Kalinowice Gérne Wigancice do
zalesienia.

5) Uwarunkowania wynikajace z istniejgcego systemu komunikacji kotowej, a w szczegdlnosci z: przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 385 Grodkéw - Ziebice - Niedzwiednik-Zabkowice Slagskie i drogi wojewodzkiej nr 395 Ziebice-
Paczkow.

6) Uwarunkowania wynikajace z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

7) Uwarunkowania zwigzane z potozeniem projektowanych turbin wiatrowych w granicach wiasnos$ci prywatnej
8) Uwarunkowania techniczne zwigzane z koniecznoscia lokalizacji turbin wiatrowych poza siedliskami ludzkimi
przy zachowaniu strefy ochronnej o szerokosci 500 m.

9) Uwarunkowania zwigzane z konieczno$cig wykorzystania w czasie budowy oraz eksploatacji turbin,
istniejacych drég gminnych transportu rolnego.

10) Uwarunkowania wynikajgce z. potozenia wybral1ych do lokalizacji turbin wiatrowych terenéw poza
obszarami osadniczymi, ale z mozliwoscig dokonania znalezisk archeologicznych w trakcie

prowadzonych prac ziemnych oraz przy fundamentowaniu obiektéw.

11) Uwarunkowania wynikajgce z braku udokumentowanych ztéz surowcéw skalnych, a wiec réwniez

braku wyznaczonych terendw gorniczych, braku zagrozen geologicznych, powodziowych itp.

12) Uwarunkowania wynikajgce z sgsiedztwa gminy Kamiennik i Przeworno.

6.9.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych
zmiang studium

Zmiana studium wprowadza na teren gminy w obreb dotychczasowych uzytkéw rolnych nowy rodzaj
uzytkowania, polegajgcy na lokalizacji elektrycznych turbin wiatrowych.

tacznie w granicach niniejszej zmiany studium na terenie farm wiatrowych proponuje sie wstepnie
zlokalizowanie kilkudziesieciu turbin wiatrowych, rozmieszczonych na terenach rolnych.

llo$é turbin moze ulec zmniejszeniu po dokonaniu analizy opracowanych opinii przyrodniczych, w trakcie
sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten bedzie powtérnie
oceniany przez mieszkancow gminy i wszystkie zainteresowane strony.

W przypadku braku akceptacji wobec niektérych ustalen przestrzennych dopuszcza sie zmniejszenie
proponowanych ilosci turbin w poszczegdlnych obszarach co bedzie skutkowac powiekszeniem przyjetej w
projekcie zmiany studium 500 metrowej strefy ochronnej. W konsekwencji uzyska sie zwigkszenie odlegtosci
miedzy zabudowa, a turbinami.

Tereny przeznaczone w niniejszej zmianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych wydziela sie z

uzytkowania rolniczego i na ujednoliconym rysunku zmiany studium oznacza je sie czarna linig i symbolem
literowym "Ew".

6.9.5. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow objetych zmiang
studium, w tym terenéw wytaczonych spod zabudowy.

Dla terendéw objetych zmiang studium - ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania:
1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka wiatrowa.
2) przeznaczenie uzupetniajgce o rownorzednym znaczeniu: rolnictwo, gtéwnie w zakresie gospodarki
polowej.
3) zasady zagospodarowania terenu:

Z ogdlnej powierzchni dotychczasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzieli¢ kilkadziesigt matych

terenéw o powierzchni ponizej 0,5 ha przeznaczonych dla lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych.
Pozostaty teren potozony w granicach zmiany studium tj. w obszarze strefy ochronnej bedzie mégt dalej

by¢ uzytkowany rolniczo bez zadnych przeszkod.

W granicach jednej dziatki budowlanej zostanie zlokalizowany maszt o wysokosci kilkudziesieciu metrow wraz z
turbing i niezbednymi towarzyszacymi urzadzeniami i instalacjami.

Caly teren zostanie wyposazony w niezbedng sie¢ drog dojazdowych oraz sie¢ elektryczng taczacg turbiny
elektryczne z rozdzielnig energetyczng w Zgbkowicach Slagskich
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6.9.6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Tereny w rejonie wsi Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Jasienica i Boznowice- od strony zachodnigj
potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu .Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie" (rozp. Nr 18/98
Wojewody Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 r.)

2. W obrebie obszaréw objetych zmiang studium znajduja sie niewielkie zrédta drobnych ciekéw

wodnych, wymagajacych ochrony przed zanieczyszczeniem.

3. Obszary laséw oraz zadrzewien nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym bez zmian.

4. Zgodnie z zasadami realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej, tereny planowanych farm winny w

zakresie ochrony przyrody, podlega¢ analizie przyrodniczo-$rodowiskowej, w szczegolnosci pod katem
oddziatywania na ptaki i nietoperze. Analiza wykonana na zasadach szczegdtowo okreslonych przez
specjalistéw- powinna uwzglednia¢ m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakow, inwentaryzacje
chiropterologiczng w okresie letnim i zimowym oraz trasy przelotéw w okresie migracji obu grup zwierzat.

Wyniki analizy pozwolg na okreslenie mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych na przedmiotowych terenach w
trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.9.7 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych. Z tego wzgledu

nalezy w trakcie wykonywania prac ziemnych zwréci¢ szczegdlng uwage na mozliwosé dokonania nowych
znalezisk dziedzictwa kulturowego.

Dla udokumentowanych zabytkéw stanowisk archeologicznych, w granicach ich wystepowania, nalezy
przewidzie¢ strefe ochrony ,OW" obserwacji archeologicznej, w ktérej wszelkiej zamierzenia inwestycyjne,
roboty budowlane i melioracyjne kazdorazowo wymagajg uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony
konserwatorskiej. Dla pozostatych terenéw nalezy przewidzie¢ ochrone przypadkowo odkrytych przedmiotéw o
cechach zabytkowych nawarstwien antropogenicznych oraz artefaktéw archeologicznych stosownie do
przepiséw odrebnych.

6.9.8 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania farm wiatrowych niezbednym

bedzie stworzenie takiego systemu infrastruktury technicznej i drogowej, ktory zapewni bezpieczny dojazd do
turbin oraz umozliwi powigzanie ich z siecig energetyczna gminy.

System drég wewnetrznych oparty bedzie o istniejacg sie¢ drogowa (drogi wojewddzkie nr 395 i 385 oraz drogi
powiatowe).

Na terenach oznaczonych symbolem Ew dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z planowanym przeznaczeniem tych terendéw oraz sieci energetycznej ustalonej w
obowigzujgcym studium.

6.9.9 Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na obszarze objetym zmiana studium brak jest projektowanych inwestycji o znaczeniu lokalnym

6.9.10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1

W granicach zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nie
zostaly wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6.9.11.0bszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, oraz obszary przestrzeni publiczne;.

6.9.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na

38

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A141A3FC748. Podpisany



cele nierolnicze i nielesne

1) Dla obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2) Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okreslone w trakcie
sporzadzania planu.

3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty le§ne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele

niele$ne nie wystepuja.

6.9.13.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na specyficzny charakter projektowanej inwestycji, polegajacej na zajeciu matych terenéw pod
realizacje turbin wiatrowych, rolnicza przestrzen produkcyjna zostanie naruszona tylko w nieznacznym stopniu.
Istniejgce lasy oznaczeniu produkcyjnym wystepujg w czesci terendw objetych zmiang studium. Ustalenia
studium nie naruszajg lesnej przestrzeni produkcyjnej.

6.9.14.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych.

6.9.15. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny/A wyznacza sie filar
ochronny, nie wystepuja.

6.9.16. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, poz.

1271)
Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja.

6.9.17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub przeksztatcen nie

wystepuja.

ZMIANA NR 6

Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLV/286/2010
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 28 czerwca 2010 r.

wstep

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czesci wsi Kalinowice Gorne oraz czesci wsi Rososznica i Czernczyce opracowana zostata
na podstawie Uchwat: Nr XXXIII / 225 / 2009 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 29 maja 2009 roku i Nr XXX /
216 / 09 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 3 kwietnia 2009 roku wraz ze zmiang do niej: Nr XLII / 274 / 10 Rady

39

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A141A3FC748. Podpisany



Miejskiej w Ziebicach z dnia 31 marca 2010r. oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami/, a takze w zgodzie
z przepisami ustaw szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, ktdéra uwzgledni aktualne oczekiwania inwestycyjne
poprzez rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i
ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre pozytywnie wpisza
sie w zastany fad przestrzenny bez naruszenia obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Zmiana obejmuje:

- OBSZAR A - dziatki nr 425/1, 425/2, 424 oraz 442dr w obrebie Kalinowice Godrne, potozong w
bezposrednim sgsiedztwie granic miasta, przylegtg do drogi wojewddzkiej nr 385.

- OBSZAR B — obejmuje 2 kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie 3-ch wsi: Rososznica,
Czernczyce i Krzelkéw, potozonych w zachodniej czesci gminy Ziebice, w bezpo$rednim sgsiedztwie gminy
Cieptowody i gminy Zabkowice Slaskie.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu
1.1. Obszar A wyznaczaja:
- od strony potnocno — zachodniej — granica administracyjna pomiedzy miastem i gming, biegngca drogg
wojewddzka nr 385, oddzielajgcg od zespotu zabudowy mieszkaniowej w obrebie miejskim,
- od strony péthocno — wschodniej — kompleksy uzytkéw rolnych, oddzielone ciekiem wodnym,
- od strony potudniowo — wschodniej — kompleksy uzytkéw rolnych,
- od strony potudniowo — zachodniej — dziatka nr 442dr, stanowigca droge wewnetrzng transportu rolnego
i dalej granica administracyjna miasta,
Obszar dodatkowo przecinajg ze wschodu na zachéd napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia.
Obecnie obszar A uzytkowany jest rolniczo.
Opracowaniem objete zostato ok.: 5,5 ha.
Obszar A nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym.

1.2 Obszar B wyznaczaja:
e czes¢ potnocna:
- od strony potnhocno — zachodniej — granice administracyjne gminy,
- od pozostatych stron kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej obrebu Czerficzyce i
Krzelkow
e czesc¢ potudniowa
- obszar objety niniejszg zmiang obejmuje wytgcznie kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej
obrebow: Czernczyce, Rososznica i w niewielkiej czesci Krzelkdw, i przylega takze do
komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Pétnocna czes$¢ Obszaru B na niewielkiej dtugosci przylega do granicy SOOS — PLH020068 ,Muszkowicki Las
Bukowy”, wpisanego do Obszaréw Natura 2000, jednakze pofozonego poza granicami opracowania zmiany
studium a takze granicami administracyjnymi gminy Ziebice.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana studium dla obszaru A dotyczy terenu uzytkowanego dotychczas rolniczo, jednakze w bezposrednim
sgsiedztwie — po drugiej stronie drogi wojewodzkiej nr 385 wyznaczone zostaly w uchwalonym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ziebice tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego.
Zgodnie z obowigzujgcym aktualnie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta i gminy
Ziebice po wschodniej stronie obydwu wymienionych wyzej terendw mieszkaniowych wyznaczona zostata
orientacyjnie trasa drogi obwodowej miasta, ktéra oddzieli w przysztosci kompleksy rolne od terenow
zainwestowania, stanowi¢ bedzie naturalng bariere rozwoju jednostki osadniczej. Zatem obszar objety zmiang
studium nie zaktdci podstawowego uksztattowania w tej cze$ci gminy fadu przestrzennego.
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Zmiana studium dla obszaru B dotyczy wyznaczenia terendéw, na ktérych dopuszczone zostang do realizacji
budowle, na ktorych umieszczone zostang turbiny wiatrowe. Wprawdzie brak jest na dzien dzisiejszy podobnych
form zagospodarowania terenu na zachodniej czeséci gminy Ziebice, jednakze mozna stwierdzi¢, ze instalacje te
nie wplyng generalnie na fad przestrzenny, mogg jedynie wptyng¢ na zmiany w istniejgcym krajobrazie.

3. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepisow odrebnych na obszarze A ochronie podlegajg gleby klasy Ill, dla ktérych na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyskaé stosowne zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne, wynikajgce z obowigzujacych aktualnie przepiséw
odrebnych. Brak jest innych, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych elementéw zagospodarowania
terenu objetych formami ochrony.
Na obszarze B wystepuja:

1) grunty chronione klas lll-ich, objete ochrong z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

2) stanowiska archeologiczne objete ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Ponadto teren przylega do Obszaru Natura 2000, podlegajacego przepisom ustawy w zakresie ochrony
przyrody.

4. W zakresie pozostalych uwarunkowan wg art.10 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku (wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy przyjetym uchwalg z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami), tj.:
4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3 — Uwarunkowania wplywajgce na modernizacje i rozwoj gminy, ust.
3.1. — Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, str. 15 + 18, w tym:
a) Rolnicza przestrzen produkcyjna
b) Lesna przestrzen produkcyjna
c) Zasoby wodne
- Zasoby wéd powierzchniowych
- Zasoby wdd podziemnych
d) Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody

4.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury (opisane w czesci 3. — Uwarunkowania
wplywajgce na modermnizacje i rozwdj gminy, ust. 3.2. — Uwarunkowania $rodowiska kulturowego, str. 19 + 20, w
tym:

a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

b) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

4.3. Warunki i jako$é zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia (opisane w ust. 3.3. — Uwarunkowania
spofeczno — gospodarcze, str. 23-24,

4.3 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowg zmiang — nie wystepujg problemy wynikajace z zagrozenia bezpieczeristwa
ludnosci i jej mienia inne niz powszechnie wystepujace, wymagajg rozwigzar odrebnych.

4.4. Stan prawny gruntow
Na terenie objetym zmiang studium dominuje wiasno$¢ prywatna, na obszarze B ponadto wystepuja drogi
transportu rolnego nalezgce do gminy.

4.5.Wystepowanie udokumentowanych z{6z kopalin, terenéw gérniczych oraz zasoboéw wod
podziemnych, a takze obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiana studium nie odnotowano wystepowania z16Z surowcéw naturalnych oraz zasobow
wod podziemnych, nie zdefiniowano takze obszaréw i terenéw gdrniczych ani tez obszaréw naturalnych
zagrozeni geologicznych.
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4.6. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) — 12) str.
20 21 — opracowania z roku 2001)

4.6.1.Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Obecnie na terenach gminy, objetych niniejszg zmiang studium, znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii
0 napieciu 220 kV relacji Zgbkowice — Groszowice, wzdfuz ktorej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi w obydwu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Linia ta w aktualnym planie inwestycyjnym, jak i kierunkach rozwoju
sieci przesytowej krajowej systemu elektroenergetycznego jest przewidziana do przebudowy na linie 400 kV
relacji Zgbkowice — Dobrzen.

Dodatkowo tez na tych terenach znajduje sie trasa przewidzianej do budowy nowej linii EE o napieciu 400 kV
relacji Dobrzen — Swiebodzice. Wzdiuz osi tej planowanej linii nalezy przestrzegaé ograniczern w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o szerokosci 70 metréw (po 35 m od osi linii w obydwu kierunkach).

4.7. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nie wystepujgce na obszarze objetym
zmiang studium

4.8. Wnioski wynikajgce z uwarunkowan:
Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaly opisane w dotychczas obowigzujgcym
LStudium...” i nie ulegty zmianie bgdZ nie wystepujg w ramach obszaréw objetych zmiang.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju — podsumowanie

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

Zmiana podyktowana jest rosngcym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenie gminy, zaréwno
mieszkancow gminy jak i miasta Ziebice a takze inwestorow zewnetrznych, czesto szukajgcych atrakcyjnej
lokalizacji poza zurbanizowanymi obszarami miejskimi.

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

Przedmiotowa zmiana wynika bezposrednio ze ztozonego wniosku przedsigbiorcy, ktéry w wyznaczonym
terenie zamierza realizowac farme wiatrowg — z uwagi na potrzebe poszukiwania alternatywnych zrédet energii
nalezy uznac¢ planowane przedsiewziecie za celowe i zasadne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow
e ObszarA

Wymieniony obszar zmiany przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i komunikacyjng, wtgczong do drogi wojewddzkiej nr 385. Tworzy¢ bedzie
zamkniecie czesci zurbanizowanej, dla ktérej progowg barierg rozwoju wyznacza okre$lona w studium
droga obwodowa miasta, pomimo, ze sam obszar potozony jest juz na gruntach pozamiejskich,
jednakze w sposob zdecydowany powigzany jest z zainwestowaniem miejskim.

e ObszarB

Obydwie czesci obszaru B w dalszym ciggu przeznaczone sg na cele upraw polowych bez zabudowy
kubaturowej i w tym =zakresie studium nie wprowadza zmian. Dopuszcza jedynie mozliwosc
lokalizowania na tych gruntach budowli stuzacych zamontowaniu turbin wiatrowych pod warunkiem
przestrzegania wszelkich wymogoéw ochrony $rodowiska , ustalonych w odrebnym postepowaniu w
sprawie sporzadzeni strategicznej oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Ze wzgledu na
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charakter przyszitych inwestycji nalezy obszar ten wraz ze strefg ewentualnego oddziatywania objac¢
obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod

zabudowy

Obszar A

1) W zespole zabudowy mieszkaniowej okresla sie minimalna powierzchnie dziatki na 1000 m2,

oraz obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem min 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie — bez okreslania formy (otwarta czy zamknieta). Czesci obszaru
zwigzanego ze strefa oddziatywania napowietrznych linii energetycznych $redniego i wysokiego
napiecia nalezy wytgczy¢ spod zabudowy i przeznaczy¢ na cele zieleni towarzyszacej
komponowanej z wytgczeniem zieleni wysokiej,

Obszar objety zmiana studium przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej o charakterze
jednorodzinnym i wolnostojgcym z zapewnieniem dostepu do drog publicznych. Obstugiwany
winien by¢ uktadem drég wewnetrznych, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych musi
odpowiadac obowigzujgcym parametrom drog dojazdowych.

Obszar B

1)

obydwie czesci obszaru B wylaczone sg z zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych oraz transportu rolnego, stuzgcych obstudze
mieszkancoéw najblizszych obrebow wiejskich,

nie ustala sie wskaznikow zabudowy ze wzgledu na wylgczenie catego obszaru spod
zabudowy

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

Zaleca sie zachowanie potokdéw oraz innych drobnych, bezimiennych ciekéw stanie naturalnym.
Cieki te tworzg bowiem lokalny system ekologiczny obszary,

Zabudowa obszaru winna by¢ niskiej intensywnosci, wkomponowana w krajobraz zastany,
architekture obiektéw nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy podmiejskiej

jednorodzinnej,

Dopuszcza sie sytuowanie na obszarze ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,

ktérych oddzialywanie w najmniejszym stopniu nie bedzie przekracza¢ ustalonych dla
funkcji podstawowej norm, takze w powszechnym rozumieniu, a wigc nie bedg generowaé
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wzmozonego  hatasu, ruchu pojazdow, zwiekszeni intensywnosci  zabudowy
poszczegolnych dziatek itp.,

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

o Planowane dopuszczenie instalacji stuzacych pozyskaniu energii wiatrowej ze wzgledu na
charakter inwestycji , moze w sposob negatywny oddziatywac na srodowisko, szczegolnie
w kontekscie potozenia w wzgledem obszaru Natura 2000 . nalezy zatem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ takie regulacje, ktére w sposob
istotny ogranicza to oddziatywanie. Wprawdzie farma wiatrowa powsta¢ ma w terenach
otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, same turbiny zamontowane b¢dg na znacznej
wysokosci to jednak wskazanie szczegdtowe miejsc ich usytuowanie bedzie miato w planie
miejscowym decydujgce znaczenie dla ochrony lokalnego srodowiska. Stad wniosek, aby
taki plan byt obligatoryjny. W fazie sporzgdzenia planu nalezy dokonaé analizy
przyrodniczo-srodowiskowej., przy zastosowaniu metod badawczych pozwalajacych na
petna ocene stanu Srodowiska przyrodniczego oraz wpltywu farmy na poszczegdlne jego
elementy, w tym na obszar Natura 2000. Wyniki przedmiotowej analizy, sporzadzonej w
procedurze oceny oddziatywania na $rodowisko na zasadach okreslonych w ustawie o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), pozwolg rozstrzygna¢ kwesti¢
mozliwosci realizacji farmy wiatrowej we wskazanej w studium lokalizacji.

4. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

e W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
Na obszarze objetym zmiang studium wprawdzie nie wystepujg udokumentowane stanowiska
archeologiczne ani strefy ochrony konserwatorskiej, jednakze w trakcie procesu inwestycyjnego

nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw, dotyczacych postepowania ze znaleziskami
podlegajgcymi ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

e W zakresie zmiany studium dla obszaru B:
Na obszarze objetym zmiang studium wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne,
podlegajgce z mocy przepiséw szczegolnych ochronie konserwatorskiej. W planie miejscowym

nalezy zatem natozyé na przedsiebiorce obowigzek ochrony tychze stanowisk, przeprowadzenia
stosownych badan oraz prac ratowniczych, na warunkach ustalonych przez wtasciwy organ.

5. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej

e W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
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dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem
przedmiotowego terenu, oraz realizacje niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejace w
obszarze linie i urzadzenia zwigzane z dystrybucja i przesytem energii dopuszcza sie
modernizowac¢ i przebudowaé zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo przez ich
administratoréw oraz w sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

e W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

Na obydwu obszarach czesci B zezwala sie na prowadzenie infrastruktury technicznej przesytowej i
dystrybucyjnej, dopuszcza sie realizacje drég transportu rolnego oraz drég wewnetrznych na
warunkach wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

- dla czesci potudniowej obszaru B — elektroenergetyczna siec przesytowa

Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej 400 kV albo linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejgce;j linii o napieciu 220 kV . Istniejgca linia EE zostanie w takim przypadku poddana
rozbiérce przed realizacja nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe , rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejgcej linii , ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.

Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw lub urzgdzen niezbednych do
korzystania z linii innych niz dotychczasowe miejsca.

Dopuszcza sie budowe nowej linii EE 400 kV wielotorowej, wielonapieciowej relacji
Swiebodzice- Dobrzen.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji elektroenergetycznych linii: istniejgcej 220
kV i nowych po ewentualnym ich wybudowaniu.

Dla linii przesytowych EE nalezy przyja¢ pasy technologiczne o szerokosci 70 metréw ( po 35 m
od osi linii w obydwu kierunkach). W pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ograniczen w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

a) nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych do statego pobytu
ludzi. W indywidualnych przypadkach , odstepstwa od tej zasady moze wiasciciel linii, na
warunkach przez siebie ustalonych, warunki lokalizacji inwestycji nalezy uzgadniac¢ z

wiascicielem linii,

b) nie nalezy sadzi¢ roélinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii obydwu
kierunkach,

c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren pod zabudowe z przeznaczeniem na staty pobyt
ludzi,

d) =zalesienia terendw rolnych mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry
okresli maksymalng wysoko$¢ nasadzen,
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e) lokalizacji budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasoéw technologicznych wymaga
uzgodnien z witascicielem linii,

f) lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu pasa technologicznego nalezy uzgadnia¢ z
zarzadca sieci przesytowe;.

Na obszarze wystepuje gazocigg podwyzszonego ci$nienia DN 200. Dla przedmiotowego gazociggu
nalezy w planach miejscowych wyznaczy¢ strefe ochronng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi. W obrebie ustalonej strefy nalezy w planie ustali¢:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu),

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas eksploatacii.

6. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarach A i B, objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan publicznych o
znaczeniu lokalnym.

7. Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarach A i B, objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan publicznych o
znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

W zakresie zmiany studium dla obszaru A istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wystepowanie gruntéw rolnych podlegajgcych ochronie
na mocy przepisow odrebnych.
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W stosunku do obszaru B, ze wzgledu na charakter inwestycji oraz bliskosci obszaru Natura 2000 i
mozliwo$¢ oddzialywania na tereny objete ochrona prawng plan miejscowy bedzie wymagany.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

e Catos¢ terenu (sklasyfikowana jako grunty klas Illl-ich bonitacyjnych) wymaga zmiany
przeznaczenia z rolniczego na nierolny, jednakze zaréwno zakres jak tez wymagana powierzchnia,
ze wzgledna wystepujace na obszarze enklawy wytgczone spod zabudowy winna by¢ przedmiotem
stosownej analizy na etapie sporzadzania miejscowego planuz zagospodarowania przestrzennego

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

e Rolnicza przestrzen produkcyjna zachowuje swoj dotychczasowy charakter, nie wystepujag
natomiast uzytki le$ne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.
W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

e Calos¢ terenu (sklasyfikowana jako grunty klas lll-ich bonitacyjnych) wymaga zmiany
przeznaczenia z rolniczego na nierolny, jednakze zaréwno zakres jak tez wymagana powierzchnia,
ze wzgledna wystepujgce na obszarze enklawy wytgczone spod zabudowy winna by¢ przedmiotem
stosownej analizy na etapie sporzadzania miejscowego planuz zagospodarowania przestrzennego

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

e Rolnicza przestrzen produkcyjna zachowuje swoj dotychczasowy charakter, nie wystepujg
natomiast uzytki le$ne.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych.

e Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.

12. Obiekty lub obszar dla ktérych wyznacza sie filar ochronny.

e Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.
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13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

e Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji luba rekultywaciji.

e Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

e Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

e Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

17. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium.

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

Zmiana ma umozliwi¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie obrebu miejskiego Ziebic, w
sgsiedztwie zabudowy. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostepnosci komunikacyjnej oraz
pozostate] infrastruktury technicznej lokalizacja i jednocze$nie wysokie walory krajobrazowe i $rodowiskowe
stanowig atut tego zamierzenia. Planowany zespét zabudowy mieszkaniowej moze sta¢ sie zapleczem
mieszkaniowym dla rozwijajgcej sie gospodarczo gminy a takze poprawienie sytuacji demograficznej.

Wskazniki okreslone w studium dla obszaru A pozwolg na zapewnienie wysokiego standardu ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz fadu przestrzennego.
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W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

Wszystkie problemy rozstrzygniete dotychczas w obowigzujgcym studium zachowujg swoja aktualno$é,
zmiana dotyczy jedynie dopuszczenia lokalizacji farmy wiatrowej na terenach otwartych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Wszystkie elementy wystepujgce w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ziebice w granicach obszaréw objetych niniejszg zmiang (,A” i ,B") oraz wynikajgce
z tego ustalenia w nim zapisane, niesprzeczne z niniejszg zmiang studium zachowujg swojg waznos¢.

ZMIANA NR 7
Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XLVIII/306/2010

Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.
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6.10. Zmiana studium dla czesci miasta Ziebice.
6.10.1 Podstawa sporzadzenia zmiany studium.

1) Uchwata XXI1/141/08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice dla czesci miasta Ziebice.

2) Uchwata XXI1/142/08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice dla czesci miasta Ziebice.

3) Uchwata XXII/143/08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice dla czesci miasta Ziebice

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717 z pozn. zm.).

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

6) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze
zmianami).

7) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz.
1227);

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz.880 ze zmianami).

9) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze
zmianami).

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266,
ze zmianami).

11) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568, ze
zmianami).

12) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, ze
zmianami).

13) Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, ze zmianami)

14) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zmianami)

15) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze
zmianami)

16) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow ( tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858).

17) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zmianami).

18) Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr
236, poz. 2008, ze zmianami)

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625ze zmianami).

20) Ustawa z dnia 30 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444).

21) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261., poz. 2603,
ze zmianami).

6.10.2 Forma opracowania zmiany studium
Zmiane studium, sporzgdzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium. Na rysunku studium Kierunki

zagospodarowania i polityka przestrzenna obszaru miasta Ziebice sporzadzonym na kopii mapy topograficznej
w skali 1:10 000 wyrézniono wprowadzone zmiany.

Uwarunkowania rozwoju terenu objetego zmiang studium.

6.10.3. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

Przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania okredla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania okre$la decyzja o ustaleniu lokalizacji
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inwestycji celu publicznego lub decyzja o warunkach zabudowy (art. 54 i art. 59 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Dla terendw, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ani nie wydano ww. decyzji, przeznaczenie i zagospodarowanie terenu okre$la ewidencja
gruntéw i budynkéw (art. 2 pkt 8 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne). W zwigzku z faktem, ze nie zawsze
obowigzek utrzymywania ewidencji w stanie aktualnym jest wykonywany, wskazane jest sprawdzenie stanu
faktycznego na gruncie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Brak planéw miejscowych.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy.

Na terenie objetym zmiang studium Burmistrz Miasta Ziebice wydat decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu jako istotne w zakresie przeznaczenia terenu. Dotyczyly budowy budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych,

Ewidencja gruntéw i budynkow
Uzytki gruntowe, ktére wystepujg na terenie miasta Ziebice w granicach terenéw objetych zmiang studium to:
1. uzytki rolne, w tym grunty orne, oznaczone symbolami RII, RIIl, RIV,
2. grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
1) tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem B,
2) tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba,
3) inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bi,
4) zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem Bp,
2. tereny komunikacyjne, w tym:
1) drogi, oznaczone symbolem dr,

Stan faktyczny na gruncie
1 Przeznaczenie terenu

Tereny miasta Ziebice w chwili sporzadzania niniejszej zmiany studium w znacznym stopniu zagospodarowane
s3 jako grunty rolne, w niewielkim stopniu zabudowane sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, w czesci
z ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne. Sag to ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe z ograniczeniem
ucigzliwosci do terenu wiasnej dziatki. W mniejszym stopniu tereny zagospodarowane sg budynkami w
zabudowie zagrodowej, budynkami wielorodzinnymi. Pozostate przeznaczenie to zielerh zorganizowana, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacja kotowa.
1 Zagospodarowanie terenu
)1 wysoko$¢ zabudowy — na przewazajgcym obszarze miasta nie przekracza 11 m,
)2 powierzchnia biologicznie czynna — na przewazajgcym obszarze nie mniejsza niz 50%.
)3 katy nachylenia dachow:
Ya zabudowa jednorodzinna 30°-50°,
)b zabudowa wielorodzinna oraz 25°-50°,
)c pozostate budynki 3°-10° oraz 30°-50°,

Uzbrojenie terenu

1. Zaopatrzenie w wode

Miasto Ziebice jest zaopatrywane w wode siecig wodociggowg przez Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji Spotka z
o.0. ul. Watowa 51 57-220 Ziebice. Miejscem poboru wody (zrédla) - jest Starczéowek. Woda siecig
wodociggowg dostarczana jest do wiezy cisnien ( Zamek wodny) w Ziebicach, gdzie poddawana jest
uzdatnieniu. Wykorzystywane sg tzw. zrodta Otawy w duzych ilosciach potrzebnych do zaopatrzenia miasta w
wode. Sieci magistralne przechodzg przez ulice Nyskg i Rynek do dworca kolejowego i rozgateziajg sie w
miesécie. Zuzycie wody kontrolowane jest przez urzgdzenia poboru wody. Dla potrzeb strazy pozarnej
zainstalowane sg hydranty podigczone bezposrednio do sieci.

2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa
Gtowne kanatly kanalizacji deszczowej znajdujg sie na ulicach: Kolejowej i Watowej. Na wypadek gwattownych
deszczow, aby odcigzy¢ sie¢ kanatowg przy ulicy Kolejowej znajduje sie Kanat awaryjny podtgczony
bezposrednio z Ofawg wraz z wylotem deszczowym. Scieki z miasta przesylane sg poprzez sie¢ rur do
gtéwnego zbiornika, a stad do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem objetym zmiana.

51

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A141A3FC748. Podpisany



3. Zaopatrzenie w gaz
Miasto Ziebice jest w wiekszosci zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym.

4. Zaopatrzenie w ciepto
Czes$¢ miasta Ziebice jest zaopatrywana z istniejgcej EC. Pozostata cze$¢ miasta zaspokaja potrzeby z
wiasnych zrddet, gdzie czynnikiem grzewczym jest gtéwnie gaz, wegiel i koks.

5. Energetyka
Ziebice obstuguje Zaktad Energetyczny EnergiaPro S.A., Rejon Energetyczny Ziebice. Stacja GPZ pokrywa
zapotrzebowanie miasta na energie.

6. Teletechnika
Sie¢ telekomunikacyjna obstugiwana jest przez TP S.A przy uzyciu elektronicznych centrali telefonicznych
najnowszej generacji.
Czes$¢ Miasta Ziebice znajduje sie w zasiegu nastepujacych stacji bazowych telefonii komoérkowej: PTK
Centertel, ERA GSM i PLUS GSM

6.10.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony.
tad przestrzenny to harmonijne uksztattowanie przestrzeni, uwzgledniajgce w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne (art.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
1.Uwarunkowania funkcjonalne:
Funkcjami wiodgcymi miasta sa:
= Funkcja mieszkaniowa realizowana we wszystkich formach mieszkalnictwa.
= Funkcja ustugowa, realizowana w postaci ustug podstawowych, ogélnomiejskich oraz
infrastruktury spoteczne;.
Funkcjami uzupetniajgcymi sa:
= Funkcja produkcyjna, magazynowo — sktadowa i ustug technicznych.
= Funkcja ustug w postaci dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w pofaczeniu z zabudowag
mieszkaniowa.
Funkcja rekreacyjna, realizowana w formie wewnagtrzosiedlowej i ogdlnomiejskie;.
2.Uwarunkowania $rodowiskowe:
= obszar w sgsiedztwie terendw zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy,
= brak obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
= ucigzliwos¢ hatasem od drég
= stosunkowo duza powierzchnia biologicznie czynna, szczegdlnie na terenach, na ktérych
istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
= bardzo mata powierzchnia dziatek przy zabudowie jednorodzinnej szeregowej, zwlaszcza w
nowo powstajgcych zespotach.
3. Uwarunkowania kulturowe:
= historyczny uktad uliczny miasta,
= obecno$é obszardéw i obiektow, bedacych dziedzictwem kultury,
= obecno$¢ krajobrazu kulturowego i tradycyjnych form budynkéw.
4. Uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne:
= wysokos¢ istniejgcej zabudowy w wiekszej czesci miasta nie przekraczajgca 11 m,
= zlokalizowanie wyzszej zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Przemystowej ,
= brak powigzan przestrzennych pomiedzy istniejgcymi terenami osiedli mieszkaniowych (ul.
Przemystowa, Piaskowa oraz ul. Gliwicka)z terami przylegtymi,
= niski standard zabudowy komunalnej przy ulicy Przemystowej (baraki mieszkalne).

6.10.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Rolniczg przestrzen produkcyjng okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Dla terenéw, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rolniczg przestrzen produkcyjng okresla ewidencja gruntéw i budynkéw (art.
2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych).

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna wg ewidencji gruntéw
W obszarach nie objetych obowigzujgcymi planami w ewidencji gruntéw okreslonych jako rolne mozna wyréznié
grunty ktore uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przy sporzgdzaniu
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miejscowego planu ogdlnego miasta Ziebice, ktéry utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2. Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej
W obszarze objetym zmianami studium nie ma terendéw lesnych, okre$lanych w ewidencji gruntéw symbolem Ls
ani terendw rolnych, okreslanych w ewidencji symbolem Lz.

3. Wielkos¢ i jako$¢ zasobdw wodnych

Wody naziemne
W obszarze objetym zmiang studium wody powierzchniowe ptyngce, wody stojgce nie istniejg. Grunty rolne sg

zdrenowanie i posiadajg rowy odwadniajgce.

Wody podziemne

W rejonie miasta Ziebice wystepujg dwa gtowne pietra wodonos$ne — czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Wody
podziemne ujmowane w ujeciach wod podziemnych znajdujg sie w warstwach madowych i piasku na
gtebokosci od 7-13 metréw pod poziomem terenu. Czesc¢ studni to studnie artezyjskie.

4. Stan innych zasobdéw $rodowiska

Stan powietrza

Na terenie miasta ziebice najwieksze znaczenie dla stopnia zanieczyszczenia powietrza majg zrodta emisji
zwigzane z komunikacja, spalaniem paliw, z gospodarkg komunalng oraz dziatalnoscig i bytowaniem cztowieka.
W szczegolnosci nastepujg: emisja punktowa pochodzgca ze zrodet energetycznych np. komindw, emisja
liniowa zwigzana z komunikacjg i emisja powierzchniowa wynikajgca z dziatalnosci sektora komunalno —
bytowego (kottownie na terenie zabudowy jednorodzinnej opalane koksem lub weglem). Czes$¢ zanieczyszczen
atmosferycznych na terenie miasta pochodzi ze zrédet zewnetrznych.

Stan gleby
W obszarze opracowania znajdujg sie gleby dobrej jakosci. Najwiecej jest gleb zaliczanych do klasy IVa i IVb.

Druga grupe stanowia gleby klas llla i lllb.

Stan zasobow przyrody
Obiekty objete ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody nie wystepuja.
Obszary i obiekty wskazane do zachowania- brak.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
Dla zachowania krajobrazu kulturowego wskazane jest zachowanie historycznie uksztattowanych:

= przebiegow ulic,

linii zabudowy,

gabarytéw budynkéw,

rodzaju zabudowy,

cech elewacji budynkéw, w tym tradycyjnej formy budynkéw wielorodzinnych, tzn. z zaznaczeniem w
budynkach pojedynczej lub podwojnej osi elewaciji,

= katéw nachylenia spadkéw dachowych,

= obecnosci zieleni w otoczeniu budynkow.

6.10.6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami istniejg nastepujace
formy ochrony zabytkéw:

= wpis do rejestru zabytkéw,

= uznanie za pomnik historii,

= utworzenie parku kulturowego,

= ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie opracowania znajdujg sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw. Strefa ochrony konserwatorskiej
do zachowania. Ponadto znajdujg sie stanowiska archeologiczne z AZP .

6.10.7. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

Przyjeto, ze o jakosci zaspakajania zbiorowych potrzeb spotecznoséci lokalnej mieszkancéw miasta Ziebice
Swiadczy dostep do urzgdzen infrastruktury spotecznej, miejsc pracy, komunikacji, infrastruktury technicznej,
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ochrony zdrowia, wielko$¢ i rodzaj przestrzeni publicznych oraz ilo$¢ i rodzaj zagrozen dla zdrowia i
bezpieczenstwa.

1. Infrastruktura spoteczna
W jej sktad wchodzi: 6 szkdt (2 podstawowe, 2 gimnazja, 2 zespoly szkdt ponadgimnazjalnych), 1 przedszkole, 1
Zespot Opiekunczo — Wychowawczy, 1 samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej, niepubliczne zaktady
opieki zdrowotnej, dom kultury, biblioteki, kluby osiedlowe i sportowe oraz Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j.
Zakres infrastruktury spotecznej spetnia wymagania spoteczne miasta jako jednostki zaspokajajgcej potrzeby
mieszkancow.

2. Przestrzen publiczna
Tworzg jg tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, zielen publiczna i ogrody dziatkowe. W miescie brakuje
wydzielonej przestrzeni, na ktérej mozna bytoby organizowac imprezy masowe, integrujgce spotecznos¢ miasta.
Najwiekszym terenem zielonym jest zatozenie parkowe m. Ziebice potozone na stokach Gory Piaskowej na
potudniowo-wschodnich granicach historycznego centrum m. Ziebic.

3. Dostepnos$¢ komunikaciji
Mieszkancy majg petng dostepnosé do komunikacji.

4. Dostepnos¢ infrastruktury technicznej
Na obszarze catego miasta mieszkancy majg mozliwo$é korzystania z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej (z
pojedynczymi wyjatkami) i gazowej. Z sieci cieplnej mogg korzysta¢ przede wszystkim mieszkancy centrum
Ziebic.

6.10.8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

1. Potrzeby wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Tereny miasta sg w wiekszosci zainwestowane, dlatego jest mozliwe inwestowanie w trybie decyzji o warunkach
zabudowy. Gmina podjeta dziatania w celu opracowania planéw miejscowych dla catosci miasta.

2. Potrzeby wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony
W zakresie uwarunkowan funkcjonalnych:
- potrzeba okreslenia dopuszczalnej intensywnosci i wysokosci zabudowy na poszczegdlnych
terenach (bez okreslania rodzaju zabudowy mieszkaniowej),
- potrzeba zwiekszenia terendw przeznaczonych ustugi sportu i rekreacji, produkcji , sktadéw i
magazynéw, oraz zwiekszenia terenu cmentarza komunalnego,
- potrzeba dopuszczania na terenach mieszkaniowych ustug nieucigzliwych lub z ucigzliwoécia
ograniczong do terenu dziatki wtasnej - w mozliwie duzym zakresie.
W zakresie uwarunkowan spoteczno — gospodarczych potrzeba:

- tworzenia miejsc pracy, przez okreslenie terenéw wskazanych pod produkcje i funkcje magazynowo —
sktadowe oraz umozliwienie samodzielnego tworzenia miejsc pracy przez mieszkancow przez
dopuszczenie na terenach mieszkaniowych ustug nieucigzliwych lub z ucigzliwoscig ograniczong do
terenu dziatki wtasnej - w mozliwie duzym zakresie.

- wprowadzenia ustug, ktére mogtyby nie tylko mieszkancom miasta ale takze gmin sasiednich,
stwarzajac jednocze$nie dodatkowe miejsca pracy dla mieszkancow,

- prowadzenia dziatalnoéci umozliwiajgcej integracje mieszkancéw oraz ich identyfikacje z miejscem
zamieszkania,

W zakresie uwarunkowan kompozycyjno — estetycznych potrzeba:

- ochrony historycznego centrum miasta,

- ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem wymagan i waloréw ochrony zabudowy historycznej,

- okreslenia charakteru terenéw niezainwestowanych, potozonych przy ulicy Gliwickiej, Przemystowej,

- utrwalenia tendencji zachowania duzej powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

Potrzeby wynikajace ze stanu $rodowiska

- w zakresie stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej: zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, gtéwnie gruntéw klasy IV obecnie nie wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne,

- zagospodarowanie terenéw wokot nieczynnego wysypiska $mieci,

W zakresie zasobéw wodnych
- ochrona gruntéw zdrenowanych i zmeliorowanych,
- ochrona zasobéw wéd podziemnych.

W zakresie ochrony srodowiska
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- poprawa jakosci powietrza przez: likwidacje nieekologicznych zrédet ciepta, sukcesywne
przeksztatcenie indywidualnych kotlowni na terenach zabudowy jednorodzinnej na stosowanie paliw
ekologicznych, rozbudowe sieci cieplnej, wykorzystanie dobrej jakosci gleb na terenach
przeznaczonych pod urbanizacje poprzez pozostawanie duzej powierzchni biologicznie czynnej —
przede wszystkim na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg — w celu powstawania
ogrodoéw przydomowych, tworzenia zieleni wewnatrzosiedlowej oraz srodmiejskiej,

- ograniczenie ucigzliwosci przez: ochrone zieleni wysokiej wzdtuz ulic, na ktérych wystepuje wzmozony
ruch kotowy, wyznaczenie terenéw zieleni, pasy izolacyjne, na terenach produkcyjnych sgsiadujgcych z
terenami mieszkaniowymi, stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych uciazliwosci na
terenach, na ktérych juz zrealizowano budynki mieszkalne.

Potrzeby wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego

- w zakresie dziedzictwa kulturowego istnieje potrzeba zidentyfikowania i wprowadzenia ochrony cech
krajobrazu kulturowego,

Potrzeby wynikajgce z warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow

- w zakresie infrastruktury spotecznej istnieje rosngce zapotrzebowanie na obiekty sportowo-rekreacyjne,

- istnieje potrzeba zwiekszenia terenu cmentarza komunalnego,

- w zakresie dostepu do miejsc pracy istnieje zapotrzebowanie na wiekszg ilo§¢ miejsc pracy na terenie
miasta.

W zakresie dostepu do przestrzeni publicznych istnieje potrzeba:

- wyznaczenia miejsca stuzgcego organizowaniu imprez publicznych, masowych, mogacych stuzyé

integracji spotecznosci,
Potrzeby wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia
W zakresie zagrozenia przestepczoscia istnieje przede wszystkim potrzeba wynikajgca z istnienia agresji wérdd
mtodziezy, ktore z czasem, przy braku skutecznych dziatan, mogg przeksztatci¢ sie w czyny karalne. Zapobiec
mozna temu poprzez rozszerzenie oferty mozliwosci spedzania wolnego czasu przez mtodziez.

2. Mozliwosci rozwoju gminy
Ze wzgledu na potozenie, skomunikowanie i uzbrojenie Zigbice majg korzystne warunki rozwojowe. Ze wzgledu
na dostepnos$¢ terendw pod inwestycje miasto ma ograniczone mozliwosci rozwoju. W granicach miasta
znajduje sie niewiele terendw mogacych stanowi¢ oferte dla inwestorow.

6.10.9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Stan prawny gruntow okresla rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw, ktére wyrdznia 15 grup
rejestrowych wiascicieli nieruchomosci, a w ich ramach od 4 do 7 podgrup rejestrowych.

Na terenach objetych zmiang studium najwiecej gruntéw nalezy do grupy 7 (osoby fizyczne), podgrupy
7.1(grunty wchodzgce w skiad gospodarstw rolnych). i 7.2 (grunty niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych).

6.10.10. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Przepisami odrebnymi, ktére majg zastosowanie sg ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawa o
ochronie przyrody, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawa Prawo wodne.

1. Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

Sa to grunty rolne Il klasy, ktére przewiduje sie przeznaczy¢ na cele nierolne.

2. Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Brak

3. Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Strefa ochrony konserwatorskiej do zachowania.

4. Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne
Brak

6.10.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie opracowania nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne

6.10.12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw

wod podziemnych.
Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin
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6.10.13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
Na terenie opracowania nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych

6.10.14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

1. Stan systemow komunikacii

Uktad drogowy
Podstawowy ukfad drogowo — uliczny miasta, umozliwiajacy obstuge terenéw tworza:

- drogi wojewddzkie nr 395 385,

- drogi powiatowe nr : 45.418, 45.445,

- drogi gminne

Uktad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie miasta i w powigzaniach zewnetrznych odbywajg sie przez kolej i autobusy.
Stan nawierzchni ulic

Jezdnie ulic przylegajgce do terenu opracowania nalezg do podstawowego ukfadu ulicznego Ziebic i sg
utwardzone.

Gospodarka wodno—S$ciekowa

Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw bytowo-gospodarczych.

Na obszarze miasta Ziebice eksploatacjg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zajmuje sie przez Zakfad
Wodociggéw i Kanalizacji Spotka z o.0. ul. Watowa 51 57-220 Ziebice. Teren miasta objety jest systemem
kanalizacji rozdzielcze;j.

Odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia $ciekdw w miescie (mechaniczno-biologiczna). W trakcie realizacji jest
rozbudowa oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Henrykow wraz z budowag kanalizacji w miejscowosci
Henrykéw, Skalice, Nowy Dwor, Raczyce, Witostowice, Wadachowice, Brukalice, Lipa, Krzelkéw, Czernczyce,
Biernacice, Starczowek, Osina Mata, i modernizacje kanalizacji w Ziebicach,

Sie¢ wodociggowa z przytaczami.

Miasto Ziebice zaopatrywane jest w wode z miejskiej sieci wodociggowe] Czesé zabudowy jednorodzinnej
uzyskuje wode z wtasnych uje€. Nieopodal miasta konczy sie budowa duzego zakfad uzdatniania wody
Odprowadzenie wéd deszczowych

Istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej jest wystarczajgca. Wody opadowe nie sg dostatecznie oczyszczone. Na
terenach zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, o duzej powierzchni biologicznie czynnej problem wod
opadowych ma mniejszg wage. Nalezatoby zadba¢ o wtasciwe podczyszczenie wod opadowych z powierzchni
utwardzonych (jezdni i utwardzen na dziatkach, na ktérych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza mogaca
wptyngc na zanieczyszczenie wod opadowych).

Gospodarka odpadami

Sktadowisko odpadéw komunalnych przy ul. Gliwickiej w Ziebicach Zarzadzane przez Zaktad Ustug
Komunalnych, ul. Stawowa 2a, 57-220 Ziebice poddawane jest dalszej rekultywacji poprzez dalsze
ksztattowanie skarpy sktadowiska , przemieszczenie odpaddw z profilowania , ich plantowanie i zageszczenie
utozenie biowtdkniny na uksztattowanej juz skarpie oraz wykonanie studni odgazowujgcej. Wdrazane sg plany
budowy Centrum Segregaciji, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadéw w Lipie gm. Ziebice.

Gospodarka elektroenergetyczna

- zaopatrzenie w energie cieplng — poprzez lokalne cieptownie i paleniska domowe.

- zaopatrzenie w gaz - sie¢ gazowa jest stosunkowo dobrze rozwinieta. Wieksza cze$¢ sieci
wykonywana byla w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku z rur niskiej jakosci i wymaga
systematycznego wymieniania.

- zaopatrzenie w energie elektryczng - miasto posiada w 100% mozliwos¢ pokrycia zapotrzebowania na
energie elektryczng. Biezgce naprawy oraz wymiany linii energetycznych i stacji transformatorowych sg
wykonywane sukcesywnie oraz ujete w harmonogramach prac Zaktadu Energetycznego Rejon w
Ziebicach, Stan techniczny istniejgcych linii jest zadowalajgcy. Istnieje jednak potrzeba wymiany linii
napowietrznych na kablowe.

6.10.15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Brak na terenie objetym zmiang studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Ziebice dla terenu objetego

zmiang studium.
Obowigzujg ustalenia pkt 6 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

6.10.16. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw objetych
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zmiang studium

1. Strefal- MIEJSKA .
W jej granicach wyodrebniono:
IA - centrum miasta o dominujacej funkcji turystyczno - ustugowo administracyjnej
IB - osiedli mieszkaniowych
IC - przemystowo-inwestycyjny
ID - rekreacyjno-wypoczynkowy
|IE - gospodarki komunalnej
IF — rolniczy

2. Ustala sie nastepujgce wykorzystanie terenéw gminy, jako istniejgce, do zachowania
(od nr 1-6) oraz proponowane kierunki zagospodarowania (od nr 1a-6a)

1) Tereny:

1/1a - le$ne / dolesienia

2/2a - mieszkaniowo-ustugowe

3/3a - komunalne

4/4a - obstugi turystycznej

5/5a - gospodarki rolnej i le$nej

6/6a - gospodarczo-przemystowej (w tym przemyst wydobywczy)

2) Dla obszaréw w Strefie | - MIEJSKA okresla sie nastepujgce zmiany w strukturze przestrzennej i
przeznaczeniu terenéw

a) wyznaczenie terendw mieszkaniowo ustugowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, zagrodowego, wielorodzinnego wraz z ustugami. Wytyczne dla okreslania w planach
miejscowych: na

b) powiekszenie terenu cmentarza komunalnego,
c) wyznaczenie terenéw przemystowych dla rozwoju obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

6.10.17. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw objetych zmiang
studium, w tym terenéw wylaczonych spod zabudowy.

Prowadzenie dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wymaga
zapewnienia ochrony intereséw mieszkancéw w zakresie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw fgcznosci, doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, ucigzliwosci powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby. Nie dopuszcza sie prowadzenia dziatan powodujacych pogorszenie
dotychczasowego standardu jakosci $rodowiska rozumianego jako zakres wymagan dotyczgacych ochrony
Srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegélnych.

Wysokoé¢ zabudowy nalezy okresla¢ z dostosowaniem do zabudowy sgsiedniej lecz nie wiecej niz:
dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - 12,5m
dla terenéw obiektow produkcyjnych , sktadow i magazynéw — maksymalnie 15,0 m

6.10.18. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobhow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego
Obowigzujg nastepujace ustalenia:
- likwidacje nieekologicznych zrodet ciepta, poprzez sukcesywne przeksztatcenie indywidualnych kottowni
na terenach zabudowy mieszkaniowej na stosowanie paliw ekologicznych oraz rozbudowe miejskiej
sieci cieptowniczej, w
- wykorzystanie dobrej jakosci gleb na terenach przeznaczonych pod urbanizacje poprzez pozostawanie
duzej powierzchni biologicznie czynnej — przede wszystkim na terenach przeznaczonych pod zabudowe
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mieszkaniowg — w celu powstawania ogrodéw przydomowych, tworzenia zieleni wewnatrzosiedlowej
oraz $rodmiejskie;j,
- ochrone zieleni wysokiej wzdtuz ulic, na ktérych wystepuje wzmozony ruch kotowy, wyznaczenie
terendw zieleni, pasy izolacyjne, na terenach produkcyjnych sgsiadujgcych z terenami mieszkaniowymi,
- stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci na terenach, na ktérych juz
zrealizowano budynki mieszkalne

6.10.19 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Z uwagi na zlokalizowanie obiektéw zabytkowych, obszarow zabytkowych, stanowisk archeologicznych i
zabytkowych terendw przemystowych , stanowigcych o warto$ciach kulturowych miasta nalezy ustali¢ ochrone
konserwatorskg tych obiektéw i obszaréw. Ochrona obiektéw i obszaréw zabytkowych winna rowniez zapewniac
ochrone ich otoczenia, ekspozycji i panoramy poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej
pozwalajgcych na wyeliminowanie zagrozen zwigzanych z niewtasciwym zagospodarowaniem terenow.

1 Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

)1 strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem studium (obszar wpisany do rejestru
zabytkdéw jako osrodek historyczny miasta Ziebice decyzja z dnia 12.02.1956 r. pod numerem 418) w
ktérej ochronie podlega utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego, w tym cech
zagospodarowania obszaru, tj.

)a istniejgcych ciggdw ulicznych , zasad historycznej parcelacji dziatek,

)b historycznej linii zabudowy frontowej, kompozycji zabudowy obrzeznej,

)C gabarytow i wysokosci wyznaczonych przez zabudowe historycznag,

)d dominant architektonicznych i ich ekspozycji,

Je osi widokowych i ekspozycji obiektéw zabytkowych,

)f istniejgcego historycznego zagospodarowania terenu, w tym zieleni,

)2 ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

)a obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

)b utrzymanie i rewaloryzacja otoczenia obiektu zgodnie z historycznym zagospodarowaniem terenu,

)3 ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, ich bezposredniego otoczenia
oraz ochrona archeologiczna uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow polegajgca na:

)a prowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, pozwolenie na prowadzenie tych prac wymaga
pozwolenia konserwatorskiego przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

Y4 nalezy eliminowaé istniejgce zagrozenia dla obiektéw i obszaréw zabytkowych tj. ruch kotowy pod
Brama Paczkowska, brak $wiadomosci spotecznej dotyczacej dziedzictwa kulturowego, brak funduszy
na przeprowadzenie remontéw obiektow zabytkowych, nagminne samowole inwestycyjne

2. Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wskazanych do ochrony na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

)1 strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy dziewietnastowiecznej wraz z zabudowg
przemystowg zgodnie z rysunkiem studium (strefa ochrony konserwatorskiej), w ktérej ochronie podlega
utrzymanie zachowanej historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego wraz z tworzgcymi go
elementami, {j.

)a istniejgcych ciggdw ulicznych, przestrzennej kompozycji zabudowy,

)b utrzymanie i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem,

)c dostosowanie nowych obiektéw do zabudowy historycznej pod wzgledem gabarytéw, wysokosci,
ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych, nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad
zabudowa historyczna,

)2 strefa ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej ochronie podlega panorama miejscowosci i jej
dominanty architektoniczne, w ktérej obowigzuje:

)a zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych , ktére swg skalg moga zaktéci¢ lub przestonic¢
historyczng panorame miejscowos$ci wraz z jej najwazniejszymi dominantami tj.. wieza ratusza,
wieza przy kosciele oraz bryta kosciota $w. Jerzego, wieza bramy Paczkowskiej, wieza kosciota
Piotra i Pawta, pozostawienie do $mierci technicznej obiektow stanowigcych takie zaktécenie,

)b dostosowanie nowej zabudowy pod wzgledem skali , ksztattu pokrycia dachowego , kolorystyki
materiatbw  wykonczeniowych do zabudowy istniejgcej ( z wylgczeniem zabudowy
dysharmonizujgcej),

)3 obiekty bedace w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:

58

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FC748. Podpisany



)a nalezy dgzy¢ do zachowania obiektow ewidencyjnych wraz z ich charakterystycznymi elementami
historycznej dekoraciji architektonicznej, tradycyjnymi materiatami wykonczeniowymi,

)b ochronie podlega ksztatt bryly, rodzaj pokrycia , dekoracja elewacji, tradycyjne rozwigzania
materiatowe,, estetyka obiektéw,

)4 ochrona ewidencyjnych stanowiska archeologicznych oraz stref obserwacji archeologicznej
wyznaczonych dla obszardéw przeznaczonych pod nowg zabudowe oraz dla przedmie$¢ powstatych po
likwidacji systemu obronnych muréw miejskich (strefa ochrony konserwatorskiej), dla ktorej nalezy
uzgodnic¢ warunki prowadzenia prac ziemnych pod katem koniecznosci ich prowadzenia wraz z pracami
archeologicznymi.

6.10.20 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) docelowe podtgczenie terenéw rozwojowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, wodociggowej,
2) wytyczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w oparciu o drogi wewnetrzne lub publiczne.

6.10.21 Obszary na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Tereny wyznaczone dla mozliwosci rozbudowy cmentarza komunalnego.

6.10.22. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne
1) Dla obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
2) Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okres$lone w trakcie
sporzadzania planu.
3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty le$ne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nielesne

nie wystepuja.

6.10.23.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zwigzku z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta Ziebice przewiduje sie zmiane przeznaczenia
terenéw rolnych na cele nierolne. Zmiany dotyczy¢ beda gruntéw rolnych zmeliorowanych 1V, V klasy
bonitacyjnej. Ustalenia studium nie naruszajg le$nej przestrzeni produkcyjnej.

6.10.24 Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy
1. Uzupetnienie istniejgcych uktadéw budownictwa mieszkalnego poprzez mozliwoéci ich rozwoju na
terenach przylegtych.
2. Dobre potaczenie komunikacyjne terenéw przewidzianych pod rozwéj. Tereny przylegajg do drog
wojewddzkich oraz powiatowych.
3. Zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej istniejacej i przewidzianej do realizacji.

6.10.25. Synteza ustalen studium wraz z uzasadnieniem objasniajacym przyjete rozwigzania.

W studium przyjeto dwa najwazniejsze cele polityki przestrzennej:
1. Stworzenie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego i poprawy poziomu zycia ich mieszkancow.
2. Poprawe struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, podniesienie tadu przestrzennego.

Zakfada sie, ze popyt na tereny mieszkaniowe bedzie wzrastat, gtéwnie z dazenia mieszkancow do
podniesienia standardéw zamieszkiwania. Zagospodarowanie poszczegolnych terendéw ustalano przy
uwzglednieniu czynnika wtasnoéci gruntu. Na terenach matych dziatek i wiasnosci prywatnej zaplanowano
rozwoj dziatalno$ci gospodarczej wymagajgcej niewielkich dziatek. Studium stworzy pole mozliwosci
przestrzennych dla rozwoju miasta Ziebice. Strategia gminy okresli priorytety i sposéb wykorzystania tych
mozliwosci. Uchwalenie studium i strategii stworzy podstawe do ustalenia najpilniejszych zadan publicznych w
zakresie polityki przestrzennej.

W Studium zidentyfikowano wazniejsze walory $rodowiska, uwarunkowania wynikajace z potfozenia i
zainwestowania gminy oraz potrzeby jej obecnych i przysztych mieszkancow, a takze innych uzytkownikéw, w
tym inwestorow. Na podstawie analizy tych uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju przestrzennego,
minimalizujgce powstawanie konfliktéw, umozliwiajgce rozwoj osadnictwa i bazy ekonomicznej gminy oraz
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stwarzajgce warunki ksztattowania harmonijnego krajobrazu i ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych
oraz kulturowych.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowg zasade nie rozpraszania zabudowy (tak
pojedynczych obiektéw, jak i wiekszych ich zespotéw) poza uksztattowane skupione uktady osadnicze. Dalszy
rozwéj osadnictwa polegaé wiec powinien na dopetnianiu i intensyfikacji istniejgcych terenéw zabudowy lub na
dodawaniu nowych terendéw bezposrednio przylegtych do dotychczasowych granic ukfadéw osadniczych. Dla
okreslenia terendw rozwojowych osadnictwa wykorzystano przede wszystkim grunty, ktére posiadajg zgode na
zmiane przeznaczenia.

Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych (lub zblizonych do naturalnych) ekosystemow terendw
podmoktych oraz wodnych.

W ninigjszym Studium przewidziano — dla lepszej i mniej konfliktowej obstugi planowanego mieszkalnictwa,
ustug i innych funkcji gospodarczych — pewng przebudowe i rozbudowe uktadu drogowego, w szczegolnosci
polegajaca na wskazaniu odpowiedniej docelowej klasy wazniejszych drég oraz obejs¢ uktadéw osadniczych na
trasach drég najbardziej ruchliwych. Ponadto w Studium przewidziano istotne podwyzszenie standardu
wyposazenia terendw osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej. Stworzono tez mozliwo$é
przeprowadzania sieci infrastruktury techniczne;.

6.10.26. W zmianie Studium ze wzgledu na brak potrzeby lub ze wzgledu na uwarunkowania
(wewnetrzne i zewnetrzne) nie okreslono:

1) Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

2) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

3) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, p6z. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, p6z. 984 i Nr 153, poz.
1271).

4) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art.48 ust.1; tego typu inwestycje nie zostaty zgtoszone.

5) Strefy uzdrowiskowe.

6) Obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci.

7) Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

8) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

ZMIANA NR 8
Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr1V/18./2011

Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 lutego 2011r.
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Zmiana studium dla obszaru projektowanej farmy wiatrowej w granicach czesci obreb6éw wiejskich
Niedzwiedz i Biernacice.

Obszar obejmuije:

— poéinocng czesc terenu wsi Niedzwiedz, zgodnie z rysunkiem studium. Obszar ten lezy w odlegtosci ok. 150
m na wschod od drogi wojewddzkiej nr 395 (Wroctaw — Paczkéw);

— potudniowg czeé¢ terenu wsi Niedzwiedz, zgodnie z rysunkiem studium. Obszar potozony jest w odlegtosci
ok. 130 m na zachdd od drogi wojewodzkiej nr 395 (Wroctaw — Paczkéw).

6.11.1 Podstawa sporzadzenia zmiany studium.

1) Uchwata nr XXIX/208/09 Rady Miejskiej z Ziebicach z dnia 27 lutego 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czesci obrebdw wiejskich Niedzwiedz i Biernacice.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzn. zm.)

3) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami).

5) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227).

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880).

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902, ze
zmianami).

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
ze zmianami).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, ze
zmianami).

10) Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o
zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. Nr 75, poz. 474)

11) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, ze zmianami).

12) Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, ze zmianami).

13) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027).

14) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 Nr 239, poz. 2019, ze zmianami).

15) Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947, ze
zmianami).

16) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z2006 r. Nr 12, poz. 858).

17) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zmianami).

18) Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236,
poz. 2008, ze zmianami).

19) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625).

20) Ustawa z dnia 30 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444).

21) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, ze
zmianami).

22) Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.
U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, ze zmianami).

Materiaty pomocnicze:

- Plan urzadzeniowo — rolny gminy Ziebice, sporzgdzony w 2006 r. na zlecenie Zarzadu Wojewodztwa
Dolnoslgskiego przy wspoétudziale Gminy Ziebice, przez Dolno$lgskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych we
Wroctawiu.

- Informacje z poszczegdlnych wydziatéw Urzedu Miejskiego w Ziebicach.

- Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zgbkowicach Slaskich.

6.11.2 Forma opracowania zmiany studium

1) Zmiane studium zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
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sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233) sporzgdzono w formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyréznieniem
wprowadzonej zmiany.

2) Z uwagi na to, ze obowigzujgce studium opracowano w roku 1999 zaszta obecnie koniecznosé
przeredagowania tekstu studium i sporzadzenia go w formie ujednoliconej w technice elektroniczne;j.

3) Objecie rysunkiem catego obszaru gminy w skali 1:25 000 powoduje, iz ustalenia rysunkowe sg przyblizone,
a ich uscislenie bedzie obowigzkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.11.3 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obszaréw potozonych w granicach farm wiatrowych
objetych zmianga studium

1) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu zmiany studium w réznych czesciach gminy Ziebice,
tworzgcych dwa wydzielone tereny farm wiatrowych.

2) Uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu poza systemem terenéw chronionych.

3) Uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji turbin wiatrowych na terenach rolniczych wsi Niedzwiedz i
Biernacice w obrebie duzych kompleksoéw produkcyjno — rolnych o $rednich i wysokich bonitacjach gleb.

4) Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacji kotowej, a w szczegolnosci z przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 395 (Wroctaw - Strzelin - Ziebice — Chatupki).

5) Uwarunkowania zwigzane z potozeniem projektowanych turbin wiatrowych w granicach wiasnosci
prywatnej.

6) Uwarunkowania techniczne zwigzane z koniecznoscig lokalizacji turbin wiatrowych poza siedliskami
ludzkimi przy zachowaniu strefy ochronnej o szeroko$ci 500 m.

7) Uwarunkowania zwigzane z koniecznoécig wykorzystania w czasie budowy oraz eksploatacji turbin,
istniejacych drég gminnych transportu rolnego.

8) Uwarunkowania wynikajgce z potozenia wybranych do lokalizacji turbin wiatrowych poza terenami
osadniczymi, ale z mozliwoscig dokonania znalezisk archeologicznych w trakcie prowadzonych prac
ziemnych przy fundamentowaniu turbin.

9) Uwarunkowania wynikajace z braku udokumentowanych zt6z surowcéw skalnych, a wiec réwniez braku
wyznaczonych terendw gorniczych, braku zagrozen geologicznych, powodziowych itp.

10) Uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa gminy Kamieniec Zabkowicki i Paczkow.

6.11.4 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang
studium

Zmiana studium wprowadza na teren gminy w obreb dotychczasowych uzytkéw rolnych nowy rodzaj
uzytkowania, polegajacy na lokalizacji elektrycznych turbin wiatrowych.

tacznie w granicach niniejszej zmiany studium na terenie farm wiatrowych proponuje sie wstepnie
zlokalizowanie kilkunastu turbin wiatrowych, rozmieszczonych na terenach rolnych.

Turbiny wiatrowe zostang zlokalizowane w odlegtosci 500 m strefy ochronnej od budynkéw mieszkalnych.

llos¢ turbin moze ulec zmniejszeniu po dokonaniu analizy opracowanych opinii przyrodniczych, w trakcie
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten bedzie powtérnie
oceniany przez mieszkancow gminy i wszystkie zainteresowane strony.

W przypadku braku akceptacji wobec niektérych ustalen przestrzennych dopuszcza sie zmniejszenie
proponowanych ilosci turbin w poszczegdlnych obszarach co bedzie skutkowaé powiekszeniem przyjetej w
projekcie zmiany studium 500 metrowej strefy ochronnej. W konsekwencji uzyska sie zwiekszenie odlegtosci
miedzy zabudowa, a turbinami.

Tereny przeznaczone w niniejszej zmianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych na ujednoliconym rysunku
zmiany studium oznacza sie je czarng linig i symbolem literowym ,Ew”.

6.11.5 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego zmiang
studium, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Dla terendw objetych zmiang studium — ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i uzytkowania:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka wiatrowa wraz z niezbedng infrastruktura.

2) przeznaczenie uzupetniajgce o rownorzednym znaczeniu: rolnictwo, gtéwnie w zakresie gospodarki polowe;j.
3) zasady zagospodarowania terenu:

Z ogdlnej powierzchni dotychczasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzieli¢ kilkkanascie matych terenéw o
ogolnej powierzchni ponizej 0,5 ha przeznaczonych dla lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych. Pozostaty
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teren potozony w granicach zmiany studium tj. w obszarze strefy ochronnej bedzie mogt dalej by¢ uzytkowany
rolniczo bez zadnych przeszkdd.

W granicach jednej dziatki budowlanej zostanie zlokalizowany maszt o wysokosci kilkudziesieciu metrow wraz z
turbing i niezbednymi towarzyszgcymi urzgdzeniami i instalacjami.

Caly teren zostanie wyposazony w niezbedng sie¢ drég dojazdowych oraz siec¢ elektryczng tgczacy turbiny
elektryczne z rozdzielnig elektryczng w Zgbkowicach Slagskich.

6.11.6 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody

1) W obrebie obszaréw objetych zmiang studium znajdujg sie niewielkie zrédta drobnych ciekow wodnych,
wymagajacych ochrony przed zanieczyszczeniem.

2) Obszary laséw oraz zadrzewien nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym bez zmian.

3) Zgodnie z zasadami realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej, tereny planowanych farm winny w zakresie
ochrony przyrody, podlega¢ analizie przyrodniczo — $rodowiskowej, w szczegdlnosci pod katem
oddziatywania na ptaki i nietoperze. Analiza wykonana na zasadach szczegdtowo okreslonych przez
specjalistow powinna uwzglednia¢ m. in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakdw, inwentaryzacje
chiropterologiczng w okresie letnim i zimowym oraz trasy przelotéw w okresie migracji obu grup zwierzat.
Wyniki analizy pozwolg na okreslenie mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych na przedmiotowych terenach
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.11.7 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej i
krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, ktére bylyby objete ochrong na podstawie
Konwencji w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, do ktérych naleza: obiekty i zespoly wraz z otoczeniem wpisane na liste
Swiatowego dziedzictwa UNESCO lub o statusie pomnika historii, obszary parkéw krajobrazowych, zatozenia
przestrzenne wpisane do rejestru zabytkow i objete strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, otoczenie zespotow
rezydencjonalnych, sakralnych oraz innych zabytkowych objetych strefami $cistej ochrony konserwatorskie;j,
obszary wystepowania stanowisk archeologicznych o zachowanych formach krajobrazowych wraz z ekspozycja
na te obszary. Brak réwniez opracowan planistycznych, w ktérych ustanowione by byly strefy ochrony
konserwatorskiej typu: ,A”", ,B”", strefy ochrony krajobrazu ,K", strefy ochrony archeologicznej ,W’ i obserwaciji
archeologicznej ,OW" oraz strefy ekspozycji "E".

Analizujgc omawiany obszar, ktéry posiada wybitnie rolniczy charakter, pod wzgledem krajobrazu
kulturowego nalezy stwierdzi¢, iz nie wystepujg tutaj wazne lub charakterystyczne cechy krajobrazu, polegajace
na harmonizowaniu zmian wynikajgcych z proceséw spoteczno - gospodarczych, jak rowniez brak unikalnych w
skali regionalnej obszaréw krajobrazu, panoram oraz wnetrz krajobrazowych o wysokich walorach kulturowych i
przyrodniczych. Obszar objety zmiang Studium jest znacznie oddalony od kompleksu lesnego Wzgorz
Niemczansko — Strzelinskich, bedacego obszarem chronionego krajobrazu i kompleksu lesnego w Henrykowie z
zabytkowym Opactwem Cysterséw, najcenniejszego na terenie gminy.

We wsiach, ktére znajdujg sie w obszarze objetym zmiang Studium wystepujg nieliczne zbytki sztuki
sakralnej. W Biernacicach zlokalizowany jest murowany kosciét wzniesiony w 1936r., p.w. Najswietszej Maryi
Panny Kroélowej (pierwotnie $w. Donata), krzyz pokutny i figura $w. Nepomucena.

We wsi Niedzwiedz, kosciét p.w. Swietych Apostotéw Szymona i Judy Tadeusza - wzmiankowany w 1368 r.,
murowany, jednonawowy, z wnetrzem w stylu barokowym z 1823 r.

Wyznaczenie terendw pod lokalizacje turbin wiatrowych ma zapobiec niekontrolowanej ich lokalizacji, ktora
mogtaby prowadzi¢ do degradacji wyjgtkowo cennych waloréw krajobrazowych obszaru gminy. Na omawianym
terenie ze wzgledu na brak cennych elementéw zabytkowych takich jak zespoty patacowo-parkowe lub zespoty
folwarczne nie wprowadza sie ochrony dalekiego lub bliskiego widoku w celu ochrony ekspozyciji, z ciggu
komunikacyjnego stanowigcego droge wojewddzkg oraz nie ma koniecznosci wytgczania terenéw z lokalizacji
elektrowni wiatrowych ze wzgledu na wysokie wartosci przyrodnicze, kulturowe i ekspozycyjne.

Lokalizacja wysokich turbin wiatrowych na analizowanym obszarze, podobnie jak inne inwestycje
infrastrukturalne np. naziemne linie energetyczne, nie obnizy waloréw turystyczno - krajoznawczych oraz nie
zakioci odbioru krajobrazu kulturowego, zwigzanego z panorama wsi oraz krajobrazu naturalnego, przestrzennie
zwigzanego z zatozeniami ruralistycznymi i sposobem uzytkowania terenéw takich jak: roztogi pol, uktad drog
polnych, miedz, zadrzewien $rédpolnych, alei, szpaleréw drzew, przebiegu ciekéw wodnych. Nie mniej jednak
na etapie opracowywania ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinna nastapié
szczegdlowa analiza lokalizacji turbin wiatrowych jako dominant w krajobrazie kulturowym. Oprécz analizy
parametrow samych elektrowni wiatrowych nalezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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wzigé pod uwage rowniez ich wptyw na ekspozycje w krajobrazie. Lokalizacja farm wiatrowych na omawianym
terenie nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na jako$¢ przestrzeni tego obszaru, pod warunkiem wykluczenia
spod lokalizacji, terenéw w odlegtosci mniejszej niz 500 m od istniejgcych i planowanych terenéw, na ktérych
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa.

Oceny estetyczne elektrowni wiatrowych sg subiektywne, zalezne od osobniczych odczuc i upodoban ze
wzgledu na znaczace przeksztatcenie krajobrazu, jednak w istocie rzeczy wprowadzenie alternatywnych zrodet
energii — zrédet z wykorzystaniem energii wiatru umozliwia zmniejszenie zagrozen dla powietrza
atmosferycznego, a w konsekwencji przyczynia sie do ochrony stanu sanitarnego rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i dodatkowo — rozwoju gospodarczego.

6.11.8 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidiowego funkcjonowania farm wiatrowych niezbednym bedzie
stworzenie takiego systemu infrastruktury technicznej i drogowej, ktéry zapewni bezpieczny dojazd do turbin
oraz umozliwi powigzanie ich z siecig energetyczng gminy.

System drog wewnetrznych oparty bedzie o istniejgcg sie¢ drogowg (drogi powiatowe i gminne, z wytgczeniem
drogi wojewddzkiej nr 395).

Infrastruktura techniczna

Na terenie oznaczonym symbolem Ew dopuszcza sie budowe sieci, urzgdzen i obiektéow infrastruktury
technicznej zwigzanych z planowanym przeznaczeniem tych terendéw oraz sieci energetycznej ustalonej w
obowigzujgcym studium.

6.11.9 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na obszarze objetym zmiang studium brak jest projektowych inwestycji o znaczeniu lokalnym.

6.11.10 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust.1

W granicach zmiany studium, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego nie
zostaty wprowadzone programy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6.11.11 Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatlow nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce scalen i podziatéw nieruchomoséci, a takze obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych oraz obszary przestrzeni publiczne;j.

6.11.12 Obszary, na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

1) Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
zmiang studium wraz z potencjalng strefg oddziatywania.
2) Grunty rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okre$lone w trakcie

sporzadzania planu.
3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty le$ne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele niele$ne nie

wystepuja.

6.11.13 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na specyficzny charakter projektowanej inwestycji, polegajgcej na zajeciu matych terenéw pod
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realizacje turbin wiatrowych, rolnicza przestrzen produkcyjna zostanie naruszona tylko w nieznacznym stopniu.
Istniejgce lasy o znaczeniu produkcyjnym wystepuja w czesci terendw objetych zmiang studium. Ustalenia
studium nie naruszajg lesnej przestrzeni produkcyjnej.

6.11.14 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych.

6.11.15 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie filar
ochronny, nie wystepuja.

6.11.16 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.)

Na obszarze objetym zmiana studium obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa wyzej, nie wystepuja.

6.11.17 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub przeksztatcen nie
wystepuja.

6.11.18 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

ZMIANA NR 9

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr XXXV/179/2012
Rady Miejskiej w Ziebicach
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z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

wstep

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice w
granicach czesci wsi: NiedZwiednik, Stuzejéw i Biernacice opracowana zostata na podstawie Uchwaty Nr XLII/276/10 Rady
Miejskiej w Ziebicach z dnia 31 marca 2010 roku oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r z p6Zniejszymi zmianami/, a takze w zgodzie z przepisami
ustaw szczegdlnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, kidra uwzgledni aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowarn zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze
takie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre pozytywnie wpisza sie w zastany fad przestrzenny bez
naruszenia obowiazujacych przepiséw odrebnych a jednoczesnie umozliwig lokalizacje inwestycji zwigzanych z
pozyskiwaniem niekonwencjonalnych Zrédet energii.

Zmiana obejmuje obszar kompleksu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie 3-ch wsi: NiedZwiednik,
Biernacice i Stuzejow, potozonych w zachodniej czeSci gminy Ziebice.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiana wyznaczaja:

wszystkie granice obszaru objetego zmiang przylegaja do komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjne;
obrebow: Niedzwiednik, Biernacice, Stuzejow w gminie Zigbice oraz obrebu Starczow w gmnie Kamieniec
Z3abkowicki oraz obrebu Stolec w gminie Zabkowice Slaskie.

Przeznaczenie terendw

- w obowiazujgcym Studium.... teren przeznaczony jest na cele upraw polowych, bez prawa do zabudowy,
przez obszar przebiegaja linie elektroenergetyczne Srednich napied, linia kolejowa, stanowiaca teren
zamkniety w rozumieniu przepiséw szczegolnych a takze drogi powiatowe nr; D3196, D3178.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana_studium dla przedmiotowego obszaru dotyczy wyznaczenia terendw, na kidrych dopuszczone zostang do
realizacji budowle, stuzace nastepnie do umieszczenia na nich turbin wiatrowych. Wprawdzie brak jest na dzien
dzisiejszy podobnych form zagospodarowania terenu na zachodniej czesci gminy Ziebice, jednakze mozna
stwierdzic, ze instalacje te nie wptyna generalnie na tad przestrzenny, moga jedynie wptynaéna zmiany w istniejacym
krajobrazie.

3. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze wystepuja:

1) grunty chronione klas lll-ich, objete ochrona z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
2) stanowiska archeologiczne objete ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Potozenie przedmiotowego obszaru wzgledem funkcjonujgcego systemu ochrony przyrody pokazuje szczegétowo
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ponizsza ilustracja. Wynika z niej jednoznacznie, ze ze wzgledu na znaczne odlegtosci od terenéw chronionych nie
przewiduje sie wzrostu oddziatywania w zwigzku z planowanymi inwestycjami.

Rysunek 2. Obszar objely zmiana studium w powiazaniu z obszarem Natura 2000

4. W zakresie pozostatych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
Z 2003 roku (wg Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwata z 2001
roku z pozniejszymi zmianami) tj.:

4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3.- Uwarunkowania wptywajace na modernizacje i rozwdj gminy, ust. 3.1. —
Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, str. 15 + 18, w tym:
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a) Rolnicza przestrzeh produkcyjna
b) LeSna przestrzeh produkcyjna
¢) Zasoby wodne
- Zasoby wdd powierzchniowych
- Zasoby wdd podziemnych
d) Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody

4.2, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w czesci 3. — Uwarunkowania wptywajace na
modernizacje i rozwdj gminu, ust. 3.2. — Uwarunkowania $rodowiska kulturowego, str. 19 + 20, w tym:
a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
b) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

4.3. Warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia (opisane w ust. 3.3. — Uwarunkowania spoteczno —
gospodarcze, str. 23 + 24,

4.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowa zmiana — nie wystepuja problemy wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia inne niz powszechnie wystepujace, wymagajace rozwiazan odrebnych.

4.5. Stan prawny gruntow
Na terenie objetym zmiana studium dominuje wtasnoS¢ prywatna, a takze wystepuja drogi transportu rolnego nalezace do

gminy,

4.6. Wyste powanie udokumentowanych zt6z kopalin, terendw gorniczych oraz zasobow wod podziemnych a takze
obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiana studium nie odnotowano wystepowania ztoz surowcow naturalnych oraz zasobow wod
podziemnych, nie zdefiniowano takze obszarow i terendw gdrniczych ani tez obszaréw naturalnych zagrozeh
geologicznych,

4.7. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 12) str. 2021 -
opracowania z roku 2001)

Elektroenergetyczne linie przesytowe.

Obecnie na terenie gminy, objetym niniejsza zmiana studium, znajduja sie fragmenty elektroenergetycznych linii Srednich
napiec, wzadtuz ktérych nalezy uwzglednic stosowne pasy technologiczne o szerokoSciach wynikajacych z przepisow
szczegdinych, dla ktdrych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4.8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych nie wystepuja na obszarze objetym zmiana
studium

4.9. Wnioski wynikajace z uwarunkowan:
Nalezy stwierdzic, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaty opisane w dotychczas obowiazujacym ,Studium....” i
nie ulegty zmianie badz nie wystepujg w ramach obszarow objetych zmiana.
5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju — podsumowanie
Przedmiotowa zmiana wynika bezpoSrednio ze ztozonego wniosku przedsiebiorcy, ktéry w wyznaczonym terenie

zamierza realizowac farme wiatrowg — z uwagi na potrzebe poszukiwania alternatywnych Zrédet energii nalezy uzna¢
planowane przedsiewziecie za celowe i zasadne.
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LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Obszar objety przedmiotowg zmiang ,Studium....” w dalszym ciggu przeznaczony jest na cele upraw polowych bez
prawa do zabudowy kubaturowej i w tym zakresie studium nie wprowadza zmian. Dopuszcza jedynie mozliwo$¢
lokalizowania na tych gruntach budowli stuzacych zamontowaniu turbin wiatrowych pod warunkiem przestrzegania
wszelkich wymogéw ochrony Srodowiska, ustalonych w odrebnym postepowaniu w sprawie sporzadzenia strategicznej
oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko. Ze wzgledu na charakter przysztych inwestycji nalezy obszar ten wraz ze
strefa ewentualnego oddziatywania obja¢ obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy
1) obszar objety zmiana Studium.... przeznacza sie na cele upraw polowych, wytaczony jest spod zabudowy
kubaturowej, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji turbin wiatrowych oraz drdg
wewnetrznych a takze transportu rolnego, stuzacych obstudze mieszkancow najblizszych obrebéw wiejskich i
komplekséw gruntéw rolnych,
2) nie ustala sie wskaznikéw zabudowy ze wzgledu na wytaczenie catego obszaru spod zabudowy kubaturowej,

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego

Planowane dopuszczenie instalacji stuzacych pozyskaniu energii wiatrowej ze wzgledu na charakter inwestycji, w sposéb
znaczacy bedzie oddziatywac na Srodowisko. Nalezy zatem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wprowadzic takie regulacje, ktore w sposdb istotny ogranicza to oddziatywanie. Wprawdzie farma wiatrowa powstac
ma w terenach otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, same turbiny zamontowane bedana znacznej wysokosci
to jednak wskazanie szczegdtowe miejsc ich usytuowanie bedzie miato w planie miejscowym decydujace znaczenie
dla ochrony lokalnego Srodowiska. Stad wniosek, aby taki plan byt obligatoryjny.

4. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, podlegajace z mocy

przepiséw szczegdlnych ochronie konserwatorskiej. W planie miejscowym nalezy zatem natozyC na przedsiebiorce

obowiazek ochrony tychze stanowisk, przeprowadzenia stosownych badan oraz prac ratowniczych, na warunkach
ustalonych przez wtasciwy organ.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
Na obszarze zezwala sie na prowadzenie infrastruktury technicznej przesytowej i dystrybucyjnej, dopuszcza sie realizacje
drég transportu rolnego oraz drég wewnetrznych na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych. Lokalizacje

elektrowni wiatrowych w poblizu paséw technologicznych wyznaczonych wzdtuz istniejgcych linii EE Sredniego napiecia
nalezy uzgadniac z zarzadca sieci przesytowej.
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6. Obszary na ktérych rozmieszczone bedainwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze, objetym zmiang studium nie przewiduje sie inwestyciji z zakresu zadan publicznych o znaczeniu lokalnym

7. Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym przedmiotowa zmiana studium nie przewiduje sie zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne oraz obszary, dla ktérych

gmina zamierza sporzadzic plany miejscowe:

W stosunku do obszaru, ze wzgledu na charakter inwestycji oraz  mozliwoS¢ jej znaczacego oddziatywania plan
miejscowy bedzie wymagany.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie zmiany studium dla obszaru rolnicza przestrzen produkcyjna zachowuje swoj dotychczasowy charakter, nie
wystepuja natomiast uzytki lesne.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

1. Obiekty lub obszar, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny

nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania
1. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej

e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

2. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji lub rekultywaciji

e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

3. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania
4. Inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania
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5. Uzasadnienie i synteza ustaler zmiany studium

Wszystkie problemy rozstrzygniete w dotychczas obowiazujacym studium zachowuja swoja aktualno$¢, zmiana dotyczy
jedynie dopuszczenia lokalizacji farmy wiatrowej na terenach otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych.

ZMIANA NR 10

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr XLI/275/2013
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 30 pazdziernika 2013 .

wstep

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czesci miasta Zigbice opracowana zostata na podstawie Uchwaty: Nr XXVII / 194 / 2012 Rady
Miejskiej w Ziebicach z dnia 29 listopada 2012 roku oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012.647 ze zm), a takze w zgodzie z przepisami ustaw
szczegdlnych.

Celem ponizszego opracowania jest dokonanie zmian w obowigzujacym studium, ktére uwzglednia
aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno
przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki przeksztatce nw zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore pozytywnie wpisza sie w zastany fad przestrzenny bez naruszenia obowigzujacych
przepisow odrebnych. -

Przedmiotowa zmiana obejmuje 3 niewielkie enklawy terendw, uzytkowanych dotychczas rolniczo,
potozonych w jednym obrebie Nieszkdw, po stronie potudniowej miasta, przylegtych bezposrednio do obszaréw
zainwestowania. Planowana zmiana przeznaczenia nie naruszy generalnych kierunkow struktury osadniczej
Ziebic.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Przedmiotowe obszary zlokalizowane sa w rejonie dawnej osady Nieszkow, potozonej w czesci
potudniowo - zachodniej miasta, u zbiegu drég wojewddzkich nr 385 i 395 oraz drogi powiatowej nr 3191D.
Enklawa przylegajaca bezposrednio do drogi powiatowej stanowi w czesci obszar zabudowy przyulicowej,
pozostate 2 enklawy stanowia teren uzytkowany rolniczo. Z uwagi na sasiedztwo terendéw zainwestowanych,
wyposazonych w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowig naturalne obszary rozwoju
funkcji osadniczych.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana studium dotyczy trzech niewielkich terendw uzytkowanych dotychczas rolniczo. Jeden z nich,
potozony wzdtuz drogi powiatowej (ul. Otmuchowska) zostat czesciowo, na podstawie stosownej decyzji
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administracyjnej przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tzw. ,dobre sasiedztwo”
uprawniato, w ramach kontynuaciji funkcji do ustalenia warunkéw zabudowy. W pozostatych dwdch przypadkach
wprawdzie brak jest na nich jakiejkolwiek zabudowy, jednakze w bezposSrednim sasiedztwie zabudowa
funkcjonuje. Zatem obszary objete niniejsza zmiana studium, zmieniajac w przysztosci sposéb zagospodarowania
i uzytkowania nie zaktdca podstawowego uksztattowania zastanego fadu przestrzennego.

3. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na podstawie przepisow odrebnych obszary objete niniejsza zmiang studium pofozone sa w zwartym
kompleksie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, charakteryzuja sie przewaga Il klasy bonitacyjnej, jednakze ze
wzgledu wystepowanie w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja szczegolnej ochronie. Na etapie
realizacji poszczegdlnych przedsiewzieC inwestor bedzie zobowiazany do uzyskania stosownej decyzji
administracyjnej zezwalajacej na wytaczenie z produkcji rolnej gruntdéw rolnych na cele nierolne, wynikajace z
obowigzujacych aktualnie przepiséw odrebnych.

Brak jest innych, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych elementéw zagospodarowania
terenu objetych formami ochrony.

4. W zakresie pozostatych uwarunkowan zawartych w art.10 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwatg z 2001 roku z péZniejszymi zmianami),
i B

4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3) — Uwarunkowania wptywajace na modernizacje i rozwoj gminy, ust.
3.1. — Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, w tym:
a) Rolnicza przestrzen produkcyjna
b) Lesna przestrzen produkcyjna
¢) Zasoby wodne
- zasoby wod powierzchniowych
- zasoby wod podziemnych
d) Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody
nie ulegy zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.2, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w czesci 3). — Uwarunkowania
wptywajgce na modernizacje i rozwdj gminy, ust. 3.2. — Uwarunkowania Srodowiska kulturowego, w tym:
a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
b) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
nie ulegt zmianie w trakcie okresu obowiazywania studium.

4.3. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia (opisane w czesci 3). — Uwarunkowania
spoteczno — gospodarcze, ust. 3.3., nie ulegty zmianie w trakcie okresu obowiazywania studium.

4.3 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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Na terenie objetym przedmiotowa zmiana — nie wystepuja problemy wynikajace z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia inne niz powszechnie wystepujace, wymagajace rozwigzanodrebnych.

4.4. Stan prawny gruntéw
Na terenie objetym zmiana studium dominuje witasnoSc prywatna, w uzytkowaniu rolniczym, ponadto
wystepuja drogi transportu rolnego nalezace do gminy.

4.5.Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, terendw gorniczych oraz zasobéw wéd podziemnych,
a takze obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang studium nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych oraz
zasobdéw wod podziemnych, nie zdefiniowano takze obszardw i terenéw gérniczych ani te z obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych.

4.6. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 20)
obowigzujacego studium.

4.7. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nie wystepuja na obszarze objetym
zmiang studium

4.8. Wnioski wynikajace z uwarunkowan:
Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaly opisane w dotychczas
obowiazujacym ,Studium...” i nie ulegty zmianie badznie wystepujaw ramach obszaréw objetych zmiana.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju - podsumowanie

Zmiana przeznaczenia 3-ch przedmiotowych enklaw terenu, podyktowana jest rosnacym
zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenie miasta, zaréwno mieszkancéw gminy jak i miasta Ziebice a
takze inwestorow zewnetrznych, czesto szukajacych atrakcyjnej, peryferyjnej lokalizacji poza zurbanizowanymi
obszarami Srédmiejskimi.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendow

Wymienione obszary objete niniejsza zmiang przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowawraz z niezbedng
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, wtaczona posrednio do drég wojewddzkich nr 385 i nr 395 oraz do
drogi powiatowej (ul. Otmuchowska, dr. nr 3191D). Dopuszcza sie na nich takze ustugi towarzyszace, na
warunkach okreslonych w dalszej czesci. Tworzy¢ beda uzupemienie istniejacej tkanki osadniczej w czesci
zurbanizowanej, pomimo, ze same obszary potozone sajuz na gruntach podmiejskich, jednakze w sposéb
zdecydowany powiazane sa z zainwestowaniem miejskim.
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2. Kierunki i wskazZniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

1) w zespole zabudowy mieszkalno - ustugowej okresla sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie
1000 m2, oraz obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem min 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie — bez okreslania formy (otwarta czy zamknieta),

2) obszary objete zmiang studium przeznacza sie na cele zabudowy mieszkalno - ustugowej o charakterze
jednorodzinnym i wolnostojacym z zapewnieniem dostepu do drég publicznych. Obstugiwany winien by¢
uktadem drég wewnetrznych, ktérych szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych musi odpowiadac
obowiazujacym parametrom drdg dojazdowych.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

W zakresie zmiany studium dla przedmiotowych obszardw :

1) zaleca sie zachowanie potokdw oraz innych drobnych, bezimiennych ciekow w stanie naturalnym. Cieki te
tworza bowiem lokalny system ekologiczny obszaréw, stanowia zasilanie potozonej w bliskosci rzeki
Otawy,

2) zabudowa obszaru winna by¢ niskiej intensywnosci, wkomponowana w krajobraz zastany, architekture
obiektéw nalezy ksztattowac w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy podmiejskiej jednorodzinnej,

3) dopuszcza sie sytuowanie na obszarze ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ktérych
oddziatywanie w najmniejszym stopniu nie bedzie przekraczac ustalonych dla funkcji podstawowej norm,
takze w powszechnym rozumieniu, a wiec nie beda generowa¢ wzmozonego hatasu, ruchu pojazdéw,
zwiekszenia intensywnosci zabudowy poszczegdlnych dziafek itp.,

4) w planach miejscowych, sporzadzanych dla obszaréw objetych zmiana nalezy uwzgledni¢ aspekty
ochrony ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi wymogami ochrony Srodowiska rozwiazanie gospodarki wodnej,
Sciekowej (Scieki: bytowe i komunalne, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami z
wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej,

5) obszary opracowywane potozone sa w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wdd powierzchniowych (JCWP) — Otawa od Zrédfa do Pogdédki o kodzie
PLRW6000613341929, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci wéd Ofawa od Zrédta Krynki (SO0914).
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5.

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie zmienione o zly, stanie, zagrozone
nieosiagnieciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na granicy obszaru nr 3 oznaczonego na rysunku zmiany studium objetym zmiang wystepuje
udokumentowane stanowisko archeologiczne, w zwigzku z czym zamierzenia inwestycyjne realizowane w
tym obszarze a takze w bezposrednim jego sasiedztwie, zwiazane z pracami ziemnymi, wymagac beda
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Obszar nr 2 w catosci potozony jest w strefie konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Nieszkéw, w
zwiazku z czym w planie miejscowy nalezy ustalic konieczno$cutrzymania charakterystycznych cech tego
uktadu oraz kontynuaciji cech zabudowy tradycyjnej przy wprowadzaniu nowej zabudowy.

Obszar nr 2 potozony jest w catosci w strefie ochrony zabytkow archeologicznych, na obszarze tym dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane bedzie przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury zwiazanych z funkcjonowaniem

planowanych na przedmiotowych terenach inwestycji, oraz realizacje niezbednego programu komunikacji
drogowej. Istniejace w obszarze linie i urzadzenia zwiazane z dystrybucjai przesytem energii dopuszcza sie
modernizowac i przebudowac zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo przez ich administratoréw oraz
w sposab nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

Obszary na ktérych rozmieszczone bedainwestycije celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarach, objetych zmiana studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan

publicznych o znaczeniu lokalnym.

7.

Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycije celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Na obszarach, objetych zmiana studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic plany miejscowe.

Dla obszaréw objetych zmiana studium ustala sie obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak uksztattowanej zabudowy w najblizszym sasiedztwie,
co skutkuje brakiem mozliwosci ustalenia na jej podstawie warunkéw zabudowy w decyzji indywidualne;.
Ponadto zasadnicza forma ksztattowania przestrzeni i sposobu wykonywania prawa wiasnosci nieruchomo Sci
jest wraz z z innymi przepisami powszechnie obowigzujacymi - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony w trybie przepisow szczegdinych.

9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijne;.

Catosc terenu (sklasyfikowana jako grunty klas lll-ich i IV-ych bonitacyjnych) przed podjeciem
inwestycji wymaga stosownych decyzji wytaczajacych poszczegolne dziatki z produkcji rolnej — nie wymaga
natomiast przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia z uwagi na potozenie w granicach
administracyjnych miasta Ziebice.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych.

Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.

11. Obiekty lub obszar dla ktérych wyznacza sie filar ochronny.

Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.
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12. Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

13.  Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

14. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

16. Uzasadnienie i synteza ustaler zmiany studium.

Zmiana ma umozliwi¢ realizacjie zabudowy mieszkaniowej na terenie obrebu miejskiego Ziebic, w
sasiedztwie zabudowy juz istniejacej. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostepnosci komunikacyjnej oraz
pozostatej infrastruktury technicznej lokalizacja i jednoczesnie wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe
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stanowig atut tego zamierzenia. Planowany zespét zabudowy mieszkaniowej moze stac sie zapleczem
mieszkaniowym dla rozwijajacej sie gospodarczo gminy a takze wptynie na poprawienie sytuacji demograficznej.

Wskazniki okreslone w studium dla poszczegdlnych obszaréw pozwola na zapewnienie wysokiego
standardu ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Pozostate elementy wystepujgce w obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziebice w granicach obszaréw objetych niniejsza zmiang oraz
wynikajace z tego ustalenia w nim zapisane, niesprzeczne z niniejszg zmiana studium zachowuja swoja
waznosc.

ZMIANA NR 11

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr................. /2016
Rady Miejskiej w Ziebicach
zdnia....ooooiiiieee, 2016 r.
11. Wstep
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Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice w granicach czesci miasta Ziebice
opracowana zostata na podstawie Uchwaty:

Nr LV/364/2014 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30 pazdziernika 2014
roku — dla czesci obrebu miasta, w rejonie ul. Kolonia Gérnik,

oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2015.199 ze zm.), a takze w zgodzie
z przepisami ustaw szczegdlnych.

Celem ponizszego opracowania jest dokonanie zmian w obowigzujacym
studium, ktore uwzglednig aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych,
kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki przeksztatcen w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktore pozytywnie wpiszg sie w zastany tad
przestrzenny bez naruszenia obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Przedmiotowa zmiana obejmuje czesc terenu, potozonego we wschodniej
czesci miasta Ziebice, ktéory w obowigzujgcym Studium w granicach obszaru IF -
rolniczego, przeznaczony byt na cele dolesien.

Planowana zmiana przeznaczenia, zgodnie z uzasadnieniem uchwaty
intencyjnej wynika z obowigzku wprowadzenie do studium informacji o
udokumentowanym ztozu kruszywa wraz okresleniem zasad gospodarowania tym
ztozem. Nie naruszy ona generalnych kierunkow struktury przestrzennej miasta i
gminy Ziebice.

11. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar potozony jest w obrebie miasta Ziebice, po jego wschodniej stronie.
Do chwili obecnej stanowi uzytkowanie rolnicze, zgodnie z obowigzujgcym
»Studium....” przeznaczony jest na cele rolne z dopuszczeniem dolesien,
oznaczony na rysunku ,Kierunkow” symbolem IF - 1a i 5a. Ze wzgledu na
przeprowadzone badania geologiczne, w wyniku ktérych potwierdzone zostato
ztoze kruszywa naturalnego obowigzkiem gminy jest ujawnienie tej informacji w
dokumencie strategicznym, jakim jest ,Studium..” wraz z okresleniem granic
obszaru gorniczego (OG) i terenu gorniczego (TG) oraz okreslenie dla niego
warunkow, na jakich moze dojs¢ do jego zagospodarowania.

79

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FFC748. Podpisany



2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Udokumentowane ztoze kruszywa, po wyczerpaniu sie jego zasobow, w
wyniku prowadzonej w przysztosci dziatalnosci eksploatacyjnej a w dalszej
perspektywie przywroceniu wartosci rolniczej na przedmiotowym obszarze nie
bedzie miato wptywu na wymogi wynikajace z potrzeby ochrony tadu
przestrzennego. Konieczna i wynikajaca z obowigzujacych przepiséow rekultywacja
gruntow przeprowadzona po zaprzestaniu dziatalnosci gorniczej zapobiegnie
degradacji srodowiska.

Zatem obszary objete niniejszq zmiang studium, zmieniajac w przysztosci
sposéb  zagospodarowania i uzytkowania nie zakitécg podstawowego
uksztattowania zastanego tadu przestrzennego.

3. Wystepowanie obiektéow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Na podstawie przepisow odrebnych obszar objety niniejszg zmiang studium
potozony jest w zwartym kompleksie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie
miejskim. Ze wzgledu na lokalizacje w granicach administracyjnych miasta grunty
nie podlegajq szczegodlnej ochronie, tym bardziej, ze przewazajq grunty klas od IV
+ VI. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor bedzie zobowigzany do
uzyskania stosownej decyzji administracyjnej zezwalajacej na wylgczenie z
produkcji rolnej gruntow rolnych w wyzszych klasach bonitacyjnych na cele
nierolne, wynikajgce z obowigzujgcych aktualnie przepisow odrebnych.

Brak jest innych, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych
elementéw zagospodarowania terenu objetych formami ochrony.

4, W zakresie pozostatych uwarunkowan zawartych w art.10 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (wg Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym
uchwatg z 2001 roku z pozniejszymi zmianami), tj.:

4.1. Stan srodowiska (opisane w czesci 3) - Uwarunkowania wptywajace na
modernizacje i rozwdéj gminy, ust. 3.1. - Uwarunkowania Srodowiska
przyrodniczego, w tym:

a) rolnicza przestrzen produkcyjna,

b) le$na przestrzen produkcyijna,

C) zasoby wodne:

- zasoby wod powierzchniowych

- zasoby wod podziemnych
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d) wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego,

nie ulegty zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w
czesci 3). — Uwarunkowania wptywajace na modernizacje i rozwdj gminy, ust.
3.2. - Uwarunkowania srodowiska kulturowego, w tym:

a) wymogi ochrony krajobrazu kulturowego,
b)  stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury,

nie ulegly zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium, a dla terenéw
objetych niniejszg zmiang brak jest szczegdlnych podstaw do objecie ochrona.
Wobec udokumentowanych 2-ch stanowisk archeologicznych obowigzuje
postepowanie wynikajace z przepiséw odrebnych.

4.3. Warunki i jakosc¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia (opisane
w czesci 3). — Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze, ust. 3.3., nie ulegty
zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym przedmiotowg zmiang - nie wystepujg problemy
wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia inne niz
powszechnie wystepujace, wymagajgce rozwigzan odrebnych.

4.5, Stan prawny gruntow

Na terenie objetym zmiang studium dominuje witasnos$¢ prywatna, w
uzytkowaniu rolniczym, ponadto wystepujg zadrzewienia S$rédpolne oraz drogi
transportu rolnego nalezace do gminy.

4.6.Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw godrniczych
oraz zasobow wod podziemnych, a takze obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium (obreb miasta - rej. ul. Kolonia Gornik)
wystepujq utwory czwartorzedowe wyksztatcone jako piaski podrzedne oraz piaski
ze zwirem na glinach, zewidencjonowanych jako ztoze kruszywa naturalnego pn.
.Ziebice” (nr ztoza KN 17076).

4.7. Stan systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej — pozycja
opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 20) obowigzujacego studium.
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4.8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nie
wystepujq na obszarze objetym zmiang studium.

4.9. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej - nie wystepujq
w obszarze objetym opracowaniem.

4.10. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub
okreslenie przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych.

Z uwagi na brak opracowania p.n. Audyt krajobrazowy - brak jest na dzien
sporzgdzania zmiany studium stosownych wnioskéw i rekomendacji majacych
wptyw na uwarunkowania w obszarze objetym niniejszg zmiang ,Studium...”.

4.11. Wnioski wynikajace z uwarunkowan:

Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaty opisane
w dotychczas obowigzujacym ,Studium...” i nie ulegty zmianie badz nie wystepujg
w ramach obszaréw objetych zmiang, z zastrzezeniem uwarunkowan, o ktérych
wyzej.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegdlnosci:
5.1. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

Ze wzgledu na cel dokonywanej zmiany studium, wynikajacy
bezposrednio z dokonanego badania geologicznego oraz opracowaniem
dokumentacji wystepujacego ztoza kruszywa, niezaleznie od analiz
ekonomicznych - obowigzkiemm gminy jest ujawnienie ztoza w studium.
Ujawnienie samego zloza, bez okreslania zasad gospodarowania nim, nie
ma wptywu na wzgledy spoteczne i srodowiskowe, tymbardziej, ze dotyczy
terenu o niskiej przydatnosci rolniczej, niezabudowanego, oddalonego od
istniejacej strefy zamieszkania.

5.2. prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego;

W Swietle celu, dla jakiego sporzadza sie niniejszg zmiane, ktéra nie
dotyczy zabudowy, zajmowania gruntéw na cele zabudowy, tymbardziej
zwigzanej z mieszkalnictwem i przemieszczaniem sie ludnosci pomiedzy
osrodkami zamieszkania prognoza demograficzna dla terenu przedmiescia,
bez zainwestowania miejskiego nie ma znaczenia.

5.3. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy;
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Przedmiotowa zmiana stanowi wytacznie jednolity cel komercyjny,
ktéry nie wymaga zadnych inwestycji gminnych, w tym takze
komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

5.4. bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Obszar objety zmiang studium nie jest przeznaczony pod zabudowe,
nie przewiduje sie zajmowania nowych terenow.

Zmiana przeznaczenia dla przedmiotowego obszaru podyktowana jest
udokumentowaniem wystepujacego ztoza kruszywa naturalnego i obowigzkiem
ujawnienia go w obowigzujgcym studium.

11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu
terenow

Obszar, potozony w strefie I Miejskiej, oznaczony symbolem IC, objety
niniejsza zmiang przeznaczony jest w czesciach na cele:

a) teren oznaczony symbolemm Ef - rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne, w granicach tozsamych
z granicami ,T.G.” terenu goérniczego ztoza ,Ziebice”,
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b) teren oznaczony symbolem 6a - zwigzany z dziatalnoscig goérnicza, w
granicach  wyznaczonych na rysunku studium, stanowigcy
bezposrednig eksploatacje zitoza (w granicach obszaru goérniczego
.0.G.”). Zgodnie z obowigzujagcym studium obszar zaliczony do
miejskiej strefy I C - przemystowo - inwestycyjnej, w ramach
wyznaczonego terenu 6a (gospodarczo - przemystowego, w tym
wydobywczego), dla ktérego obowigzujaq wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terendéw zawarte w dotychczas
obowigzujacym studium (pkt 6.10.17).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy

a) teren Ef - stanowigcy powierzchnie biologicznie czynng, na ktorym
przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodet energii o mocy powyzej 100kW - elektrownie
fotowoltaiczne. Nie zezwala sie na produkcje energii z innych niz
wymienione wyzej zrodet. Dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie
powierzchni gruntu pod instalacjg farmy fotowoltaicznej,

b) teren 6a, zwigzany z dziatalnoscig eksploatacyjng
udokumentowanego ztoza kruszywa , Ziebice” oraz przerébka. Obiekty
stanowiqce zaplecze dziatalnosci goérniczej i produkcyjno -

przerobczej nie mogq zajmowac wiecej niz 30% wyznaczonego
terenu. Obstugiwany winien by¢ ukladem drog wewnetrznych, ktérych
szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych  musi  odpowiadac
obowigzujacym parametrom drég dojazdowych. Kierunek rekultywacji
gruntow po wyczerpaniu ztoza ustala sie na cele rozmieszczenia
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy powyzej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne. Dopuszcza sie
rolnicze wykorzystanie powierzchni gruntu pod instalacjq farmy
fotowoltaicznej

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
oraz krajobrazu kulturowego

W zakresie zmiany studium dla przedmiotowych obszarow w peini
obowigzujq wymogi, wynikajgace z obowigzujgcego studium dla strefy miejskiej -
gospodarczo - przemystowej (IC) ,

Caty obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) -
Oftawa od zrédta do Pogddki o kodzie PLRW6000613341929, ktéra stanowi czesc
scalonej czesci wod Otawa od zrodta Krynki (S00914). Zgodnie z zapisami PGW,
JCWP zostata oceniona jako silnie zmienione o ztym stanie, zagrozone
nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny.
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Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze stanowisk ptakéw chronionych,
nalezy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko badZz innych opracowan
specjalistycznych wytaczy¢ potencjalne enklawy terenu z zainwestowania
przemystowego i ograniczy¢ powierzchnie zajetq na potrzeby instalacji
fotowoltaicznej.

Powierzchnie terenu, zajete w przysziosci na cele zwigzane z realizacjg
farmy fotowoltaicznej winny zachowac¢ charakter powierzchni biologicznie
czynnych.

4, Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Na obszarze rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie =z
odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne,
w obrebie granic terenu gdérniczego ,Ziebice” udokumentowane sg dwa
stanowiska archeologiczne (nr 20/13/91-29 oraz nr 21/14/91-29), uwidocznione
na zataqczniku graficznym, objete ochrong konserwatorskg. Wszelka dziatalnosé
inwestycyjna w obrebie stanowisk oraz otoczenia wymaga przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych na podstawie sporzgadzonego programu
prac oraz stosownej decyzji wtasciwego organu.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury zwigzanych z
funkcjonowaniem planowanych na przedmiotowych terenach inwestycji, oraz
realizacje niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejgce na obszarach
linie i urzadzenia zwigzane z dystrybucjq i przesytem energii dopuszcza sie
modernizowaé i przebudowaé zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo
przez ich administratoréw oraz w sposoéb nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

Przy planowaniu nowej zabudowy nalezy zachowac¢ wzdtuz istniejacej linii
napowietrznej 20kV wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowej
eksploatacji pas terenu o szerokosci 22 m (po 11 m po obydwu stronach linii,
liczac w poziomie od osi linii).

6. Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z
zakresu zadan publicznych o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
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Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji z
zakresu zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

Ze wzgledu na szczegdlny charakter zamierzenia - eksploatacja surowcow
naturalnych, lokalizacja odnawialnych zroédet energii — potencjalne oddziatywanie
przedsiewziecia na $rodowisko, nalezy uznac za celowe i niezbedne podejmowanie
rozstrzygniec¢ przestrzennych w procedurze uspotecznionej, jaka jest ,procedura
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

9, Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W stosunku do obszaru objetego niniejszq zmiang ,Studium..”,
uzytkowanego dotychczas rolniczo, przed podjeciem inwestycji nalezy uzyskac
stosowne decyzje wytgczajace poszczegodlne dziatki z produkcji rolnej — nie
wymaga natomiast przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia z uwagi na
potozenie w granicach administracyjnych miasta Ziebice.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas
ziemnych.

Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak wystepowania.

11. Obiekty Iub obszary dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronny.

Nie ustala sie wymagan ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

12. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

13. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji Ilub
remediacji.

Dla obszaru w obrebie miejskim, na ktorym planowana jest eksploatacja
ztoza, wustala sie konieczno$¢ przeprowadzenia rekultywacji gruntéw po
zakonczeniu eksploatacji surowca, co wynika bezposrednio z przepiséw odrebnych

14. Obszary zdegradowane - brak jest obszarow zdegradowanych w rozumieniu
ustawy o rewitalizacji.
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15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

16. Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Teren objety granicami opracowania niniejszej zmiany studium stanowi
obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na ktorym przewiduje sie realizacje
farmy fotowoltaicznej. Z uwagi na ograniczenie zrodet energii pochodzacej
wylacznie ze stonca, przetwarzanej w instalacji fotowoltaicznej, co powoduje brak
negatywnego oddziatywania inwestycji na tereny sasiednie, nie wyznacza sie stref
ochronnych oraz ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Przedsiewziecie nie jest zaliczone do kategorii mogacych znaczaco
oddziatywac na s$rodowiska. Ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni zajetej na cele
produkcyjne - przemystowe moze wymaga¢ w dalszej fazie procesu
przygotowania inwestycji, sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko,
stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych.

17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.
18. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany ,Studium...”.

Przedmiotowa zmiana dotychczas obowigzujgcego studium ma umozliwic¢
wprowadzenie do studium informacji o udokumentowanym ztozu kruszywa wraz
okresleniem zasad gospodarowania ztozem ustalonym w sporzadzonym na jego
podstawie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki okreslone w studium pozwolg na zapewnienie wysokiego
standardu ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz tadu przestrzennego obszaru
przeznaczonego w czesci na cele inwestycyjne.

Pozostate elementy, wystepujace w obowigzujacym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, odnoszace
sie¢ do obszaru objetego niniejszq zmiang oraz wynikajgce z tego ustalenia w nim
zapisane, niesprzeczne z niniejszq zmiang ,Studium...” zachowujq swojg
waznosc.

N Stologek

me JeWSRa-stolarer

87

Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FC748. Podpisany



Id: 4B395513-4876-4B7D-919C-6A 141 A3FC748. Podpisany

88



7 Ve

| | ZMIANA T ‘
~~ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

' MIASTA ZIEBICE : :

'KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKI PRZESTRZENNE

= —

TSy RN % 1 - skala 1:10000 : zaacannc e s
{ G s DO UCHWALY NR........./2016
4 RADY MIEJSKIE) W ZIEBICACH

F o AN \ ' Z DNIA ... e 2016 R,
\ : ! RYSUNEK UIEBNOLICONY
\ ¢

‘W YN
A gy

= S

. R e s e, ey

fé 3 e I

S ZMIANA STUIUM UNARUHKOWAN | KERINAOM T T LR e
ZAGOSPOCAR £ s e R oy

(OVIANIA FRZES TRZENNE!
AASIA ZiICE

o
oot ppemdnd |
AR MR

#2001
SO

"N T
iy Vo e it S R Conasaron

TERENY :

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ) ‘“ LESNE - DOLESIENA
[=5] stee aazowa v [T meszaniowo - usucowe i)

[ svacia ReDUKCY.NO - POMIAROWA S [[3T3a ] xomunane w v cuentanze)

P
m
[~}
m
z
o
>

GRANICA MASTA

4
WODY OTWARTE i
ey [ —] SIEC ENEROETYCZNA [4]%a] osstwst Turvstvcznes |
i OBSZARY O SZCZEGOLNYM ZAGROZENI) POWODZIVYM & o : ;
apz ) GOSPODARK 4w i 154
y STANOWISKA | OBSZARY ARCHEOLOGICZNE & E a % oL = ! T '
W ! SIEC WODOCIAGOWA { OSPOOARCZO-PRIEMYSLOWE :
\ 4 !
\ STREFA $CIBLEJ OGHRONY KONSERWATORSKIES B el Sy R 0 TYR PREEMYSL WNDOBWEZ)
X [F55]  sTREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES = % i
i SIEC KANALIZAGYINA
1 2A8YTXI
@ . e e ROZBUDOWA ISTNIEJACES OGZYSZCIALNI SCIEKOW Aty KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ i
] WYSYPISKA ODPADOW V" ¥ | STREFA |. miesskA™

TERENY PRZEMYSLOWE 1 OBSZAR | A - GENTRUM MIASTA O DOMINUJACES FUNXCJH

m Smaeice SIEC DROGOWA | KOLEJOWA ! MODERNIZACIA DROG
KOLEI

& TERENY LESNE
¥ TERENY PARKOW (@@ @] CHROMIONY KRAJOBRAZ m ZBIORNIKI RETENCYINE IR A CoRDt Wisaxmsow s
TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH =+ 2nsezpieczenn przecrwrowonziowe il QSR 16 ~oram TIHRSTICENY
; CMENTARZE ] PROPONOV/ANY WARIANT OBWODNICOWEGO OBEJSCIA MIASTA g i SRS LS RO SISO
FsEiTey OBSZAR (€ - GOSPODARKI KOMUNALNES
TRASY TURYSTYCZNE [E] PROPONOWANE KIERUNKI CIAGOW | SCIEZEK ROWEROWYCH OBSZAR |F - ROLNICZY

) | ZM.STUDNR{ e swwmm - GRANICA OPRACOWANIA ZWIANY STUOIUM
Ly, o TOZSAMA Z GRANICA STREFY ORSERWAC.I|

\ ¥ H ARCHEOLOGICZNEJ “OW™
4 § A 4 Zatverdzons lichwsl nt Xu 11508
WYKONAWGA ZMIANY STUDIUM: 5 Rady Miefshiel w Ziebicach 2 dula 20 kwietnla 20081,
BIURO PLANOWAMIA PRZESTRZENNEGO W WARBRZYCHU g ety : BUSTUD.NRT smmeem  GRANICA OPKACOWANIA SHANY STUOWM
BAYUP R OB T ik Ronenkd i Tetanirona ooty X830 o
4 s Wopri ¥
dr inZ. arch. Romuald Pustelnik
50023 Wroclaw, ul, Upalna 10 Zesséishuneen  Waptioisca y M STUD.NR 10— GRANICA OPRAGOVANIA ZULANY STUDIUM NR....-
tolfax. 0-71 3399115 (v o T+ PEay oot ZAeaeh & g 30 ubiorika 28F3. -
$ betsrrlg-ep o ki 2. 5TUD. NR 11 GRANICA OPRACOWANIA ZAMIANY STUDIUM NR _

% T ok R $oa MV 1wy A P Vipn chasi K
‘ i o el Racy Wik, w Zigoicach TG0
SMIETANKA Pracownia Projektows . s m. weh. Mhiostn Srietarks

W Jaracra 8286 50306 Wroclaw  Zachiodiia Ok ggow I Uk barestiw 2280




UZASADNIENIE

Do uchwalenia na dzisiejszej sesji przedkladany jest projekt zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego terenu miasta i gminy Zigbice, dla terenu potozonego w cze¢sci
wschodniej miasta. Niniejsza zmiana ,,Studium....” opracowana zostata na podstawie Uchwaty:

Nr LV/364/2014 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 paZzdziernika 2014 roku — dla cz¢sci obrebu miasta,
w rejonie ul. Kolonia Gornik,

oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U.2016.778.), a takze w zgodzie z przepisami ustaw szczego6lnych.

Celem ponizszego opracowania jest dokonanie zmian w obowiazujacym studium, ktére uwzglednia
aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno
przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki przeksztatcen w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre pozytywnie wpisza sie¢ w zastany tad przestrzenny bez naruszenia
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Przedmiotowa zmiana obejmuje czg$¢ terenu, potozonego we wschodniej czesci miasta Zigbice,
ktory w obowigzujgcym Studium w granicach obszaru IF — rolniczego, przeznaczony byt na cele dolesien.
Planowana zmiana przeznaczenia, zgodnie z uzasadnieniem uchwaly intencyjnej wynika z obowiazku
wprowadzenie do studium informacji o udokumentowanym zlozu kruszywa wraz okre§leniem zasad
gospodarowania tym zlozem. Nie naruszy ona generalnych kierunkéw struktury przestrzennej miasta i
gminy Zigbice.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.
wykonano zgodnie z art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
2016.778.):
1. Ogtloszono o zbieraniu wnioskdéw do projektu zmiany studium w prasie i na tablicy ogloszen
Urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu w okresie od 20 stycznia 2015 do 16 lutego 2015r,
2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczgciu prac nad planem pismem
nr WBGKiM.B.6720.1.2015 z dnia 16 stycznia 2015 r. oraz rozpatrzono zgtoszone wnioski.
3. Sporzadzono projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatlywania ustalen zmiany studium na
srodowisko.
4. Zaopiniowano i uzgodniono projekt zmiany studium z uprawnionymi organami i jednostkami,
wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami.
5. W terminie od dnia 21 kwietnia 2016r do dnia 20 maja 2016r projekt zmiany studium wraz z
prognoza oddzialywania jego ustalen na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu.
Termin zakonczenia sktadania uwag okreslono na dzien 10 czerwca 2016r. W dniu 19 maja 2016r
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium.
Zarowno w trakcie okresu wylozenia, jak rowniez trwania dyskusji publicznej — nie wniesiono
zadnych uwag.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (D.U.2015.1777),
skutkujgcej potrzebg dostosowania bedacych w trakcie opracowan studium.... badZ ich zmiany do
wymagan, wynikajacych z nowych uregulowan, nalezy stwierdzié¢, ze przedmiotowa zmiana nie jest
zwigzana z problematyka okres§long w zmienionej ustawie. Ujawnienie udokumentowanych zt6z surowcow
naturalnych wraz z okresleniem granic obszaréw i terenow gorniczych jest obowigzkiem gminy i wynika
bezposrednio z przepisow szczegdlnych.

W $wietle celu, dla jakiego sporzadza si¢ niniejszq zmiane, ktéra nie dotyczy zabudowy,
zajmowania gruntow na cele zabudowy, tym bardziej zwigzanej z mieszkalnictwem i przemieszczaniem si¢
ludno$ci pomiedzy os$rodkami zamieszkania prognoza demograficzna dla terenu przedmiescia, bez
zainwestowania miejskiego nie ma znaczenia.

Przedmiotowa zmiana stanowi wytgcznie jednolity cel komercyjny, ktéry nie wymaga zadnych
inwestycji gminnych, w tym takze komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Obszar objety zmiang studium
nie jest przeznaczony pod zabudowe, nie przewiduje si¢ zajmowania nowych terenow.

W zwigzku z wyczerpaniem si¢ toku formalno-prawnego opracowania w/wym. Zmiany ,,Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice stwierdzam, iz
przedktadana uchwata moze podlegac¢ uchwaleniu.

Burmi febi -
‘AlicjaBira
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