Uchwata nr XXIi1/140/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Zigbice, obejmujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Chrobrego, Kolejowa,
Walowa, Przemystowa a granicg administracyjng miasta Zigbice (z wytaczeniem ulicy
Watowej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.)
oraz zgodnie z uchwatg Nruchwaty nr XXXI\V//241/2005 z dnia 17 listopada 2005 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Zigbice i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/231/01 Rady Miejskiej w Ziebice z dnia 27 kwietnia
2001 r., Rada Miejska w Zigbhicach uchwala, co nastepuje:

1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarov?ania przestrzennego czesci miasta Ziebice,
obejmujacy obszar zawarty miedzy ulicami: Chrobrego, Kolejowg, Watowg, Przemystowg
a granicg administracyjng miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy Watowej), zwany dalej
planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu, ktérego ustalenia wyrazone sg
w postaci niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, przedstawiajacy granice obszaru objetego planem, w skali
1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkciji;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajgce
obszar terenu lub dziatki, na ktérym mozna zlokalizowa¢ nowoprojektowane budynki; nie
ograniczajac tym samym modernizacji istniejacych w granicach obszaru objetego
planem;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy w obrysie istniejacego budynku - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajgce obszar istniejacej zabudowy wychodzacy poza



projektowang nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérym to obszarze zakazuje sie
rozbudowy budynku;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérych musza
by¢ zlokalizowane elewacje frontowe budynkow;

7) przeznaczeniu- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu okreslong w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu:;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére wzbogaca przeznaczenie podstawowe danego terenu w sposéb
okreslony w ustaleniach planu.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako:

1) administracja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$é
administracji publicznej, policji i wojska;

2) produkcja, sktady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
przemystowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, transportu, w tym stacje paliw
oraz logistyka;

3) biura - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do lokalizacji obiektéw
zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami;
dziatalno$cig zwigzang z prowadzeniem interesoéw: dziatalnoscig prawniczg,
rachunkowoscig, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
poérednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama;
dziatalnoscig firm pocztowych, telekomunikacyjnych i projektowych, drobne ustugi itp.:

4) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng towaréw w domach towarowych, halach
targowych i handlowych, sklepach itp. ;

5) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych ze sprzedazg hurtowa towaréw w halach, magazynach i sklepach
hurtowych;

6) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich,
instytucji zajmujgcych sig obstugg finansowg np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami ifunduszami
emerytalno-rentowymi itp.;

7) turystyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$é obiektow
i zespotdw turystycznych, hoteli, moteli, domdéw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych, campingdw itp.;

8) wypoczynek - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod dziatalno$é
urzgdzen, obiektéw i osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny
sportowe, parki rozrywki itp.;

9) kultura - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki,
klubow profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, osrodkéw kultury itp.;

10) rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ obiektéw przeznaczonych do
organizacji zabaw i kurséw tanecznych, dyskotek, imprez okolicznosciowych itp.:

11) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnosé
restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, klubéw bilardowy, kregielni itp.;

12) ustugi sakralne- nalezy przez to rozumieé¢ teren kosciota wraz z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z dziatalnoscig koscielng i parafialng;



1.

13)

14)

obiekty zamieszkiwania sezonowego- nalezy przez to rozumie¢ letniskowe obiekty
turystyki typu bungalow itp.;

ustugi komercyjne- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod handel
hurtowy, handel detaliczny, rozrywke, turystyke, gastronomie, kulture.

§4

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

10)
11)
12)
13)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;

symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

stanowisko archeologiczne

granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z granicg opracowania planu;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw;
granice strefy cistej ochrony konserwatorskie;j;

granice strefy ochrony konserwatorskiej;

granice terendéw zamknietych;

granice strefy ochronnej terenéw zamknietych kolei.

2. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

1.

Rozdziatl 1

Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania

wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§5

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ksztattowanie zabudowy powinno uwzglednia¢ skale, forme i detal architektoniczny
charakterystyczny dla regionalnego budownictwa:;
zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych.

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

wzdtuz ulic: Watowej i Przemystowej dopuszcza sie noéniki reklamowe o powierzchni
maksymalnej 10m?;

nosniki reklamowe wzdtuz ulic: Watowej i Przemystowe] powinny byé umieszczane
z uwzglednieniem sasiedztwa obiektow zabytkowych; nosniki  reklamowe
umieszczane na elewacji obiektéw zabytkowych nie powinny byé elementami
dominujgcymi;

dopuszcza sie umieszczanie elementéw matej architektury oraz nognikéw informadiji
wizualnej.



Rozdziat 2
Ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§6
Ustala sig¢ obszar oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 20 kV
0 szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérej obowigzujg przepisy
szczegolne.

§7
1. Ustala sig granice strefy ochronnej terenéw zamknietych kolei, przedstawione na rysunku
planu, w ktérej obowigzujg przepisy szczegdlne.
2. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, dla placow sktadowych, dojazdow
manewrowych oraz parkingbw ustala sie nawierzchnie twardg ze spadkiem
zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych.

§8
Na catym obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla $rodowiska
nosnikéw energii;

2) segregacja odpaddw w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

3) segregacja odpadéw w wyniku prowadzone] dziatalnosci w sktadowiskach
wbudowanych w obiekty;

4) istniejgcy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania;

5) w przypadku wystgpienia starodrzewu i drzew o wymiarach pomnikowych nalezy je
obja¢ bezwzgledng ochrong;

6) zakazuje sie wykorzystywania rowdéw odwadniajgcych tereny kolejowe dla
uzytkownikow spoza PKP;

7) zakazuje sie prowadzenia magistrali wodociggowych wiekszych niz 1620 mm wzdtuz
linii kolejowych;

8) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym
konstrukcji wiezowych, pod warunkiem:
a) lokalizacji masztu w odlegtosci od obszaru TK wiekszej niz wysoko$¢ tego obiektu

budowlanego,
b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie powodujg zaktdcen
tacznosciowych na linii kolejowe;;

9) ucigzliwosci z prowadzonych dziatalnosci nie moga wykracza¢ poza linie
rozgraniczajgce terendw przeznaczonych pod te dziatalnosci;

10) ustala sie obowigzek pozostawienia minimum 3m pasa wolnego od zabudowy wzdiuz

ciekow wodnych i potokéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS.

§9
Na catym obszarze objetym planem obowigzuje strefa ochronna dla ujecia wody Zaktadow
Przetwérstwa Owocowo-Warzywnego w Zigbicach, dla ktorej zasady okreslone sg
wg przepiséw szczegdlnych.

§10
Na catym obszarze objetym planem obowigzuje strefa posredniej ochrony uje¢ i zrodet
wody pitnej dla miasta Wroctawia, dla ktorej zasady okre$lone sg wg przepisow
szczegdlnych.



Rozdziat 3
Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j.

§ 11

Na catym obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow - chronione prawem na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Fragment historycznego ukfadu urbanistycznego centrum staromiejskiego miasta,
Ziebice pod numerem rejestru 418 z dnia 12.02.1956 roku;

2) Klasztor Krzyzowcéw, ob. Towarzystwo Chrystusowe, ul. Kolejowa 27a, Zigbice pod
numerem rejestru 1263 z dnia 30.03.1965 roku;

3) Willa — patac fabrykanta, ob. Internat, ul. Chrobrego 12, Zigbice pod numerem
rejestru 1382/Wi z dnia 30.12. 1992 roku;

4) Budynek pakowni cukru — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Zigbice pod
numerem rejestru 544/A/05/1 z dnia 12.07.2005 roku;

5) Budynek produktowni — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Zigbice pod
numerem rejestru 544/A/05/2 z dnia 12.07.2005 roku;

6) Budynek surowni i filtracji — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Ziebice pod
numerem rejestru 544/A/05/3 z dnia 12.07.2005 roku;

7) Budynek biura technicznego — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Ziebice pod
numerem rejestru 544/A/05/4 z dnia 12.07.2005 roku;

8) Budynek krajalnicy — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Zigbice pod numerem
rejestru 544/A/05/5 z dnia 12.07.2005 roku;

9) Budynek ptuczki burakéw — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Ziebice pod
numerem rejestru 544/A/05/6 z dnia 12.07.2005 roku,

10) Budynek suszarni cukru — w zespole Cukrowni, ul. Przemystowa 34, Ziebice pod
numerem rejestru 544/A/05/7 z dnia 12.07.2005 roku.

§12
Na catym obszarze objetym planem ustala sie ochrong konserwatorskg obiektéw
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

SEN

1) nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia
dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materiatow zewnetrznych i kolorystyki;

3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzeniem historycznych podziatow, detalu
i koloréw, zgodnie z ich pierwowzorem;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej nakaz dostosowania do
pierwotnej historycznej formy oraz podziatow;

5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowania lub przywrocenia pierwotnego
rodzaju pokrycia w zakresie formy i materiatu;

6) dopuszcza sie wymiane zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi, ekonomicznymi lub planistycznymi po uzyskaniu akceptacj
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i na warunkach przez niego okreslonych.

§13
. Ustala sie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczone na rysunku planu,
dla ktérych zaktada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg
prowadzong wspotczesnie dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarczg i ustugowa.
Przebieg stref, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia zatgcznik graficzny.
. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny fragmentu centrum staromiejskiego miasta Ziebice oraz zatozenie willowo
ogrodowe przy ul. Bolestaw Chrobrego 12.



4. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drég, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;
konserwacja  gtéwnych elementéw  uktadu przestrzennego, szczegdlnie:
nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposob uzytkowania gruntéw, zabudowa,
zielen;

dazenie do usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce lub wtérne zatozenie
historyczne i odtworzenie elementdw zniszczonych w oparciu o szczegotowe warunki
okreslane kazdorazowo przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

w przypadku nowoprojektowanych ogrodzern obowigzuje nawigzanie formg
i materiatem do historycznych ogrodzen;

wszelkie zmiany nawierzchni drog oraz zmiany lub korekty przebiegu drég wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru
iotwordw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej;

dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego
poszczegodlnych obiektéw, i nawigzanie do ich programu historycznego oraz
eliminacja funkgji ucigzliwych;

nowa zabudowa powinna by¢ poddana szczegdlnym rygorom odnosnie gabarytow
i sposobu ksztattowania bryty;

dopuszcza sie poddasze uzytkowe z facjatami skryte w dachu, o ile szczegotowe
wytyczne nie stanowig inaczej;

10) wymagane jest nawigzanie wysokoscig i formg dachu budynkéw do historycznych

budynkow i wpisanie sie w sylwete miejscowosci;

11) w przypadku nowych pokryé dachowych obowigzuje uzycie materiatu zastosowanego

dla wigkszosci budynkdw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow;

12) zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy

oraz dachdéw o asymetrycznym pochyleniu potaci.

5. Wszelkie odstepstwa od ustalen zawartych w ust. 3 wymagajg wczesniejszego
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wi =

§14

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu.

Przebieg strefy, o ktérej mowa w ust. 1, przedstawia zatgcznik graficzny.

W granicach strefy, o ktdérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny fragmentu ulicy Przemystowej wraz z zespotem budynkéw Cukrowni oraz
Zaktadu Maszyn Ceramicznych i Krzemionki.

W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

nowa zabudowa powinna by¢ poddana szczegdlnym rygorom odnos$nie gabarytow
i sposobu ksztattowania bryty;

wymagane jest nawigzanie wysokoécig i formg dachu budynkéw do historycznych
budynkéw i wpisanie sie w sylwete miejscowosci;

w  przypadku nowych pokry¢é dachowych zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
obowigzuje uzycie materiatu zastosowanego dla wiekszosci budynkéw figurujgcych
w gminnej ewidencji zabytkéw;

w przypadku nowej lub istniejgcej zabudowy przemystowej, nie objetej ochrong
prawng, na podst. przepiséw odrebnych, ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich
prac zwigzanych z budowa, przebudowa, nadbudowg oraz remontem z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachoéw o asymetrycznym pochyleniu potaci.



§ 15
Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,OW", tozsamg z granicg opracowania planu,
w obrebie ktorej inwestycje realizowane sg na warunkach okresélonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 16

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze.

2. Ustala sie obowigzek indywidualnego zabezpieczenia zabudowy celem zminimalizowania
szkdéd powodziowych w strefie zasiegu wody Qi od rzeki Otawy i jej doptywdw,
wyznaczonej na rysunku planu.

3. Ustalenia zawarte w ust. 2 obowigzujg dla terendw i obiektéw potozonych w granicach
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, ktére zostang wyznaczone w studium
opracowanym przez dyrektora RZGW.

—

Rozdziat 5
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§17
Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych, z zastrzezeniem zapiséw zawartych
w Dziale lll, Ustalenia szczegétowe.

Rozdziat 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§18
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych
nie bedacych obiektami budowlanymi.

Rozdziat 7
Ogélne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§19
Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sige przerwanie obowigzujacej linii zabudowy przez tereny komunikacji
wewnetrznej;
2) zapewnienie przez inwestora dostepnosci komunikacyjnej do dziatek, ktére
oddzielone sg od drogi publicznej ciekiem wodnym.



Rozdzial 8

Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20

Na catym obszarze objetym planem na kazdym z terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych.

DZIAL ||
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

§ 21

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 01MN, 02MN, 03MN, 04MN, 06MN oraz 07MN, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) biura,
b) handel detaliczny,
c) gastronomia,
d) turystyka;
zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwoéci spowodowanych
dziatalnodciami wymienionymi w pkt 2;
dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz warunkéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza sig co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem,
c) obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylonych
pod katem 30-50°, krytych dachéwkg ceramiczna,
d) obowigzuje zagospodarowanie co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig, z czego minimum 10% zielenig wysoka,
e) obszar zabudowany nie moze przekroczyé 60% powierzchni dziatki oraz terenu,
dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej 500 m2,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a.
dotyczace komunikaciji:
a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 migjsca
postojowe dla samochodéw osobowych wliczajgc garaz,
b) ustala sig¢ obstuge komunikacyjna;
— dla terenu 01MN z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
05KD-D lub 06KD-D,
— dla terenu 02MN z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
06KD-D lub 07KD-D,
— dla terenu 03MN oraz 04MN z drogi dojazdowe]j oznaczonej na rysunku planu
symbolem 06KD-D,



— dla terenu 06MN oraz 07MN z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KD-D.

§ 22
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 05MN, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

'e) biura,
f) handel detaliczny,
g) gastronomia,

//h) turystyka;
3) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych
dziatalnosciami wymienionymi w pkt 2;
4) dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terendw oraz warunkéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza sig co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem,
c) obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylonych
pod katem 30-50°, krytych dachéwkg ceramiczna,
d) obowigzuje zagospodarowanie co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenia, z czego minimum 10% zielenig wysoka,
e) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki oraz terenu;
5) w nawigzaniu do istniejacych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych z przebudowa,
nadbudowa, remontem, oraz wyburzeniami z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;
6) dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 500 m2,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a.
7) dotyczgce komunikaciji:
a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe dla samochodoéw osobowych wliczajgc garaz,
b) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejacy zjazd z drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KD-Z.

§ 23
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 08MN, 09MN oraz 10MN, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
8) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
\ wolnostojgcym lub blizniaczym;
/ 9) przeznaczenie uzupetniajgce:
‘ i) biura,
' j) handel detaliczny,
" k) gastronomia,
: [) turystyka;
| 10) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz
‘ wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych
dziatalnosciami wymienionymi w pkt 2;
11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw oraz
warunki zagospodarowania:
' f) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,



g) nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie istniejacego budynku, wyznaczone na
rysunku planu,
h) obowigzuje zagospodarowanie co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig, z czego minimum 10% zielenig wysoka,
i) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki oraz terenu;
12) dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej 500 m2,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a.
13) dotyczace komunikacji:
(1a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca
; postojowe dla samochodéw osobowych wliczajac garaz,
\/c) ustala sie obstuge komunikacyjna;
— dla terenu 08MN poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej klasy gtownej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-G,
— dla terenu O9MN oraz 10MN poprzez istniejace zjazdy z drogi publiczne] klasy
gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KD-G.

§24
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 01 MN,MW,U1, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
d) biura,
e) handel detaliczny,
f) gastronomia,
g) turystyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig sakralng,
¢) ustugi zdrowia i opieki spotecznej;
3) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwo$ci spowodowanych
dziatalnosciami wymienionymi w pkt 1;
4) dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terendw oraz warunkoéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
5) dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej 1200m2,
b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 20%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktoérej mowa w lit. a.
6) dotyczace komunikaciji:
( a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1,3
miejsca postojowe na kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny,
b) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30
m? powierzchni przeznaczonych pod dziatalnosci wymienione w pkt) 1,
lit. d), e), f), g) oraz pkt) 2, lit. ¢),
d) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 09KD-D.
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§ 25

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:  01MN,MW,U2, 02MN,MW,U2, 03MN,MW,U2, dla ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)

6)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) administracja,

d) biura,

e) handel detaliczny,

f) gastronomia;

przeznaczenie:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c) turystyka;

zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych

dziatalno$ciami wymienionymi w pkt 1oraz pkt 2;

dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terenéw oraz warunkéw zagospodarowania:

c) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych z przebudowa,

nadbudowg, remontem, oraz wyburzeniami z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow;

dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 600 m2,

b) dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a;

dotyczgce komunikacji:

c) ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:
1,3 miejsca postojowe na kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny,

d) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30
m? powierzchni przeznaczonych pod dziatalno$ci wymienione w pkt) 1,
lit. d), e), f), g) oraz pkt) 2, lit. c),

e) ustala sie obstuge komunikacyjna:
— dla terenu 01TMN,MW,U2 poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej klasy

zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KD-Z,
— dla terenu 02MN,MW,U2 oraz 03MN,MW,U2 zdrogi klasy dojazdowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KD-D.

§ 26

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 04MN,MW,U2, 05MN,MW,U2, 06MN,MW,U2 oraz 07MN,MW,U2, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) administracja,

d) biura,

e) handel detaliczny,

f) gastronomia;

przeznaczenie:

a) zielen urzadzona,
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b) parkingi,

c) turystyka;

zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych
dziatalnosciami wymienionymi w pkt 1oraz pkt 2;

dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenéw oraz warunkéw zagospodarowania:

e) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

AN ~ f) nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie istniejacego budynku wyznaczone na

rysunku planu,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

na terenach 04MN,MW,U2, 05MN,MW,U2, 06MN,MW,U2 obwigzuje strefa $ciste]

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalenia zawarte zostaty w § 13;

na terenie 07MN,MW,U2 obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktére;

ustalenia zawarte zostaty w § 14;

dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 600 m2,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10%
w przypadku braku mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a;

dotyczace komunikaciji:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:
1,3 migejsca postojowe na kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny,

b) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na
30 m? powierzchni przeznaczonych pod dziatalnosci wymienione w pkt) 1
lit. d), e), f), g) oraz pkt) 2, lit. ¢),

C) ustala sig obstuge komunikacyjna;

- dla terenu 04MN,MW,U2 oraz OSMN,MW,U2 zdrogi klasy dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 09KD-D,

- dla terenu 06MN,MW,U2 z drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
pianu symbolem 10KD-D,

— dla terenu 07MN,MW,U2 poprzez istniejgce zjazdy z drogi publicznej klasy
gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KD-G.

§ 27

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 01U1,
dla ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa, sadownictwa i ogrodnictwa;

przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzgdzona;

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i technologie ograniczajgce ujemny
wptyw inwestycji na warunki lokalne,

b) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzen pomigdzy ulicami Watowg i Mokrg, a brytg obiektéw przeznaczy¢ na
zieleh ogdlnodostepng i ruch pieszy,

b) ksztaltowanie strefy wejSciowej w sposob reprezentacyjny;

dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) eksponowanie zabudowy od strony ulicy Watowej, lezacej poza obszarem
objetym planem,
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("

c) dopuszcza sie zabudowe jednokondygnacyjng, nie nizszg niz 5,0 m od poziomu
terenu, pod warunkiem zaprojektowania elementéw wyzszych, tj. poddasza lub
antresoli uzytkowej o wysokoséci minimum 7,5 m do kalenicy dachu,

d) dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci,

e) zakaz realizacji ogrodzen oraz barier utrudniajgcych dostep o0s6b
niepetnosprawnych od stron ulic Watowej i Mokrej,

f) obowigzek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;

obowigzuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalenia zawarte

zostaty w § 13;

dotyczace komunikacji:

d) ustala sig minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu

e) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 10KD-D.
§ 28

Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 01U2,
02U2, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

/9
n

N
l,-

przeznaczenie podstawowe:

a) rzemiosto,

b) handel detaliczny,

¢) handel hurtowy;

przeznaczenie uzupetniajace - biura;

zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwoéci spowodowanych

dziatalnosciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) dopuszcza sig co najwyzej 3 kondygnacje nadziemne,

b) obowigzek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen:

dotyczace komunikacji

f) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu

g) ustala sig obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 23KD-W.

§29

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 01U3,
dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) rzemiosto,

b) handel detaliczny,

¢) handel hurtowy;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) biura,

b) garaze;

zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych
dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) ustala sig strefy wejsciowe od strony ul. Watowej;

b) obowigzuje reprezentacyjne uksztattowanie elewacji od strony ul. Watowej;
dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) obowigzek przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni terenu pod zielen,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej od ulicy Watowe;j;
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obowigzuje strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalenia zawarte

zostaty w § 13;

dotyczace komunikaciji:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony ul. Watowe;.

§ 30

Wyznacza sie teren ustug oswiaty, ustug sportu oraz zamieszkiwania zbiorowego
oznaczony nha rysunku planu symbolem 01UO,US,MW dla ktérej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

b) ustugi odwiaty,

c) ustugi sportu;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) zielen urzadzona;

dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie strefy wejsciowe od strony ul. Chrobrego,

b) obowigzuje reprezentacyjne uksztattowanie elewacji od strony ul. Chrobrego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KD-Z;

dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni terenu pod zielen

obowigzuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalenia zawarte

zostaty w § 13;

dotyczace komunikacji:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych: 1,3 miejsca postojowe na
kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony ul. Watowe;.

§ 31

Wyznacza sig tereny ustug zdrowia, kultu religijnego oraz zamieszkiwania zbiorowego
oznaczone na rysunku planu symbolem 01UZ, UK, MW, dla ktérych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) ustugi sakralne,

¢) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) zielen urzadzona;

obowigzek eksponowania zabytkowych obiektéw wraz z ich iluminacjg;

dotyczgce parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz warunkow zagospodarowania:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) obowigzek przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni terenu pod zielen;
obowigzuje strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej ustalenia zawarte
zostaty w § 13;
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6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez droge publiczng 04KD-Z oraz
istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 385.

§ 32
Wyznacza sig¢ teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej wraz z obiektami
i urzgdzeniami obstugujacymi oznaczony na rysunku planu symbolem 01US, ZP, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) rekreacja,

b) urzgdzenia sportowe w postaci boiska sportowego itp.,

c) zieleh urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) gastronomia,

b) obiekty zamieszkiwania sezonowego,

c) handel detaliczny,

d) rozrywka,

e) ciggi piesze i rowerowe;

3) obowigzuje zabudowa wolnostojaca wkomponowana w zielern i nawigzujaca do
uksztattowania terenu;
4) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmniej 60% pod powierzchnie
biologicznie czynna,

b) istniejgcy drzewostan podlega ochronie, nie zezwala sie na wycinke drzew,
z wyjatkiem zabiegéw pielegnacyjnych i wynikajacych ze stanu zdrowotnego
drzewostanu,

c) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzi¢ demontaz
istniejacych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkgciji itp.,

d) istniejace  zréznicowanie  terenu  wymaga  przeprowadzenia  dziatan
makroniwelacyjnych,

e) istniejgce zbiorniki nalezy oczysci¢, przeprowadzi¢ rekultywacje brzegow, oraz
zapewnic prawidtowe odprowadzenie wody do cieku Wrzesnica;

7) dotyczace parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terendw oraz warunkoéw zagospodarowania:

a) powierzchnie zabudowy nalezy przyjg¢ odpowiednio: nie wiecej niz 300 m2 dla
obiektu gastronomicznego oraz nie wiecej niz 45 m2 dla kazdego z obiektow
zamieszkiwania sezonowego,

b) dopuszcza sig tarasy dobudowane do obiektéw kubaturowych w postaci budowli
ziemnych, utwardzonych kostka azurowg o powierzchni nie przekraczajace;
kazdorazowo zasadniczej powierzchni zabudowy kubaturowe;,

c) linie zabudowy nalezy ksztattowaé w sposdéb uwzgledniajgcy uksztattowanie
terenu oraz walory krajobrazowe najblizszego otoczenia,

d) wysokos¢ obiektow zamieszkiwania zbiorowego nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna, obiekt gastronomiczny nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie dodatkowg kondygnacje nadziemng wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego,

e) dachy dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem lukarn, mansard itp.,

f) obowigzuje stosowanie naturalnych materiatbw budowlanych jak drewno,
ceramika budowlana, kamien naturalny itp.;

2) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 23KDW.

§ 33
Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej oraz sportu i rekreacji wraz z obiektami
| urzgdzeniami obstugujacymi oznaczone na rysunku planu symbolami 01Z2Z,ZP,US, dla
ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) uzytki zielone,

b) zielen parkowa;

przeznaczenie uzupetniajgce- urzadzenia sportowe w postaci boiska sportowego i

placow zabaw itp.,

dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejacy drzewostan podlega ochronie, nie zezwala sie na wycinke drzew,
z wyjatkiem zabiegéw pielggnacyjnych iwynikajgcych ze stanu zdrowotnego
drzewostanu,

b) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzié demontaz
istniejacych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkgeiji itp.,

c) istniejgce  zroznicowanie  terenu  wymaga  przeprowadzenia  dziatan
makroniwelacyjnych;

dopuszcza sig¢ wytgcznie tymczasowe obiekty budowlane lokalizowane poza strefg

zagrozenia powodziowego, wyznaczong na rysunku planu;

zakaz podziatu terenu na dziatki;

dopuszcza sie ciggi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe o szerokosci nie

przekraczajgcej 4,5 m, o nawierzchni azurowej lub z kostki brukowe;.

§ 34

Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujacymi
oznaczone na rysunku planu symbolami 01US, 02US, 03US dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) wypoczynek,

b) rekreacja,

c) urzadzenia sportowe w postaci placow gier, réznorodnych boisk i biezni
przeznaczonych na cele rekreacyjne;

d) zieler wielopigtrowa urzadzona;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny;

ustala sig obowigzek przeznaczenia co najmniej 60% pod powierzchnie biologicznie

czynng;

maksymalna powierzchnia terenu znajdujgcego sie pod budynkami nie moze

przekraczaé 25 % powierzchni terenu;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej 23KDW,

§35

Wyznacza sie tereny produkgcji i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 01P,U1 dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - produkcja, sktady i magazyny,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi,

b) zielen urzadzona,

C) ciggi piesze,

d) Sciezki rowerowe;

dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ciagi piesze i éciezki nalezy utwardza¢ elementami azurowymi umozliwiajgcymi
przerost murawy,

b) co najmniej 15% powierzchni terenu urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
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5)

6)

c) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania
za wyjatkiem drzew owocowych,

d) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzi¢ demontaz
istniejgcych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkciji itp.,

e) istniejgce  zréznicowanie  terenu  wymaga  przeprowadzenia  dziatan
makroniwelacyjnych,

f) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkoéw zagospodarowania:

a) dopuszcza lokalizacjg podmiotéw gospodarczych z mozliwoscig rozbudowy
i przebudowy istniejacej substancji kubaturowe;,

b) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze przekraczaé 50 %
powierzchni nieruchomosci, na ktérej ma by¢ lokalizowana,

c) place ipowierzchnie utwardzone nie mogg powodowaé przekroczenia
zainwestowania dziatki powyzej 75 % powierzchni nieruchomosci,

d) dopuszcza sig co najwyzej 2 kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

e) ustala sig¢ wysoko$¢ obiektéw co najwyzej 10 metréw liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

f) dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachdéwka Ilub materiatem
dachowkopodobnym, o symetrycznym nachyleniu potaci, kat nachylenia nie mniej
niz 18° i nie wiecej niz 45°,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektéow wtechnologii szkieletu stalowego
o charakterze hali, ze scianami zewnetrznymi wykonanymi z ptyt warstwowych,
stuzgcych celom produkcyjnym lub skfadowym,

h) obiekty stuzace celom administracyjno- socjalnym projektowaé w technologii
tradycyjnej z uzyciem naturalnych materiatow wykonczeniowych: drewna,
ceramiki budowlanej, kamienia naturalnego itp.,

i) pozostaty teren nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszacy
Sredniowysoka,

dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego podziatu geodezyjnego o wielkosci

wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 1000m?

ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 22KDW.

§ 36

Wyznacza sig teren produkcji i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 01P,U2, dla
ktorego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - produkcja, sktady i magazyny,
przeznaczenie uzupetiajgce:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) handel hurtowy,
w nawigzaniu do istniejacych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych z przebudowa,
nadbudowg, remontem, oraz wyburzeniami z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw;
strefie ochronnej terenéw zamknietych kolei, zakazuje sie funkcji zwigzanej
z produkcjg i obrotem materiatami tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi,
stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;
ciagi piesze i sciezki nalezy utwardzaé elementami azurowymi umozliwiajacymi
przerost murawy;
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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7)

a) co najmniej 15% powierzchni terenu urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
b) istniejgcy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania
za wyjatkiem drzew owocowych,
c) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzié demontaz
istniejgcych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkcji itp.,
d) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwo$ci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1 2;

dotyczgce parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

8)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza sie co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym,
c) ustala sie wysoko$¢ obiektow co najwyzej 10 metréw liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego podziatu geodezyjnego o wielkosci

wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 900m?,

9)

ustala sig¢ obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace zjazdy z drogi publicznej

04KD-Z.

§ 37

Wyznacza sig teren produkcji i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 02P,U2, dla
ktérego obowiazujq nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe - produkcja, sktady i magazyny,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) biura,

b) stacja paliw,

) gastronomia,

) handel detaliczny,

) handel hurtowy,

f) zabudowa mieszkaniowa;

w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych z przebudowa,

nadbudowa, remontem, oraz wyburzeniami z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow

ciggi piesze i $ciezki nalezy utwardza¢ elementami azurowymi umozliwiajgcymi

przerost murawy;

dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) co najmniej 15% powierzchni terenu urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynnag,

b) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwoéci do zachowania
z wyjatkiem drzew owocowych,

c) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzi¢ demontaz
istniejgcych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkciji itp.,

d) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczgce parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) dopuszcza sie co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

O O O
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7)
8)
9)

c) ustala sie wysokos¢ obiektow co najwyzej 10 metrow liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

d) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz adaptacje
istniejgcych obiektow przemystowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j;

obowigzuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalenia zawarte

zostaty w § 13;

dopuszcza sig wprowadzenie dodatkowego podziatu geodezyjnego o wielkosci

wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 900m?

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od strony ul. Watowe;j.

§ 38

Wyznacza si¢ teren produkcji i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 03P,U2, dla
ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe - produkcja, sktady i magazyny,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) biura,

b) stacja paliw,

C) gastronomia,

d) handel detaliczny,

e) handel hurtowy,

W nawigzaniu do istniejgcych budynkéw wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkdw

ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych z przebudows,

nadbudowg, remontem, -oraz wyburzeniami z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow

ciggi piesze i $ciezki nalezy utwardza¢ elementami azurowymi umozliwiajacymi

przerost murawy;

dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) co najmniej 15% powierzchni terenu urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

b) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania
z wyjatkiem drzew owocowych,

c) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzi¢ demontaz
istniejacych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkgciji itp.,

d) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwo$ci
spowodowanych dziatalnosciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terenéw oraz warunkow zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie istniejacego budynku wyznaczone na
rysunku planu,

c) dopuszcza sie co najwyzej pie¢ kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

d) ustala sie wysokosé obiektow co najwyzej 18 metrow liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalenia zawarte zostaty

w § 14;

dopuszcza sig¢ wprowadzenie dodatkowego podziatu geodezyjnego o wielkosci

wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 900m?;

ustala sig obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejace zjazdy z drogi publicznej

02KD-G.

§ 39
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Wyznacza sie tereny obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw oznaczone na
rysunku planu symbolami 01P, 02P, 03P, 04P, 05P, dla ktdrych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe- produkcja, sktady i magazyny
przeznaczenie uzupetniajace:
a) biura,
b) handel detaliczny,
¢) handel hurtowy;
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) co najmniej 15% powierzchni terenu urzgdzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,
b) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania
z wyjgtkiem drzew owocowych,
c) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwo$ci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;
dotyczgce parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenéw oraz warunkéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza sie co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,
¢) ustala sig wysokos¢ obiektdw co najwyzej 10 metrow liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym:;
ustala sie obstuge komunikacyjng;
— dlaterenu 01P z istniejgcej drogi nr 547 oraz nr 559,
— dla terenu 02P zdrogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05KD-D,
— dla terenu 03P z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
22KDW,
— dla terenu 04P zdrogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KD-D,
— dla terenu 05P poprzez istniejgce zjazdy z drogi publicznej klasy gtownej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KD-G.

§ 40

Wyznacza sie teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oznaczony na
rysunku planu symbolem 06P, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

4)

przeznaczenie podstawowe- produkcja, sktady i magazyny

przeznaczenie uzupetniajace:

a) biura,

b) handel detaliczny,

¢) handel hurtowy;

dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) co najmniej 15% powierzchni terenu urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

b) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miare mozliwosci do zachowania
z wyjatkiem drzew owocowych,

c) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci
spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w ust. 1;

dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w obrysie istniejgcego budynku wyznaczone na
rysunku planu,

c) dopuszcza sie co najwyzej pie¢ kondygnacji nadziemnych, tgcznie z poddaszem
uzytkowym;
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d) ustala sie wysoko$¢ obiektow co najwyzej 18 metrow liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,
e) obowigzujg dachy ptaskie o kgcie nachylenia nie wiekszym niz 15°;
5) obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalenia zawarte zostaty w § 14;
6) w przypadku nowej lub istniejgcej zabudowy, nie objetej ochrong prawng, na podst.
przepisow odrebnych, ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich prac zwigzanych
z budowg, przebudowa, nadbudowg oraz remontem z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow;
7) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejace zjazdy z drogi publiczne;
klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KD-G.

§ 41
Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 01R, 02R, 03R, 04R,
05R, 06R, 07R, 08R, 09R, 10R, 11R, 12R dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych w postaci $ciezek spacerowych
i rowerowych, tgk rekreacyjnych.
3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem (KD-G) bedacym obszarem rezerwy terenu pod droge klasy gtéwne;.

§ 42

Wyznacza sie tereny rolnicze oraz wéd powierzchniowych s$rédlagdowych stojacych
oznaczone na rysunku planu symbolami 01RU,WS,ZP, 02RU,WS,ZP, 03RU,WS,ZP,
04RU,WS,ZP, dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rodlgdowe — stojgce,

b) produkcja w gospodarstwach rybackich:;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciggipiesze,

c) $ciezki rowerowe;

3) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ciggi piesze i sciezki nalezy utwardza¢ elementami azurowymi umozliwiajgcymi
przerost murawy lub kostkg brukowa,

b) zakaz stosowania mas bitumicznych, betonéw wylewanych na mokro itp.,

C) nie zezwala sie¢ na wycinke drzew, za wyjgtkiem zabiegdéw pielegnacyjnych
i wynikajacych ze stanu zdrowotnego drzewostanu,

d) w celu przywrécenia waloréw przyrodniczych przeprowadzié demontaz
istniejgcych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkgiji itp.,

e) istniejagce  zréznicowanie  terenu  wymaga przeprowadzenia  dziatan
makroniwelacyjnych,

f) istniejgce zbiorniki nalezy oczysci¢, przeprowadzi¢ rekultywacje brzegéw, oraz
zapewnic prawidtowe odprowadzenie wody do cieku Wrzesnica;

4) dopuszcza sig¢ umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury oraz
elementdw informacji wizualnej,

5) dotyczace parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenow oraz warunkéw zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sig realizacje matogabarytowych obiektéow nie zwigzanych trwale
z gruntem i urzagdzen zwigzanych z eksploatacjg planowanego fowiska,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, realizacje
urzadzen o charakterze parkowym i rekreacyjnym,

d) ustala sie dopuszczalng szerokos¢ ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych no
najwyzej 4,5 m;
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6) zakaz podziatu terenu na dziatki;
7) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge 23KDW.

§43

Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 01ZP1,
02ZP1, 03ZP1, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;

2)

dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nie zezwala sie na wycinke drzew, za wyjatkiem drzew zagrazajgcych
bezpieczenstwu oraz zabiegéw pielegnacyjnych i wynikajagcych ze stanu
zdrowotnego drzewostanu,

b) w celu przywrécenia walorow przyrodniczych przeprowadzi¢ demontaz
istniejgcych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla
przysztych funkgcji itp.;

dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni publicznej punktéw informacji turystycznej;

dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkdéw zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie realizacje matogabarytowych obiektow nie zwigzanych trwale
z gruntem i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg planowanego towiska,

c) zielen ksztattowa¢ w formie =zieleni niskiej i wysokiej oraz zadrzewien
i zakrzewien;

d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych w postaci placow
zabaw, sciezek spacerowych, ciggdw pieszo-rowerowych itp.

§ 44

Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 01ZP2,
04ZP2, 08ZP2, 10ZP2, 11ZP2, 12ZP2, 13ZP2, dla ktdérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

przeznaczenie - zieleh urzadzona;

zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem zabiegdw pielegnacyjnych i wynikajgcych ze stanu

zdrowotnego drzewostanu;

dopuszcza sig umieszczanie w przestrzeni publicznej punktéw informacji turystycznej;

dotyczace parametrow iwskaznikoéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendéw oraz warunkoéw zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie realizacje matogabarytowych obiektéw nie zwigzanych trwale
z gruntem i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg planowanego towiska,

c) zielen ksztattowa¢ w formie =zieleni niskiej i wysokiej oraz zadrzewien
i zakrzewien;

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych w postaci placéw
zabaw, Sciezek spacerowych, ciggdw pieszo-rowerowych itp.

§ 45

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami
02ZP2, 03ZP2, 05ZP2, 06ZP2, 07ZP2, 09ZP2, 14ZP2, 15ZP2, 16ZP2, 17ZP2, 18ZP2,
19ZP2, 20ZP2, dla ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie - zielen nieurzgdzona;

nie zezwala sie na wycinke drzew, z wyjatkiem zabiegéw pielegnacyjnych
i wynikajgcych ze stanu zdrowotnego drzewostanu;

dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni publicznej punktow informacji turystycznej;

22



4) dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkow zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych w postaci placéw
zabaw, sciezek spacerowych, ciggéw pieszo-rowerowych itp.

§ 46

Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 01ZL,
02ZL, 03ZL, 04ZL, 05ZL, 06ZL, 07ZL, 08ZL, 09ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz zabudowy;

2) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowerowych i szlakéow pieszych po
istniejgcych drogach lesnych,

b) dopuszcza sig lokalizowanie tablic informacji turystycznej na szlakach i $ciezkach
wymienionych w lit. a,

c) lokalizacje drég i tablic wymienionych w lit. a i b nalezy uzgodni¢ z odpowiednim
zarzadca lasu.

§ 47

Wyznacza sie teren ogrodkow dziatkowych oznaczony na rysunku planu symbolem 01ZD,
dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie - tereny uprawy roslin na wyodrebnionych dziatkach indywidualnych,

2)

4)

dotyczgce parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terendw oraz warunkow zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenéw dziatkowych nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami
zawartymi w przepisach szczegolnych,

b) zakaz budowy trwatych obiektéw kubaturowych,

¢) zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki 25m?,

e) dopuszcza si¢ co najwyzej dwie kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

f) ustala sig wysokos¢ obiektéw co najwyzej 6 metrow liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

g) obowigzujgq dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia od 30°do 50°;

obowigzujg ogrodzenia azurowe, wzbogacone zielenig, usytuowane:

a) wazdtuz linii rozgraniczajacych terenu o wysokosci 1,5 m,

b) wzdtuz granicy poszczegdinych dziatek o wysokosci 0,5 m;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku

planu symbolem 06KD-D.

§ 48

Wyznacza sie teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 01KS1,
dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - stacja paliw ptynnych i gazowych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) zielen urzadzona;

dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

terenéw oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) ustala sie jedng kondygnacje nadziemng;

c) ustala sig wysoko$¢ obiektdw co najwyzej 4 metry liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,

d) obowigzujg dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wiekszym niz 15°;
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e) zakazuje sie:
— lokalizacji garazy,
— |okalizacji obiektéw tymczasowych;
4) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od strony ul. Watowej.

§49
Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 01KS2,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) garaze,
b) parking naziemny;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzgdzona;
3) dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terendw oraz warunkéw zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;
¢) ustala sie jedng kondygnacje nadziemng;
d) ustala sie wysokos$¢ obiektéw co najwyzej 3 metry liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu potaci dachowej w rzucie pionowym,
e) obowigzuja dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wiekszym niz 15°;
4) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KD-D.

§ 50
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych i stojacych wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami gospodarki wodnej oraz towarzyszaca zielenig wysoka i niskg
oznaczone na rysunku planu symbolami 01WS, 02WS, 03WS, 04WS, 05WS, 06WS, 07TWS,
08WS, 09WS, 10WS, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzek pozostawienia 4 metréow pasa eksploatacyjnego wzdtuz ciekéw wodnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek spacerowych oraz rowerowych.

§ 51
Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 01W, naktorym obowigzuje zachowanie istniejgcych budynkéw, budowli
i urzgdzen oraz mozliwos$¢ realizacji nowych, zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 52
1. Uktad komunikacyjny i zwigzane z nim tereny dzieli sie na kategorie, dla ktérych okresla
si¢ zasady zagospodarowania i urzadzenia:
1) wyznacza sie tereny drég publicznych klasy gtéwnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 01KD-G, 02KD-G, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 25 m;
b) obowigzujg obustronne chodniki;
c) dopuszcza si¢ lokalne zmnigjszenie minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych okreslonej w lit. a zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw dla nowo wydzielanych dziatek,
e) obstuge komunikacyjng nowo wydzielanych dziatek ustala sie od istniejacych
lub planowanych drég lokalnych lub dojazdowych,
f) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni minimum 8 m dla
nowo wznoszonych budynkow;
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2) wyznacza sie tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu
symbolami 03KD-Z, 04KD-Z, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 20m;
b) obowigzujg obustronne chodniki;
c) dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw mate;
architektury;

3) wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 05KD-D, 06KD-D, 07KD-D, 08KD-D, 09KD-D, 10KD-D, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10;

b) obowigzujg obustronne chodniki;

c) w przypadku braku mozliwoéci budowy chodnika, dopuszcza sie stosowanie
wspolnej jezdni przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego:

d) dopuszcza sig wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) dopuszcza sig¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw mate;
architektury,

f) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6m dla
nowych obiektow;

4) wyznacza sig tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 11KD-PR, 12KD-PR, 13KD-PR, 14KD-PR, 15KD-PR, 16KD-PR, 17KD-PR,

18KD-PR, 19KD-PR, 20KD-PR, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 3 m,
b) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw matej architektury;
5) wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej wraz z zespotem parkingowym 21KDW, KS,
dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem zabiegow pielegnacyjnych i wynikajacych ze
stanu zdrowotnego drzewostanu,
c) ustala sie liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz 50 i nie wiekszg niz 75;
d) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 23KDW; |

6) wyznacza sig tereny drég wewnetrznych 22KDW, 23KDW, dla ktérych obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

a) obowigzuje realizacja zaopatrzenia i wjazddéw w ramach komunikacji
wewnetrznej,

b) ustala sie szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodng z rysunkiem
planu,

c) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, sieci iobiektow
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 53

1. Ustala sig nastgpujace ogdine zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych terenéw ulic,
za zgodg ich zarzadcy;

2) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wyposazenie w sie¢ wodociggowa wszystkich
obszaréw zainwestowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
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a) rozbudowa i budowa nowych linii energetycznych kablowych sredniego i niskiego
napigcia oraz budowa stacji transformatorowych wnetrzowych stosownie do
potrzeb,

b) w przypadku Kkolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza sie ich przebudowe,

c) sieci elekiroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz drég,

d) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni, siecig
istniejgcych lub planowanych do realizacji kanatéw,

b) dopuszcza sig lokalizacje szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz
biologicznych oczyszczalni $ciekéw, do czasu wiaczenia noworealizowanych
obiektow do sieci kanalizacyjnej, o ktérej w mowa w lit. a;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych na wszystkich terenach zainwestowanych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji deszczowej odptywdw z powierzchni
dachow obiektéw kubaturowych;

7) w zaKresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawa gazu z istniejacej sieci $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe na
tereny planowanej zabudowy,

b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci gazowe;j,

c) dopuszcza sig realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne
oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;

d) zakazuje sig takiego podziatu na dziatki, by istniejgca sie¢ gazowa znajdowata sie
poza terenem dziatek, bedacych wtasnoscig gminy, lub pasa drogowego

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) stosowanie paliwa ekologicznego do celdéw grzewczych;

9) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpia, na terenie wtasnym inwestora;

10) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 9;

11) w =zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone
w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych.

DZIAL 1|
USTALENIA KONCOWE

§ 54
Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreéla sie
stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 55
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ziebic.

§ 56
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej www.ziebice.pl
oraz na tablicy ogtoszen.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXI1/140/08
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 26 czerwca 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Ziebice
Miasta Zigbice, obejmujgcego obszar zawarty migdzy ulicami: Chrobrego, Kolejows,
Watowa, Przemystowg a granicg administracyjng miasta Zigbice (z wytaczeniem ulicy
Watowej), byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w
Zigbicach w dniach od 5 maja 2008 r. do 26 maja 2008 r.

Informacj¢ o terminach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, dyskusii
publicznej i mozliwosci zgtoszenia uwag, burmistrz miasta Zigbice ogtosit za pomoca
komunikatu (ogtoszenia/obwieszczenia) umieszczonego na tablicy ogtoszen w Urzedzie

Miasta w Ziebicach. Projekt planu wylozono wraz z Prognoza oddzialywania na
$rodowisko. .

W trakcie wytozenia planu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wplynety zadne
uwagi. ' . '

W dniu 15 maja 2008 w godz. od 12 do 14 w siedzibie Urzedu Miasta Ziebice,
wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawit sie projektant planu oraz wspotpracujacy
przedstawiciele urzedu miasta. Nie przybyly inne osoby zainteresowane planem. Nie
zgtoszono uwag do planu. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy zyskat akceptacje
zainteresowanych stron oraz spoteczeristwa miasta Ziebice.




Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXI1/140/08
Rady Miasta w Zigbicach
z dnia 26 czerwca 2008 r.

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ziebice, obejmujacego obszar zawarty miedzy ulicami: Chrobrego, Kolejows,

Watowg, Przemystowg a granicg administracyjng miasta Ziebice (z wytaczeniem ulicy

Watowej), opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu

zawierajaca;

e analize ustalen planu miejscowego,

» < prognoze prac infrastrukturalnych stanowiacych zadania gminy,

e bilans kosztéw prac infrastrukturalnych,

o bilans i szacunek — przeszacowania gruntéw wyniku opracowania planu.

Nieruchomosci ujete w zmianie planu to obszar — ok. 210 ha.

Dotychczasowe  uzytkowanie: Obszar opracowania  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren zawarty pomigdzy ulicami
Chrobrego , Kolejowa , Watowa , Przemystowg, a granicg administracyjng miasta
Ziebice (z wytgczeniem ul. Watowej). Omawiany teren przecina linia kolejowa
oznaczona na rysunku projektu planu jako teren zamknigty, oraz przeptywa rzeka
Ofawa w rejonie, ktérej zaznaczono na rysunku planu obszar zagrozenia
powodziowego. Na wschod od linii kolejowej w rejonie Ul. Przemystowej potozone sg
tereny poprzemystowe nalezace w przesztosci do cukrowni. Budynki dawnej cukrowni
obecnie stanowig zabytki zostaty wpisane do rejestru zabytkow pod nr 544/A/05/1-7 z
dnia 12 lipca 2005r.
Na omawianym obszarze wystepujg niewielkie skupiska zabudowy mieszkaniowej w
rejonie ul. Przemystowej. Pozostaty teren uzytkowany jest rolniczo z obszarami
istniejacych komplekséw zieleni. W obszarze opracowania MPZP istnieje sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.

Projektowane przeznaczenie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo -—
ustugowej, zabudowy ustugowej, teren ustug os$wiaty, ustugi sportu oraz
zamieszkania zbiorowego, teren ustug zdrowia, kultu religijnego oraz zamieszkania
zbiorowego, teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, teren zieleni parkowej
oraz sportu i rekreacji, tereny produkcji i ustug, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, tereny rolnicze, tereny rolnicze oraz wéd powierzchniowych
srodladowych, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni
nieurzgdzonej, tereny lasdw i zadrzewien, teren ogrodkow dziatkowych, teren obstugi
komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, tereny drog publicznych.

Przedmiotem planu jest:

- okreslenie przeznaczenia terenu,

- okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu,

W planie okreslono stawke optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia planu (optaty planistycznej), w wysokosci 30 %.




Prognozowane koszty inwestycyjne i przychody gminy: !

Dla przedmiotowego terenu planuje sie budowe obiektow mieszka!nych
przemystowych, ustugowych oraz inwestycje infrastrukturalne (przytacza,
urzadzenia) Po uwzglednieniu przysztych dochoddéw w dtuzszej perspektywie
czasowej (podatki od nieruchomosci), nalezy stwierdzi¢, ze uchwalenie mpzp
jest celowe i uzasadnione nie tylko ze wzgledéw ekonomicznych, ale i
spotecznych i ogdlnorozwojowych. W przypadku uzyskania $rodkéw na
uzbrojenie terenu ze Zrddet pozabudzetowych bilans wyliczonych kosztow
bedzie korzystniejszy dla Gminy niz powyzej przedstawiono.

Przewidywany wzrost wartosci nieruchomosci wyniesie 495 900 zf.




